Adresse:
Martikkel:
Kommune:

Prisantydning:
Tomteareal:

Bruttoareal (BTA):

Bruksareal enebolig (BRA):

Bebyggelse:

Visning:

Besgksadresse:
Elverum:
Frustuvegen 1
2408 Elverum

Hamar:
Gronnegata
2317 Hamar

Enebolig

Flisa:
54 Kaffegata
2270 Flisa
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Enebolig i Valer i Solgr

Advokatfirmaet Consensus ANS
MNA

Advokat Helge Hartz
Advokat Odd Henning Svalheim
Advokat Lars @stby-Deglum

Advokat Alina R. H. Drazkowski
Advokat Pal Granberg

Advokat Iren C. Johnsen
Advokatfullinektig Anders Bakkemoen

Gistivegen 61, 2435 Braskereidfoss
Gnr. 48 Bnr. 120
Valer kommune

1 000 000,- + omk.
Ca. 1782 m?

218 m2

191 m?

Etter avtale med meglerassistent

Telefon:
Hamar: +47 6241 53 20
Postboks 107 Fax:
2301 Hamar +47 624148 20

Postadresser:
Elverum:
Postboks 44
2401 Elverum

Internett:

epost@consensus.no
WWW.CONSENsus.no
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Klientkonto: 1822.58.89372
Driftskonto: 1822.58.88589
Orgnr: 995 152 193 MVA
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Ansvarlig megler: Meglerassistent:

Advokat Lars @stby-Deglum
Advokatfirmaet Consensus ANS

Advokatfullmektig Anders Baskkemoen
Advokatfirmaet Consensus ANS

Postboks 44, 2401 Elverum Postboks 44, 2401 Elverum
epost@consensus.no baekkemoen@consensus.no

Innhold:
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Eiendommen:

Oppdragsaiver:
Sor- Osterdal tingrett. Salget er et tvangssalg.

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 48, bnr. 120 i Valer kommune.
Gistivegen 61, 2435 Braskereidforss.

Beliggenhet:
Eneboligen ligger ca. 1,5 km. fra Braskereidfoss sentrum og ca. 7 km. fra Valer sentrum. Det er ca. 2

km. til skole og barnepark. Eiendommen ligger videre inntil riksveg 20.

Tomt:
Tomten er forholdsvis flat, og det er opparbeidet plen og beplanting rundt huset. Adkomstvegen fra
offentlig veg er enkelt oppgruset. Deler av arealet er naturtomt.

Adkomst:
| falge opplysninger fra Valer kommune har eiendommen direkte avkjaring fra privat vei.

Vann og kloakk:
Boligen er tilknyttet offentlig vann — og kloakkanlegg.

Oppvarming:
Vedovn i stue og elektriske oppvarming, samt varmepumpe som er montert i stuen. Se for gvrig

tilsynsrapport fra Midt-Hedmark brann — og redningsvesen.

El-anlegg:
Elektrisk anlegg dels skjult og dels apent fra sikringsskap og frem til panelovner, kontakter og

belysning. Sikringsskap med skrusikringer. Generell oppgradering ma paregnes. Elektrisk opplegg ut
til garasje.

Bygninger:

Enebolig:
Bygget er oppsatt i jord — og sandtomt. Betonggrunnmur som har innvendig pusset tresonitt pa eldste

del av grunnmur. Tilbygget er oppmurt av Lecastein og pusset pa synlige flater. Hva gjelder drenering
bar dette vurderes av ny eier pa grunnlag av tiltenkt bruk av kjeller. Mangelfull ventilering pa eldste del
av kjeller. Trebjelkelag antatt isolert med flis over eldste kjeller, bjelkelag i tilbygg antatt isolert med
mineralull. Yttervegger i bindingsverk med utvendig stdende temmermannskledning. Behandling av
utvendig kledning ber paregnes innen kort tid.

Trevinduer i forskjellig starrelse med isolerglass. Punkterte vinduer bar paregnes. Enkelte vinduer
med koblet glass. Det er montert skodder pa vinduer og solavskjerming pa enkelte vinduer. Malte
ytterdarer i tre med glassapninger. Tredgrer innvendig med furuspeilfronter.

Hva gjelder overflater bestar dette hovedsakelig av tregulv med belegg og laminat, panel og plater pa
vegger og himlinger. Noe bruksslitasje pa overflatene.
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Se for gvrig takstrapport.

Bad og vaskerom:

Vatrom i tilbygg i farste etasje er innredet med dusjkabinett, servant i innredning og klosett. Naturlig
avtrekk fra rommet. Durgoventil montert — eneste Iufting av anlegg. Det ma paregnes oppgradering av
vatrom. Det er montert 150 L bereder i kjeller av eldre dato.

Kiskkenet er innredet med heltreinnredning med malte speilfronter. Kjgkkenet er stort nok til

spiseplass i rommet.

@vrig:
Garasje pa eiendommen, som har to vippeporter og gangder til bod. Boligen har stor terrasse med
god sitteplass, hvor man har adkomst fra stuen. Det er mangelfullt rekkverk pa trappene. Det mangler

noe avslutningsarbeid pa vindu pa sidebygg.

Diverse:

Takst (markedsverdi):
Kr 1 000 000,- - kronerenmillion,

Likningsverdi:
Som primaerbolig: Kr 266 084

Som sekundaerbolig: Kr 851 470

Kommunale avgifter:
Det vises her til oversikten som fremgar av prospektet (Eiendomsinformasjon fra Komtek).

Energimerking:
G — se Energiattest

Heftelser:
Ikke opplyst, og ikke vurdert.

Forbehold:
Eiendommen selges som den er, og i henhold til reglene i tvangsfullbyrdelsesloven, se "Tvangssalg —
en orientering til kjgpere" for ytterligere informasjon.

Megler patar seg ikke ansvar for feil eller mangler.

@vrige forhold:

Overtakelse:
Etter avtale med megler.

Visning:
Etter avtale med megler.

Omkostninger:
Kjogper betaler 2,5 % av kjspesummen i dokumentavgift, samt kr 525,- for tinglysning av skjate og

kr 525,- for hver pantobligasjon. Det tas forbehold om endringer i de offentlige satser.

Priseksempel ved salg til prisantydning:
Kjepspris: kr 1 000 000,-
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Dokumentavgift 2,5 % kr 25 000,-
Tinglysningsgebyr skjgte kr 525,-
Tinglysningsgebyr pantobligasjon kr 525,-
Sum kr 1026 050,-

Meglers honorar betales av selger og godtgjeres i henhold til reglene i tvangsfullbyrdelsesloven.

Oppajer:
Kjgpesummen skal betales til megler innen fastsatt oppgjersdato, senest 3 maneder etter at budet er
forelagt tingretten. Overtredelse av betalingsfristen medferer tilleggsrente i henhold til forskrift om

kjgpers renteplikt ved betaling etter oppgjarsdagen, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 annet ledd.

Lov om hvitvasking:
Megler er etter lov forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim. Kjgper ma
fremlegge godkjent legitimasijon.

Budgivning/Frist:

Megler avholder forst en ordinaer budrunde med de aktuelle budgivere. Farste bud ma avgis skriftlig
pa eget budskjema for tvangssalg. Nar den ordinaere budrunden er avsluttet vil normalt det hgyeste
bud med dokumentert finansiering bli oversendt sakseker. Dersom saksgker godkjenner budet
oversendes det tingretten for stadfestelse. Det bud som presenteres saksgker og tingretten kan ikke
inneholde kortere akseptfrist enn 6 uker. Megler anmoder sa budet stadfestet. Bud som ikke begjeeres
stadfestet av saksgker frigjar budgiver. Stadfestelse ma skje innen den nevnte minimumsfrist pa 6
uker.
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Tvangssalg- en orientering til kjgpere

Tvangssalg reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven som tradte i kraft den 01.01.1993. Salget forestas
av medhjelper og salgsmaten er derfor et alternativ til salg pa tvangsauksjon. Tvangsselges en
eiendom er det stedlig tingrett og ikke hjemmelshaveren som tar de endelige beslutninger om salg.
Markedsfaringen, visninger og lignende skal imidlertid vaere mest mulig likt et ordinsert eiendomssalg.
Retten engasjerer en sakalt medhjelper, og det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som
kan inneha en slik oppgave. Kjaper skal i en slik prosess forholde seg til medhjelperen og ikke til
hjemmelshaver eller retten.

Fatter du interesse for en eiendom som er pa tvangssalg bar du orientere deg om denne type
salgsprosess. | selve annonseringen er det ikke bekjentgjort at det er et tvangssalg, men i
salgsoppgaven fremkommer dette tydelig. Medhjelperen innehar de samme forpliktelser som ved et
ordinzert salg, felgelig & innhente nadvendige opplysninger for eiendommen. Disse opplysninger skal
mottas av kj@peren for bindende avtale om kjgp inngas. Dersom de lovbestemte opplysninger ikke er
fremlagt skal dette opplyses, samt grunnen for dette.

Pa visningen og ved befaring av eiendommen oppfordres du til & gjiennomga eiendommen naye. Det
kan vaere fornuftig & medbringe en bygningskyndig. Hvis eiendommen har tydelige mangler kan det
veere hensiktsmessig a foreta en ytterligere gjiennomgang av eiendommens tilstand av en takstmann.
Hovedregelen ved salg av eiendom som tvangsselges er at den overtas i den stand den befinner seg
i. Avhendingsloven gjelder ikke ved tvangssalg. Imidlertid hjemler tvangsfullbyrdelsesloven at kjaper
kan kreve prisavslag hvis; eiendommen ikke samsvarer med opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt. Hvis medhjelper har forsgamt & gi opplysninger om vesentlige forhold som man
matte kjenne til og som kjeperen hadde grunn til & regne med & fa. Hvis eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjsperen hadde grunn til 4 regne med. Dette kommer bare til anvendelse dersom
forholdene kunne antas & hatt innvirkning pa kjgpet.

Kigperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av nevnte grunner. Hvis enighet ikke
oppnas ma kjaper ga til ssksmal mot den eller de kreditorer som har fatt den del av kjgpesum som
kreves redusert. Selv om det kreves prisavslag ma kjgpesummen betales fullt ut, men kjaper kan
kreve at den del av kjgpesum man mener skal tilbakefgres ikke utbetales til kreditorene far saken er
avklart. Retten kan beslutte at kravet er grunnigst og likevel utbetale kjgpesummen til kreditorene. Er
hele eller deler av eiendommen bortleid, overtar kjgper ansvar for leieforholdet.

Budgivning

Innkomne bud vil ikke bli sendt til retten far det innkommer bud som er nser markedspris.
Budgivningen skjer i all hovedsak som ved et vanlig salg, men det er spesielle regler vedragrende
akseptfrister, samt mulighet til 4 ta forbehold.

Budet ma ha bindingstid pa minimum 6 uker for & kunne komme i betraktning. For andelsleilighet er
bindingstiden 3 uker. Settes det finansieringsforbehold vil budet ikke bli anbefalt akseptert far slik
finansiering er i orden. Kjaper kan ikke ta forbehold om konsesjon eller odelslasning.

Medhjelper formidler bud mellom budgivere, og kan ikke akseptere bud. Nar medhjelper anser at
hgyeste bud er oppnadd oversendes budet til saksgker med anbefaling om at saksaker ber tingretten
akseptere budet. Saksgker har ingen plikt til & sende en slik anmodning til retten, og kan nar som helst
trekke saken inntil budet er stadfestet av retten. Dette kan f.eks. skje hvis saksgkte betaler sin gjeld.

Etter at tingretten har akseptert budet har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Det opprettes
ikke kjspekontrakt mellom partene ved et tvangssalg. Det er budaksepten og prospektet som er
kontraktsdokumentet.
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Oppgjer - overtakelse

Oppgjersreglene i et tvangssalg avviker fra vanlige eiendomssalg. Loven bestemmer at oppgjer skal
finne sted senest 3 maneder etter at medhjelper har anmodet om at budet skal aksepteres. For det
tilfelle betaling ikke skjer palaper forsinkelsesrente. Det kan i visse tiifeller avtales en saerskilt
overtakelsesdato som avviker fra oppgjersdato. Tidligere eier plikter & flytte sa snart kjgper har blitt ny
eier. Hvis flytting ikke skjer frivillig, kan kjgper kreve tvangsutkastelse.

Retten vil utstede skjate etter at kijgpesummen er betalt og kjgperen har blitt eier. Retten utsteder
skjote som tinglyses pa eiendommen. Medhjelper foretar oppgjeret, samt bistar med tinglysning av evt
obligasjon og skjete. De heftelser som forrige eier hadde og som ikke er avtalt & skulle overdras i
forbindelse med kj@pet, blir samtidig slettet.

For ytterligere opplysninger om tvangssalg vises det til tvangsfullbyrdelsesloven kap. 11 og 12.

Erkleering fra budgiver:

Som budgiver bekrefter jeg herved a ha lest og forstatt, og akseptert hele salgsoppgavens innhold
samt vedlegg.

Sted / dato:

Budgivers signatur
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Gnr. 48 bnr. 120 i Valer kommune
Gistivegen 61, 2435 Braskereidfoss

Undertegnede gir herved falgende bud (jfr. avtaleloven kap.1) pa overnevnte eiendom:

Kjgpesum kr: med bokstaver:

i tillegg kommer vanlige omkostninger ihht. salgsoppgaven. Meglerprovisjon betales av selger.

Kjapet vil bli finansiert slik:

Lan Laneinstitusjon Referanse og tif
kr
kr
| Egenkapital kr
Totalt: kr
Egenkapital bestar av: Salg av egen bolig. Disponibelt kontantbelap

Neervaerende bud er bindende for undertegnede i 6 uker fra dette budskjema er overlevert megler.

Eventuelle
forbehold:

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgper vil veere bundet selv om konsesjon
ikke blir gitt. Undertegnede bekrefter a ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt fra megler.

Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det har kommet til medhjelpers kunnskap og at eiendommen selges etter
reglene i tvangsfullbyrdelsesloven og ikke etter lov om avhending av fast eiendom. Videre er undertegnede kjent med at det
ikke skrives kjgpekontrakt men at dette bud, dersom det blir stadfestet av tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.
Undertegnede er kjent med at tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for
tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medfgrer at budet eller forpliktelsen faller bort. Dersom budet stadfestes, gir
undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjotet utstedt i undertegnedes navn og utlevert seg. Undertegnede er
klar over at det gjelder szerlige regler ved tvangssalg og at hele salgsprospektet med de inntatte regler er lest.

Navn: Navn:
Person nr: Person nr:
Adresse: Adresse:
TIf arbeid TIf arbeid:
TIf priv: TIf priv:
E-mail E-mail;
Dato: Dato:
Sign: Sign:

Budskjema sendes pr e-post til baekkemoen@consensus.no eller leveres ved fremmaote i;
Frustuveien 1, 2408 Elverum, Kaffegata, 2270 Flisa eller Grgannegata 54, 2317 Hamar.
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NITOTakst

— tryggere eiendomshandel

BILAG NR.I _1

Verditakst - fast eilendom

GISTIVEGEN 61

2435 BRASKEREIDFOSS
Gnr. 48 Bnr. 120
VALER kommune

Benevnelse BRA  Markedsverdi
Enebolig 191m?  Kr. 1 000 000
Garasje 48 m?

Fullstendig arealoversikt inne i rapporten

Tomteareal 1782 m?

@nsker du & sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon, eller besak http://takstverifisering.nito.no

Oppdragsnr. 440786
Befaringsdato 04.12.2017
Rapportdato 06.12.2017

Rapportansvarlig @ystein Opas Takstforretning A/S
Takstingenigr: Qystein Opas
Solgrvegen 1096, 2260 KIRKENAR

TIf.: 95811040

E-post: oystein@opastakst.no
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Verditakst - fast eiendom

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse | GISTIVEGEN 61 | Gnr. | Bnr. | Fnr. Sr. Bolignr. i
Postnr /sted | 2435 BRASKEREIDFOSS 48 | 120 '

Omrade/bydel Braskereidfoss I |
Kommune .. VALER

Rekvirent | Adv. Anders J Baekkemoen

Hjemmelshaver({e) ; Trond Arnesen, Gistivegen 61, 2435 Braskereidfoss.

Befaringsdato I 04.12.2017

Tilstede/opplysninger | Trond Arnesen

gitt av

Premisser - generelle opplysninger

Bolig og uthus ble besiktiget utvendig som innvendig pa alle plan, begge bygg hadde mye inventar og dette ble ikke
flyttet pé ved befaring, dette kan skjule skader. Taksten skal avspeile en gjennomsnittlig salgsverdi p& eiendommen
sammenlignet med sammenlignbare salg. Det er ogsa hentet noe opplysninger fra

Tilstandsrapport utfgrt av takstmann Torbjegrn Juliussen. Ved omsetning skal en kjgper samarbeide med bygningskyndig
far budgivning for a forsta fradrag som er gjort i verdsettelsen for byggenes tilstand.

Sammendrag

Omradebeskrivelse - beliggenhet - miljo

Eiendommen ligger mellom Gistivegen og RV 20, adkomst fra Gistivegen, inntil RV 20.

Det er ca. 1,5 km til Braskereidfoss sentrum. Kort fra industriomrade.

Det er bygdemiljg i omradet med idrettslag og foreninger av forskjellig slag. Det er ca. 7 km til Valer kommunesentrum,
ca. 2 km til skole og barnepark. Stay og stev er paregnelig pa tomten fra riksvegen og industri.

Reguleringsmessige forhold

Ingen spesielle bestemmelser & nevne, ved kjep bgr ny eier ta kontakt med kommunen for orientering om fremtidige
planer for omradet.

Eiendommens tomt

Tomteareal ‘ 1781,6 m2 Type tomt | Eiet

Tomtens beskaffenhet (ogsa vann, vei, kloakk m.m.)

Tomten er forholdsvis flat, rundt huset er det opparbeidet med plen og beplantning, noe hekkeplanter.
Enkelt oppgruset adkomstveg fra offentlig veg. Deler av arealet er kun naturtomt.
Boligen er tilknyttet offentlig vann- og kloakkanlegg. Eiendommen ble befart etter snafall med de begrensninger dette gir.

Eiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab./ombygd ar
I Enebolig 1954/1975 | Noe over tid.
I Garasje 1970-tallet.
Gistivegen 61 Side 2 av 6 Pystein Opas Takstforretning A/S
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Verditakst - fast eiendom

_ Likningsverdi (ar)
Kjspsar | _
Forsikringsselskap : Tryg Type forsikring Fullverdi Polisenummer 3879766

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Bygget er oppsatt i jord- og sandtomt. Betonggrunnmur som har innvendig pusset tresonitt pa eldste del av grunnmur.
Tilbygget del er oppmurt av Lecastein og pusset pa synlige flater. Ukjent om drenering, behov vurderes av ny eier utifra
hva kjeller skal benyttes til. Innvendig adkomst til kjeller fra tretrapp til kjellerplan med grovstept betonggulv pa to nivaer.
Mangelfullt med ventilering av eldste del av kjeller.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Trebjelkelag antatt isolert med flis over eldste kjeller, bjelkelag i tilbygg antatt isolert med mineralull isolasjon,
ukjent om mengde og kvalitet. Yttervegger i bindingsverk med utvendig stdende tammermannskledning,
antatt flisisolasjon pa eldste del og mineralullisolasjon pa tilbygget del.

Behandling av utvendig kledning bar paregnes innen kort tid.

Dorer og vinduer

Trevinduer i forskjellig starrelse med isolerglass, punkterte vinduer bar paregnes. Enkelte vinduer med koblet glass.
Det er montert skodder pa vinduer og solavskjerming pa enkelte vinduer. Malte ytterder i tre med glassapninger.
Trederer innvendig med furuspeilfronter.

Takkonstruksjon med yttertak

Sperretaket er bygget opp pa knevegger pa eldste del og med sperrer pa sidebygg og tekket med undertak og profilerte
metallplater, forskjellig utferelse, metalltakrenner med nedlgp pa begge sider. Innvendig himling er antatt flisisolert pa
eldste del og isolert med mineralull isolasjon pa tilbygget, ukjent om utfarelse. Takutstikk delvis med underkledning.
Takavsluttning og overgang mellom vegg og tak pa tilbygg har vedlikeholdsbehov. Takoverbygg ved hovedinngang.

Piper, ildsteder og oppvarming

Det er murt en ett lgps pipe i huset med lufterar, med tilknyttede ovner. Se palegg fra feiervesen.
Pipen er helbeslatt over yttertak.
Kombinert oppvarming med ved og elektrisk kraft, varmepumpe er montert i stuen.

Bad og vaskerom

Vatrom i tilbygg i ferste etasje er innredet med dusjkabinett, servant i innredning og klosett. Naturlig avtrekk fra
rommet, her er Durgoventil montert, eneste lufting av anlegg.
Vatrom ma paregnes oppgradert.

Kjokken
Kjagkken er innredet med heltreinnredning med malte speilfronter, spiseplass i rommet.
Innvendige overflater

Forskjellige overflater, hovedsaklig tregulv med belegg og laminat. Panel og plater pé vegger og himlinger,
dette i hovedsak. Forskjellig overflatebehandling. Bruksslitasje pa overflater. Enklere overflater i kjeller.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg dels skjult, dels apent fra sikringsskap og frem til panelovner, kontakter og belysning innvendig som
utvendig. Sikringsskap med skrusikringer, det ble opplyst at det ikke foreld palegg pa anlegget, fra eier, men en generell
oppgradering ma paregnes. Elektrisk opplegg ut til garasje.

VVS-installasjoner

Det er montert 150 | bereder i kjeller av eldre dato.

Gistivegen 61 Side 3av 6 @Dystein Opas Takstforretning A/S
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Verditakst - fast eiendom

Annet

Plassbygde garderober og noe plassbygde hyller.

Bratte trapper mellom etasjer har mangelfullt med rekkverk.

Stor balkong med adkomst fra stue og ved hovedinngang med trapp til terreng.
Rapport fra feier pd mangler bar vedlegges ved omsetning.

Gjenstaende arbeider, hovedbygg
Mangler avsluttningsarbeide pa vindu pa sidebygg.
Generelt om andre bygg

B. GARASIJE er bygget pa grovstapt betonggulv, ett skift Lecamur under uisolerte bindindingsverksvegger med utvendig
stdende temmermannskledning. To vippeporter til garasje og gangder til bodrom. Sperretak med overbygget innkjaring
er tekket med profilerte metallplater med armert plast som undertak. Metalltakrenner med nedlgp pé begge sider.
Enkel oppdeling til bod og garasjeplasser. Skader pa vegger grunnet svakt vedlikehold. Lave fundament gir stor risiko for
veggskader, behov for & holde vegetasjon borte fra vegger. Det er innlagt el kraft med jordkabel fra bolighus, utelys.

Arealopplysninger

Arealmalingene i denne rapporten utfgres etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling = 2014, 2. utg", som har NS 3940:2012 som
utgangspunkt. Ved motstrid eller tolkningstvil mellom NS 3940:2012 og "Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014" legges takstbransjens
retningslinjer til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjensretningslinjer ved arealmaling 2014" fas ved henvendelse til takst@nito.no.

| Enebolig Bruttoareal I Bruksareal (BRA) Romfordeling
| Etasje | BTA | suM P-ROM S-ROM Primaere rom Sekundzere rom
| Kjeller | 88 73 0 73 | Innvendig adkomst til

lagringsboder fra innvendig trapp.

| Hovedplan | 97 87 - 87 ' 0 Inngang fra overbygget del til
entre, soverom, vatrom, stue,
kiskkentrapperom og isolert rom.

Annen etasje 33 31 31 0 Trapperom og to soverom.

Sum 218 | 191 118 73 |

Garasje | Bruttoareal Bruksareal (BRA) ' Romfordeling

Etasje BTA ' SUM | P-ROM S-ROM | Primazere rom | Sekundaere rom

Farste etasje 52 48 0 48 To garasjeplasser og lagringsbod.
|

Sum 52 48 0 48

Sum alle bygninger 270 | 239 118 121

Kommentarer til arealberegningen

Alle areal etter utvendig og innvendig oppmaling, alt avrundet til hele m’.
Regnet etter gjeldende retningslinjer.

Kommentarer til planlgsningen

Opprinnelig bolighus i en og en halv etasje med tilbygg i en etasje, alt med kjeller. Planlgsning tilfredstiller de flestes
ansker.

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.
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NITOTakst

— tryggere eiendomshandel

Verditakst - fast eiendom

Heftelser
Ingen heftelser ble opplyst ved befaring.
Servitutter

Ingen servitutter av betydning for verdsettelsen har fremkommet.
Eierforhold dokumentert med innsyn i grunnbok.

Okonomi

Kostnader / andel fellesutgifter

Kommunale utgifter etter gjeldende satser.

Teknisk verdiberegning

Bygg A: Enebolig B | Beregnede byggekos_tnader Kr. 3 350 000 |
Verdireduksjon 55% - Kr. 1842 500 |
| Beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr 1507 500
| Bygg B: Garasje i Beregnede byggekostnader Kr. 330 000
: . Verdireduksjon 40% - Kr 132 000
Beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr 198 000
Sum beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr 1705 500
Tomteverdi inkl. opparbeidelse + K. 150 000
| Sum beregnet teknisk verdi = Kr. 1856 000

Markedsanalyse

Noe omsetning av boligeiendommer i omradet, men stor forskjell mellom teknisk verdi og salgsverdi.

Det er i tabellen over trukket for slitasje, manglende modernitet, standard sammenlignet mot TEK 2010/2017
og uferdighet. Ved en eventuell omsetning skal kjgper samarbeide med bygningskyndig slik at man er klar
over hva det er trukket for i tabellen over. Skjulte skader ma paregnes pa sa gamle bygg.

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler far det benyttes!
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Markedsverdi

Kr. 1 000 000,-

Sted og dato
Kirkenaer 06.12.2017

Dystein Opas

Dokumentkontroll
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NITOTakst

— tryggere eiendomshandel

Verditakst - fast eiendom

Fremlagt

Innhentet tilstandsrapport fra januar 2017 og grunnboksutskrift.
Forsikringspolise ble fremlagt.

Vedlagt

Ingen.
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Skatteetaten

ADVOKATFIRMAET CONSENSUS ANS
Postboks 44
2401 ELVERUM

Bekreftelse pa likningsverdi:

Kommune: 0426 VALER
Gnr 48 Bnr 120 FnrO
Eiendommens adresse:

Gistivegen 61, 2435 BRASKEREIDFOSS

Likningsverdi for inntektsaret 2016:

Som primeerbolig: kr 266 084
Som sekundeerbolig:  kr 851 470

Dato
24.01.2018

U.off. offi. § 13, lignl. § 3-13 nr. 1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



ADKOMSTFORHOLD

Eiendommen 0426/48/120/0/0 har direkte avkjering fra privat veg.
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SITUASJONSKART

Gnr: 48 Bnr: 120 Far: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Gistivegen 61, 2435 BRASKEREIDFOSS
Hj.haver/Fester:
VALER |Dato: 2/1-2018 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

53 Nt

Kommunedelplan
LNF-omrade
Navaerende -

N &1 = .

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.




Valer kommune

KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr:48 [Bnr: 120 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Gistivegen 61
2435 BRASKEREIDFOSS
Annen info:

g

Malestokk
1:1000

50/236

02.01.2018 13:07:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

SR
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.
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UNRRY | B

Hekk

Luftledning trase
Loddrett mur
Bygningslinje
Taksprang
Garasje og uthus
Pipe

Bolig
Vegdekkekant
Midlinje bane
Riksvegboks

Elv og bekk

Eiendomsteig

Skog

2

Y

.

Mast

Teiggrense god n@yaktighet
Pipekant
Meanelinje

Veranda

Annen naering
PblTiltak

Garasje og uthus
Vegkantavkjersel
Veg

Riksveg gatenavn .

Forsenkningskurve Elverum-
Valer

Bebygd omrade

Annet

R

s

AN

RS

Masteomriss

Teiggrense darlig nayaktighet
Rargate

Takkant

Bolig

Frittstaende trapp

Annen Bygning

Annen naering

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .

Hoydekurve Elverum-Valer

Dyrka mark

02.01.2018 13:07:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK [ ©

426 Valer - 48/120/0/0

Eierrepresentant: Arnesen Trond

Regningsmottaker: Arnesen Trond

'63

165

4
OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN
Type Grunneiendom Bruksnavn ELSET.MOLANN Grunnforurensing  Nei
Kommune 426 Valer Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 48 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 120 Oppgitt areal 1782,2 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 1781,6 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse GISTIVEGEN 61 Tilleggsnavn Kirkesogn  Valer
2435 BRASKEREIDFOSS Grunnkrets BRASKEREIDFQOSS Valgkrets Braskereidfoss

BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Naringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
7342667 Enebolig Tatt i bruk Bolig 0
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
ARNESEN TROND GISTIVEGEN 61 2435 BRASKEREIDFOSS 1M Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER TIL FAKTURERING | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Belep inkl. mva
330 Malerleie (25 mm) 1,00 STK kr 156,00 01.01.2018 171 0 kr 195,00
21 Renov A,B1-3,D1-1 1,00 1,00 kr 1 823,00 01.01.2018 11 0 kr 1 139,00
307 Arsgebyr vann pr boenhet 1,00 STK kr 1 841,00 01.01.2018 11 0 kr 1 151,00
317 Arsgebyr kloakk 1,00 STK kr 112500 01.01.2018 1”n 0 kr 703,00
423 Eiendomsskatt boliger 495 000,00 PROM kr 4,00 01.01.2018 n 0 kr 990,00
194 Arsavgift renovasjon 1,00 STK kr 205,00 01.01.2018 ] 17 0 kr 128,00

kr 4 306,00
"KOMTEK 03.01.2018 Side 1 av 3



FAKTURERTE GEBYR SISTE 3 AR

2017

Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
31.08.2017 21 Renov A,B1-3,D1-1 kr 1,00 1,00 kr 1 739,00 1/1 0 kr 1 087,00
194 Arsavgift renovasjon kr 1,00 STK kr 160,00 171 0 kr 100,00
307 Arsgebyr vann pr boenhet kr 1,00 STK kr 1 256,00 171 0 kr 785,00
310 Akonto vann 2017 kr 36,00 M3 kr 17,20 171 0 kr 387,00
317 Arsgebyr kloakk kr 1,00 STK kr 850,40 11 0 kr 532,00
320 Akonto kloakk 2017 kr 36,00 M3 kr 23,15 171 0 kr 521,00
423 Eiendomsskatt boliger kr 495 000,00 PROM kr 3,00 171 0 kr 743,00
28.02,.2017 21 Renov A,B1-3,D1-1 kr 1,00 1,00 kr 1 739,00 171 0 kr 1 087,00
194 Arsavgift renovasjon kr 1,00 STK kr 160,00 171 0 kr 100,00
307 Arsgebyr vann pr boenhet kr 1,00 STK kr 1 256,00 1711 0 kr 785,00
310 Akonto vann 2017 kr 36,00 M3 kr 17,20 11 0 kr 387,00
31 Malt forbruk 2016 vann kr 36,00 M3 kr 17,20 17 0 kr 774,00
312 Innbetalt akonto 2016 vann kr-46,00 M3 kr 17,20 17 0 kr -989,00
317 Arsgebyr kloakk kr 1,00 STK kr 850,40 171 0 kr 532,00
320 Akonto kioakk 2017 kr 36,00 M3 kr 23,15 M7 0 kr 521,00
323 Malt forbruk 2016 kloakk kr 36,00 M3 kr 23,30 171 0 kr 1 049,00
324 Innbetalt akonto 2016 kloakk kr -46,00 M3 kr 23,30 171 0 kr -1 340,00
330 Malerieie (25 mm) kr 1,00 STK kr 156,00 11 0 kr 195,00
423 Eiendomsskatt boliger kr _4_9_5_ OPOQO IiB_QIlA_ B _kr 3,00 171 0 kr 743,00
kr 7 999,00
2016
Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
29.08.2016 21 Renov A,B1-3,01-1 kr 1,00 1,00 kr 1684,00 171 0 kr 1 053,00
194 Arsavgift renovasjon kr 1,00 STK kr 160,00 1/1 0 kr 100,00
307 Arsgebyr vann pr boenhet kr 1,00 STK kr 1 256,00 1/1 0 kr 785,00
310 Akonto vann 2016 kr 46,00 M3 kr 17,20 11 0 kr 495,00
317 Arsgebyr kloakk kr 1,00 STK kr 816,00 171 0 kr 510,00
320 Akonto kloakk 2016 kr 46,00 M3 kr 23,30 7 0 kr 670,00
423 Eiendomsskatt boliger kr 495 000,00 PROM kr 3,00 11 0 kr 743,00
08.03.2016 21 Renov A,B1-3,D1-1 kr 1,00 1,00 kr 1 684,00 11 0 kr 1 053,00
194 Arsavgift renovasjon kr 1,00 STK kr 160,00 1M 0 kr 100,00
307 Arsgebyr vann pr boenhet kr 1,00 STK kr 1 256,00 11 0 kr 785,00
310 Akonto vann 2016 kr 46,00 M3 kr 17,20 11 0 kr 495,00
n Malt forbruk 2015 vann kr 46,00 M3 kr 17,20 171 0 kr 989,00
312 Innbetalt akonto 2015 vann kr-46,00 M3 kr 17,20 111 0 kr -989,00
317 Arsgebyr kioakk kr 1,00 STK kr 816,00 1M 0 kr 510,00
320 Akonto kloakk 2016 kr 46,00 M3 kr 23,30 171 0 kr 670,00
323 Malt forbruk 2015 kloakk kr 46,00 M3 kr 23,30 7 0 kr 1 340,00
324 Innbetalt akonto 2015 kloakk kr-46,00 M3 kr 23,30 171 0 kr -1 340,00
330 Malerleie (25 mm) kr 1,00 STK kr 156,00 11 0 kr 195,00
423 Eiendomsskatt boliger kr 495 000,00 PROM kr 3,00 11 0 kr 743,00
kr 8 907,00
2015
Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belap inkl. mva
31.08.2015 21 Renov A,B1-3,D1-1 kr 1,00 1,00 kr 1 578,00 171 0 kr 986,00
194 Arsavgift renovasjon kr 1,00 STK kr 155,20 ilal 0 kr 87,00
307 Arsgebyr vann pr boenhet kr 1,00 STK kr 1 256,00 171 0 kr 785,00
310 Akonto vann 2015 kr46,00 M3 kr 17,20 7 0 kr 495,00
317 Arsgebyr kloakk kr 1,00 STK kr 816,00 1M 0 kr 510,00
320 Akonto kloakk 2015 kr 46,00 M3 kr 23,30 171 0 kr 670,00
423 Eiendomsskatt boliger kr 495 000,00 PROM kr 3,00 111 0 kr 743,00
27.02.2015 21 Renov A,B1-3,D1-1 kr 1,00 1,00 kr 1 578,00 1/1 0 kr 986,00
194 Arsavgift renovasjon kr 1,00 STK kr 155,20 1M 0 kr 97,00
307 Arsgebyr vann pr boenhet kr 1,00 STK kr 1 256,00 1/1 0 kr 785,00
"KOMTEK 03.01.2018 Side 2 av 3



FAKTURERTE GEBYR SISTE 3 AR

27.02.2015 310 Akonto vann 2015 kr 46,00 M3 kr 17,20 1/1 0 kr 495,00
n Malt forbruk 2014 vann kr 40,00 M3 kr 16,00 171 0 kr 800,00

312 Innbetalt akonto 2014 vann kr-28,00 M3 kr 16,00 171 0 kr -560,00

317 Arsgebyr kioakk kr 1,00 STK kr 816,00 171 0 kr 510,00

320 Akonto kloakk 2015 kr 46,00 M3 kr 23,30 11 0 kr 670,00

323 Mait forbruk 2014 kioakk kr 40,00 M3 kr 22,40 171 0 kr 1 120,00

324 Innbetalt akonto 2014 kloakk kr-28,00 M3 kr 22,40 117 0 kr -784,00

330 Mélerleie (25 mm) kr 1,00 STK kr 156,00 11 0 kr 195,00

423 Eiendomsskatt boliger kr 495 000,00 PROM kr 3,00 112l o ~ kr743,00

kr 9 343,00

"KOMTEK’ 03.01.2018 Side 3av 3



Viler kommune / /

MEGLEROPPLYSNINGER Dato  03.01.2018
Gnr: 48§ Bnr 120 Fnr. Snr.
KOMMUNALE AVGIFTER

Restanse pa kr 16.065,41,-.

For en eventuell resetanse pa feiing ma Midt Hedmark
brann og redning kontaktes.

Gnr/bnr 48/120
Kommentar:.
Vilgutua 251 Tif: 62 42 40 00 postmottak@vaaler-he. kommune.no Org.nr:
2436 Vileri Soler Fax: 62424001 www.vaaler-he. kommune no 871034 222 MVA



P o] STATENS VEGVESEN

HEDMARK VAr dato Vir referanse
Vegkontoret 1990-~-05-31 90/988-001
771-Va
Vir saksbehandler Deres dato Deres referanse
Avd.ing. Arild Solberg 1990-05-09 .
Gunn Helen @sthagen VALER KOMMUNE
2435 BRASKEREIDFOSS TekniSK etat

/ A
Jar. b//%o Dato: 7/

Arkivnr. 503. /

SPKNAD OM DISPENSASJON FRA VEGLOVENS BYGGEGRENSE-
BESTEMMELSER
RIKSVEG 3, HP 06, KM 7,790

I henhold til veglovens §§ 29 og 30 gis det herved
tilsagn om dispensasjon fra byggegrensewbestemnmelsene
for oppfe¢ring av garasje pid eiendommen gnr. 48, bnr. 120
i Viler kommune.

Garasjen m& plasseres som omsgkt, minimum 13,5 meter
fra riksvegens midtlinje.

Formell dispensasjon vil bli sendt i egen ekspedisijon.
Denne md returneres vegkontoret i underskrevet stand og
vil deretter bli tinglyst for din (hjemmelsinnehavers)
regning, se vedlegg.

Planavdelingen
Med hilsen

Taale Stensbye
overingenigr
Arild Solberg

Vedlegg

Kopi: VAler kommune, teknisk etat
Fung. vegm. Flygind

GJK, ASo
ASo/GKH
Adresse Telefon : Telefax Bankkonto Poslgiro
Fylkeshuset, Parkgaten 64 (066) 30 866 (065) 30 101 B6AR-REFORT= 504 03 08

2301 HAMAR
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{FS-blankett 5-013-05.74 [formularbeskyttet)

Kommunalforvaitningen

ir. 2129 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Mr. § 99 ar. 1.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. J G.nr. B.nr. l Parsell nr.
Moland, 2293 Braskereidioss 48 120

Arbeidets art l Byggets art ‘ Sgknadens dato ‘ Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
Tibyes Bolighyge 05.06.76 dato 09.08.76  sak 317/76

Byggherrens navn ‘ Adresse | Telefon
Ole Magnar Fnbarg t 2293 Braskereidfoss

Anmelderens navn [ Adresse | Telefon

Ole Magnar Enberget

Ansvarshavendes navn { Adresse ’ Telefon

Ole lMagnar Imberget

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen,

Vdler i Soler den 12.12.77

Sendes:
byggherren
[J anmelderen
O ansvarshavende
[J byggelgyvemyndighet
a
a

Uten seerskilt godkjenning ma bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i

byggetillatelsen, jfr. § 93.



09.01.2018

Midt-Hedmark brann- og redningsvesen IKS
Postnr./-sted: 2413 ELVERUM

Telefon: 62 43 32 30 /3
Telefaks: 62 41 12 34 v

Email: post@mhbr.no

Hjemmeside: http://www.mhbr.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr.: 48 Bnr.: 120 For.: Snr.:

Adresse: Gistivegen 61, 2435 Braskereidfoss

1102 Skorsteiner og ildsteder (inkl. gebyr)

Siste feiing: 22.07.2016 Siste tilsyn: ~ 15.11.2010 | Merknader: 1 raykvarsler
Fyringsanlegg i boligen. Besgk for tilsyn
i 2014, ikke utfort.
Slokkeutstyr mangler.

Skorsteiner: | 1 stk. Tegl pipe | Avvik: Skorstein er ikke kontrollerbar,

m/lecatopp kjokken.

Ildsteder: Trolla 811 Plassering; Stue, 1 etg. | Avvik: For kort avstand
fra ildsted til
brannmurslist.

Trolla Plassering:  Kjeller Avvik:
Arsgebyr for feiing og tilsyn kr 569,-

Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler.
Neste besgk for feiing blir det sendt SMS eller gitt beskjed i postkassen minst to dager for.
Neste besgk for tilsyn blir det sendt SMS eller gitt beskjed i postkassen ca. en uke i forvegen.

Ta kontakt med feiervesenet for evt. kontroll.



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Gistivegen 61
Postnr 2435

Sted Braskereidfoss
Andels- /

[leilighetsnr.

Gnr. 48

Bnr. 120

Seksjonsnr.

Festenr,

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2017-838758
Dato 06.12.2017
Eier Trond Arnesen

Innmeldtav. S B

Z

Energimerke

Energieffektiv

AR

Energikarakter

Hey andel

|

Lav andel.

Lite energieffektiv

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normait fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsproving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftiekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Isolere varmtvannsrer

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 1954

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 191

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Ved

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a gainn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Vaigt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



filtaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)
\dresse: Gistivegen 61

Yostnr/Sted: 2435 Braskereidfoss

.eilighetsnummer:

3olignr:

Jato: 06.12.2017 11:13:40

snergimerkenummer: A2017-838758

\nsvarlig for energiattesten: Trond Arnesen

tnergimerking er utfart av: S B

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Gnr: 48
Bnr: 120
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som bor tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller l@sblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 3 tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For 3 sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.
Tiltak 7: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasijer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).



Tiltak 9: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa sanitaeranlegg
Tiltak 10: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj elier allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjakkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk iokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



