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Advokatfirmaet Consensus ANS

MNA

Advokat Helge Hartz
Advokat Odd Henning Svalheim
Advokat Lars @stby-Deglum

Advokat Alina R. H. Drazkowski
Advokat Pal Granberg

Advokat Iren C. Johnsen
Advokatfullmektig Anders Beekkemoen

Enebolig i Vdler i Solgr

Adresse: 2436 Valer i Solar
Martikkel: Gnr. 41 Bnr. 146 Bnr, 199
Kommune: 0426 Valer i Solagr
Betegnelse: Bjerkly Dstre og Fjellhgy
Prisantydning: 650 000,- + omk.
Tomteareal: Ca.3679,4 m?
Bruttoareal (BTA): 207 m?

Bruksareal enebolig (P-ROM): 122 m?

Bebyggelse: Enebolig

Visning: Etter avtale med meglerassistent

Ansvarlig megler: Meglerassistent:

Advokat Lars Jstby-Deglum Advokat Pal Granberg

Advokatfirmaet Consensus ANS Advokatfirmaet Consensus ANS

Postboks 44, 2401 Elverum Postboks 44, 2401 Elverum

ranberg@consensus.no
Telefon: 95 08 13 68

Besaksadresse: Postadresser: Telefon: Internett:
Elverum: Hamar: Flisa: Elverum: Hamar: +476241 5320 epost@consensus.no
Frustuvegen | Gronnegata 54 Kaffegata Postboks 44 Postboks 107 Fax: WWW.CONSENSUS.No
2408 Elverum 2317 Hamar 2270 Flisa 2401 Elverum 2301 Hamar +47 624148 20
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Eiendommen:

Oppdragsgiver:
Sar- Jsterdal tingrett. Salget er et tvangssalg.

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 41, bnr. 146/199
2436 Valer i Soler

Beliggenhet:
Eiendom beliggende i boligomrade med spredt boligbebyggelse ca 2 km sar for Valer sentrum.

Ca. 2 km til barneskole og naerbutikk. @vrige butikker, bank og postkontor i sentrum.

Brukstillatelse/ferdigattest:
Det foreligger ikke opplysninger om dette for eiendommen, se bilag 11. For avrig informasjon ma
kommunen kontaktes pa eget initiativ.

Adkomst:
Privat adkomstveg.

Vann og kloakk:
Offentlig.

Oppvarming:
Varmepumpe, luft til luft (ukjent tilstand).
Mulighet for sentralfyranlegg med vannbaren varme til vegg monterte radiatorer.

El-anlegg:
Enfas el. inntak med 6 kurser- porselensikringer. (ikke vurdert)

Bygninger:

Generelt:

Boligen fremstar med et generelt, dels betydelig vedlikeholdsbehov bade innvendig og utvendig. Det
ma paregnes betydelig opprydding pa eiendommen utvendig i form av diverse lgsare pa eiendommen
som ligger pa tomten og som falger med salget. Boligen er ryddet for lasere innvendig.

Eiendommen har statt ubebodd i lengre tid.

Bebyggelsen bestar av en etasje med kjeller. Farste etasje bestar av gang, trapperom, stue,
spisestue, to soverom, bad og kjgkken. Inngang, garasje og inntilbygd garasje i sokkelfront. Balkong
over inntilbygd garasje.

Kjellerdelen bestar av gang, bod, fyrrom og vaskekijeller.

Tomten er delvis opparbeidet med plen og beplantinger som er noe forsgmt. Det resterende er stort
sett naturtomt. Innkjering og parkering pa gruset areal. Eier har opplyst at tomten ble opprustet med

planering og justering av terrenivaende mot sgr og mot nord og mot @st for noen ar tilbake. Tomten er
forholdsvis flat, skraner mot ves ved bebyggelse og er solrik.

Bolig:
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Bolig 1. etasje med sokkelinngang og kjeller. Byggear fra 1955. Modernisert/renovert/ombygget noe i
ca. 1980. Tilbygd garasje og balkong i ca. 1980. Standard og planlgsninger ift byggear og
pakostninger.

Stept gulv i kjeller. Overflater av oppforet med lakkbeiset tre. For avrig betong og grovbetong. Stept
dekke i etasjeskiller, oppforet og sannsynligvis tilleggsisolert, og med overflater av laminatgulv, belegg
og mosaikkfliser. Konstruksjonens oppbygging er ukjent, anbefaler neermere kontroll.

Bindingsvegger med overflater av malt glassfiberstrie/malt tapet, malt panel og malte plater.
Kjellervegger og underetasjevegger med overflater av tegl/beting/tresonitt, rupanel og malt tynnpanel.

Kjekkeninnredning med profilerte malte fronter. Ventilator. Normalt god skap og benkplass. Plass til
oppvaskmaskin. Keramiske fliser mellom benk og overskap. Spiseplass for 4-6 personer. Noe slitt
innredning.

Bad med veggdusj med forheng, kosett og servant. El-vifte i vegg. Straleovn. Provisorisk montert
varmtvannsbereder i kjeller. Uttak for vaskemaskin i kjeller.

Skyvedgrsgarderobe.

CTC fyrkjele. Olje og vedfyrt med OQilon-brenner. Ca 3000 liters nedgravd oljetank (ukjent alder pa
oljetank).

Ett-laps teglsteinspipe med luftlgp. Anbefaler naermere undersakelser om tilstand pa pipe ved a
kontakte feierinspektar. lldsted og fyranlegg ikke vurdert.

Sentralfyranlegg med vannbaren varme til veggmonterte radiatorer.

Garasie:
Garasje i sokkel under opprinnelig boligdel og inntil bygd sokkelgarasje med overbygd balkong.

Oppfart i ca. 1955, tilbygget og noe modernisert i ca. 1980.

Garasijer i sokkel med stapt, dels grovstapt gulv. Vegger dels betong, tegl, tresonit, siporex og
lecablokker. Utvendig med malt munkepuss. Himling av plasstapt betong. Vinduer med enkle glass
med jernsprosser og rammer. 2 stk vippeporter. Innlagt stram. Adkomst til ene garasjen fra kjeller i
boligdel.

Utvendig:
Utvendig persienne.

Overbygd inngangsparti med sokkel med heller pa terreng. Inngangsparti med strekkmetalltrapp i 1.
etasje.

Balkong pa ca 24 m2 med inntilbygd garasje med der fra soverom i 1. etasje med impregnerte
terrassebord pa betongdekke. Beistet rekkverk. Balkong med overbygg pa ca. 4m2 med der fra
stua/via gang i 1. etasje.

Antatt stepte banketter under underetasje - kjellervegger og ringmur. Antatt stepte vegger dels med
innvendig tresonitt isolering. Foravrig isolerte bindingsverksvegger med utvendig beiset liggende
panel. Sannsynligvis isolert med sagflis. Overflater som for innervegger.

Overbygd inngangsparti i sokkel med heller pa terreng. Inngangsparti med strekkmetalltrapp i 1.
etasje. Balkong med overbygg pa ca. 4 m2, med der fra stue/via gang i 1 etasje. Balkongen er pa ca
24 m2.

Diverse:
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Takst (markedsverdi):
Kr 650 000,- - kronersekshundreogfemtitusen.

Likningsverdi:
Kr 256 339

Kommunale avgifter:
Off. avgifter og ev. eiendomsskatt ligger pa ca. 12 000,- i aret,

Energimerking:
G

Heftelser:
Megler er ikke informert om at det foreligger heftelse ved eiendommen som ikke vil bli slettet ved
overdragelsen.

Forbehold:
Eiendommen selges som den er, og i henhold til reglene i tvangsfullbyrdelsesloven, se "Tvangssalg —
en orientering til kjgpere" for ytterligere informasjon pa side 7.

Megler patar seg ikke ansvar for feil eller mangler.

@vrige forhold:

Overtakelse:
Etter avtale med megler.

Visning:
Etter avtale med megler.

Omkostninger:
Kjeper betaler 2,5 % av kjgpesummen i dokumentavgift, samt kr 525,- for tinglysning av skjete og

kr 525,- for hver pantobligasjon. Det tas forbehold om endringer i de offentlige satser.

Priseksempel ved salg til prisantydning:

Kjgpspris: kr 650 000,-
Dokumentavgift 2,5 % kr 16 250,-
Tinglysningsgebyr skjate kr 525,-
Tinglysningsgebyr pantobligasjon kr 525,-
Sum kr 564 800,-

Meglers honorar betales av selger og godigjeres i henhold til reglene i tvangsfullbyrdelsesloven.

Oppgjer:

Kjepesummen skal betales til megler innen fastsatt oppgjersdato, senest 3 maneder etter at budet er
forelagt tingretten. Overtredelse av betalingsfristen medfarer tilleggsrente i henhold til forskrift om
kigpers renteplikt ved betaling etter oppgjgrsdagen, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 annet ledd.

Lov om hvitvasking:
Megler er etter lov forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim. Kjgper ma
fremlegge godkjent legitimasjon.

Budgivning/Frist;
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Dette salget er et tvangssalg og det gjelder spesielle regler vedrarende akseptfrister. Det vises til
orientering om dette pa side 7 som kjgper ma sette seg inn i far budet innleveres.

Alle bud skal innleveres skriftlig til meglerassistent. Farste bud innleveres ved utfylling av skjemaet
«kjopetilbud» pa side 9.

Videre ma budgiver fylle ut og signere erkizeringen pa side 8 om at hele salgsoppgavens innhold er
lest og forstatt inkl alle vedlegg. Dokumentene skal overleveres melgerassistent i original.
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Tvangssalg- en orientering til kjgpere

Tvangssalg reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven som tradte i kraft den 01.01.1993. Salget forestas
av medhjelper og salgsmaten er derfor et alternativ til salg pa tvangsauksjon. Tvangsselges en
eiendom er det stedlig tingrett og ikke hjemmelshaveren som tar de endelige beslutninger om salg.
Markedsfaringen, visninger og lignende skal imidlertid veere mest mulig likt et ordinzert eiendomssalg.
Retten engasjerer en sakalt medhjelper, og det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som
kan inneha en slik oppgave. Kjagper skal i en slik prosess forholde seg til medhjelperen og ikke til
hjemmelshaver eller retten.

Fatter du interesse for en eiendom som er pa tvangssalg ber du orientere deg om denne type
salgsprosess. | selve annonseringen er det ikke bekjentgjort at det er et tvangssalg, men i
salgsoppgaven fremkommer dette tydelig. Medhjelperen innehar de samme forpliktelser som ved et
ordineert salg, falgelig & innhente nadvendige opplysninger for eiendommen. Disse opplysninger skal
mottas av kjeperen for bindende avtale om kjgp inngas. Dersom de lovbestemte opplysninger ikke er
fremlagt skal dette opplyses, samt grunnen for dette.

Pa visningen og ved befaring av eiendommen oppfordres du til 8 gjennomga eiendommen ngye. Det
kan vaere fornuftig & medbringe en bygningskyndig. Hvis eiendommen har tydelige mangler kan det
veere hensiktsmessig a foreta en ytterligere giennomgang av eiendommens tilstand av en takstmann.
Hovedregelen ved salg av eiendom som tvangsselges er at den overtas i den stand den befinner seg
i. Avhendingsloven gjelder ikke ved tvangssalg. Imidlertid hjemler tvangsfullbyrdelsesloven at kjgper
kan kreve prisavslag hvis; eiendommen ikke samsvarer med opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt. Hvis medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som man
matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til 4 regne med & fa. Hvis eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med. Dette kommer bare til anvendelse dersom
forholdene kunne antas a hatt innvirkning pa kjepet.

Kjaperen kan ikke heve kjapet, men kan kreve prisavslag av nevnte grunner. Hvis enighet ikke
oppnas ma kjeper ga til ssksmal mot den eller de kreditorer som har fatt den del av kjgpesum som
kreves redusert. Selv om det kreves prisavslag ma kjgpesummen betales fullt ut, men kjaper kan
kreve at den del av kjgpesum man mener skal tilbakefares ikke utbetales til kreditorene fer saken er
avklart. Retten kan beslutte at kravet er grunnigst og likevel utbetale kjgpesummen til kreditorene. Er
hele eller deler av eiendommen bortleid, overtar kjgper ansvar for leieforholdet.

Budgivning

Innkomne bud vil ikke bli sendt til retten far det innkommer bud som er naer markedspris.
Budgivningen skjer i all hovedsak som ved et vanlig salg, men det er spesielle regler vedragrende
akseptfrister, samt mulighet til & ta forbehold.

Budet ma ha bindingstid pa minimum 6 uker for & kunne komme i betraktning. For andelsleilighet er
bindingstiden 3 uker. Settes det finansieringsforbehold vil budet ikke bli anbefalt akseptert far slik
finansiering er i orden. Kjaper kan ikke ta forbehold om konsesjon eller odelslasning.

Medhjelper formidler bud mellom budgivere, og kan ikke akseptere bud. Nar medhjelper anser at
hayeste bud er oppnadd oversendes budet til saksaker med anbefaling om at saksgker ber tingretten
akseptere budet. Saksoker har ingen plikt til & sende en slik anmodning til retten, og kan nar som helst
trekke saken inntil budet er stadfestet av retten. Dette kan f.eks. skje hvis saksgkte betaler sin gjeld.

Etter at tingretten har akseptert budet har partene en maneds ankefrist pa avgjarelsen. Det opprettes
ikke kjapekontrakt mellom partene ved et tvangssalg. Det er budaksepten og salgsoppgaven som er
kontraktsdokumentet.

Side 7



Czﬂ/wwu/&

Oppgjer - overtakelse

Oppgijersreglene i et tvangssalg avviker fra vanlige eiendomssalg. Loven bestemmer at oppgjer skal
finne sted senest 3 maneder etter at medhjelper har anmodet om at budet skal aksepteres. For det
tilfelle betaling ikke skjer palgper forsinkelsesrente. Det kan i visse tilfeller avtales en szerskilt
overtakelsesdato som avviker fra oppgj@rsdato. Tidligere eier plikter a flytte sa snart kjgper har blitt ny
eier. Hvis flytting ikke skjer frivillig, kan kjgper kreve tvangsutkastelse.

Retten vil utstede skjate etter at kjppesummen er betalt og kjgperen har blitt eier. Retten utsteder
skjate som tinglyses pa eiendommen. Medhjelper foretar oppgjaret, samt bistdr med tinglysning av evt
obligasjon og skjate. De heftelser som forrige eier hadde og som ikke er avtalt & skulle overdras i
forbindelse med kjgpet, blir samtidig slettet.

For ytterligere opplysninger om tvangssalg vises det til tvangsfullbyrdelsesloven kap. 11 og 12.

Erkleering fra budgiver:

Som budgiver bekrefter jeg herved a ha lest og forstatt, og akseptert hele salgsoppgavens innhold
samt vedlegg.

Sted / dato:

Budgivers signatur
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KJGPETILBUD

Gnr. 41 bnr. 146 bnr. 199 i Valer i kommune
2436 Valer i Solar

Undertegnede gir herved falgende bud (jfr. avtaleloven kap.1) pa overnevnte eiendom:

Kjgpesum kr: med bokstaver:

i tillegg kommer vanlige omkostninger ihht. salgsoppgaven. Meglerprovisjon betales av selger.

Kjapet vil bli finansiert slik:

Lan Laneinstitusjon Referanse og tif
kr
kr
Egenkapital kr
Totalt: kr

Egenkapital bestar av: Salg av egen bolig. Disponibelt kontantbelgp

Neervaerende bud er bindende for undertegnede i 6 uker fra dette budskjema er overlevert megler.

Eventuelle
forbehold:

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjsperen som ma sgke konsesjon. Kjgper vil vaere bundet selv om konsesjon
ikke blir gitt. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt fra megler.

Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det har kommet til medhjelpers kunnskap og at eiendommen selges etter
reglene i tvangsfullbyrdelsesloven og ikke etter lov om avhending av fast eiendom. Videre er undertegnede kjent med at det
ikke skrives kjgpekontrakt men at dette bud, dersom det blir stadfestet av tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.
Undertegnede er kjent med at tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en méned regnet fra dato for
tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medferer at budet eller forpliktelsen faller bort. Dersom budet stadfestes, gir
undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjatet utstedt i undertegnedes navn og utlevert seg. Undertegnede er
klar over at det gjelder seerlige regler ved tvangssalg og at hele salgsprospektet med de inntatte regler er lest.

Navn: Navn:
Person nr: Person nr:
Adresse: Adresse:
Tif arbeid TIf arbeid:
TIf priv; TIf priv:
E-mail E-mail:
Dato: Dato:
Sign: Sign:

Budskjema sendes pr e-post til granberg@consensus.no eller leveres ved fremmate i;

Frustuveien 1, 2408 Elverum (kontor Elverum) eller Grennegata 54, 2317 Hamar (kontor Hamar).
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VERDI- OG LANETAKST

Matrikkel: Gnr 41: Bnr 146, bnr 199
Kommune: 0426 VALER KOMMUNE
Betegnelse:  Bjorkly @stre og Fjellhoy
Adresse: 2436 VALER | SOL@R

MARKEDSVERDI (normal salgsverdi):

KR 650 000

LANEVERDI:

KR 550 000

J

Utfort av autorisert medlemsforetak i NTF
Takstradet Harald Juliussen AS

Gamle Trysilveg 4, 2406 ELVERUM
Telefon: 62 43 20 00

Organisasjonsnr: 997 825 756

Sertifisert takstmann:
Harald Juliussen
Telefon: 995 27 307

E-post: harald@takstraadet.no
Rolle: Uavhengig takstmann

BRUKSAREAL (BRA):  AREAL, P-ROM:
Enebolig: 207 m? 122 m?
Utskriftsdato: 14.02.2017 Oppdrag nr: 2017013

Dato befaring:

02.02.2017

MEDLEM

NORGES
TAKSERINGS
FORBUND




Matrikkel: Gnr 41: Bnr 146, bnr 199 Takstradet Harald Juliussen AS
Kommune: 0426 VALER KOMMUNE Gamle Trysilveg 4, 2406 ELVERUM
' Adresse: 2436 VALER | SOL@R Telefon: 62 43 20 00

M MEOLEM

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pd www.ntf.no.

Forutsetninger

Verditaksten er utfart iht. NTFs regler, NS 3940:2012 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealmaling'. Det bemerkes at rommenes bruk
kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS 3940. Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun
basert pd en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er
ikke flyttet pa mabler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og ma ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfgre at det kan vaere skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke
kunne oppdages etter a ha undersgkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektets tilstand, slik det
fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 méneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og lanetakst er ingen tilstandsrapport. Norges TakseringsForbund anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes en
Boligsalgsrapport med verditakst.

Arealberegning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmdling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmadlingen fant sted. Ved markedsfaring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tithgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngdr i dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Normale byggekostnader er beregnet ut fra befaringsdagens gjeldende priser og forskrifter. Fradrag omfatter ogsa fradrag for
skning i byggekostnadene som skyldes endring av forskrifter fra byggearet. Normal slitasje pa innredninger og overflater i
forhold til konstruksjonenes alder er ikke kommentert dersom det ikke er spesielt bemerket i takstbeskrivelsen. | de tilfeller
hvor svikt eller feil er papekt er ikke paregnelige falgeskader medvurdert. Yttertak med pipe/- skorstein, takhatter, takrenner
og beslag er besiktiget fra bakkeniva. For kontroll av piper, ildsteder, fyringsanlegg etc. kan stedlig feierinspektar eller
branntilsyn kontaktes. Kontroll av de elektriske installasjonene kan utfgres av autorisert el.installatgr eller el.takstmann.
Innbo og Iast inventar er ikke vurdert. Arealene er vurdert i henhold til Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling - 2014 2.
utgave- gjeldende fra 9 februar 2015 som har NS 3940 som utgangspunkt. Takstdokumentet erstatter ikke selgers
opplysningsplikt og/- eller kjigpers undersekelsesplikt. Innbo og lgst inventar er ikke medvurdert i takstverdien med mindre
dette er spesielt beskrevet. Markedsverdien er takstmannens vurdering i forhold til hva eiendommen kan forventes omsatt for
i forhold til befaringsdagen og i hht. gjeldende bestemmelser.
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Matrikkel: Gnr 41: Bnr 146, bnr 199 Takstradet Harald Juliussen AS
Kommune: 0426 VALER KOMMUNE Gamle Trysilveg 4, 2406 ELVERUM @
Adresse: 2436 VALER | SOL@R Telefon: 62 43 20 00

MEDLEM

Konklusjon og markedsvurdering

Konklusjon

Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr 650 000
Anbefalt lineverdi -  Kr 550 000
Markedsvurdering

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik
den fremstar pa befaringstidspunktet; starrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Laneverdi er en forsiktig ansatt
markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning. Faelgende vurdering er lagt til grunn ved fastsettelse av markedsverdi
(normal salgsverdi) for eiendommen:

Boligeiendom med beliggenhet ca. 2 km sgr for sentrum i Valer Kommune. Standard og planlgsninger i forhold til byggear og
pakostninger.

Boligen var dels overfylt, fullt innredet og mablert pa befaringsdagen og det er kun synlige overflater som er kommentert og
vurdert i taksten.

Taksten er avholdt etter beste skj@nn og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Heftelsesanmerkninger er ikke
vurdert med mindre det er angitt. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler som han ikke
har oppdaget etter & ha undersgkt eiendommen slik god skikk tilsier.

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde: Advokatfirmaet Consensus ANS a
Takstmann: __|Harald Juliussen 5 I
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 02.02.2017.
- Bjgm Tommy K. Rendalen. Tif. 986 59 911
- Harald Juliussen. Bygg/- temrermester. TIf. 995 27 307

Eiendomsopplys_n@ger

Eiend.betegnelse: Bjarkly Gstre og Fjellhgy

Beliggenhet: Eiendom beliggende i boligomrade med spredt boligbebyggelse ca. 2 km sar for Valer sentrum.
Ca. 2 km til barneskole og neerbutikk. @vrige butikker, bank og postkontor i sentrum.

Bebyggelsen: Bebyggelsen bestar av en enebolig i en etasje med kjeller. Inngang, garasje og inntilbygd garasje i
sokkelfront. Balkong over inntilbygd garasje.

Standard: Boligeiendommen framstar med et generelt, dels betydelig vedlikeholdsbehov bade utvendig og
innvendig.

Om tomten: Tomten er delvis opparbeidet med plen og beplantninger som er noe forsgemt. Det resterende er

stort sett naturtomt. Innkjaring og parkering pa gruset areal.
| fig. eier ble tomten opprustet med planering og justering av terrengnivdene mot sar og mot nord og
ost for noen ar tilbake.

Tomten er forholdsvis flat, skraner mot vest ved bebyggelsen og er solrik. Noe utsikt mot vest.
Fritidsomrade i neerheten.

Konsesjonsplikt: Nei

Regulering: ”Nei -

Kommuneplan: Nei B - . .

Adkomstvei: | Privat _

Tilknytning vann: | Offentlig med vannmaler,

Tilknytning aviep: Offentlig ) = =
Andre forhold: Spesielle forhold: Siden tomt og tak var dekket av sna pa befaringstidspunktet ble opplysninger om

dette gitt av tilstedevaerende. Dels overfylte rom gjorde at muligheten for besiktigelse var noe
begrenset generelt pa befaringsdagen.

@
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 41: Bnr 146, bnr 199
0426 VALER KOMMUNE
2436 VALER | SOL@R

Takstradet Harald Juliussen AS
Gamle Trysilveg 4, 2406 ELVERUM
Telefon: 62 43 20 00

MEDLEM
o

Kommune: 0426 VALER Gnr: 41 Bnr: 146

Matrikkel:
Eiet/festet: Eiet
Areal: 3 679,4 m? Arealkilde: samlet areal i flg. eiendomsdata.no
Hjemmelshaver: Rendalen, Bjgrn Tommy Knapkayen og Syversen, Henriette med en ideell 1/2- del hver i flg.
eiendomsdata.no
Adresse: Lilleskjaeret 10, 2436 Elverum
Kommentar: Bjgrkli Dstre
Matrikkel: Kommune: 0426 VALER Gnr: 41 Bnr: 199 |
Eiet/festet: Eiet
Kommentar: Fjellhay
Kilder/vedlegg - Lo oim ol J
Dokument/kilde Dato | Kommentar | Status | Sider | Vedlagt
Situasjonskart 07.02.2017 - Innhentet | 1
Eiendomsdata.no 26.01.2017 Innhentet . 3 |
Eier |02.02.2017
Andre forhold
Forsikring: Arlig premie: Kr 5 000.

Ingen opplysninger. Anslatt premiebelgp.

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

[Bygningsdata

Byggear: 1955 Kilde: | flg. tidligere takst

Tilbygg Tilbygd garasje og balkong antatt ca. 1980.
Modernisert/ombygget Noe ombygd og renovert i ca. 1980 i fig. tidligere takst.

normalt ikke kommentert dersom det ikke er spesielt bemerket i takstbeskrivelsen.

Kommentar fuir' g —~u !
Standard: Standard og planlgsninger i forhold til byggear og pakostninger. - -
Vedlikehold: Nommal paregnelig slitasje pa innredninger og overflater i forhold til konstruksjonenes alder blir

Oppdr. nr: 2017013
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Matrikkel: Gnr 41: Bnr 146, bnr 199 Takstradet Harald Juliussen AS
Kommune: 0426 VALER KOMMUNE Gamle Trysilveg 4, 2406 ELVERUM @
Adresse: 2436 VALER | SOL@R Telefon: 62 43 20 00
3 MEOLEM
Arealer

Bruttoareal Bruksareal BRA m? |
Etasje BTA m? Totalt Primeer P-ROM_ Sekundar S-ROM Kommfntar i B
Garasjer i sokkel 67 57 ' 57 |Garasje/- verksted/- hobbyrom
under boligdel og garasje under
| | | |balkong.
Kiellerdel 32 28 ‘_ 28 |Gang, bod!- fyrrom!- vaskekjeller
Underetasje 26 24 24 | |Gang/- trapperom og soverom.
1. etasje 106 98 98 Gang/- trapperom, stue/- spisestue,
liten gang med adkomst til balkong,
| soverom, soverom 2, bad og
-] 1 kigkken.
Sum bygning: 231 207 122 | 85 |

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.

Kommentar areal

Arealene er basert pa mine egne malinger.

Romfordeling

Etasje

|Primzerareal (P-ROM)

Garasjer i sokkel

Sekundaerareal (S-ROM)
|Garasle/- verksted/- hobbyrom under bollgdel og

]Gang bod/- fyrrom/- vaskekjeller

Kjellerdel |
Underetasje Gang/- trapperom, soverom | -
1. etasje Gang/- trapperom, stue/- spisestue, liten gang
med adkomst til balkong, bad, kjgkken, 2
soverom
Konstruksjon

Bygning generelt:

Utvendig:

Oppdr. nr: 2017013

En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.

Bolig i en etasje med sokkelinngang og kjeller. Garasje i sokkel under opprinnelig boligdel og
inntilbygd sokkelgarasje med overbygd balkong. Oppfert i ca. 1955, tilbygget og modernisert i ca.
1980. (Generelle og dels betydelige vedlikeholdsbehov bade utvendig og innvendig).

Garasjer i sokkel med med stapt, dels grovstept gulv. Vegger dels betong, tegl, tresonitt, siporex og
lecablokker. Utvendig med malt munkepuss.

Himling av plasstegpt betong. Vinduer med enkle glass med jernsprosser og rammer. 2 stk.
vippeporter. Innlagt strem. Adkomst til ene garasje fra kjeller i boligdel. (Lekkasje i himling under
balkong. Fuktige gulv, sannsynligvis ogsa innsig av vann fra grunnen. Generelt vedlikeholdsbehov).

Antatt stepte banketter under underetasje- kjellervegger og ringmur. Antatt stepte ringmurer i
bakkant av tilbygd garasje under del av balkong. Fjelltomt i flg. opplysninger.

Dels stgpte og dels murte vegger i kjeller/ underetasje med utvendig malt munkepuss. Stgpte
vegger dels med innvendig tresonitt isolering.

Forgvrig isolerte bindingsverksvegger med utvendig beiset liggende panel. Sannsyligvis isolert med
sagflis. Overflater som for innervegger.

Mant tak med sperrebukker, sperrer, bordtak og tekking av balgeblikkplater. Isolert med kutterflis og
sydde matter. Adkomst til loft via luke i himling. Takrenner og nedlgpsrer til terreng.

Et vindu med 2- lags energiglass fra 2007. Forgvrig enkle glass med varevinduer.

Inngangsdar i sokkel i teak med ruglet glass. Inngangsder i 1. etasje i malt tre med glass. Malt
tredor til balkong fra stue i 1. etasje, sannsynligvis uisolert. Balkongdar i 1. etasje med isolerglass
fra 1978.

Utvendig persienne.

Overbygd inngangsparti i sokkel med heller pa terreng. Inngangsparti med strekkmetalltrapp i 1.
etasje.

Balkong med overbygg pé ca. 4 m2, med der fra stue/via gang i 1. etasje.

Befaringsdato: 02.02,2017 Side: 5av 8




Innvendig:

Matrikkel: Gnr 41: Bnr 146, bnr 199 Takstradet Harald Juliussen AS
Kommune: 0426 VALER KOMMUNE Gamle Trysilveg 4, 2406 ELVERUM @
Adresse: 2436 VALER | SOL@R Telefon: 62 43 20 00

MEDLEM

Balkong pa ca. 24 m2 over inntilbygd garasje med dar fra soverom i 1. etg. med impregnerte
terrassebnord pa betongdekke. Beiset rekkverk. (Noe forvitringer pa dekkekanter)

Stept gulv i kjeller. Overflater av oppforet med lakkbeiset tre. Forgvrig betong og grovbetong.
Stopt dekke i etasjeskiller, oppforet og sannsynligvis tilleggsisolert og med overflater av laminatgulv,
belegg og mosaikkfliser. (Oppforede, isolerte tilfarergulv kan vaere en risikokonstruksjon vedrarende
fuktpakjenning. Konstruksjonens oppbygging er ukjent og ber eventuelt kontrolleres naermere).

Bindingsverkvegger med overflater av malt glassfiberstrie/ malt tapet, malt panel og malte plater.
Kjellervegger og underetasjevegger med overflater av tegl/ betong/tresonitt, rupanel og malt
tynnpanel.

Himling i kjeller/ underetasje av malte plater, betong og lakkert panel.
Forgvrig himling av malte takessplater og malte plater.

Stapt trapp til 1. etg. med oppforede tretrinn.

CTC fyrkjele. Olje og vedfyrt med Oilon- brenner. Ca. 3000 liters nedgravd oljetank.

Ett- laps teglsteinspipe med luftlap. (For & konstatere tilstand pa pipe, ber man kontakte
feierinspektor. Forgvrig er ikke ildsted/ fyranlegg vurdert. Ukjent alder og tilstand pa oljetank).

Kabel-TV tilgjengelig. Varmepumpe, luft til luft.
Parabolantenne. Brannslukningsapparat og 1 r@ykvarsler.

Kigkkeninnredning med profilerte malte fronter. Ventilator. Normmalt god skap- og benkeplass. Plass
til oppvaskmaskin. Keramiske fliser mellom benk og overskap. Spiseplass til 4- 6 personer. (Noe
slitt innredning).

Skyvedgrsgarderobe. 3 plassbygde garderobeskap med smaskap over og et lite skoskap i 1. etasje.
Bad med veggdusj med forheng, klosett og servant. El- vifte i vegg. Straleovn. Provisorisk montert
varmtvannsbereder i kjeller. Uttak for vaskemaskin i kjeller. (Man ma vaere oppmerksom pa at
overflater og innredninger kan ha oppnadd sin levetid slik at pakostninger ma paregnes for 4 unnga
eventuelle fuktskader).

Sentralfyranlegg med vannbaren varme til veggmonterte radiatorer.

Enfas el. inntak med 6 kurser - porselensikringer. (Forgvrig er ikke el.anlegget vurdert).

Oppdr. nr: 2017013
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Matrikkel: Gnr 41: Bnr 146, bnr 199 Takstradet Harald Juliussen AS
Kommune: 0426 VALER KOMMUNE Gamle Trysilveg 4, 2406 ELVERUM
Adresse: 2436 VALER | SOL@R Telefon: 62 43 20 00

MEDLEM
p - o -

Beregninger
Arlige kostnader
Forsikring (anslatt) (pr. mnd. Kr 417) Kr 5 000
Off. avgifter og ev. eiendomsskatt (anslatt) (pr. mnd. Kr 1 000) ___Kr 12 000
Vedlikeholdskostnader (pr. mnd. Kr 1 250) Kr 15 000
Sum érlige kostnader Kr 32000
Teknisk verdi bygninger
Enebolig B -

Nomale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr 3 400 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr - 2 560 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)
__Sum teknisk verdi — Enebolig Kr 840 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr 840 000
Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk
verdi for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.
Tomteverdi: Kr 250 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet: Kr 1 090 000

ELVERUM, 14.02.2017
;7
;r&ﬂé(/:&

Harald Juliussen
Bygg/- temrermester
Telefon: 995 27 307
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MEDLEM

Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

Provisorisk lagertilbygg
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ADKOMSTFORHOLD

Eiendommen 0426/41/146,199/0/0 har direkte avkjering fra privat veg.
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SITUASJONSKART
Gnr: 41 Bnr: 199 Fnr: 0 snr: 0

Eiendom:
Adresse:

Hj.haver/Fester:

VALER Dato: 10/1-2018 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:2000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.
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KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 41 Bnr: 146 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Lilleskjaeret 10 .
: 2436 VALER | SOL@R Malestokk
Valer kommune 1:1000
Annen info:
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10.01.2018 12:47:07 Det kan forekomme feil elier manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

7~ Hekk ¢ Mast *  Gatelys (belysningspunkt)
o~ Luftledning trase ) Teiggrensepunkt P Teiggrense god ngyaktighet
o~ Teiggrense darlig ngyaktighet Loddrett mur o Bygningslinje

P

~7 Menelinje A~ Takkant ~" Takoverbyggkant
P
= :'.-.'-zll

ad Taksprang Veranda Bolig
Garasje og uthus Frittstaende trapp - | PoITiltak
0 Takoverbygg Bolig | Garasje og uthus
o~ Vegdekkekant ad Vegkantavkjgrsel ~~ Annet vegareal avgrensning
7~ Midlinje bane Veg Husnummer
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
Kanal og greft . Elv og bekk Forsenkningskurve Elverum-
Valer
Heydekurve Elverum-Valer Eiendomsteig Bebygd omrade
Dyrka mark Skog Annet

10.01.2018 12:47:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen Side2av2



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

426 Valer - 41/146/0/0

Eierrepresentant:

Rendalen Bjern Tommy K

Regningsmottaker: Rendalen Bjern Tommy K

Grunnforurensing
Har festegrunner
Punktfeste
Kulturminne

Kirkesogn  Véiler
Valgkrets Valer

Bygningsendring

Elerandel

172
1/2

Andel Korr%

1N
”n
1M
1M
in
17

- \ / L] -.-) >
_/// N N\ |
.II' = \‘
| 4 \‘\
I' q* o
[5e8 / \,
J N
N
_f_J‘ v, "
j_{f"‘/ ) L
-
OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN
'_Type Grunneiendom Bruksnavn VAALE.BJZRKLI @
Kommune 426 Véler Tinglyst Ja
Gardsnr 41 Seksjonert Nei
Bruksnr 146 Oppgitt areal 3679,4 m2
Festenr 0 Beregnet areal 3678,6 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER
Adresse LILLESKJARET 10 Tilleggsnavn
2438 VALER | SOL@R Grunnkrets HASLEMOEN

BYGNINGER
Bygningsnr. Type Status Naringsgruppe
153802890 Enebolig Tatt i bruk Bolig
TINGLYSTE EIERE
Eier Adresse Postnr/Sted
SYVERSEN HENRIETTE LUNDJORDET 2 2266 ARNEBERG
RENDALEN BJZRN TOMMY K KAFFEGATA 141 2270 FLISA
KOMMUNALE AVGIFTER TIL FAKTURERING | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra
13 Renov A,B1-1,D1-1 1,00 1,00 kr2 198,00 01.01.2018
330 Malerleie (25 mm) 1,00 STK kr 156,00 01.01.2018
307 Arsgebyr vann pr boenhet 1,00 STK kr1841,00 01.01.2018
317 Arsgebyr Kloakk 1,00 STK kr1 125,00 01.01.2018
423 Eiendomsskatt boliger 752 000,00 PROM kr4,00 01.012018
194 Arsavgift renovasjon 1,00 STK kr 205,00 01.01.2018
"KOMTEK 11.01.2018

N\
,\ .,\‘
“'\I\ \_\ P
1 N \
Y
‘_\.
/\
Nei -
Nel
Nei
Nei
(Antall: 1)
(Antall: 1)
Bruksareal
0
(Antall: 2)
Rolle
Hjemmelshaver
Hjemmelshaver

OO0 00 OO

Belop inkl. mva

ke 1 374,00
kr 195,00
kr 1 151,00
kr 703,00
kr 1 504,00
kr 128,00

kr 5 055,00

Side 1av 3



FAKTURERTE GEBYR SISTE 3 AR

2017

Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belap inkl. mva
31.08.2017 13 Renov A,B1-1,D1-1 kr 1,00 1,00 kr 2 096,00 ifal 1] kr 1 310,00
194 Arsavgift renovasjon kr 1,00 STK kr 160,00 17 0 kr 100,00
307 Arsgebyr vann pr boenhet kr 1,00 STK kr 1 256,00 MM 0 kr 785,00
310 Akonto vann 2017 kr 69,00 M3 kr 17,20 7 0 kr 742,00
317 Arsgebyr kloakk kr 1,00 STK kr 850,40 mn 0 kr 532,00
320 Akonto kloakk 2017 kr 69,00 M3 kr 23,15 11 0 kr 998,00
423 Eiendomsskatt boliger kr 752 000,00 PROM kr 3,00 N 0 kr 1 128,00
28.02.2017 13 Renov A,B1-1,D1-1 kr 1,00 1,00 kr 2 096,00 m”n 0 kr 1 310,00
194 Arsavgift renovasjon kr 1,00 STK kr 160,00 17 0 kr 100,00
307 Arsgebyr vann pr boenhet kr 1,00 STK kr 1 256,00 MM 0 kr 785,00
310 Akonto vann 2017 kr 69,00 M3 kr 17,20 " 0 kr 742,00
N Malt forbruk 2016 vann kr 69,00 M3 kr 17,20 11 0 kr 1 484,00
312 Innbetall akonto 2016 vann kr-97,00 M3 kr 17,20 MM 0 kr -2 086,00
317 Arsgebyr kloakk kr 1,00 STK kr 850,40 11 0 kr 532,00
320 Akonto kloakk 2017 kr 69,00 M3 kr 23,15 17 0 kr 998,00
323 Malt forbruk 2016 kloakk kr 69,00 M3 kr 23,30 mn 0 kr2 010,00
324 Innbetalt akonto 2016 kloakk kr-97,00 M3 kr 23,30 n 0 kr -2 825,00
330 Malerleie (25 mm) kr 1,00 STK kr 156,00 " 0 kr 195,00
423 Eiendomsskatt boliger kr 752 000,00 PROM kr 3,00 11 0 kr 1 128,00
kr 9 968,00

2016
Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belep inkl. mva
29.08.2016 13 Renov A,B1-1,D1-1 kr 1,00 1,00 kr 2 030,00 mn 0 kr 1 269,00
194 Arsavgift renovasjon kr 1,00 STK kr 160,00 171 0 kr 100,00
307 Arsgebyr vann pr boenhet kr 1,00 STK kr 1 256,00 7 0 kr 785,00
310 Akonto vann 2016 kr 97,00 M3 kr 17,20 11 0 kr 1 043,00
317 Arsgebyr kloakk kr 1,00 STK kr 816,00 171 0 kr 510,00
320 Akonto kloakk 2016 kr 97,00 M3 kr 23,30 " 0 kr 1 413,00
423 Eiendomsskatt boliger kr 752 000,00 PROM kr 3,00 11 0 kr 1 128,00
08.03.2016 13 Renov A,B1-1,D1-1 kr 1,00 1,00 kr2 030,00 11 0 kr 1 269,00
194 Arsavgift renovasjon kr 1,00 STK kr 160,00 7 0 kr 100,00
307 Arsgebyr vann pr boenhet kr 1,00 STK kr 1 256,00 1M 0 kr 785,00
310 Akonto vann 2016 kr 97,00 M3 kr 17,20 in 0 kr 1 043,00
an Malt forbruk 2015 vann kr 97,00 M3 kr 17,20 7n 0 kr 2 086,00
312 Innbetalt akonto 2015 vann kr -86,00 M3 kr 17,20 i 0 kr -2 064,00
317 Arsgebyr kloakk kr 1,00 STK kr 816,00 N 0 kr 510,00
320 Akonto kloakk 2016 kr97,00 M3 kr 23,30 i1 0 kr 1 413,00
323 Malt forbruk 2015 kloakk kr 97.00 M3 kr 23,30 1M 0 kr 2 825,00
324 Innbetalt akonto 2015 kloakk kr-96,00 M3 kr 23,30 11 0 kr -2 796,00
330 Malerleie (25 mm) kr 1,00 STK kr 156,00 11 0 kr 195,00
423 Eiendomsskatt boliger kr 752 000,00 PROM kr 3,00 11 0 kr 1 128,00
kr 12 742,00

2015

-

Oversendt Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korr% Belep inkl. mva
31.08.2015 13 Renov A,B1-1,D1-1 kr 1,60 1,00 kr 1 902,00 171 0 kr 1 189,00
194 Arsavgift renovasjon kr 1,00 STK kr 155,20 M 0 kr 97,00
307 Arsgebyr vann pr boenhet kr 1,00 STK kr 1 256,00 1171 0 kr 785,00
310 Akonto vann 2015 kr 96,00 M3 kr 17,20 mn 0 kr 1 032,00
317 Arsgebyr kloakk kr 1,00 STK kr 816,00 17 0 kr 510,00
320 Akonto kloakk 2015 kr 96,00 M3 kr 23,30 171 0 kr™1 398,00
423 Eiendomsskatt boliger kr 752 000,00 PROM kr 3,00 N 0 kr 1 128,00
27.02.2015 13 Renov A,B1-1,D1-1 kr 1,00 1,00 kr 1 902,00 "N 0 kr 1 189,00
194 Arsavgift renovasjon kr 1,00 STK kr 155,20 171 0 kr 97,00
307 Arsgebyr vann pr boenhet kr 1,00 STK kr 1 256,00 171 0 kr 785,00

'KOMTEK’ 11.01.2018 Side 2av 3



FAKTURERTE GEBYR SISTE 3 AR

27.02.2015 310
31
312
317
320
323
324
330
423

'KOMTEK

Akonto vann 2015

Malt forbruk 2014 vann
Innbetalt akonte 2014 vann
Arsgebyr kloakk

Akonto kloakk 2015

Mait forbruk 2014 kloakk
Innbetalt akonto 2014 kloakk
Malerleie (25 mm)
Eiendomsskatt boliger

kr 96,00 M3
kr 84,00 M3
kr-59,00 M3
kr1,00 STK
kr96,00 M3
kr 84,00 M3
kr-59,00 M3
kr1,00 STK
kr 752 000,00 PROM

11.01.2018

"

kr 17,20
kr 16,00
kr 16,00
kr 816,00
kr 23,30
kr 22,40
kr 22,40
kr 156,00
kr 3,00

n
17
11
7
7
"M
17
17
11

OO 0O o oo oo

kr 1 032,00
kr 1680,00
kr -1 180,00

kr 510,00
kr 1 398,00
ke 2 352,00
kr -1 652,00

kr 195,00
kr 1 128,00

kr 13 673,00

Side 3av 3
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Det finnes ingen erklaringer 1 vére arkiver vedrerende eiendommen 0426/41/146,199/0/0.

Erklzeringer
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Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:

Brukstillatelse/ferdigattest pé eiendommen 0426/41/146,199/0/0 finnes ikke 1 vare arkiver.



ENERGIATTEST

Adresse

Postnr

Sted

Andels-

/leilighetsnr,

Gnr.

Bnr.

Seksjonsnr,

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr.

Dato

Eier

Innmeldt av

Gamle Trysilveg 4
2406

ELVERUM

/

41

146

A2017-760072

06.04.2017

Bjern Tommy Knapkeyen Rendalen og Henriette Syversen

Siv Bjerki

6!LA17 v jg\

‘; enova

Energimerke

Energieffektiv

R

O

Energikarakter

[ S —
Hoy andel Lav andel.
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr [av andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olie og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

* den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetspreving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Isolering av varmerar, ventiler, pumper

- Utskifting av brenner pa kjelanlegg

- Installere solvarmeanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftiekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Isolere varmtvannsrer

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og
nattsenkning

- Service pa kjelanlegg samt evt. montering av
roykgasstermometer

- Utskifting av oljekjel til biokjel

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er érunnlag for enerzg_irhérket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 1955

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 207

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Olje
Varmepumpe
Varmepumpe: Henter varme fra uteluft
Ventilasjon: Kun naturlig
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Olje/parafin kijel



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seq pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




riltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

\dresse: Gamie Trysilveg 4 Gnr: 41
2ostnr/Sted: 2406 ELVERUM Bnr: 146
-eilighetsnummer: Seksjonsnr:
3olignr: Festenr:
Jato: 06.04.2017 12:54:46 Bygnnr:

znergimerkenummer: A2017-760072
Ansvarlig for energiattesten: Bjgsrn Tommy Knapkeyen Rendalen og Henriette Syversen
znergimerking er utfert av: Siv Bjarkli

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyliingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid giennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsiuka. For
etterisolering av yttertak avhenger utferelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).



Tiltak 9: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa sanitaeranliegg
Tiltak 10: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsror isoleres for a redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for @ unnga
trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 13: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroil med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og un@dvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 14: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 15: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 16: Service pa kjelanlegg samt evt. montering av roykgasstermometer

Dersom det er mer enn to ar siden siste service pa kjelanlegget bar dette gjennomfares umiddelbart. Det anbefales service pa brenner
og kjel minst en gang i aret. Et raykgasstermometer er ogsa en sveert Iannsom investering. Med et slikt vet du nar kjelen bar feies, og du
far ogsa vite om den er feiljustert og soter. (For oljefyringsanlegg finnes en frivillig norsk inspeksjons-/kontrollordning, "Effektiv Oljefyring”
(EO)).



Tiltak 17: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, farer dette til luftgjennomstremning ved stillstand og darlig
virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner ber da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med automatisk spjeld som
minimaliserer gjennomstremningstapet ved stillstand. Brenneren bgr ogsa ha timeteller og/eller mengdemaler for & kunne falge opp
energibruken pa en god mate.

Tiltak 18: Utskifting av oljekjel til biokjel

Gammel oljekjel med darlig virkningsgrad erstattes med ny biokjel, eller konverteres til bruk av bioenergi. Det finnes forskjellige typer
biokjeler, mest vanlig for boliger er pelletsanlegg, men det finnes ogsa kjeler som benytter flis eller halm. Det finnes manuelt og
automatisk fyrte kjeler hvor pellets tilfares automatisk. En pelletskjel har vanligvis gode styringsmuligheter med en betjeningsmodul og
utetemperaturfaler, med mulighet for nattsenkning etc. En del typer oljekjeler kan forholdsvis enkelt konverteres til bruk av pellets.
Alternativt kan oljekjelen konverteres til bruk av bioolje (biofyringsolje), noe som ogsa er forholdsvis enkelt for de fleste oljekjeler.

Tiltak 19: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes & installere et
solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av takkonstruksjonen og kan derfor
vaere en interessant Igsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til solfangere installeres en varmesentral med et
varmelager som utnytter solenergien i kombinasjon med elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i
varmeanlegget og til forvarming av tappevann noe som reduserer energiutgiftene.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebptte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres tit 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk spareparer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk okk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjslekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet sker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Registerenhet: 426-41-146-0-0 Oppdatert per: 22/01-2018 09:45

Hjemmelsopplysninger

Grunndata:

1941/1425-2/14 Registrering av grunn
25/09-1941
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0426 Gnr:38 Bnr:73
"UTSKILT FRA UTGATT HOVEDBRUK GNR 41 BNR 7"

Rettighetshavere til eiendomsrett:

2007/133217-1/200 Hjemmel til eiendomsrett

16/01-2007
Vederlag: NOK 570 000
Omsetningstype: Fritt salg

Syversen Henriette IDEELL: 1/2
Fadt: 08/11-1984
Rendalen Bjgrn Tommy Knapkgien IDEELL: 1/2

Fadt: 05/07-1977
Gjelder denne registerenheten med flere

Pategning til hjemmel:

2016/191766-1/200 Tvangssalg besluttet
04/03-2016
Gjelder: Hjemmel til eiendomsrett 2007/133217-1/200
Gjelder andel:Syversen Henriette IDEELL: 1/2
Fadt: 08/11-1984
Gjelder andel:Rendalen Bjgrn Tommy Knapkaien IDEELL: 1/2

Fadt: 05/07-1977
Tingrett: SOR-JSTERDAL
Saksnr: 15-200746TVA-SOST

Data uthentet: 22.01.2018 kl. 09:47

https://report.ambita.com/?token=Bearer%2041292063-af6e-47a9-aa9b-cbbf145e2c39&product=WE25400100&orderid=4081825&reference=Sak... 1/1
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22.01.2018

Skatteetaten

U.off. offl. § 13, lignl. § 3-13 nr. 1

ADVOKATFIRMAET CONSENSUS ANS
Postboks 44
2401 ELVERUM

Bekreftelse pa likningsverdi:

Kommune: 0426 VALER
Gnr 41 Bnr 146 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Lilleskjzeret 10, 2436 VALER | SOL@R

Likningsverdi for inntektsaret 2016:

Som primaerbolig: kr 256 339
Som sekundeerbolig:  kr 820 285

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



