SALGSOPPGAVE

Vestersidveien 483
8658 Mosjoen

Markedsverdi: kr. 1 100 000,-

Salget gjennomferes som tvangssalg etter bestemmelser i lov av 26. juni 1992 nr 86 om
tvangsfulibyrdelse og midlertidig sikring (tvangsfullbyrdelsesloven). Avhendingsioven gjelder
ikke. Det gjelder derfor begrensninger i kjgpers adgang til & paberope eventuelle mangler, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39 og 11-40. Interessenter ma lese informasjon om
tvangssalg nedenfor neye.

Advokat Tom Bertil Eriksen er oppnevnt som medhjelper.
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Hjemmelshaver: Trond Martin Kjaerstadbakk
Hilde Pettersen

Matrikkelnr: gnr. 18, bnr. 15 i Vefsn kommune

Beliggenhet:

Boligen ligger i et rolig, solrikt og skjermet omrade pa Kjeerstad, like nord for Kjeerstad
flyplass. Fra boligen er det utsikt mot Vefsna, @yfiellet og omkringliggende omrader. Avstand
til barneskole og barnehage er 5,4 km, til ungdomsskole 6,7 km, til neerbutikk og
forretningssentrum 5,6 km. Til flyplass er det 500 m.

Tomten:

Tomta er opparbeidet med gruset innkjarsel og biloppstillingsplass, belegningsstein foran

inngangspartiet og i carport. For gvrig opparbeidet plen med noen busker og traer.

Tomteareal: 877,2 m2
Tomtetype: Eiertomt

Adkomst: Fra fylkesvei 244 av asfaltert standard, er det gruset felles vei og innkjersel
frem til fomten.

Parkering: Ja
Garasje: Ja
Konsesjon: Nei

Byggear: 1972

Arealer:

Underetg: BTA 96m?
1. efq: BTA 98 m?
Totalt: BTA 194 m?

Vann- og kloakkforhold:
Tilkoblet egen brenn (kan kobles pa offentlig nett ved hovedveien). Tilkoblet egen

septikktank.

Eiendommen inneholder falgende:
Underetg: Tidligere hybelleilighet, gang, vaskerom, 3 boder
1.etg.:  Vindfang, trapperom, kjigkken, bad/vaskerom, stue og 3 soverom

Grunnforhold/fundamentering:

Byget er fundamentert med betong pa grunn, trolig leirholdige masser. Stept betonggulv,
delvis opplektet og pafart plater.
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Grunnmur og utvendig fasade:

Kjellermur er oppfert i Leca/el.lignende, utvendig pusset og innvendig stort sett opplektet og
pafart plater. Som etasjeskiller er bjelkelag av tre, vegger oppfert i bindingsverk isolert med
10 cm isolasjon og utvendig kledd med liggende panel.

Dorer og vinduer:

Vinduer med karmer av tre med 2-lags, 3-lags glass, samt koblede. T\Ytterdor i
hovedetasjen, malt med innfelt glass med sprosser. Ytterder i kjeller i tre med innfeit giass.
Balkongdar i malt tre med innfelt glass.

Takkonstruksjon:
Som tak er saltak med taksperrer av tre tekket platetekke.

Piper, ildsteder og oppvarming:
Ett leps elementpipe med sotluke i kjellernedgang, ikke brennbart materiale neer sotluke.
Pipe er innkledd pa 3 sider. Helbeslag over tak.

Bad og vaskerom:

Vinylbelegg pa gulv, vinyltapet pa vegger. Baderomsinnredning, badekar og WC. Bad har
slitte averflater, vinyltapet ved badekar er lgsnet i skjot, fuktskader pa bakenforliggende
plater. Sprekker og forskyvninger av tapet i hjgrner. Hull i gulvbelegg etter tidligere
rergiennomfaringer for radiator, samt at gulvbelegg er ikke fort frem til terskel. Bad holder
ikke dagens krav til tetthet. Baderomsinnredning er fuktskadet. Fuktskade i himlingsplate
rundt ventil

Kjokken:
Kjokkeninnredning av malt/laminat med hvitmaite profilerte fronter og derer.

Innvendige overflater:

Tak: Panel, malt panel og malte plater.

Vegger: Panel, malt panel, ubehandlede plater og malt tapet.
Gulv: Fliser, betonggulv, sponplategulv, vinyl og laminat.

Elektrisk anlegyg:
Inntak via luftspenn. Skap med skrusikringer. Noe svakt dimensjonert etter dagens behov.
Delvis skjult anlegg. Elanlegget er ikke kontrollert ved befaringen.

VVS-installasjoner:
Varmtvannsbereder i kjeller. Vannrer av kobber og avigp i plast. Sluker i plast. Noen rester

av galvaniserte rar i kjeller. Delvis skjult anlegg.

Annet:
Manglende vedlikeholdt i henhold til byggear.

Besiktigelse:
Etter avtale med vart kontor.
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Heftelser:
Alle pengeheftelser blir slettet med unntak av eventuelle pengeheftelser kjgper etter avtale
skal overta. Heftelser som ikke er pengeheftelser skal overtas av kjgper.

Bud:
Bud sendes/leveres advokat Tom Bertil Eriksen pa fastsatt skjema (se vedlegg) Budet kan
ogsa sendes pr. telefaks/e-post.

For budgivning gjelder at det bare tas hensyn til bud som er bindende for byder i minst &
uker. Med samtykke fra partner og rettighetshavere, dvs. fra saksgker og saksekte |
tvangssalgssaken og de som for gvrig har rettigheter i eiendommen, kan det likevel tas
hensyn til bud med bindingstid ned til 2 uker. Det vises for gvrig til tvangsfullbyrdelsesloven §
11-26.

Mottas det bud som medhjelper mener bar aksepteres, vil dette bli forelagt for sakseker. For
det tilfellet sakseker godtar budet og ensker dette stadfestet, vil medhjelper sende begjeering
om stadfestelse til tingretten. En gjer imidlertid oppmerksom pa at nye bud kan mottas helt
frem fil retten har avsagt sin stadfestelseskjennelse.

Oppgjersdato (overtagelsesdato) regnes 3 maneder fra dato medhjelper sender begjeering
om stadfestelse til tingretten. Etter at tingretten har stadfestet budet, loper 1 maneds
ankefrist i stadfestelseskjennelse regnet fra dato den ble avsagt.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjsperen som mé sgke konsesjon.
Kjzperen er bundet selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har
ki@peren risikoen for om odelsretten blir benyttet.

Betaling av kjgpesum:

Kigpesummen betales til advokat Tom Bertil Eriksens konto. Kjgpesummen og omkostninger
skal betales senest pr oppgjersdato som er 3 maneder fra den dag medhjelper sender
begjsering om stadfestelse av et bud til tingretten.

Betalingsplikt inntrer likevel ikke far 2 uker etter at stadfestelseskjennelse er rettskraftig.
Dersom kjepesummen, eller deler av denne, betales etter oppgjersdagen, men innen 2 uker
efter stadfestelsen er rettskraftig, betales et tillegg pa 6% rente p.a. @vrig forsinkelse med
betaling av kigpesummen belastes med vanlig morarente. Det vises for gvrig til
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 og §11-32 som angir andre regler ved mislighoid fra kjgper.

Overtakelse:
Hovedregelen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-31 er at nar et bud er stadfestet, overtar kjaper

risikoen for eiendommen pa oppgjgrsdagen.

| enkeilte tilfeller kan eiendommen overtas pa et tidligere tidspunkt enn oppgjersdato nevnt i
retfens stadfestelseskjennelse. Det forutsettes imidlertid at det foreligger en rettskraftig
stadfestelseskjennelse og at kjgpesummen, samt omkostninger er innbetalt tit medhjelpers
konto.
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Kjsper blir eier av eiendommen nar kjgper har gjort opp for kjgpet, herunder betalte
omkostninger og eventuelle renter av kjgpesummen. Det blir ikke utferdiget kjgpekontrakt.
Bud som blir stadfestet av tingretten er bestemmende for rettigheter og plikter.

Som foran nevnt skal kjispesummen betales pa oppgjersdagen eller for det tilfellet tingrettens
stadfestelse pr oppgjersdato ikke er rettskraftig, senest 2 uker etter at stadfestelse er
rettskraftig.

Det tilligger kjgper selv, etter & ha blitt eier av eiendommen, a fremme begjeeringer for
namsmyndighetene om at saksgker og eventuelt andre som angitt i loven, skal fravike
eiendommen med seg og sitt, dersom fravikelse ikke allerede har funnet sted, if.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-31.

Mangler:
Kjapers adgang til & gjgre mangelansvar gjeldende er begrenset i forhold til det som ellers

normalt gjelder, jf. lov om avhending av fast eiendom. Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39,
foreligger bare mangel dersom eiendommen er i "vesentlig darligere stand” enn kjagperen
hadde grunn til & regne med eller det foreligger opplysningssvik om vesentlige forhold.
Kj@pesummen mé betales fult ut selv om prisavsiag kreves. Det er gitt seerlige regler om
erstatningsansvar og fremgangsmate med fremme av krav. Det vises for sa vidt til
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 og etterfalgende bestemmelser.

Omkostninger:
Kjeper betaler i tillegg til kjzpesum tinglysningsomkostninger, samt dokumentavgift som p.t.
utgjar 2,5% av kigpesummen. Tinglysningsgebyret er p.t. kr. 525,-

Kjoper betaler ytterligere tinglysningsgebyr for eventuelle pantedokumenter kjapers
bankforbindelse utsteder, og som skal tinglyses i forbindelse med eiendomsoverdragelsen,

Tinglysningsgebyr pr. pantedokument er p.t. kr 525,

Endres avgifter og gebyrer far overskjating har funnet sted, betaler kjgper de endrede
avgifter og gebyrer.

Ved a gi bud gir kigper medhjelper fullmakt til & begjeere skjotet utstedt og utlevert
medhjelper som beserger tinglysning sammen med pantedokumenter kjgper matte utstede
for lan kjeper opptar til finansiering av kjepet.

Kjopers undersokelsesplikt:

Kjoper oppfordres pa generelt grunnlag til alltid & besiktige eiendommen grundig - gjerne
sammen med fagkyndig person.

5/6




Foranstaende opplysninger er basert pa opplysninger innhentet fra vedlagte takst over
eiendommen, fra tinglyste dokumenter, opplysninger fra kommunen og andre. Medhjelper
innestar ikke for riktigheten av disse.

Byder kan pa henvendelse til advokat Tom Bertil Eriksen fa kopi av tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 11.

Det vises for @vrig til vedlagte takst utarbeidet av Helgeland byggekontroll v/Terje Solvang.
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