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Enebolig

Takstmannens rolle

Denne taksten er utfgrt av frittstdende og uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer. Takstmann har verken
ansettelsesforhold eller skonomisk interesse i sin oppdragsgiver virksomhet. For narmere beskrivelse av kravene til
takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer.

Forutsetninger
Rapporten er en tilstandsrapport av vatrom og byggets mest kostbare elementer. Den utfgres som en niva 1 rapport i

henhold til NS 3424, tilstandsanalyse av byggverk. Det vil si en visuell befaring med tillegg av enkle malinger med fuktmaler
eller indikator. Dersom rekvirent vil ha en grundigere undersgkelse for eksempel niva 2 eller 3 ma dette avklares saerskilt.
Rapporten inkluderer NS3424 som tilstandsgrader og svikt

Tilstandsgrader (Tg) fra 0 - 3 benyttes for 4 angi grader av tilstandssvekkelse.
0: ingen symptomer, 1: svake symptomer, 2: middels kraftige symptomer, 3: kraftige symptomer

Rapportens formal er & avdekke feil/skader/mangler i de kontrollerte rommene. Referansenivaet for rapporten er
byggeforskriftens krav for det aret rommet ble bygget eller total renovert. Huset sjekkes med stikkprgver og avvik
kommenteres i rapport. Normal slitasje pga alder kommenteres ikke.

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Gnr Bnr Andels nr.
Hovlandsvegen 103 53 29

Post nr. Poststed Kommune Kommune nr.
5443 Bgmlo Bgmlo 1219
Byggear / Pabygg

1958

Hjemmelshaver (e)

DARIUSZ PAWEL BUJKO

Tilstede / opplysninger gitt av Besiktelsesdato
DARIUSZ PAWEL BUJKO 24.02.2016

Haugesund Takstpartner AS
Pb 48, 5501 Haugesund
Utfgrt av:
Hakon Larsen
Tel 93 00 43 53
Takstbestilling@gmail.com

Egne Premisser

Takstmann kan ikke gjgres ansvarlig for manglende eller feil opplysninger om skader som bare kan avdekkes ved inngrep i
bygningsdeler eller komponenter. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom rapporten for dokumentet tas i bruk. Eventuelle
feil eller avvik skal meldes takstmann slik at dette kan rettes opp. Hvis dokumentet er mer den 6 mnd bgr takstmann
kontaktes for oppdatering. Rapporten ma ikke forveksles med NS 3600, kontakt megler for mer info vedrgrende dette.

Kommentar til egenerklzering
Det er ingen vesentlige anmerkninger til egenerklaering. Kjgper bes gjgre seg kjent med denne da den inneholder
vesentlige opplysninger om boligen.
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Oppsummering

Huset har en rekke u-fagmessige utfgrelser som kan medfgre problemer. Huset er vurdert som et oppussing objekt og
mindre vesentlige elementer er derfor ikke medtatt i denne rapport. Huset er allikevel fult beboelig og utbedringer som er
utfert har pafgrt huset verdier.

Det anbefales og gjgre seg kjent med levetider og rapportens innehold. Rapporten er en del av dokumentasjonen ved kjgp.
Kjgper plikter seg derfor i 4 settes seg inn rapportens realiteter og skulle noe ikke vaere opplagt for kjgper kan takstmann
kontaktes vederlagsfritt.

Arealer m.m.

AREALBEREGNING

Arealmdlingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling av
boliger”. Retningslinjene har N§3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og
definisjoner i forbindelse med arealméling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS
3940:2012 og “Takstbransjens retningslinjer for arealmadling av boliger” eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for
arealmdling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

De viktigste presiseringene er:

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmédlingen fant sted.

Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhgyde og /eller til
midt i skilleveggen til annen bruksenhet og/eller fellesareal.

Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Madleverdige AREALER

Starre &pninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens
areal. Hvis trapp inngdr i pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og
gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er mdaleverdige.

Bygg A
Etasje Bruttoareal (BTA) Bruksareal (BRA)
Totalt P-ROM S-ROM
Kjeller 47 42 0 42

1 etasje 57 51 51 0
Loft 30 29 29 0
suM 134 122 80 a2

*

Innhold
P-rom

kjeller etasje
1 etasje Vindfang, gang, stue, kjpkken og bad.
Loft Gang, soverom x3.

S-rom
Kjeller etasje Bod
1 etasje
Loft
*Kjeller har takhgyde pd 1,9 meter.
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Bad 1 etasje
Fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner er lagt til grunn for vurdering. Sluk kontrolleres og kommenteres. Fall pa gulv til

sluk kontrolleres. Ventilasjon i rommet kontrolleres. Det er ikke flyttet pG utstyr og innredninger.

Dokumenter fremlagt Byggear Oppusset / fornyet TG
Ja Nei x 1958 2011 2
Beskrivelse

Vegg Fliser.

Gulv Fliser.

Membran Sluk er under dusj og badekar.

Fall til sluk Vann renner ikke til sluk.

Ventilering Ventil i vegg.

Utstyr Woc, badekar og dusjkabinett.

Fukt
Vurdering

Badet fremstar som nytt men vann renner ikke til sluk, ved endret bruk kan dette medfgre fukt i konstruksjon. Badet er
utfgrt eier. Arbeid utfgrt av ufaglaert kan medf@rer hgyere risiko for feil og mangler ved badet.

Konsekvenser
Tg settes pga manglende dokumentasjon og selv utfgrt arbeid.

Levetidsbetraktninger

Antatt normal leverid for fliser mitettesjikt pa mur/ betong 20 - 40 ar
Antatt normal leverid for fliser mitettesjikt pa lettvegger 10 - 20 ar
Antatt normal levetid for servant, klosett, badekar 20 - 50 dr

Antatt normal levetid for sluk 30 — 50 ar

AT

Fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner er lagt til grunn for vurdering. Fuktsgk og vurderinger av pdregnelige skader er
foretatt i gulv, vegger og himling. Tilstgtende rom og rom i etasjen under baderom er besiktet dersom disse rommene
tilhgrer samme boenhet. Sluk kontrolleres og kommenteres. Fall pé gulv til sluk kontrolleres. Ventilasjon i rommet
kontrolleres. Det er ikke flyttet pd utstyr og innredninger.

Dokumenter fremlagt Byggedr / renovert Oppusset / fornyet TG
Ja Nei X 1958 Delvis / 2011 2
Beskrivelse

Vannrgr Plast. ( Takstmann har ikke sett denne typen rgr for )

Avlgp Plast

Varmvanntank CTC 152 liter, ukjent dato / eldre tank.

Ventilasjon Naturlig ventilert

Vurdering

Det er registrert en del Igsninger som tyder pa at vann og avlgp rgr er montert av ufagleert.

Levetidsbetraktninger

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 20 til 25 dr.

Normal levetid for vannledninger av kobber rgr er 25 til 75 ar.

Normal levetid for avigpsledninger er 20 til 75 ar.

For varmtvannsberedere vil vanligvis fabrikkdr indikere tilstanden og forventet levetid. Generelt vil levetiden vaere

usikker utover 10 ér fra fabrikkdr, men dette er ikke absolutt. Stedlige og andre
uforutsigbare forhold kan ha betydning for levetiden.
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Vinduer / Utvendig dgrer / Fasade
Fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner er lagt til grunn for vurdering. Fuktsgk og vurderinger av pdregnelige skader er

foretatt i stikk prover.

Dokumenter fremlagt Byggear [ renovert Oppusset [/ fornyet TG
Ja Nei x 1958 Vinduer 2011 2
Beskrivelse

Vinduer

Pvc vinduer fra 2011 1 etasje og loft.
Kjeller har originale vinduer uten isolerglass.
Vindu med inngangsder i tre med ukjent alder.

Dgrer

Inngangsdgr i tre med glass.

Balkongder i pvc fra 2011. Det er fritt fall fra dgr og denne ma sikres.
Kjellerdgr i enkel standard.

Fasade
Huset er kledd med liggende kledning i treverk. Kledning er avflasset og inneholder stedvis hgy fukt. Listverk rundt
nye vinduer er ikke behandlet og utfgrelsen er ikke fagmessig. Et vindu fjernet og kledning er ikke fagmessig utfart.

Vurdering
Nye vinduer er i normal god stand, men kledning og listverk bgr skiftes pa huset.

Normal elde og slitasje. Noe vedlikehold ma forventes.

Levetidsbetraktninger

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tre vindu er 20 - 60 ar.

Normal tid f@r reparasjon av plasst@pt betong er 15 - 40 ar.

Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
Normal tid for reparasjon av kledning 15-30 ar.

Takkonstruksjon / taktekking
Fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner er lagt til grunn for vurdering. Fuktsgk og vurderinger av pdregnelige skader er
foretatt der det er tilgjengelighet. Det blir ikke benyttet stige eller lign til undersgkelser.

Dokumenter fremlagt Byggear / renovert Oppusset / fornyet TG
Ja Nei X 1958 Nei 2
Beskrivelse

Saltak i trekonstruksjoner.
Taket er tekket med skifer pa hovedhuset, pabygg er tekket med papp.

Vurdering
Det er ikke registrert lekkasje i hovedhus men taket i entre har pagaende lekkasje som ma utbedre. Det renner her
vann pa befaring. Pga sng ved befaring kan ikke hovedhuset sjekkes utvendig. Mott i huset ma generelt forventes.

Det er laget trinn til pipelgp pa taket.

Levetidsbetraktninger
Normal tid far utskifting av skifer takstein er 25 - 40 ar.

4

Haugesund Takstpartner As 160-39 PB 48, 5501 Haugesund




Takst rapport

Drenering / kjeller/ grunnmur
Fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner er lagt til grunn for vurdering. Fukt sgk og vurderinger av péregnelige skader er
foretatt i stikk prever. Riss, eller fukt kommenteres.

Dokumenter fremlagt Byggear Oppusset [ fornyet TG
Ja Nei X 1958 Nei )
Beskrivelse

Det er ikke synlig fuktsikring eller drenering pa huset.

Vurdering
Kjeller er fuktig og utbedring av drenering bgr forventes hvis kjeller skal tas i bruk.

Levetidsbetraktninger
Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Rom under terreng
Fuktmélerutstyr og visuelle observasjoner er lagt til grunn for vurdering. Fukt sgk og vurderinger av péregnelige skader er
foretatt i stikk prever. Riss, eller fukt kommenteres.

Fukt malt Kalkutslag Sopp TG
ja ja - 2
Beskrivelse

Kjelleren anses som grovkjeller som ikke er egnet for varig opphold. Kjelleren har generelt fukt i vegg og gulv.
Kjelleren utgjer ikke noe risiko sa lenge den utsettes for ting som ikke taler fukt.

Rom under terreng er normalt forbundet med risiko. Ved utforing av vegger gker risikoen for skjulte feil. Takstmann benytter fukt indikator
ved mdélinger, ved fukt lenger inne i veggen vil dette da ikke kunne oppdages. Drenering og fuktsikring har begrenset levetid. Eldre hus var
normalt ikke tiltenkt innredning og kjeper overtar denne risiko.

Pipe

Fuktmélerutstyr og visuelle observasjoner er lagt til grunn for vurdering. Fuktsgk og vurderinger av paregnelige skader er
foretatt der det er tilgjenglighet. Det blir ikke benyttet stige eller lign til underspkelser.

Dokumenter fremlagt Byggear Oppusset / fornyet TG

Ja Nei X 1958 2

Beskrivelse
Huset har original tegl pipe fra byggedr. Det er Vedovn i kjeller og peis i stue. Pga alder og synlig tilstand an befales
det at kigper fir sjekket pipelgpet fgr den tas i bruk.

Vurdering
Eier bruker peis i stue. Vedovn i kjeller er tildekket og har trolig ikke vaert i bruk pa en stund. Det anbefales at denne
sjekkes av fagfolk fgr den tas i bruk.
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Generelt
Bygget generelt, her kommenteres andre relevante opplysninger om bygget eller eiendommen.
Huset er pr dags dato velfungerende. Men de punktene som er bemerket i rapport bgr utbedres.

Etasjeskiller
1 etasje har ca. 4,5 cm skjevhet samt knirk.

Loft har ca. 4,5 cm skjevhet samt knirk.

Elektrisk
Automatsikringer

Kjgkken
Pent kjgkken men vifte blaser ut i rommet.

Generell vedlikehold ma pdregnes.

Slutt
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