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1 FORMALET MED ENDRINGSFORSLAGET

Formalet med endringen i reguleringsplanen er & bedre adkomstvegens trase fra Fallvegen og opp til
skole og barnehage, og & gjere enkelte andre endringer i planen. Nordre del av vegen er tatt ut og

regulert til landbruk.

2 PLANAVGRENSNING

Det regulerte omradet som omfattes av endringen er pa plankartet vist med planavgrensning.

Planomradet er en del av plankart 5 Hestnes.

3 REGULERINGSFORMAL
Omrédet er regulert til felgende formal (jf plan- og bygningslovens § 12-5):
- Bebyggelse og anlegg; Kommunalteknisk anlegg

o B1 Eksisterende boligbebyggelse
o B2 Ny bolighebyggelse
o BU Tjenesteyting (skole og barnehage)

- Samferdselsanlegg og infrastruktur; veg og jernbane

o V Veg (eksisterende fylkesveg og kommunal veg)
o V3 Ny kommunal veg
o V4 Privat veg

- Grannstruktur

o FR1, FR2 Friomrader
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- Landbruks-, natur- og friluftsomrade
oL Landbruksformal
o LF Friluftsformal

Hensynssoner, jf pbl § 12-6 og § 11-8
o HF Faresone rundt luftledninger (§ 11-8 a)

4 GENERELLE BESTEMMELSER / FELLESBESTEMMELSER

4.1 Stoyreduserende tiltak

Luftoverfort stay

Grenseverdiene i retningslinje T-1442 (retningslinjer for behandling av sty i arealplanlegging) skal
legges til grunn for bade anleggsfasen og driftsfasen.

4.2 Erstatningsbrenner

Vannforsyningsanlegg, herunder brenner, som kan bli skadet som fglge av utbygging av veg og
skole/barnehage skal sikres mot skade eller forurensning. Evt skader eller forurensning skal utbedres
av tiltakshaver.

4.3 Byggegrense langs offentlig veg
Byggegrense langs offentlig veg er vist pa plankartet

4.5 Kulturminner

Fer iverksettingen av tiltak i hht reguleringsplanen ved funnomradet p& Hestnes skal det foretas
arkeologiske utgravinger av de 2 bergrte automatisk fredete kulturminner (id 134768 og 134771
rydningsrayser og dyrkingslag pa Hestnes sendre, gnr/bnr 182/2,3.)

Det skal tas kontakt med Hedmark fylkeskommune i god tid fer tiltak skal gjennomfares i disse
omradene, slik at omfanget av den arkeologiske granskningen kan fastsettes.

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner som tidligere
ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det berarer kulturminnene eller deres
sikringssoner p& fem meter. Melding om funn skal straks sendes samferdsel, miljg og plan v/
kulturseksjonen, Hedmark Fylkeskommune, jf lov om kulturminner § 8 annet ledd.

4.6 Universell utforming og tilgjengelighet
Offentiige tiltak innenfor planomrédet skal sekes utformet i henhold til rundskriv T-5/99 B fra
Miljgverndepartementet.

4.7 Radon
Nye bygg og tilbygg skal sikres mot radon i hht forskrift om krav til byggverk (TEK), § 13-5.

5 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5 nr1)

5.1 Eksisterende boligbebyggelse
Eksisterende boligbebyggelse er benevnt med B1. Innenfor omrader med eksisterende bebyggelse
tillates tomteutnyttelse inntil BYA = 20 %. Markparkering skal regnes med i BYA.

Fortetting, fradeling og bruksendring skal vurderes i hvert enkelt tilfelle ut fra stedlige forhold og
mulighetene for tilfredsstillende vannforsyning, avigpsanlegg og atkomst. Ved fortetting pa
enkelttomter bar det vises konsekvenser for naboeiendom, eventuelt med muligheter for ytterligere
fortetting.

Ved byggeseknad skal det legges fram dokumentasjon som beskrevet i pkt 5.2.

5.2 Ny bolighebyggelse

P4 felt merket B2 - kan det oppfares frittliggende eneboliger med en utnyttelsesgrad pa BYA=20 % i
inntil 2 etasjer, hovedetasje og underetasje/sokkeletasje. Evt loftsetasje kan tillates innredet med rom
for varig opphold.



Pa felt merket B2 -5 og 6 skal det legges fram situasjonsplan for godkjenning i kommunen som viser
tomtedeling for hele omradet med adkomst og plassering av hus far byggetillatelse kan gis.

Ved byggeseknad/rammesgknad skal det framlegges dokumentasjon som viser:

o Bygningers plassering, etasjetall, hayde, takform, farge og materialbruk

o Adkomst, biloppstilingsplass(er) og garasje/carport med angivelse av hgyde og adkomst til
bolig

¢ Arealer som skal opparbeides og beplantes

o Gjerder, forstatningsmurer, eventuelt stayskjerming

o Beregnet utendars stgyniva og evt tiltak for a tilfredsstille anbefalte grenseverdier i
retningslinje T-1442.

Videre skal det ved byggeswsknad framlegges tegninger som viser:
o Nye terrenghgyder — som viser arrondering av tomta og forholdet til nabotomter
e Profiler og snitt som viser eksisterende terreng og nytt terreng
e Overvannshandtering

Det skal legges stor vekt pa & fa en god og funksjonell arkitektur og god utforming av anlegg og
utomhusarealer innenfor planomradet. Det skal legges seerlig vekt pa fiernvirkning og bygningenes
tilpasning til terrenget. Jfr kommunens estetiske retningslinjer og pbl § 29-2.

Bygninger skal legges med mgneretning langs terrenget. Underetasje/sokkeletasje skal ligge pa
opprinnelig terreng og kles i samme materiale og ha samme farge som huset for gvrig.

Kommunen kan ogsa kreve framlagt tegninger eller fotomontasje som viser tiltaket sett i sammenheng
med neerliggende og planlagt bebyggelse.

Feltene B2-1 og 2 skal bygges ut slik at ett felt skal vaere minst 70 % utnyttet for det neste feltet
bygges ut. Kommunen fastsetter selv rekkefalge. @vrige felt kan bebygges uavhengig av dette
rekkefalgekravet.

5.4 Omrade for skole og barnehage

Omrade avsatt til ny skole og barnehage er benevnt BU. Innenfor omrédet kan oppferes
undervisningsbygg, barnehage og anlegg for lek og idrett. Maksimal gesims- og menehgyde er 10
meter fra ferdig terrengs gjennomsnitt. Dokumentasjonskrav skal vaere som for ny boligbebyggelse, jf
pkt 5.2.

6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5 nr 2)
6.2 Omrader regulert tit vegformal

6.2.1 Eksisterende kommunalveg
Veg, benevnt V, omfatter grunn for kommunal veg.

6.2.4 Ny kommunal veg
Areal for ny kommunal veg er benevnt V3.

6.2.5 Privatveg
Areal for ny privat veg er benevnt V4. Vegene kan benyttes av tilliggende eiendommer.

6.2.6 Gang- og sykkelveg/fortau
Gang- og sykkelveger er benevnt Gs. Omradene skal opparbeides med fast dekke og tilstrekkelig
bredde.



7. GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5 nr 3)

7.3 Friomrader

| friomrade FR1 i tilknytning til boligene tillates opparbeidet stier og ellers kan omréadet opparbeides
med leke- og oppholdsarealer, lekeapparater og utemgbler etter behov.

| friomrade FR2 tillates at det opparbeides ballplass, leke- og oppholdsarealer som kan utstyres med
lekeapparater/utemabler etter behov.

For friomradene opparbeides skal tiltakene godkjennes av kommunen. Far tiltak iverksettes skal
registrerte kulturminner vaere frigitt, se pkt 4.5.

8. LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (pbl § 12-5 nr 5)

8.1 Landbruksomrader
Landbruksomrade, benevnt L, kan nyttes til jord- og skogbruksformal. Inngrep i terreng utover normal
drift tillates ikke.

8.2 LF/ Friluftsformal
Innenfor omréade regulert til friluftsformal tillates ikke nye terreng- eller bygningstiltak. Tursti kan
opparbeides.

9. HENSYNSSONER | PLANEN (pbl § 12-6, jf § 11-8)

9.1 Faresone rundt luftledninger, HF

Innenfor faresone i forbindelse med krattlinjer tillates satt opp og driftet kraftlinjer (HF). Tiltak i dette
omradet skal godkjennes av linjeeier.

9.2 Frisiktsoner
Innenfor sonene tillates ikke oppsatt gjerder el likn, eller plantet busker el likn i en hgyde pa over 0,5m
over tilstatende vegers planum.



HISNIYISWOANIIZ

YIJALIPNIT JHANY

ANVAIYOrA INVY [¥FINDFY ————
3CNITYIINIS (43N0
3SNIYII00A8 L43IN03Y —————
ISNIHDILNOL L¥IIND3Y
ISNIUOSTYNYO0S
ONINSN3¥038 SN3NV1d

YITOHWASIINNG 90 YIJALICNM

@wrwaInLIng av oNvAIe 7777
INOSSNASNIH (2

093 TNVSONINNIdSABH 77770

HINOSIAVA (£V

vOLLEL L10Z ¥0 ¥0 —N_ AUSNEIN IGMINOTNE 8
NOIS| "UNSHVS owva E
119008 MYLQIATIALSINANNON 41 L43AIAIY
11/S 119051 134AISINAWANOY + MIQ3A
LI/2E L1 90 60 130TYALANYT] | ONITONYH3E SONVO 2
1107 S0 8L~ ¥0 ¥0 116081 WL \1 7070 vald NASHILI3 OMIN340 |

1L/¢ L1 70 50 T3HOIONAN 19393730 83113 AvIG3A-ONIIONYH3E SONVI |
0101 €0 01383VSONRIIIND3Y AV 18¥ISdd0 WG 13SHvA
NDIS|  UNSHVS olva NIACISONINDAS 90 —Nv1d "U741 INMONYHIESHYS
INNWIWOM IBNV LS

559 ¥N NV1d

JAANGAS SINLSIH 404 NV IdSHNIMITINDIY

st
Am%o;c%mm_wﬁu ZEINOS '68434N3 SWILSASIYNINOON

Wy 3SNVLISIQIANG

ymdossLINes [
wnvgan [ ]

YIAYINOSLINTIYS 90 HALYN ‘—SHNHEANYT °S

o —
Jovewons 80
YNIANYLSNNDYND "¢

93n1BIs 90 —onwd [ ]
oangery [ ]

HNINYLSYYINT HSINMAL
90 Q93 INVSTISTHIINYS 2

onvsiwsaonn [

3ST300A8385NHYAS JONIooMLRS [ ]
OOFINY 90 3ISTI0OAE3E 'L

YINOSSNASNIH 9—-21 § 1ad

IYWHO4TV3dY S—2L § 1ad

ONIAV NS

O4NO4L




