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REoULERTNGSPLAN FOR

-del ov Husby 154/3,14 (Ãrnesef)

gnr/bnr: 15413, 14, 20, 23, 46, og 1718154

KAPI: GENERELLE BESTEMMELSER

A. ùisse bestemmelser gjelder innenfor reguleringsplonomrädet. Plonområdet er pã plonkortet vist
ovgrensel med tykk stíplet strek , benevn'l "plonens avgrensning".

Bestemrfelser angitt i "kursiv skrift"er ikkejuridisk bíndende bestemmetser med hjemmel i plon-
ogby{ningsloven men skol onses som retningsgivende for sokbehondling og er'tilleggsopplysninger
eller regler hjemlet i onnet lowerk. Reguleringsplonen erslatter tidligere reguleringsplan godkjent
10.03.04.

B. Plonområdet reguleres ihl. pbl S 25 til formålene:
Nr.1 Byggeomrãder
Nr.2 Londbruksområder

- Bolig, f ritidsbeby ggelse, turisme/utleie
- Jord- og skogbruk

- høyspenningsanlegg
- Privot småbåthovn land og sjø, friluftsområder lond o9 sjø.

- Felles avkjørsel, Íelles porkering, f elles lekeploss

Nr. 3 Offentlig trofikkomrôde - Olf .kjøreveg med veggrunn

Nr.5 Foreområder
Nr. ó Spesiolomnôder
Nr.7 Fellesområder

KAP.II: AREALBRUK

I gYGêEO/IARADER

1.1 FRTTIDsBEBYGGELSE;

Bebyggelsen skol plosseres innenfor tomten slik ot nedsatt pel kommer innenfor bygningen. Tillott
bebygd oreal pr. hytte 110 m2 (ByA) medlrllegg for I uthus inntil 20 m2 (ByA). Hyttene kon hq

veranda/terrosse inntil 20 m2 som gis utforming tilposset hytto.
Hyttene skol plosseres lovest mulig i terrengel o9 slik ongitl møneretning viser med største tillotte
mur-/pilorhøydelOO cm. Mur/pilorhøydegjelder også terrosser. Hulrom under terrasser skol kles
igjen slikot dyr ikke kommer inn. Hytteneskolgis middels mørketil mørke noturvennligefarger som

e'fter bygningsmyndighe'fenes skjønn ikke står i for stor kontrost til omgivelser o9 londskop.

Skjemmendefarger kon kommunenkreve endret med hjemmel i pbl. 574.2. Blonke/skinnende
overflater er ikke tillott i fosodebekledning/tokdekking. iÃønehøyde skol ikke overstige 5.5 m. Tokform
skolvere soltok eller pulttok. Tillott gesimshøyde= 3,5 m. Tillott tokvinkel 2245o.Søknaden om

byggelillatelse skol vise plossering på situosjonskort og ved snitt/profíler angi høyde over bokken.

Plossøring og utforming skol vere godkjent før byggearbeidet starter.
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1.2 BOLIGER

Det kon bygges 1 bolighus Pr. tomt, på inntil 2 etg. pluss kjellerlsokkel. Tokvinkel skol være mellom 2?-
350. Det skol benyttesmørkikke-refleklerende foktekking. Det skol i hovedsok velgesveggkledningav
tre. Dersom det bygges flerebygg på tomto, skol disse oppføres med somme tokvinkel o9 moteriolvalg
som hovedhusel. For hver bolig skol det ovsettes ploss for mi¡st 2 biloppstillingsplosser.

1.3 TURISTANLE66 (Turisme/utleie)

T.T/U
fnnen området kon oppføres hytter i bryggestil i rekke (rorbuer) for utleie í tilknfning til
turistonlegg. Rorbuenes slørrelsebegrenses til bruksoreol på 110 mt pr.rorbu i 2 etosjer. De I
rorbuer bygges helt sommen. Den enkel'¡e rorbu skol ho soltok med lík takvinkel mellom ?7 og 35
groder. Største rnur- eller pilorhøyde over terreng er 50 cm i f lott terreng og 100 cm i skrått terreng.
(Gjelder også terrosser) Størstetotalerofthøyde skol ikke overstige ó,0 m. For rorbuer medãpen
himling bør innvendig vegg longs rofto reduseres til co. 2]meter i ?. etasje.

2.T/U
Området skol nyttes lil neringsvirksomhet innen turisme /utleie. fnnen området kon bl.o. oppføres
servicebygg/klubbhus ogbevertmngssled med overnottingsmuligheter.Bygningeneskol bygges i

trodísjonell stil med fundament av mur og pãler med terrosser/gangveier i tre. Alle bygningen skol ho
soltok med lik Ìokvínkel på co. 35 groder Størslebyggehøyde over mur/pilar = ó,0 m. (gjelder ikke
pipe). Toktekking skol vere i en mørktone og ov et ikke-skinnende moteriole.

3.T/U
I omrãdet kon oppføres uthus/redskopsboder i tilknytning til utleiøvirksomheten og småbåthovna.

2 LÁNDBRUKSOAARÁDER

2.T JORD.& 5KOGBRUK

Arealene som er regulert líl londbruksformål fremgãr ov kortef. Innenfor de't regulerte området skol
fjerning ov skog og onnen vegetosjon onnet enn víndfoll og for ã anlegge plonlogte veret, hytter mv.,
skje på en slik måTe of områdets korokter ikke endres.

3 OFFENTI.Í;GE TRAFIKKO,IARADER

3.1 OFF. KTØREVEo M/VE66RUNN
Ar eolet sko I nyttes I il kjøreveg med v eggrunn f or veggr øf t er.

4 FRIO,IARÁDER (rngen omräder inntott)
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5 FAREO/IARADER

5.1 HØY5PENNINGSANLEGG

fnnenfor Íoreomrãdel "Høyspentlinje" er deT ikke tillott ã opplørebygninger eller andreonlegg som
kon komme i konflikt med gjeldende forskrifter.

6 SPESIALO/I,IRÄDER

6.1 FRI5IKT5ONER
fnnøn området ovsott til frisiktsone skol det til enhver tidverefrisikt nad til enhøydeov 0,5 m
mellom tilstøtende veiers planum. fnnen disse sonene tillotes íkke tiltok ss. plonting, plossering ov
gjenstonder,logring ov snø etc. dersom nevnte tiltok kon komme i konflikt med kravet til fri síkt.

6.? pRrvAr 5MÁBATHAVN LAND (MOLO MED KAr)
Området skol nyttes lil molo med koi. Vedlogt byggesøknad skol følge geoteknisk dokumentosjon.
lúoloen anlegges i 150 n lengde av steinfylling. Høgde over midlere vannstand 1,5 n. Toppdekke i 2.O n
bredde av armert betongdekke med bøþevern i l.O n høgde. Kai passeres på nolo son vist på plan i J n
bredde og 15 n lengde. På kai plasseres kran for opptak av båfer.

6.3 PRTVAT s^^ÁeÁH¿VN sJø (MARTNA)

Moríno tillotes onlogt med ploss for inntíl 1O0 båtplosser ov ulik størrelse. Av dette 8O plasser i
flytebrygger og 2oplasser ned land-/bøyefortøying.

7 FELLESO/I,IRÂDER

7.t FELLES AVKrØp,sEL (FA) 06 PARKERTNG (Fp)

Felles ovkjørsel o9 parkeríng er felles for hovedbruket 154/t4 og de eiendommer som på
plonkortet er gitÌ odkomst ved pãføring ov odkomstpil. Fro Rv. 718 o9 from til hytteområdet skol
anlegges f elles ovkjørsel i 3,0 m kjørebredde i Ìrosé vist pä kort. 6ml. Adkomst til 154/20 skal
stenges med opporbeidelse av ny veg.

Ved endenav veien til h¡teområdet skol onlegges snuploss o9 porkeringsploss som víst på plonen.
f tillegg skal anlegges parkeringsplass med plass for renovasjonsbeholder for hytfefeltet. Ved
hyftetomfene kan anlegges parkeringsplass for egen bil og fra veien til hyttene skal def
opparb e ides grusef go ngst i.

Nord for Rv. 718 ogfrom til bålhovno skol onleggesfelles ovkjørsel i 3.0 - 3.5 m bredde med
snuploss i enden. Felles parkering anlegges ved veien som vist på karf. Tercenginngrep for øurig
er ikke tillatt.

7.2 FELLE5 LEKEPLA5S

Felles leík skol vere felles for regulerte boligtomter.
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KAP.II : FE LLESBESTEMMELSER

8 BYGGEAPEN5ER / BYoNIN6SPLASSERING / BYOGEKVOTE
q. De på plankortet ongítte byggegrenser skol gjelde
b. Uthus kan plosseres inntil lmeÌer fro nobogrense. ,

c. Innenfor den enkelÌe tomt skol bebyggelsen plosseres med den ïeliggenheÌ ogmøneretning
som er ongilt på plonen.

d. Bygninger skol trekkes mest mulig tilboke pã den enkelte tomt o9 plosseres lavest mulig i

terrenget.
e. Møneretningen regnes i byggets lengderetning. Hvor det er nedsatt og innmålt pel i morken

skol denne komme innenfor bygget s ylt ervegger.
f. Byggekvolen for de enkelÌe arealer / tomter fromgår ov plonkorlet o9 tobellen på ptonen.

9 FOR,l,l OG FARAEBRUK:
Bygningene skal behondles fosodemessig på olle frittstãende sider. Kommunen skol påse ot
bebyggelsens plossering, Íorm. fosader, vindusinndeling og synlige moterioler hormonerer med den
omkringlíggendebebyggelse. Det tillotes ikke brukt skinnende bygningsmoterioler i fosoder o9
toktekking.
Ved behondling ov byggemeldinger skol kommunen ho for øye at bebyggelsen er gitt en god form
og materiolbehondling. Bygningeneskol gis noturvennligefarger.Lyseforgein'lenseforger må
unngås i området for fritidsbebyggelse. Omfargebrukenetter kommunens skjønn er skjemmende
for omgivelsene, kon kommunen kreve of forgebruken endres. Tokfekking skol vere i en mørktone
og ov el ikke-skinn¿nde moteriole.

10 UTOA,IHU5AREALER / TERRA55ER / KRYPERO,IA

Eksisterendevegetosjonbør søkes bevort. Byggearbeid må utføres under hensyntoken tit terreng
og vegetosion. Ploneríng r større utstrekning er 6 onse som søknodspliktig tiltok jf. PBL S 93 litrq i.
Til utendørs oppholdsploss onbefoles banytfet mest mulig noturtomt evt. med plott på rnork
tilposset'ferrenget. Tilovgrensninger av uteplossen bør ensøkeãutnytte terrenget,trer /
busker eW. noturstein.

Evt. terrosser skol søkes logt mest mulig i terrengnivä. Moksimol pilarhøydetil terrosse over
terreng skal ikke overstige 30 cm i flott terrengog 80 cm i skrått terreng. Kryperom under
hytter o9 hulrom under terrosser skol kles igjen slik ot dyr ikke kon komme inn.

11 PÁR,KERINê /AÞKOAAST
Hver hytte /leilighet skol ho minimum 2 parkeringsplosser p& egentomt der det er regulert veg
from til tomto. Der veg ikke er regulert helt from, skol det anlegges ? parkeringsplosser ved vegen
så nær tomto som mulig uten vesentlig terrenginngtep. Parkering skal anlegges og f erdigstilles
somtidig med bygningene.

Den eksokte plossering ov ovkjørsel fra plonlogt og opporbeide't vegfastlegges gjennom
s ituosjonsriss ved by ggemelding.
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T2 BYAGETAELDIN6

Vedlagt byggesøknaden skol f ølge situosjonskort o9 målsott snitt/profil som viser byggets
plossering iterrenget Målog arenler iht. bestemmelsenes SS3.1.1. og3.l.? skol framgå på profilet
og vurderes serskilt ved kommunens behondling. Bygníngenes plossering må godkjennes ov
kommunen.

Angitt plossering på plonkortet er veiledende, men hvor det er nedsott o9 innmålt pel i marken må
denne komme innenfor byggel s ytl ervegger.

Kommunen skol kontoktesfor kontroll av mur / pilarhøydeinnenresterende bygningsorbeid
igongsettes.

13 OPPARBEIDELSE AV VE6ANLE6ê
Ubeby gde ar ealer skol 9is en t i ltolende behond I i n g. T errenginngr ep i f orbindels e med
opporbeídelse ov veg o9 trofikkonlegg internt i feltet, skal skje mest mulig skånsomt.
Vegskjeringer og fylhnger skal søkes beplontet eller behondlet på onnen tiltolende måte.

14 oJERDER

Det bør ikke oppsettes gjerder rundt fritidseiendommene. Dersom delle ltkevel skol skje, så skol
gjerdene gis en mørk noturvennlig farge tilposset h¡tene o9 íkke overslige enhøyde pô 90 cm.
Hvis området blir sjenert av beitende husdyr, skol gjerde søttes opp rundt hytteområd e't f or ã
holde dyro borte fro hyttene.

15 VANNFOR5YNIN6
fnnlegging av vann krever kommunol godkjennrng. tl,led hjennel i forurensningsloven vil det ikke bli
tillalt å legge inn vann i hyttene for def forelþger godkjent avløpsplan for onrådet. (Onrådet
planlegges ut i fra den forutsetntng af alle nye hytter skal tilkobles godkjent avløp. Vonnforsyníng
vil skje fra konmunalt vannverk)

1 ó DELE6ASJONSBE5TEAA/I,TEL5ER

- UNNTAK FRA PLAN oA BESTE,I^MELSER

f nedhold av konnunelovens S 1O og 23 og konmunens delegasjonsreglenent pkt. ó.2.3.15, er
føþende nyndighet delegert fil adninistrasjonssjefen i komnunen:
a) Díspensasjonsnyndighet etter PBL 57 fra denne planen.

b) l4yndÌghet til å foreta 1. gangs behandling og legge regulerings- og bebyggelsesplaner uf fil
offentlig ettersyn iht. PBL 6 27-I nr. 2.

c) l|yndighef til å godkjenne mindre vesentlige endringer jf. S 28-1 nr. 2.

d) Fastsettelse av fomteinndeling, jf. PBL 28-1 nr. 3.

(Delegasjon efter a-d gjelder kun saker av ikke prinsipiell betydning. Saker av prinsipiell betydning
n,i ¡f. k. lov S 12 nr. 4 behandles av def faste utvaþ for plansaker selv.)

Risso Kommune
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