VERDI- OG LANETAKST

Matrikkel: Gnr 91: Bnr 30, bnr 60
Kommune: 1219 B@GMLO KOMMUNE
Betegnelse:  Dalheim

Adresse: Urang 21, 5427 URANGSVAG
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BRUKSAREAL (BRA):  AREAL, P-ROM:
Enebolig: M’! 16 m?
MARKEDSVERDI (normal salgsverdi):

KR. 1100 000 k4

LANEVERDI: Utskriftsdato:  01.12.2016 Oppdrag nr: 1785
KR. 990 000 Dato befaring:  12.11.2016
Utfart av autorisert medlemsforetak i NTF NORGES
Bjern Nesbs Takstekonom NTF TAKSERINGS

Hagalio 15, 5414 STORD o= | FORBUND
Telefon: 95 80 40 05
Organisasjonsnr: 975 350 312

Sertifisert takstmann:

Bjern Nesbg Takstekonom NTF
Telefon: 859 04 005

E-post: bn-stord@online.no
Rolle: Uavhengig takstmann /




Matrikkel: Gnr 91: Bnr 30, bnr 60 Bjorn Nesbg Takstgkonom NTF
Kommune: 1219 BGMLO KOMMUNE Hagalio 15, 5414 STORD @
Adresse: Urang 21, 5427 URANGSVAG Telefon: €5 90 40 05

MEDLEM

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.ntf.no.

Forutsetninger

Verditaksten er utfgrt iht. NTFs regler, NS 3940:2012 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealméling'. Det bemerkes at rommenes bruk
kan vere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS 3940. Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun
basert pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er
ikke flyttet pa mabler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og ma ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfgre at det kan vare skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke
kunne oppdages etter & ha undersgkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektets tilstand, slik det
fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og l3netakst er ingen tilstandsrapport. Norges TakseringsForbund anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes en
Boligsalgsrapport med verditakst.

Arealbereaning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i ‘Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling — 2014". Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og $-ROM. Primarrom- og sekundzrrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer.

Méleverdige arealer: Stgrre dpninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med |
etasjens areal. Hvis trapp inngér i 4pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr. 1100 000

Anbefalt ldneverdi Kr. 990 000

u 1l

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik
den fremstar pa befaringstidspunkiet; starrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Laneverdi er en forsiktig ansatt
markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning. Felgende vurdering er lagt til grunn ved fastsetielse av markedsverdi
(normal salgsverdi) for eiendommen:

Eiendommen ligger pa Urang 21 ved Urangsvag. :
Det er forholdsvis sentralt til skoler, barnehage og Svortland sentrum. Avstand til Svortland sentrum som har alle fasiliteter er

ca 3 km. Eiendommen vender mot ser og har begrenset utsikt pa grunn av bebyggelse. Det er ca 3- 5 min kjoretid fra
eiendommen til sentrum.

Oppdr. nr: 1785 Befaringsdato: 12.11.2016 Side: 2av5



Matrikkel: Gnr 91: Bnr 30, bnr 60 Bjern Nesba Takstegkonom NTF
Kommune: 1218 BOMLO KOMMUNE Hagslio 15, 5414 STORD
Adresse: Urang 21, 5427 URANGSVAG Telefon: 85 90 40 05
MEDLEM
Befarings- oms

og eiend opplysninger

Kunde: Sissel - Merete Johnsen
Takstmann: Bjorn Nesbg
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 12.11.2016.
- Sissel - Merete Johnsen. TIif. 463 19 979
- Bjorn Nesbg. TIf. 95 90 40 05
Eiend.betegnelse: Dalheim
Om tomten: Tomten har gode lysforhold med noe opparbeidet hage i omrade ved boligen, hagen er ikke
vedlikeholdt i de senere 4r. Store deler av tomt er naturtomt.
Adkomstvei: Offentlig
Tilknytning vann: Offentlig.
Tilknytning aviep: Offentlig.

Matrikkel:

30

|Kommune: 1218 BGMLO Gnr: 91 Bnr:

Eiet/festet: Eiet

Areal: 1 339.9 m? Arealkilde: Ambita AS

Hiemmelshaver: Sissel - Merete Johnsen

Adresse: Urang 21, 5427 URANGSVAG
Matrikkel: Kommune: 1219 B@MLO Gnr: 91 Bnr: 60

Eiet/festet: Eiet

Areal: 101,2 m? Arealkilde: Ambita AS

Hiemmelshaver: Sissel - Merete Johnsen

Adresse: Urang 21, 5427 URANGSVAG
Dokument/kilde Dato Kommentar Status | Sider | Vedlagt
Forsikringsavtale Fremvist
Skjste 11.04.2003 Innhentet
Eier
Infoland.no Innhentet

Selskap: Gjensidige forsi
Forsikringssum: Kr. 4 325 475. Arlig premie: Kr. 10 771.

Oppdr. nr: 1785

Befaringsdato: 12.11.2018

Side: 3avs



Matrikkel: Gnr 91: Bar 30, bnr 60 Bjzrn Nesbg Takstekonom NTF

Kommune: 1219 B@MLO KOMMUNE Hagalio 15, 5414 STORD

Adresse: Urang 21, 5427 URANGSVAG Telsfon: 95 90 40 05
MEDLEM

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

vl

Byggear: 1952 Kilde: Hiemmelshaver.

Anvendelse: Helarsbolig for familien

Standard: Bygningen er oppfert med en byggeteknisk standard fra byggear 1952.

Vedliikehold: Yitertak pa boligen er skiftet i den senere tid, arstall ukjent.

Enebolig er mangelfullt vedlikehold i den senere tid.

Eventuell kisper ma vasre forberedt pa at dette er en bygning som er darlig vedlikeholdt aver flere &r
0g at oppgraderinger og utbedringer ma paregnes.

Kieller 52 53 53 |Apen kjeller y

1. etasje 72 65 65 Stue, kjgkken, bad, gang, vindfang,
soverom

Loft 52 51 51 Gang, vindfang, 4 soverom

Sum bygning: ; 186| 169 116 EEa e

Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr. arealberegning og maleverdige arealer.

Primasrareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
eller Apen kjeller
1. etasje Stue, kiskken, bad, gang, vindfang, soverom
Loft Gang, vindfang, 4 soverom

En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.

| Bygning generelt: Frittliggende enebolig oppfert med hovedetasje, loft og kjeller.
Utvendig: Grunnmur av betong.

Yttervegger av isolert bindingsverk med utvendig trekledning.
Saltak med varmt og kalt loft.

Yttertak er tekket med betongstein, tilbygg papptekking.
Vinduer med 2- lags isolerglass i trekarmer.

| kjeller er det enkle glass i trekarmer.

Teak ytterderer m/glass. Malt kjellerder.

Teglsteinspipe.
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Matrikkel: Gnr 91: Bnr 30, bnr 60 Bjarn Nesbs Takstskonom NTF

Kommune: 1219 B@MLO KOMMUNE Hagalio 1§, 5414 STORD
Adresse: Urang 21, 5427 URANGSVAG Telefon: 95 90 40 05
MEDLEM
Innvendig: Etasjeskiller er utfert med trebjelkelag i hovedetasje og loft.

Himlinger: Malt maskinpapir p& strie og panel.

Gulv: Tregulv og gulvbelegg.

Vegger: Bindingsverk med plater, tapet og malte vegger.

Innvendig darer: Malte derer og finerte darer.

Kjekken: Malt kjskkeninnredning med hvitevarer, ventilator m/avtrekk komfyr.

Bad: Dusj, toalett og baderomsinnredning med nedfelt servant i underskap, sideskap, overskap m/
speil.

Tekniske instaliasjoner: |Elektrisk og fast brensel (vedovn i stue).

Varmtvannsbereder er plassert i kjeller.

Beregninger
Off. avgifter og ev. eiendomsskatt Kr. 15 000
Sum arlige kostnader Kr. 15 000
Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3303 105

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 1 860 000

tilstandssvekkelser, gjenst arbeider)

Sum teknisk verdi — Enebolig Kr. 1343105
Sum teknisk verdi bygninger ' ; Kr. 1343105
STORD, 01.12.2018

3 )
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Bjern Nesbg Takstgskonom NTF
Telefon: 95 90 40 05
Befaringsdato: 12.11.2016 Side: 5av5

Oppdr. nr: 1785



ambita

Kommune: 1219 Bgmlo Malestokk 1:1000
Eiendom: 1219/91/30/0/0 Dato: 15.2.2017

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes | byggesaksbehandling.




N

bitc
Kommune: 1219 Bamlo Malestokk 1:1000
Eiendom: 1219/91/60/0/0 Dato: 15.2.2017
1

Det tas forbenold om feii og mangler | kartet.
Kartet kan ikke benyttes | byggesaksbehandling.
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t" Bomlo kommune

3.2 Kulturminne:
§3.2.1 Eldre og nyare tids kulturminne og kulturmiljg skal takast omsyn til ved all utbygging.

3.3 Utforming og estetikk (Jf. PBL § 11-9, nr. 6 og § 11-10 nr. 2)

§3.3.1 Byggjetiltak som i naermiljget klart avvik fré eksisterande byggeskikk er ikkje tillat.
Byggjetiltak i strandsona skal ha eit maritimt uttrykk. | den grad regelen far intern konflikt skal det
siste punktet vektleggjast.

§3.3.2 Nye tiltak skal plasserast og utformast slik at den underordnar seg terrenget. Skjeringar og
fyllingar skal opparbeidast mot eksisterande terreng til eit naturleg uttrykk og skal ferdigstillast
fullstendig.

§3.3.3 Nye tiltak skal ikkje ta i bruk meir av strandlina enn det som er naudsynt for a fa
giennomfart tiltaket. Sprenging, graving, utfylling og bygging i strandsona skal utferast skansamt.
§3.3.4 | nye naustomrade skal det etablerast felles Igysingar for smabatanlegg. | eksisterande
naustomrade kan det opnast for enkeltbryggjer der det ikkje er rom for felleslgysingar.

§3.3.5 Ved omdisponering av areal som er nytta som leikeareal - eller andre viktig fellesareal
/greénstruktur - skal slikt areal erstattast fullverdig.

3.4 Universell utforming (jf. § 11-10, nr. 2)

§3.4.1 | sgknader om byggjelgyve for nye bygg og anlegg som skal ha allmenn tilgang skal det
dokumenterast “Universell utforming” i samsvar med fgresegner definert av departementet.
Dette gjeld ogsa for trafikkareal som skal ha alimenn tilgang.

3.5 Avstand til sjg (jf. PBL § 11-9, nr. 5)

§3.5.1 Alle tiltak i 100-metersbeltet ma ha godkjent byggjelgyve.

§3.5.2 Arbeid og tiltak i nye byggjeomrade sett av til bustad- og fritidsfgremal, samt fradeling til
slike formal, er ikkje lov nzerare enn 50 meter fra sjg.

§3.5.3 Arbeid og tiltak i eksisterande byggjeomrade for bustad-/fritidsbygg, samt fradeling til slike
formal, er ikkje lov nzerare enn 25 meter fra sjg.

§3.5.4 For arbeid og tiltak i eksisterande fritidsomrade med fgremalsgrense heilt til sjg, samt
fradeling til slike fgremal, fplgjer byggjegrensa langs sjg faremalsgrensa for fritidsomrade.

§3.5.5 Arbeid og tiltak i nye og eksisterande LNF-omrade for spreidd bustad bygging, samt
fradeling til slike formal, er ikkje lov naerare enn 50 meter fra sj@.

§3.5.6 For arbeid og tiltak i nye og eksisterande naustomrade, samt fradeling til slike faremal,
falgjer byggjegrensa langs sjg faremalsgrensa for naustomrade.

§3.5.7 For arbeid og tiltak i omrade med kulturhistorisk verdi merka K i plankartet, samt fradeling
til slike feremal, fglgjer byggjegrensa langs sjg féremalsgrensa for desse omrada.

B. 4. BYGG OG ANLEGG — S/ERLEGE FORESEGNER

4.1 Reglar for eksisterande bustadomrade som ikkje er omfatta av detaljplan (Jf. PBL §

11-9, nr. 5 og 6, samt § 11-10, nr. 1 og 2)

§4.1.1 Det kan byggjast inntil 2 bustadeiningar pr. eigedom. Utnyttingsgrad skal ikkje overstige
25% (BYA=25%).

§4.1.2 Det skal vera minst 2 parkeringsplassar for bil pr. bueining - evt. 1 parkeringsplass i tillegg til
garasje.



