
Bolighus i Begnadalen

Takst kr 580 000

Gnr 72 bnr 50 i Sør-Aurdal
Boligen er et ferdighus fra Moelven som er oppført i 1967.
Carport oppført på eiendommen i 2012.
 
1. etg. (88 m²) inneholder 3 soverom, dusjrom, wc-rom, vindfang, gang,
stue og kjøkken.

www.KALSNES.com

Valdresvegen 1137
2936 Begnadalen
 
• Eiet tomt på  893,3 m²
 
• Gangavstand til

barneskole og barnehage
 
        
Finnkode 109551952 
 
  
Fredag 8/12 kl 16-17
eller etter avtale med
adv. Gjermund Kalsnes
97677802

(+47) 61 11 88 70



                                                                                                                                          

  

Omkostning ved Omkostning ved Omkostning ved Omkostning ved taksttaksttaksttakst::::    
 
Dokumentavgift kr  14 500 
Gebyr skjøte  kr       525 
Gebyr panteobl. kr       525 
Pantattest  kr       85 
Sum   kr  15 635 

    
    
    
    
    
    
Ansvarlig meglerAnsvarlig meglerAnsvarlig meglerAnsvarlig megler    
Advokat Gjermund Kalsnes 
gjermund@kalsnes.com 
 
Oppdragsnr.Oppdragsnr.Oppdragsnr.Oppdragsnr.    
177/2017 
    
EierEierEierEier    
Dokkebakke    

    
    
    
    
    
    
 

    
    
    
    
    
Generell informasjonGenerell informasjonGenerell informasjonGenerell informasjon    
Byggeår/modernisering/Byggeår/modernisering/Byggeår/modernisering/Byggeår/modernisering/    
påbyggingpåbyggingpåbyggingpåbygging    
Boligen er et ferdighus fra Moelven som 
er oppført i 1967. Enkel carport oppført 
på eiendommen i 2012. 

    
Bebyggelse/innholdBebyggelse/innholdBebyggelse/innholdBebyggelse/innhold    
Primærrom eneboligPrimærrom eneboligPrimærrom eneboligPrimærrom enebolig    
1. etg. (88 m²) inneholder 3 soverom, 
dusjrom, wc-rom, vindfang, gang, stue 
og kjøkken. 
 
Tomt og beliggenhetTomt og beliggenhetTomt og beliggenhetTomt og beliggenhet    
BeliggenhetBeliggenhetBeliggenhetBeliggenhet    
Eiendommen ligger i Begnadalen, 
Tollefsrud etter E16 i nærområdet til 
skole og kirke. 
Gangavstand til barneskole og 
barnehage. 
 

Areal og typeAreal og typeAreal og typeAreal og type    
Eiet tomt på 893,3 m².  
    
VannVannVannVann/avløp/avløp/avløp/avløp    
Kommunalt 
 
VeiVeiVeiVei    
Kommunal 
 
ParkeringParkeringParkeringParkering    
Carport/på egen grunn 
    
OppvarmingOppvarmingOppvarmingOppvarming    
Vedovn montert i stue hvor ovn har 
glassfelt i front. 
Varmepumpe luft til luft er montert ny  
i senere tid. 
 
Elektrisk Elektrisk Elektrisk Elektrisk     
Elektrisk anlegg fra byggeår. 
Sikringsskap med skrusikringer er 
plassert  
i den ene boden. 
 

ØkonØkonØkonØkonoooomiske forholdmiske forholdmiske forholdmiske forhold    
    
TakstTakstTakstTakst    
Kr 580 000 
 
LigningsverdiLigningsverdiLigningsverdiLigningsverdi    
Kr 236 854 
    
HHHHeftelsereftelsereftelsereftelser    
Ingen 
    
KonsesKonsesKonsesKonsesjon/odeljon/odeljon/odeljon/odel    
Nei 
    
    
    
    
    
    
    
    
    
Meglers vederlagMeglers vederlagMeglers vederlagMeglers vederlag    
Meglers vederlag er avhengig av 
kjøpesummens størrelse, og beregnes 
i henhold til satser i Forskrift om 
tvangssalg ved medhjelper, kap. 3.    

    
    

EiendomsbetegnelseEiendomsbetegnelseEiendomsbetegnelseEiendomsbetegnelse    
AdresseAdresseAdresseAdresse    
Valdresvegen 1137 
2936 Begnadalen 
    
EieformEieformEieformEieform    
Eiet 
 
RegisterbetegnelseRegisterbetegnelseRegisterbetegnelseRegisterbetegnelse    
Gnr Bnr 
72 50 
  

 
i Sør-Aurdal kommune 

OppdragstakerOppdragstakerOppdragstakerOppdragstaker    
Advokatfirmaet  

KALSNES & NYGAARD AS    
Storgt. 50, 2870 Dokka 
Tlf. +47 61 11 88 70 
post@kalsnes.com 



                                                                                                                                          

  

VisningVisningVisningVisning    
Fredag 8/12 kl 16-17 eller etter avtale 
med adv. Gjermund Kalsnes 97677802 
    
VedleggVedleggVedleggVedlegg    
Takst, energiattest, kommunale avgifter 
og eiendomsskatt, kart, bestemmelser 
vedr. tvangssalg og info om budgivning.  
 
Andre dokumenterAndre dokumenterAndre dokumenterAndre dokumenter    
Salgsoppgaven er ufullstendig, 
eiendomsopplysninger fra Infoland, 
pantattester mm er tilgjengelig på vårt  
kontor. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 



                                                                                                                                            

  

 



                                                                                                                                            

  

 



                                                                                                                                            

  

 



                                                                                                                                            

  

 



                                                                                                                                            

  

 



                                                                                                                                            

  

 



                                                                                                                                            

  

 



                                                                                                                                            

  

 



                                                                                                                                            

  

 



                                                                                                                                            

  

 



                                                                                                                                            

  

 



                                                                                                                                            

  

Før du innleverer bud, må nedenstående nøye gjennomgås:Før du innleverer bud, må nedenstående nøye gjennomgås:Før du innleverer bud, må nedenstående nøye gjennomgås:Før du innleverer bud, må nedenstående nøye gjennomgås:    
 
Eiendommen selges iht. bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. 
Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til å selge en eiendom på 
tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebærer at det er 
tingretten, og ikke eier som tar beslutningene i salgsprosessen. 
 
Det fremgår ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal 
opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer 
de samme opplysninger om eiendommen som man får som kjøper ved et 
frivillig salg. 
 
Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper før bindende avtale inngås. 
Dersom medhjelper av ulike årsaker ikke har klart å fremskaffe de 
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen 
til at de ikke er framskaffet. 
 
Vær nøye når du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med bygningskyndig. 
Det kan være fornuftig å få avholdt en tilstandsrapport. En slik 
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige 
standard. 
Hovedregelen er at en eiendom som kjøpes på tvangssalg overtas i den 
stand den befinner seg i. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke, 
hvilket innebærer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjøper kan 
ikke heve kjøpet, men kan kreve prisavslag i følgende tilfeller: 

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige 
forhold som medhjelper har gitt, eller 

- medhjelper har forsømt å gi opplysninger om vesentlige forhold som 
denne måtte kjenne til og som kjøperen hadde grunn til å regne 
med å få, eller 

- eiendommen er i vesentlig dårligere stand enn kjøperen hadde 
grunn til å regne med, og disse forhold kan antas å ha hatt 
innvirkning på kjøper. 

Oppnås det ikke enighet om prisavslag, må kjøper evt. gå til søksmål mot 
den eller de av kreditorene som har fått den del av kjøpesummen som det 
kreves prisavslag for. 
 
Kjøpesummen må betales selv om det kreves prisavslag, men kjøper kan 
kreve at beløp tilsvarende det beløp det kreves prisavslag for ikke 
utbetales til kreditorene før saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav 
om tilbakeholdelse der tingretten finner dette åpenbart grunnløst. Dersom 
hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjøper tidligere eiers 
rettigheter og forpliktelser. 
 
I hovedsak skjer budgivningen på samme måte som ved ordinært salg. 
Men budgiver bør merke seg følgende: 
-  Medhjelper sender ikke bud til tingretten fortløpende, men har plikt 

til å avvente  



                                                                                                                                            

  

dette inntil et bud som er tilnærmet markedspris innkommer. 
- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er 

dette minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjøp av 
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til 2 uker i en del 
tilfeller. Rådfør deg med medhjelperen! 

-  Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt 
stadfestet før finansiering er ordnet. 

-  Det er ikke anledning til å ta forbehold om konsesjon eller 
odelsløsning, kjøper må selv ta risiko for utfallet. 

 
Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke 
akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksøkeren 
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og 
andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksøker å begjære et bud 
stadfestet. Saksøker plikter ikke å rette seg etter medhjelpers anbefaling, 
og saksøker kan også trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet 
av tingretten. Dette kan for eksempel skje i tilfeller der saksøkte ordner 
opp i gjeldsforholdet før stadfestelse skjer. 
Når tingretten har stadfestet budet, har partene en måneds ankefrist på 
avgjørelsen. Budgiver må være oppmerksom på at selv om tingretten 
stadfester et bud innen fristen kan det ta noe tid å få tingretten 
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes 
med innvendinger som ikke har vært framsatt overfor tingretten før 
kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byder selv 
om stadfestelsen påankes og det tar tid før anken blir avgjort. Blir 
stadfestelsen opphevet er byder fri. 
 
Det er viktig å merke seg at det ikke opprettes kjøpekontrakt. Det er det 
stadfestede budet som trer inn i stedet for kjøpekontrakt. 
 
Det er spesielle regler for hvorledes oppgjøret skal foretas ved tvangssalg. 
Oppgjøret skal skje på en bestemt oppgjørsdag. Oppgjørsdagen er 
vanligvis tre måneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for 
tingretten. Betaler ikke kjøper på oppgjørsdagen påløper det renter i hht. 
bestemmelsen i tvangsfullbyrdesloven § 11-27. 
 
Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjøper ønsker det 
tillate at overtakelse skjer før oppgjørsdato. Skal eiendommen overtas for 
oppgjørsdato må hele kjøpesummen betales av kjøper før innflytting kan 
skje. Eventuell innflytting før ankefristens utløp skjer på kjøpers risiko. 
 
Dersom en anke ikke er avgjort før oppgjørsdagen inntrer, forskyves 
betalingsplikten. Kjøper må velge mellom å betale kjøpesummen på 
oppgjørsdato eller betale renter i hht. bestemmelsene i 
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer. 
 
Når kjøper er blitt eier, plikter saksøkte (tidligere eier) og hans husstand å 
fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksøkte frivillig når kjøper skal overta 



                                                                                                                                            

  

eiendommen, kan kjøper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjøperen 
har innbetalt kjøpesummen. Kjøper blir ansvarlig for eventuelle 
sideutgifter for eksempel til bortkjøring og lagring av inventar. Begjæring 
om utkastelse kan sendes tingretten i det distriktet eiendommen er. 
Når kjøper har blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil 
tingretten utstede skjøte som skal tinglyses på eiendommen. Vanligvis vil 
medhjelper forestå oppgjøret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra 
kjøperen til å motta skjøtet fra tingretten for tinglysing. 
Når tvangssalgsskjøtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige 
eier hadde på eiendommen, og som kjøper ikke skal overta, slettet. Ved 
erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sørge for at 
adkomstdokumentene blir transportert den nye eieren. 
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    
    



                                                                                                                                            

  

SPESIELLE FORUTSETNINGER SPESIELLE FORUTSETNINGER SPESIELLE FORUTSETNINGER SPESIELLE FORUTSETNINGER  
a) Salg av eiendommen skjer som tvangssalg gjennom Valdres tingrett. 
 
b) Kjøpesummen innbetales til advokatfirmaet Kalsnes & Nygaard AS sin 

konto for eiendomsomsetning nr. 6179 05 24232.nr. 6179 05 24232.nr. 6179 05 24232.nr. 6179 05 24232. 
 
c) I henhold til tvfl. § 11-30 har kjøper begrenset adgang til å påberope 

feil eller mangler ved tvangssalg. Avhendingsloven gjelder ikke. 
 
d) Følgende heftelser som ikke er pengeheftelser skal bestå etter salget: 
 Ingen 

 
e) Ervervet er ikke konsesjonspliktig. 
 
f) Bud på eiendommen gis på vedlagte skjema. Bud må være bindende i 

minst 6 uker. Med partenes og rettighetshavernes samtykke kan det 
likevel tas hensyn til bud med bindingstid ned til 2 uker. 

 
g) Kjøpesummen skal betales på oppgjørsdag som er 3-tre- måneder fra 

den dag medhjelperen forelegger bud m.v. fra rettighetshaverne og 
namsretten for stadfestelse. Betalingsplikt inntrer likevel ikke før 2 
uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. Dersom 
kjøpesummen eller deler av denne betales etter oppgjørsdagen, men 
innen 2 uker etter at stadfestelsen er rettskraftig, betales et tillegg på 
10 % rente p.a. Øvrig forsinkelse med betaling av kjøpesummen 
betales med vanlig morarente, f.t. 8,50% p.a. 

 
h) Det er tingretten som tar endelig stilling til budene, etter at 

saksøkeren har begjært budet stadfestet. 
 
i) Innvendinger mot stadfestelse av bud må innkomme innen 2 uker fra 

partene, rettighetshaverne og byderne har mottatt underretning om 
at et bud er begjært stadfestet. 

 
j) Etter at tingretten har akseptert budet har berørte parter 30 dagers 

ankefrist på avgjørelsen innen denne blir bindende. 
 
k) Ved tingrettens stadfestelse av et bud, løses øvrige bydere fra sine 

bud. Nekter tingretten ved kjennelse å stadfeste noe bud, løses 
samtlige bydere fra sine bud. Byder løses fra sitt bud dersom 
saksøkeren gir avkall på sin adgang til å begjære det stadfestet. 

 
l) Kjøper bærer utgifter ved tiltredelse og overtakelse av eiendommen. 
    
    
    



                                                                                                                                            

  

Endringer i eiendomsmeglingsforskriftens regler om Endringer i eiendomsmeglingsforskriftens regler om Endringer i eiendomsmeglingsforskriftens regler om Endringer i eiendomsmeglingsforskriftens regler om 
budgivning:budgivning:budgivning:budgivning:    
 
 
Med virkning fra 1. januar 2014 1. januar 2014 1. januar 2014 1. januar 2014 er det vedtatt endringer i 
eiendomsmeglingsforskriftens regler om budgivning, samt i 
enkelte andre bestemmelser i tilknytning til dette.  
Den vesentlige endringen består i at budrunder skal 
dokumenteres, ved at kommunikasjonen under budgivningen 
skal skje skriftlig, og at budgivere må legitimere seg. 
Elektroniske meldinger, for eksempel e-post og SMS, eller bruk 
av budgivningsplattformer, vil oppfylle kravet til skriftlighet.  
Reglene vil gjelde for eiendomsmeglingsoppdrag inngått etter 
1. januar 2014, men ikke oppdrag som gjelder formidling av 
næringseiendom, leiekontrakter eller eiendom i utlandet. 

 
Generelle plikter ved budgivning  
Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. Megler skal styre budgivningen ved blant annet å 
avpasse tempoet slik at oppdragsgiver og aktuelle interessenter 
kan sikres et forsvarlig grunnlag for sine handlingsvalg. Et 
eksempel på dette er å fraråde budgivere å sette så kort frist 
på budet at megler ikke får anledning til å orientere øvrige 
interessenter som kan tenkes å ville delta i budrunden. Dersom 
budgiver likevel opprettholder kort frist, må megler påse at 
selger er klar over konsekvensene av dette.  
Megler skal også oppfordre oppdragsgiver til ikke å ta imot bud 
direkte fra budgivere, men henvise til megler.  
Megler skal ellers løpende bistå og gi råd til både selger og 
budgivere når det gjelder budgivningen. 

 
Skriftlig bud og aksept, signatur og kontroll av budgivers 
identitet  
Ved oppdrag som er inngått etter 1. januar 2014, kan megler 
bare opplyse selger eller mulige kjøpere om bud som er gitt 
skriftlig. Det samme gjelder budforhøyelser og motbud, samt 
eventuell aksept eller avslag fra selger. I tillegg må budgiver ha 
legitimert seg og avgitt signatur overfor megler før budet 
formidles. 



                                                                                                                                            

  

I tillegg til kjøpesummen betaler kjøperen: 
 
- dokumentavgift til Staten, for tiden 2,5 % av kjøpesummen 
- tinglysingsgebyr for skjøte, for tiden kr. 525 
- tinglysingsgebyr for eventuelle pantobligasjoner, for tiden kr. 525 
 

BBBB    U D S K J E M AU D S K J E M AU D S K J E M AU D S K J E M A    

    
    
Byderens navnByderens navnByderens navnByderens navn    :::: ___________________________________________ 
 
AdresseAdresseAdresseAdresse    : : : : _____________________PersnrPersnrPersnrPersnr....________________ 
                     
Tlf. privatTlf. privatTlf. privatTlf. privat    : __________________: __________________: __________________: __________________            MailMailMailMail: ____: ____: ____: ____________________________________________________________ 
 
 
Undertegnede gir herved bud på følgende eiendom: 
 
GGGGnr nr nr nr 72727272    bnr bnr bnr bnr 50505050    i i i i SørSørSørSør----AurdalAurdalAurdalAurdal    kommunekommunekommunekommune    
    
BUDBUDBUDBUD    : kr __________________: kr __________________: kr __________________: kr __________________    
    
Budet skal finansieres på følgende måte: 
 
________________________________________________________ 
________________________________________________________ 
________________________________________________________ 
 
Kontaktperson i bank _____________________tlf________________ 
Mekler gis fullmakt til å innhente opplysninger om finansiering. 
 
Dersom tingretten stadfester mitt bud gir jeg herved medhjelper fullmakt 
til å sørge for utstedelse av skjøte og tinglysing. 
 
Budet står som bindende for meg i seks uker fra i dag. 
 
 
 
 
 
 
 
Skriftlig bud sendes til Advokatfirmaet Kalsnes og Nygaard ASAdvokatfirmaet Kalsnes og Nygaard ASAdvokatfirmaet Kalsnes og Nygaard ASAdvokatfirmaet Kalsnes og Nygaard AS,  
Postboks 44, 2882 Dokka. Eller på mail til gjermund@kalsnes.com    
(scannet) NB! Kopi av legitimasjon må vedlegges budet.  
 
 
Sted/Dato______________________________________________ 
 
 
Underskrift_____________________________________________ 
Eiendommen selges slik den er.  


