ARNE JOHANSEN & CO AS

Priant.: 1.425.000,-

Verditakst: 1.525.000,-

Eiendom: Gnr. 37 bnr 584 i Alstahaug kommune
Areal: 80 m2 (P-rom)

Tomt: 774 m?
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Enebolig pa ett plan ved Segelbergan med fantastisk utsikt utover Alstenfjorden.






MATRIKKELINFORMASJON
Gnr. 37 bnr 584 i Alstahaug kommune

ADRESSE
Oskar Braatens gate 6B, 8800 Sandnessjgen

PRISANTYDNING
Kr. 1.425.000,-

OMKOSTNINGER

Dokumentavgift, 2,5 % av kjgpesum
(forutsatt solgt for prisantydning)
Tinglysningsgebyr
Tinglysningsgebyr for pantedokument
(per pantedokument)

Attestgebyr for pantedokument
(per pantedokument)

Totale omkostninger

(forutsatt solgt til prisantydning og
tinglysing av ett pantedokument)

kr. 35.625,-

kr. 525,-
kr. 525,-

kr. 172,-

kr. 36.847,-

Totalt (kjgpesum + omkostninger) kr. 1.461.847,-

(med ovennevnte forutsetninger)

OFFENTLIGE AVGIFTER

For 2016:

Eiendomsskatt kr. 3.495,-
Feiing kr. 429,-
Vann og avlgp kr. 8.221,-
Renovasjon kr. 3933,-

(For 240 liter dunk ifglge SHMIL sine nettsider)
Totalt kr. 16.078,-

Satsene for ovennevnte avgifter kan endres, og kan veere
avhengig av bruk.

ANDRE UTGIFTER
Forsikring, strgm, vedlikehold, eventuelt internett, telefon og
tv mm.

LIGNINGSVERDI
Beregnet likningsverdi for 2016 med Skatteetatens bolig-
kalkulator: kr. 478.877,-

Formuesverdien skal settes ned dersom det dokumenteres at
likningsverdien for primeerboligen overstiger 30 prosent av
boligens markedsverdi.

BELIGGENHET

Enebolig i Segelbergan grunnkrets. Fra eiendommen er det
omtrent 1 km til dagligvareforretninger pa Lyngasen, 1,9 km
til Ura barneskole og 1,7 km til Barnetjgnna barneskole. Til
ungdomsskole, videregdende skole og Stamneshallen er det
omtrent 1,1 km. Segelbergan barnehage ligger omtrent 200 m
fra boligen.

EIERFORM
Selveier.

TOMT
Tomt p& 774 m?. Tomtearealet er angitt i malebrev, se vedlegg.

Tomten er opparbeidet, men har noe manglende vedlikehold
pa deler av tomten. Terrenget er skranende.

REGULERING
Eiendommen er regulert som helarsbolig.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel med kyst-
sone 2016-2022 (planid:201622), og reguleringsplanen Segel-
bergan 1 (planid:504210).

Reguleringsplanene er vedlagt.

ADKOMST

Adkomst til eilendommen via kommunal vei.
Adkomst fra Novikveien og Sigrid Undsets gate
for Oskar Braatens gate.

PARKERING
Parkering pa egen grunn.

AREALER
Arealene er opplyst av takstmannen til 4 veare:

Enebolig

1.etasje:

P-rom: 80 m?
S-rom: 12 m?
Totalt bruksareal: 92 m?
Totalt bruttoareal: 99 m?

Areal i kjelleren er ikke medtatt da fjell ikke er utsprengt og
det ikke er gangbart gulv.

Arealmalingene er utfgrt av takstmann i henhold til “Takst-
bransjens retningslinjer for arealmaling - 2014, 2.utg.”, som
har NS 3940:2012 som utgangspunkt.

Arealene er ikke kontrollert av medhjelper. Kjgper aksepterer
eventuelle arealavvik, og anmodes derfor om a gjgre egne un-
dersgkelser vedrgrende areal.

INNHOLD

Enebolig (1977)
1.etasje:

P-rom: Vindfang, vaskerom, gang, bad,
2 soverom, stue og kjgkken.

S-rom: 2 boder.



e -

thr’
=
=

=

==

4,.

h

s







m







- ——

3
=




BYGNINGSMESSIG BESKRIVELSE
[ henhold til takstrapport (ligger vedlagt):

Fundamentering, grunnmur og Kjellergulv:

Bygningen er fundamentert pa fjell. Grunnmuren er utfgrt
med Leca-blokker. Det er ingen unaturlige sprekker eller riss
I grunnmuren.

Konstruksjonsmetode over grunnmur

og utvendige fasader:

Konstruksjonen over grunnmur er utfgrt i treverk.
Ytterkledning er staende panel.

Pa sgrveggen er det liggende panel.

Ved befaringen ble det opplyst at kledningen pa sgrveggen ble
skiftet rundt 2009.

Dgrer og vinduer:

Vinduer har karmer og rammer i treverk og 2-lags glass.
Ett vindu i sgrveggen er skiftet.

Glasset i ett av de faste vinduene i stuen er fra 1982.
Resterende vinduer er fra byggear og har nadd
gjennomsnittlig levetid.

Innvendige dgrer er glatte dgrer fra byggear.
Ytterdgr er fra byggear.

Takkonstruksjon med yttertak:
Takkonstruksjonen er saltak med prefabrikerte W-takstoler.
Konstruksjonen er luftet ved gavler. Det er merker i underta-
ket etter tidligere lekkasje. Det ble ikke funnet fukt ved ins-
peksjonen. Taktekking er shingel.

Piper, ildsteder og oppvarming:

Elementpipe fundamentert pa betongfundament pa fjell.

Det er montert vedovn i stuen.

Det foreligger ingen avvik eller anmerkninger fra stedlig
brann- og feievesen.

Bad og vaskerom:

Badet er fra byggear. Terraflex gulvbelegg og vinyl pa veggene.
Det er skade pa gulvbelegget. Badekar, klosett og handvask.
Avlufting via ventil i himlingen. Det er indikasjon pa fukt i gul-
vet ved sluk.

Vaskerommet har Terraflex gulvbelegg og malte veggplater.
Avlufting via ventil i himlingen i torkeskap. Det er merker et-
ter fukt i himlingen i omradet ved tgrkeskap. Det ble ikke malt
fukt i himlingen ved befaringen.

Kjgkken:

Kjogkkenet har innredning fra byggear. Avlufting via trinnlgs
ventilator over komfyr. Det er ingen indikasjon pa fuktskader
pa erfaringsmessig utsatte steder.

Innvendige overflater:
Innvendige flater er hovedsakelig vinyl gulvbelegg og malte
veggflater. Det er noe slitasje pa innvendige overflater.

Elektrisk anlegg:

Det elektriske anlegget ble ikke kontrollert av fagkyndig ved
befaringen. Skjult elektrisk anlegg, sikringsskap med skru-
sikringer. 5 kurser a 104, 2 kurser a 16A og 1 kurs pa 20A.
50A hovedsikringer.

VVS-installasjoner:

Synlig del av rgropplegget ble kontrollert for lekkasjer i rgr-
skjgter og koblinger. Ingen lekkasjer avdekt ved befaringen.
198 liter varmtvannsbereder fra 2003.

Annet:

Det er noe lagerplass i kjelleren, men fjellet er ikke utsprengt.
Det er 3 stk seriekoblede brannvarslere. Disse er ikke funks-
jonstestet. 2 stk pulver brannslukningsapparater.

BYGGEAR
Enebolig: 1977

FERDIGATTEST /MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert den 11.01.1977 som er ved-
lagt salgsoppgaven.

OPPVARMING
Elektrisitet og vedovn.

ADGANG TIL UTLEIE
Hele boligen: Ja
Del av boligen: Nei, det foreligger kun en boenhet.

VANN & AVL@P
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsanlegg og vann-
forsyning, via privat stikk.

HEFTELSER/SERVITUTTER/RETTIGHETER
Rene pengeheftelser vil bli slettet ved overskjgting til kjgper.

Det er ikke registrert servitutter pa eiendommen gnr 37 bnr
584 i Alstahaug kommune.

Servitutter som er tinglyst pa den/de eiendommer gnr 37 bnr
584 er utskilt fra, gnr 37 bnr 562, og fgr det, gnr 37 bnr 4, kan
ha betydning for eiendommen gnr 37 bnr 584. Dette gjelder
folgende servitutt:

Dokumentreferanse: 1955/262-1/7, tinglyst: 15.02.55
Veirett. Rettighetshaver: Gnr 37 bnr 201 i Alstahaug kom-
mune.

Pantedokumentet fglger vedlagt.

INNBO
Eiendommen selges ved tvangssalg via Alstahaug tingrett.
Innboet er i utgangspunktet ikke en del av salget.

Eier vil bli oppfordret til & temme boligen for innbo fgr over-
takelse.



Boligen selges slik den star, og handtering av eventuelt inn-
bo/skrot vil vaere kjgpers ansvar, se for gvrig budgivning og
salgsvilkar.

N@KLER

Medhjelper har ingen forutsetninger for a vite hvor mange
ngkkelsett som finnes til boligen. Kjgper oppfordres derfor til
a bytte 1as til boligen.

KONSESJON
Det er ingen konsesjonsplikt.

ODEL
Det er ingen odelsrett.

ENERGIMERKING

Medhjelper har energimerket boligen pa grunnlag av opp-
lysningene i takstrapporten. Det tas forbehold om at denne er
riktig.

Boligen har energimerke G, se vedlegg.

VISNING
Etter avtale med megler/medhjelper, eller ved annonsering pa
www.finn.no.

SELGER, MEGLER, MM.
Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS er medhjelper (megler)
for Alstahaug tingrett (Namsretten) og forestar tvangssalget.

Meglers vederlag fglger forskrift om tvangssalg ved medhjelp-
er.

BUDGIVNING OG SALGSVILKAR

Fgrste bud skal skje pa budskjema som fas hos megler (ogsa
vedlagt denne salgsoppgaven samt pa finn-annonse). Ved det
farste budet skal det vedlegges kopi av ID med fgdselsnum-
merbekreftelse (stort sett vanlige ID-kort med bilde: fgrerkort,
pass etc.). Budskjemaet ma signeres av budgiver.

Alle eventuelle budforhgyelser skal skje skriftlig (sms, e-post,
post).

Dersom megler har mistanke om at en transaksjon har tilk-
nytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold som
rammes av straffeloven §§ 131 til 136 a, har denne plikt til &
rapportere forholdet av eget tiltak.

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om
tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alterna-
tiv til & selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebzerer at det er tingretten, og ikke eier av ei-
endommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges,
men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper
innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eien-
dommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fgr bindende
avtale inngds. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har
klart a fremskaffe de lovbestemte opplysninger om eiendom-
men, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaf-
fet.

Ver ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en
bygningskyndig. Det kan veere fornuftig 4 fa avholdt en til-
standsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som Kjgpes pa tvangssalg
overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhend-
ingslovens gjelder ikke, hvilket innebeerer at reklamasjons-
mulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om
vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

e medhjelper har forsgmt a gi opplysninger om vesentlige
forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen
hadde grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas
d hatt innvirkning pa kjgpet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt
ga til sgksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den
del av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men
kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves pri-
savslag for ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort.
Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsret-
ten finner dette dpenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar
kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

[ hovedsak skjer budgivningen pd samme mate som ved et or-
dineert salg. Men budgiver bgr merke seg fglgende:

e Medhjelpersenderikke inn bud til Namsretten fortlgpende,
men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet.

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli
anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.

e Det er ikke anledning til a ta forbehold om konsesjon eller
odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene.
Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger
budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at ei-
endommen skal tvangssolgt) og andre rettighetshavere. Med-
hjelper anbefaler saksgker & begjeere et bud stadfestet.



Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling,
og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der
saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet far stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds
ankefrist pd avgjgrelsen. Budgiver ma veere oppmerksom pa at
selv om Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta
noe tid a fa Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken
kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som
ikke har veert fremsatt overfor Namsretten fgr kjennelsen ble
avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byderen selvom
stadfestelsen pdankes og det tar tid fgr anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig @ merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt.
Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontrakts-
dokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved
tvangssalg. Oppgjgr skal skje pr. en bestemt oppgjgrsdag. Op-
pgjgrsdagen er vanligvis tre mdneder etter at medhjelperen
har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler
ikke kjgper pr. oppgjgrsdag palgper det renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper
gnsker det, tillate at overtagelse skjer fgr oppgjgrsdag. Skal
eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma hele kjgpesummen
betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting
for ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer,
forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom 4 betale
kjgpesummen pr. oppgjgrsdato eller betale renter i henhold
til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans
husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte friv-
illig nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten
gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjgpe-
summen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks.
til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse
kan sendes Namsmannen i det distrikt elendommen er.

Nar Kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettsk-
raftig, vil Namsretten utstede skjgte som skal tinglyses pa ei-
endommen. Medhjelper forestar oppgjgret.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser
som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medh-
jelper sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert
den nye eieren.

Ovenstdende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved
medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttémmende.

Bestemmelsene finnes i kap. 11 og 12 i lov om tvangsfullbyr-
delse av 26. juni 1992.

KONTAKTPERSON

Advokat Cecilie Utstumo

Telefon: 48201600

E-post: cecilie@advokatarnejohansen.no

VEDLEGG

Verditakst av 23.10.17
Egenerkleering

Bygnings- og eiendomsinformasjon
Eiendomsskatt

Ferdigattest

Kommuneplanens arealdel 2016-2022.
Bestemmelser og retningslinjer.
Grunnkart

Historisk malebrev
Kommunale avgifter og gebyrer
Kommuneplankart
Ledningskart

Pipe og ildsted

Plan, snitt og fasader
Planopplysninger
Reguleringsplan
Reguleringsplankart

Restanser og legalpant
Energiattest

Pantebokkopier

Budskjema

Sandnessjgen den 07.12.17

Cecilie Utstumo
Advokat



NITO Takst

— tryggere eiendomshandel

Verditakst - fast eiendom

Oskar Braatens gate 6B Benevnelse BRA  Markedsverdi
8800 SANDNESSJZEN Enebolig 92 m?
Gnr.37 Bnr. 584 Kr. 1525000

Alstahaug kommune Tomteareal 775 m?

@nsker du a sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon, eller besgk http://takstverifisering.nito.no

Oppdragsnr. 435 622
Befaringsdato 20.10.2017
Rapportdato 23.10.2017

Rapportansvarlig  Takstingenier: Einar Andersen
Postboks 102, 8827 DGNNA
TIf.: 90883072
E-post: einar.andersen@yahoo.no




NITO Takst

Verditakst - fast eiendom

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Oskar Braatens gate 6B Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Bolignr.
Postnr./sted 8800 SANDNESSJQEN 37 584

Omrade/bydel Segelbergan grunnkrets

Kommune Alstahaug

Rekvirent Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS

Hjemmelshaver(e) Finn Johnny Nilsen

Befaringsdato 20.10.2017

Tilstede/opplysninger | Hjemmelshaver
gitt av

Premisser - generelle opplysninger

Denne takstrapporten er en verdi- og lanetakst som benyttes for & ansette eiendommens normale omsetningsverdi.

Denne taksttypen forutsetter at det foretas overflatisk visuell bygningsteknisk inspeksjon uten tilstandsvurdering.

Verdi og lanetakst ma ikke forveksles med Boligsalgsrapport som har en mer omfattende bygningsteknisk gjennomgang og hvor det blant annet foretas fuktsek
og fuktmalinger, og hvor bygningsdelene tilstandsvurderes med tilstandsgrader og hvor konsekvensene av tilstanden synliggjares.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert NITO takstingenier, som falger det regelverk og de etiske regler NITO Takst har fastsatt for medlemmene.

Sammendrag

Enebolig med alt bruksareal pa en etasje.

Vinduer er hovedsakelig fra byggear. Gjennomsnittlig levetid pa glassene er nadd.
Kjekken og vatrom er fra byggear.

Sikringsskap med skrusikringer.

Omradebeskrivelse - beliggenhet - miljg

Eiendommen ligger i Segelbergan grunnkrets i Alstahaug kommune.
Fra eiendommen er det ca 1 km til dagligvareforretninger pa Lyngasen.
Det er 1,9 km til Ura skole, og 1,7 km til Bjarnetjgnna skole.

Til ungdomsskole, videregaende skole og Stamneshallen er det 1,1 km.
Segelbergan barnehage ligger ca 200 m fra boligen.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel med kystsone 2016 - 2022.
Ikrafttredelsesdato 14.12.2016.

Reguleringsplan med plannavn Segelbergan .

Ikrafttredelsesdato 18.03.1976.

Se vedlagte planer.

Eiendommens tomt

Tomteareal 774,7 m2 Type tomt Eiet

Tomtens beskaffenhet (ogsa vann, vei, kloakk m.m.)

Tomten er opparbeidet, men har noe manglende vedlikehold pé deler av tomten.
Adkomst til eiendommen via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og avigpsanlegg.

Terrengforhold

Terrenget i omradet er skranende.

Oskar Braatens gate 6B Side 2 av 6
8800 SANDNESSJQEN 23.10.2017 Einar Andersen
Gnr: 37 Bnr: 584

— tryggere eiendomshande!




NITO Takst

— tryggere eiendomshande!

Verditakst - fast eiendom

Eiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab./ombygd &r
Enebolig 1977

Likningsverdi (ar)

Kjgpsar 2010
Kjgpesum / kostpris | Kr. 874 219
Forsikringsselskap If skadeforsikring. Type forsikring Polisenummer

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Bygningen er fundamentert pa fjell.
Grunnmuren er utfgrt i Leca blokker.
Det er ingen unaturlige sprekker eller riss i grunnmuren.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Konstruksjonen over grunnmur er utfert i treverk.

Ytterkledning er staende panel.

Pa sydveggen er det liggende panel.

Ved befaringen ble det opplyst at kledningen pa sydveggen ble skiftet ca 2009.

Dgrer og vinduer

Vinduer har karmer og rammer i treverk og 2-lags glass.
Ett vindu i sydveggen er skiftet.

Resterende vinduer er fra byggear.

Glasset i ett av de faste vinduene i stuen er fra 1982.

Innvendige darer er glatte darer fra byggear.
Ytterder er fra byggear.

Takkonstruksjon med yttertak

Takkonstruksjonen er saltak med prefabrikerte W-takstoler.
Konstruksjonen er luftet ved gavler.

Det er merker i undertaket etter tidligere lekkasje.

Det ble ikke funnet fukt ved inspeksjonen.

Taktekking er shingel.

Piper, ildsteder og oppvarming

Elementpipe fundamentert pa betong fundament pa fjell.
Det er montert en vedovn i stuen.
Det foreligger ingen avvik eller anmerkninger fra stedlig brann- og feiervesen.

Bad og vaskerom

Badet er fra byggear.

Terraflex gulvbelegg og vinyl pa veggene. Det er skade pa gulvbelegget.
Badekar, klosett og handvask.

Avlufting via ventil i himlingen.

Det er indikasjon pa fukt i gulvet ved sluk.

Vaskerommet har Terraflex gulvbelegg og malte veggplater.
Avlufting via ventil i himlingen i terkeskap.

Det er merker etter fukt i himlingen i omradet ved tarkesksp.
Det ble ikke malt fukt i himlingen ved befaringen.

Oskar Braatens gate 6B Side 3 av 6
8800 SANDNESSJQEN 23.10.2017 Einar Andersen
Gnr: 37 Bnr: 584




NITO Takst

Verditakst - fast eiendom

Kjokken

Kjokkenet har innredning fra byggear.
Avlufting via trinnlgs ventilator over komfyr.
Det er ingen indikasjon pa fuktskader pa erfaringsmessig utsatte steder.

Innvendige overflater

Innvendige flater er hovedsakelig vinyl gulvbelegg og malte veggflater.
Det er noe slitasje pa innvendige overflater.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget ble ikke kontrollert av fagkyndig ved befaringen.
Skjult elektrisk anlegg, sikringsskap med skrusikringer.

5 kurser a 10A, 2 kurser a 16A og 1 kurs pa 20A.

50A hovedsikringer.

VVS-installasjoner

Synlig del av rgropplegget ble kontrollert for lekkasjer i rarskjster og koblinger.
Ingen lekkasjer avdekt ved befaringen.
198 liter varmtvannsbereder fra 2003.

Annet

Det er noe lagerplass i kjelleren, men fjellet er ikke utsprengt.
Det er 3 stk seriekoblede brannvarslere. Disse er ikke funksjonstestet.
2 stk pulver brannslukningsapparater.

Arealopplysninger

Arealmélingene i denne rapporten utferes etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014, 2. utg", som har NS 3940:2012 som
utgangspunkt. Ved motstrid eller tolkningstvil mellom NS 3940:2012 og "Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014" legges takstbransjens
retningslinjer til grunn.

Det er bruken av rommet pé befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjensretningslinjer ved arealmaling 2014" fas ved henvendelse til takst@nito.no.

Enebolig Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling
Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primaere rom Sekundaere rom
1. etg. 99 92 80 12 Vindfang, vaskerom, gang, bad, 2 | 2 boder.
soverom, stue og kjakken.
Sum 99 92 80 12
Sum alle bygninger 929 92 80 12

Kommentarer til arealberegningen

Areal i kjelleren er ikke tatt med da fjell ikke er utsprengt og det ikke er gangbart gulv.

Kommentarer til planlgsningen

Ingen spesielle kommentarer til planlgsningen.

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Borett

Det er ikke tinglyst borett pa eiendommen.
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Verditakst - fast eiendom

Konsesjon

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig etter Konsesjonsloven.

Forkjopsrett

Det er ikke tinglyst forkjepsrett pa eiendommen.

Heftelser

Kfr. grunnboksblad.
Servitutter
Det er ingen servitutter registrert pa eiendommen.

Grunndata:
15.09.1976: Matrikkelenheten opprettet fra gnr 37 bnr 562.

Teknisk verdiberegning

Bygg A: Enebolig Beregnede byggekostnader Kr. 2 700 000
Verdireduksjon 40% - Kr. 1080 000
Beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr. 1620 000
Sum beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr. 1620 000
Tomteverdi inkl. opparbeidelse +  Kr. 130 000
Sum beregnet teknisk verdi = Kr. 1750 000

Markedsanalyse

| Alstahaug kommune er det i omradet 8800 - 8804 de siste 12 maneder omsatt 39 eneboliger.

Disse er omsatt til en snittpris pa kr 2.473.000,- eller kr 17.227,- pr m2 primaerrom.

Dette er snittpriser som ikke hensyntar prisregulerende faktorer som beliggenhet, boligmassens tilstand etc.

De oppnadde priser ligger 5,4% under prisantydninger fer salg, noe som indikerer at tilbudet har veert noe starre enn etterspgrselen i omradet i denne
perioden.

Denne boligen har alt pa ett plan, det er ikke utsprengt kjeller.

Boligen har to soverom.
Generell oppgradering ma paregnes.

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler for det benyttes!
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Markedsverdi

Kr. 1525 000,-

Sted og dato
Dgnna, 23.10.2017

wele . O N -

Einar Andersen

Dokumentkontroll

Oskar Braatens gate 6B Side 5av 6
8800 SANDNESSJQEN 23.10.2017 Einar Andersen
Gnr: 37 Bnr: 584
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Vedlagt
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Gjeldende regulering med bestemmelser.
Grunnkart.

Historisk malebrev.

Kommunale avgifter og gebyrer.
Kommuneplankart.

Ledningskart.

Pipe og ildsted.

Plan, snitt og fasader.
Planopplysninger.
Reguleringsbestemmelser.
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Restanser og legalpant.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN

Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.
Hovedregelen er at takstmann sender skjema til selger for utfylling fer befaring gjennomfares.

SALGSOBIJEKT  (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Andel/aksje - alle typer boliger med andel/akjse
Tomt/hytte
Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med snr.

| Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr m/Boligsalgsrapport
Q/Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr u/Boligsalgsrapport
"] Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter

[ )

1

1 Annet (spesifiser - kan ikke forsikres):

Ved salg av dedsbo, kombinasjonseiendommer, oppgjers-/honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd eiendommen siste aret, er det
krav til Boligsalgsrapport [BSR] ved tegning av eierskifteforsikring. Kravet gjelder pé objekter med eget gnr./bnr. [ogs3 rekkehus/tomannsbolig,
og frittliggende boligeiendom med snr. Dersom BSR ikke foreligger der dette er et krav og ikke er tilgjengelig for kjgper ved signering av
kjepekontrakt, er selskapet ikke ansvarlig for selgers mangelsansvar etter Avhendingsloven.

VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER

Gnr. Bnr. Snr/Andelsnr./ Aksjenr. Festenr./Leilnr.
L 33 ||lsey || | | |
- Adresse 4 Postnr.
- |
ochan Blegtaens o7 (R | 88eo |
Sted Kommune
i £ el
_ Send A ES (i ALSTR ey & |
Byggedr Nar kjepte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?  Har dubodd i boligen de siste 12mnd.7  Hvis NEI: Krav til
f [ - Boligsalgsrapport pa
J | | | | | 3"CK enebolig/hytte. |
| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ikke innboforsikring)
Er villa-/husforsikringen utvidet med sopp/rate dekning? @ JA [Tl NEl

Polise-/avtalenr.

Ved dedsbo, kryssher [ ] Ved salg for dedsbo eller andre tilfeller hvor selger ikke kjenner eiendommen, skal ikke spm besvares, men egenerklaringen |

A adEsE skal foreligge. |
| |
SELGER (1)
\. I Etternavn Fornavn .
| NMisén/ E YD
I, privat ~ Mobil E-post il
| Q13962 F || HonilSE & Onlyue a0
Ny adresse Postnr. o Sted
‘ ‘ ‘gg‘?‘ﬁ 5“‘1/\0‘\{5{1;%
SELGER (2) - - - B
Etternavn = Fornavn 5 i
_‘- | | |
Tif. privat Mobil | [E-post
| ||
.lNy adresse B Postnr. Sted

1 | [ |

Dersom egenerklzringen fylles ut av andre enn eier, bes grunnen oppagis:
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SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EEENDOMMER

Alle sparsmal som besvares med "Ja" skal utdypes narmere | kommentarfeltet.

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks sprekk ifliser, lekkasje, rite, eller soppskader?

g‘(m T NEl Kommentarer | &;LU 1<
2.  Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vatrom, herunder oppussing, siste 10 ar?
A li" MEI Kommentarer

2.1 Hyis ja, redegjer for hva som ble gjort, nar oj om arbeidet er utfort av; ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad. Er arbeidet gjort av fagleert
- oppgi firmanavn:

[T} ufagleert T Fagleert Hvis fagleert, hvem |

3.  Kjennerdu til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks.darlig trekk, sprekder,palegg etter tilsyn eller lignende?

[0 A B¢ NEl [T HARIKKE Kommertarer |

4.  Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetg.?

7 Ja Benel [ HARIKKE  Kommentarer |

4.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenering/fuktsikring? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort, nir og av hvem.

A X Nel Kommentarer | |
Kjenner du til om det er/har vert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

JA [ NEI Kommentarer

6.  Kjennerdu til om det er/har vart setningsskader, f.eks. sprekker i mur, skjeve guly eller lignende?

] A ne Kommentarer | ‘

7. Kjenner du til om det er/har vart sopp, rateskader eller skadedyr i boligen. f.eks rotter, mus, maur og lignende?

A S Ne Kommentarer | ]

8.  Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse / garasje / tak/ fasade?

[C A X Nel [ VETIKKE Kommentarer

8.1 Kjenner du til om det har vaert utfort arbeid pa taktekking/ takrenner/ beslag?

[ A [S¢MEl [T VETIKKE Kommentarer |

82 Hvisja, er arbeidet utfert av ufaglerne? Hvis arbeidet er utfert av fagleert - oppgi firmanavn:

[ Ufagleert [IFagleert Hvis faglaert, hvem i

9. Kjenner du til om det er/har vart mangler/ utfert arbeider/ kontroll ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks oljetank,sentralfyr, .

0l JAVEME 5:::;? Kommentarer '

9.1 Hvis ja, er arbeidet utfert av ufaglare? Hvis arbeidet er utfart av faglert - oppyi firmanavn:

i Ufagleert !EFaglaert Hvis faglart, hvem

10. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved/ utfert arbeid/ vaert kontroll pa vann/avigp?

FJA  GNE Kommentarer |

10.1 Hvis ja, er arbeidet utfort av ufaglzerte? Hvis arbeidet er utfart av faglaert - oppgi firmanavn:

5.
i)

[ Ufagleert TlFaglert Hvis faglaert, hvem | |

1. Kjenner du til om ufaglaerte personer har utfert arbeider som krever faglige kvalifikasjoner som f.eks rorlegger, membranlegger, elektriker,
snekker el?
| JA [ENEl Kommentarer | |

12. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller
av eiendommens omgivelser, eller forslag til dette?

1A D7 Nel [T VETIKKE  Kommentarer 'l |

13. Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse/pabud/heftelser/krav vedrarende eiendommen?

O ia SNE Kommentarer | ]
14, Dersom eiendommen selges med utleiemulighet, leilighet, hybel e,l,, kjenner du til om denne er godkjent hos bygningsmyndighetene?
7 JA B NEl [ VETIKKE Kommentarer | |

15. Foreligger det lapende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen. Hvis ja, redegjer:

A NEI Kommentarer

16.  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter utarbeidet de siste 5 ar?

A GgNe Kommentarer |

17.  Er det utarbeidet energimerking pa boligen? Det gjeres oppmerksom pa at bygningens beregnede energibehov styres i sterk grad avbrukerne.
A m& Kommentarer |

18.  Kjenner du til om det er foretatt radonmaling pa eiendommen?

A E’ NEl ] VETIKKE Kommentarer
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SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
Spersmal 19 og 20 besvares kun for leiligheter i sameier, borettslag og boligaksjeselskap

19. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[[Jua  [CJNel [T VETIKKE  Kommentarer |

20. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr eiendommen [for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medfore gkt husleie/okte
fellesutgifter?

A TINet [Tl VETIKKE Kommentarer|

Er det andre forhold ved eiendommen som kan vare relevant for kjsper & vite om?
(Avkrysningsmulighetene pd s.2 er ikke uttemmende for & oppfylle opplysningsplikten overfor kjeper).

foe yaet 1eUhase  Ruagd Pt |

SETT KRYSS

i Tleg bekrefter at opplysningene i egenerklaeringsskjemaet er korrekt gitt etter beste skjenn.

| Egenerklzaeringsskjemaet er levert direkte til:

‘ | Eiendomsmegler K 1 Takstmann

Dato Sted
Wlo ~\F | LCShar Banariient (LB §9w Semohtsyar
Selger (1) underskrift. Selger (2) underskrift.

I Lf-_f '-7 = g th/v NI‘ "f 5“1-] | |

SELGERS INITIALER
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Matrikkelrapport (Datakilde: Kartverket)

Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-37/584

NORKART

Utskriftsdato: 17.10.2017_09:41

Eiendomsdata

Bruksnavn OLAV DUUNSGT. 5 Beregnet areal 774.1

Etablert dato 15.09.1976 Historisk oppgitt areal |774.7

Oppdatert dato 21.05.2010 Historisk arealkilde Malebrev (1)

Skyld 0.01 Antall teiger 1

Arealmerknader
Tinglyst D Del i samla fast eiendom D Grunnforurensing D Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende D Under sammenslaing D Kulturminne
D Seksjonert D Klage er anmerket D Ikke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfgring: I:I
D Har fester Dlordskifte er krevd D Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting: I:I
Forretninger

Forretningstype Forr.dato M.fgr.dato Involverte

Skylddeling (SK) 15.09.1976 37/562 (-774,7), 37/584 (774,7)
Teiger

Koordinatsystem X Y H H.teig Ber.areal Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33 7323315.0 390410.86 0 Ja 774.1

9

Tinglyste eiere

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

NILSEN FINN JOHNNY Hjemmelshaver (H) OSKAR BRAATENS GATE 6 B Bosatt i Norge (B)
F271272%**** 1/1 8800 SANDNESSJ@EN

Adresse

Vegadresse: Oskar Braatens gate 6 B Adressetilleggsnavn:

Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn Tettsted

8800 SANDNESSI@E

211 SEGELBERGAN

1 SANDNESSJPEN |10040102 Sandnessjge

7572 Sandnessjgen

Matrikkelrapport fra Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)
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Matrikkelrapport (Datakilde: Kartverket) NORKART

Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-37/584 Utskriftsdato: 17.10.2017_09:41
Bygg

Nr Bygningsnr |Lnr |Type Bygningsstatus Dato

1 187818125 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 11.01.1977

1: Bygning 187818125: Enebolig (111), Tatt i bruk 11.01.1977

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 91

Sefrakminne Nei BRA Annet 0

Kulturminne Nei BRA Totalt 91
Opprinnelseskode | Massivregistrering BTA Bolig 0

Har heis Nei BTA Annet 0
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 0

Avlgp Bebygd areal 0

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal |Nei
Oppvarmingstyper | Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 11.01.1977 14.08.2001

Igangsettingstillatelse 15.07.1975 14.08.2001

Rammetillatelse 02.07.1975 14.08.2001

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet |Eiendom BRA |Rom|Bad |WC |Kjgkken
Bolig Oskar Braatens gate 6B H0101 |37/584 91 |3 1 1 Kjgkken
Etasjer

Etasje Ant.Boenh |BRA Bolig |BRA Annet |Sum BRA BTA Bolig |BTA Annet [Sum BTA
HO1 1 91 0 91 0 0 0

Matrikkelrapport fra Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av2



Alstahaug kommune

” Adresse: Radhuset, 8805 SANDNESSJJEN
Telefon: 75 07 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 17.10.2017

Kilde: Alstahaug kommune

Kommunenr. 1820 Gardsnr. 37 Bruksnr. 584 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse: Oskar Braatens gate 6B, 8800 SANDNESSJZEN

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten er for inneveerende ar.

Takst 863 000,00 kr
Skatt 3 495,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 31.03.2010
Eiendomsstype Bolig
Promillesats 4.5 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

oppgis i sammenheng med eiendomsforespagrsler.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




KFS-blankett 5-013-05.74 (formularbeskyttet)

Kommunalforvaltningen

Nr. 2129 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) I Matr.nr. G.nr. B.nr. Parsell nr.

Olav Duuns gt. 5, parsell av 37 4

Arbeidets art ‘ Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Enebolig

Nybygg u/kjeller 18.2.175 dato 2,7.75 sak 160/75

Byggherrens navn I Adresse | Telefon

Leif Jensen

8856 Hestgysund

Anmelderens navn | Adresse | Telefon
Nes Trelastbruk v/Almés 8662 Halsgy i Vefsn 70911
Ansvarshavendes navn | Adresse , Telefon
Byggeleder Johan Almés 8662 Halsgy i Vefsn 70911

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vi

lovgivningen.

Innflytting/brukstillatelse

lkarene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

er ikke tidligere utstedt.

.Sandnessigen ... den .11,1.77 .

Sendes:
K] byggherren
[] anmelderen
[l ansvarshavende

byggelgyvemyndighet

. Alstahaug kommune
g bygningssjefen

Jan J. Kongsvik

"7%?4{,4%&@Zb40

Rolf Albertsen

kl Takstbestyrer Henry Johansson, Sandnessjgen

O

Uten scerskilt godkjenning mé bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i

byggetillatelsen, jfr. § 93.




ww Alstahaug
kommune

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
Kommuneplanens arealdel 2016 - 2022

Juridisk bindende bestemmelser har hjemmel i plan- og bygningsloven av 2008. (LOV 2008-06-27 nr. 71)
Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til denne loven hvis ikke annet er oppgitt.
Utfyllende retningslinjer og fgringer for oppfelging og gjennomfgring av planen er vist med kursiv.

Revisjoner dato
Revidert etter offentlig ettersyn 21.11.16
Revidert etter sluttbehandling i kommunestyret 14.12.16

Vedtatt i kommunestyret: 14.12.16 Saksnr: 89/16



Innhold
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1. PLANKRAV, REKKEF@LGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER .......ooviiiiiieieeriie e eieeseeeie e siaeeneens 5
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Innledning

Arealdelen av kommuneplanen er utarbeidet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 11-5.
Det er ikke anledning til & ta i bruk, dele og/eller bebygge en eiendom pa annen mate enn det som er
fastsatt pa plankartet eller i bestemmelsene, jf. pbl. § 1-6.

DELA

Bestar av generelle og tematiske bestemmelser som gjelder for flere arealformal, og seerskilte
bestemmelser til arealbruksformal og hensynssoner. Retningslinjer falger fortigpende og er skrevet i
kursiv.

DELB
Inneholder utfyllende retningslinjer for Sandnessjgen som kommunesenter.

Forholdet til eksisterende reguleringsplaner:

Reguleringsplaner som gjelder foran kommuneplanen er vist som hvite felt med
skravur/hensynssone. Der tilsvarende tema ikke er behandlet i reguleringsplan gjelder
kommuneplanens bestemmelser. Unntak fra dette er krav til parkering og uteoppholdsareal (jfr.
punkt 4.3 og 9.4) hvor kommuneplanens bestemmelser gjelder foran andre arealplaner vedtatt fgr
10.06.2016

Retningslinjer:

Retningslinjer er ikke juridisk bindende. De kan ikke benyttes som direkte hjemmelsgrunnlag for
vedtak etter planen, men skal veere fgrende for videre planlegging, forvaltning og saksbehandling.
Retningslinjene angis i kursiv til hver enkelt bestemmelse.

Byutviklingsomrader:

Begrepet «byutviklingsomradet» er brukt i enkelte bestemmelser, og omfatter omradet
Stamnesvika-Holmen (A) og Sandnesvagen (B). Dette er omrader der det gnskes en
transformasjon/en helhetlig omforming av omradet.



Del A

1. PLANKRAYV, REKKEFOLGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
1.1 Plankrav (pbl §§ 11-9 og 11-10 nr 1)

Areal avsatt til utbyggingsformal etter pbl § 11-7 nr.1, og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

etter § 11-7 nr.2, skal innga i reguleringsplan fgr tiltak som nevnt i § 20-1 (tiltak som krever

byggetillatelse) er tillatt, med mindre annet er sagt under det enkelte formal.

Kommunen kan fravike plankravet for mindre utbygginger, ombygginger og bruksendringer nar

fglgende kriterier er oppfylt:

o Byggehgyder, volum og byggegrenser er i trad med eksisterende struktur og underordner seg
eksisterende bygg.

o Prosjektet ikke er en etappe eller del av stgrre utbyggingsprosjekt

o Utfylling i sjg innenfor areal regulert til havneformal. Arealbruken pa utfyllingsomradet ma innga
i reguleringsplan fgr omradet kan tas i bruk.

e Eldre reguleringsplan samsvarer med kommuneplan og kan benyttes som grunnlag.

Ved utarbeiding av private reguleringsplaner skal kommunens maler brukes.

Fortetting

Med fortetting menes G bygge mer innenfor allerede utbygde omrdder. Fortetting omfatter all byggevirksomhet
innenfor vedtatte utbyggingsomrdder som farer til hgyere arealutnyttelse. Tiltak med inntil 3 nye boenheter i
omrader vist som eksisterende boligbebyggelse krever normalt ikke utarbeiding av reguleringsplan dersom
volum og form tilpasses omkringliggende bebyggelse og gvrige bestemmelser ivaretas.

1.2 Rekkefglgekrav (pbl § 11-9 nr 4)

Omrader avsatt til utbyggingsformal kan ikke utbygges f@r det er etablert:
o Tilfredsstillende kommunalteknisk anlegg og energiforsyning.

o Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet.

e Opparbeidet areal for lek og fritidsaktiviteter for barn og unge.

o Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere.
o Sikker skolevei.

Hvilken infrastruktur og rekkefalgebestemmelser som gjelder for de enkelte utbyggingsomrdadene, vil fastsettes
gjennom reguleringsplanarbeidet.

1.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 17-3)

e Det kan kreves forhandlinger om inngaelse av utbyggingsavtale for a gjennomfgre arealplaner.

Utbyggingsavtale forutsettes inngdtt for igangsettingstillatelse gis der utbygging i henhold til vedtatt arealplan
forutsetter bygging av offentlige anlegg og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle
anlegg/tiltak som er vist som offentlig requlerte formdl i arealplanen eller som folger av bestemmelser til
planen. Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avigp, fiernvarme o.l.



2. KVALITETSKRAV TIL BEBYGGELSEN
BYGGEHOYDER, BYGGEGRENSE, ESTETIKK, KULTURMIL]J@ OG UNIVERSELL
UTFORMING

2.1 Byggehgyder (pbl § 11-9 nr 5)

Dersom det i denne eller annen gjeldende plan ikke er fastsatt byggehgyder skal bebyggelsen ikke
oppfares med gesimshgyde hgyere enn 8 meter og mgnehgyde hgyere enn 9 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. (jfr. Pbl 29-4)

Hensikten med bestemmelser om gesims- og mgnehgyder er G ivareta lys- og romvirkning.

Hovedregelen er at gesimshgyde er hgyden til skjaering mellom ytterveggens ytre flate og takflates ytre tekking.
Mgnehgyden er hgyden mellom to skra flater. Veileder for beregnings- og mdleregler til Teknisk forskrift skal
folges.

2.2 Byggegrenser mot sjg og vassdrag. Funksjonell strandsone (pbl §§ 1-8 og 11-9 nr 5)

| 100-metersbeltet, eller 50 m ut i sjgen fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig
flomvannstand er det forbud mot tiltak.
o Bestemmelsen gjelder ikke for omrader som er regulert til omrader for bebyggelse og anlegg,

samferdsel og teknisk infrastruktur eller smabathavn, samt i omrader hvor det er fastsatt
byggegrense.

e For omrader satt av til havn eller smabatanlegg er byggegrense satt i formalsgrensen, bade i sjg
og pa land.

Byggeforbud langs vann og vassdrag

Det er forbudt med byggetiltak i en sone pa 50 m langs vann og vassdrag, sa fremt ikke annet er vist
med hensynssone eller byggegrense i plankart.

Langs bekker: 20 meter

Avstand mdles i horisontalplanet fra strandkant og/eller elvekant ved gjennomsnittlig vannstand.
Funksjonell strandsone med byggegrense er vist i plankartet for LNFR omrdder med spredt bebyggelse.

2.3 Byggegrense mot vei

Der det ikke er vist byggegrenser i reguleringsplan, uregulert omrade, gjelder fglgende for plassering
av bebyggelse: (avstandene er malt fra midten av vegen)
e 15 meter fra gang- og sykkelveg

e 15 meter fra kommunal veg
e 50 meter fra fylkesveg (som hovedregel, men avstanden kan vaere mindre)

Statens vegvesen gir ngdvendige tillatelser i henhold til vegloven. Kommunen gir ngdvendige tillatelser pG
kommunal vei.



2.4 Universell utforming (pbl § 11-9 nr 5)

o Ved oppfering av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle, det vil si at prinsipper for universell utforming (UU)
skal legges til grunn.

o Alle reguleringsplaner skal redegjgre for hvordan UU skal sikres, bade innenfor planomrade og
mot tilstptende planer.

Hovedlgsningen
| praksis innebaerer universell utforming at det ikke lenger er tilstrekkelig med tilrettelagte Igsninger for enkelte

grupper. Det skal vaere én Igsning — hovedlgsningen — og den skal vaere brukbar for flest mulig.
Det skal ikke vaere ngdvendig G etablere egne innganger for rullestolbrukere. Alle som benytter byggverket skal
kunne benytte samme inngang, samme heis/Igfteinnretning og sa videre.

Byggverk for publikum

Med byggverk for publikum menes alle typer bygninger og anlegg der publikum har tilgang. Bygninger kan veere
kulturhus, kino, offentlige kontor, legekontor, butikk, overnattingsbygg og lignende. Anlegg kan vaere
sportsarenaer, bensinstasjoner, brygger, utendgrs badeanlegg og lignende.

Arbeidsbygning
Arbeidsbygning er byggverk med arbeidsplasser, for eksempel kontor, fabrikk, verksted, museum, bibliotek,

skoler og lignende. Arbeidsbygning er ofte byggverk for publikum og omvendt.

2.5 Estetiske krav til bebyggelsen — hensyn til landskap og kulturminner (pbl §§ 11-9 nr 6 og 7)

o Ny bebyggelse skal ha form, volum og materialvalg som er tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen
skal fremme gode gate- og uterom samt ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og
landskap.

o |alle plan -og byggesaker skal tiltakets estetikk i forhold til seg selv, til omgivelsene og til
fjernvirkning vurderes.

e Sammenhengende landskapstrekk skal ikke brytes. Nye bygg og tiltak skal plasseres og formes
med hensyn til god terrengtilpasning og minst mulig bruk av sprengte skjaeringer og fyllinger.

e Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygginger og nybygging.

o Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted fgr
kulturminnemyndighet har fatt melding om tiltaket og myndighet har gitt dispensasjon eller
tillatelse, jfr. Kulturminneloven.

e Verneverdige bygninger skal bevares og istandsettes pa en slik mate at bygningenes fasader,
takform, volumer, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet opprettholdes.

o Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele planomradet. Alle tiltak som medfgrer inngrep i
sjigbunnen skal oversendes gjeldende sjgfartsmuseum (NTNU- vitenskapsmuseet) til vurdering
for endelig tillatelse kan gis.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak skal eventuelle kulturminner og kulturmiljg
beskrives og det skal vises hvordan man vil ta hensyn til disse.

Delrapporten Landskapet i Alstahaug kommune, datert 14.04.15, gir en beskrivelse av landskapet og
retningslinjer.

Retningslinjer for fritidsbebyggelse for Alstahaug kommune skal folges.



3. LANDSKAP O0G GRONNSTRUKTUR
3.1 Grgnnstruktur (pbl § 11-9 nr 6)

Ved utbygging av nye og eksisterende byggeomrader samt fortetting skal overordnet gr@nnstruktur
ivaretas og utvikles. Dette gjelder stier, gang- og sykkelforbindelse til marka og vassdrag,
sammenhengende grgntdrag, friomrader, parker og omrader for lek.

Temaplan grgnnstruktur for Sandnessjgen skal legges til grunn i videre planprosesser.

4. TRANSPORT, AVKJ@RSLER, PARKERING 0G KONSESJONSOMRADE FOR
FJERNVARME

4.1 Transport (pbl § 11-9 nr 3)

Seknadspliktige tiltak etter § 20-1 skal ta hensyn til gdende, syklende og trafikksikkerheten pa bergrt
veinett.

Gate- og vegnettet skal anlegges med tilrettelegging for sykkeltrafikk. Statens vegvesens sykkelhdndbok bgr
legges til grunn for utforming.

4.2 Krav til infrastruktur, avkjgrsler, renovasjon og energi (pbl § 11-9 nr 3)

e Det kan kreves tilknytningsplikt til offentlig vann og avigpsanlegg for bolig og fritidsbebyggelse.
Byggeavstand mot offentlige vann- og avlgpsledninger skal veere minimum 4 meter pa hver side.

o Avkjgrsler til private veier skal tilfredsstille de samme krav til utforming som avkjgrsler til
offentlige veger.

e Dentil en hver tid gjeldende Rammeplan for avkjgrsler i Nordland, skal legges til grunn ved
sgknad om avkjgrsel pa fylkesveier.

e Ved utbygging av nye omrader og nybygg/ombygging/bruksendring skal det settes av areal til
renovasjon, inkludert tilkomst, oppstilling og mangvreringsareal.

e Ved regulering av utbyggingsomrade skal valgte Igsninger for energiforsyning beskrives.
Alternative |gsninger for bruk av fornybar energi og lavt energiforbruk skal vurderes.

Avkjarsler fra fylkesvei skal skje i samsvar med rammeplan for avkjgrsler. Holdningsklassene langs fylkesveier
gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplaner. Klassene viser ansvarlige myndigheters holdning til etablering av
nye, og utvidelse av eksisterende, avkjgrsler langs veistrekninger i Alstahaug kommune



4.3 Parkering (pbl § 11 -9 nr 5)

e Det skal avsettes parkeringsplass for biler og sykler pa egen grunn i henhold til soneavgrensning
vist pa figur 1.
e Det skal settes av parkeringsplasser for mennesker med nedsatt bevegelsesevne:
Min. 4 % for parkeringsanlegg inntil 200 plasser.
Min. 2 % av antall plasser over 200 plasser
Dimensjonering for HC-parkering skal veere minst 4,5 x 6,0 m og plasseres naer inngang.

e Ved utbyggingsprosjekter over 30 boenheter eller 2000 m?2 BRA for kontor, forretning og service
skal det etableres ladestasjoner for elbil. Antall ladestasjoner og Igsning skal vises pa
parkeringsplan

e Ved utbygging til kontorformal med flere enn 10 parkeringsplasser, kan maksimalt 15 % av
tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

e Ved utbygging til forretnings- og serviceformal med flere enn 10 parkeringsplasser skal maksimalt
20 % av tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

Kommunens parkeringsveileder skal legges til grunn ved beregning av antall plasser og utforming av
parkeringsplasser.

Plassering og antall parkeringsplasser skal komme frem av planforslag eller ssknad om tiltak. Det vises til
Statens vegvesen hdndbok for utforming og dimensjonering av parkeringsplasser for bil (Hb N100).
Parkeringskravene skal sikre at det etableres ngdvendig parkering pa egen grunn. Alternativt kan parkeringen
anlegges annet sted i rimelig gangavstand, maks. 250 m, dersom det foreligger en tinglyst rettighet pG min. 20
ar.

Soner for parkeringsdekning

e

Figur 1



Krav til antall parkeringsplasser for bil

Formal Grunnlag pr. parkeringsplass | Sonel Sone 2
Bolig Boenhet 1,0 2,0
Hybel/hybelleilighet") 0,5 1,0
Skole Pr. elev over 18 ar + ansatt 0,4+0,8 0,4+0,8
Barnehage Pr. ansatt 0,8 0,8
Kontor 100 m2 BRA 1,0 2,0
Forretning, service og 100 m? BRA 1,0 2,0
kjgpesenter ?)
Kulturhus, kino, kirke, Pr. 10 seter 1,5 2,0
forsamlingslokaler og
idrettsarenaer
Hotell/overnatting Gjesterom 0,3 0,6
Servering/bevertning Pr. 10 seter 1,0 15
Industri, verksted/lager 100 m2 BRA eller 1,0 1,0
Sykehus/sykehjem Pr. 10 senger 1,0 2,0
Omsorgsboliger Boenhet 1,0 1,5

') Hybel/hybelleilighet defineres som boenhet med ett rom med eller uten bad, bod og kjgkkenkrok og med

maks. BYA pd 25 m?

2) For kjppesenter inngar ikke fellesareal

Krav til antall parkeringsplasser for sykkel

Formal Grunnlag for parkeringsplass | Sone 1 Sone 2

Bolig Boenhet 2,0 2,0
Hybel/hybelleilighet) 1,0 1,0

Skole Pr. elev + ansatt 0,7+ 0,4 0,7+ 0,4

Barnehage Pr. ansatt 0,4 0,4

Kontor 100 m2 BRA 2,0 2,0

Forretning, service og 100 m2 BRA 2,0 2,0

kigpesenter for detaljhandel ) 1,0 1,0

Kulturhus, forsamlingslokaler Pr. 10 seter 2,0 2,0

og idrettsarenaer

Hotell/overnatting Gjesterom 0,2 0,1

Servering/bevertning Pr. 10 seter 1,0 0,5

Industri, verksted/lager og Pr. 100 m2 BRA eller 0,2 0,2

kjppesenter for regional

storhandel

Sykehus/sykehjem Pr. 10 senger 1,0 1,0

Omsorgsboliger Boenhet 1,0 1,5

1) Hybel/hybelleilighet defineres som boenhet med ett rom med eller uten bad, bod og kjgkkenkrok og med

maks. BYA pa 25 m?

2) For kjgpesenter inngar ikke fellesareal

Oppstillingsplasser for sykkel skal etableres med fastmonterte sykkelstativ og ha gode muligheter for fastldsing

av sykkel. Det vises til Statens vegvesen hdndbok for utforming og dimensjonering av sykkelparkeringsplasser

(Hb V122).

10




4.4 Frikjop (pbl §§11-9 nr 5 og 28-7)

I sone 1 vil parkeringskravet for bil alternativt kunne oppfylles ved frikjgp hvis det ikke lar seg gjgre a
etablere parkeringsplasser utfra plassbehov. Kommunestyret fastsetter sats for frikjgp ved arlig
budsjettbehandling. Frikjgpsavtale skal vaere undertegnet fgr det gis igangsettingstillatelse.

Kommunens veileder for parkering skal legges til grunn ved behandling av avwvik fra parkeringskrav og bruk av
frikigpsordningen.

Ved nybygg, tilbygg og bruksendring i sone 1 kan det tas utgangspunkt i at eksisterende bebyggelse/bruk har en

akseptert egendekning selv om dette ikke kan dokumenteres etter dagens krav.
@kning av parkeringsbehov ut over eksisterende bruk vil métte Igses pd ordinaer mdte iht. parkeringskravene.

4.5 Konsesjonsomrade for fjernvarme (pbl § 11-9 nr 3)
Innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme er det tilknytningsplikt.
Ogsa for areal som ligger utenfor konsesjonsomrddet for fijernvarme kan kommunen pdlegge tilknytningsplikt,

samt vurdere d@ innfgre rekkefglgekrav om at omradet ikke kan tas i bruk til utbygging fer det inngdr i
konsesjonsomraddet for fjernvarme. Dette med tanke pd utvidelse av fjernvarmeomradet.

5. HANDEL
5.1 Etablering av kjgpesenter og forretningsvirksomhet (pbl § 11-9 nr 5)

For etablering av kjgpesenter og forretningsvirksomhet gjelder, fglgende bestemmelser i trad med
Fylkesplan for Nordland:

Etablering av kjgpesenter med stgrre bruksareal enn 3000m2 og utvidelse av kjgpesenter til mer enn
3000m2 er bare tillatt i byer og tettsteder som har et handelsomland ut over egen kommune.
(Sandnessjgen har et handelsomland ut over egen kommune)

Etablering skal som hovedregel skje innenfor sentrum av byer og tettsteder. Unntaksvis kan
etablering ogsa skje i omrader avsatt til handelsomrade i kommuneplan

Handel skal fortrinnsvis skje innenfor sentrumsomrdde. Unntak fra dette er for bygdesentrene Tjgtta og Sevik,

samt pd gyene. Der kan handel etableres ut fra en konkret vurdering. Unntak er ogsé plasskrevende varer, hvor
arealer er avsatt. Se pkt 15.1 Bestemmelsesomrdde Sandnessjgen avlastningssenter.
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6. MILJ@KVALITET OG SAMFUNNSSIKKERHET
6.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr 5 og 8)

e Planlegging og utbygging skal utfgres slik at bygg og anlegg ikke tar skade av skred
(kvikkleireskred, jordskred og steinsprang) og flom.

e All bebyggelse som har gulv lavere enn kote + 3.0 meter over havet ma vurderes med hensyn til
flomfare.

e Kaier, naust, og andre tiltak som kan tillates naerme sjg og under kravet til kotehgyde, skal
dokumentere at det er dimensjonert og konstruert slik at det taler gkt havniva, bglgekrefter og
stormflo som kan legge tiltak under vann.

e Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk straling,
luftforurensning, stgy og annen forurensning.

o Nye tiltak skal ta hensyn til eventuelle sarbare dyre- og plantearter.

o Eksisterende bekker skal bevares sa neert opp til sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke. Lukkede vannveier bgr dpnes og restaureres der det er praktisk giennomfgrbart.

Alle reguleringsplaner og tiltak i strandsonen skal inneholde vurdering av effekt av havnivastigning og
balgepadvirkning, samt avbgtende tiltak. Skredsikkerhet skal dokumenteres i plansammenheng.

6.2 Stgy (pbl § 11-9 nr 6)

Stgyforholdene i utbyggingsomrader for bolig, friomrader og offentlige bygninger skal ikke overskride
det som er anbefalt i Retningslinjer for st@y i arealplanlegging, T-1442/2012, eller etterfglgende
revisjoner.

For stgygmfintlig bebyggelse (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler eller barnehager) langs
FV 17, kreves stgyfaglig rapport. Denne skal dokumentere at stgykrav i veileder er oppfylt. Primeert skal
plassering av bebyggelsen benyttes som stgyskjerming. Stgyskjermer bgr unngas.

Stgyende neeringsaktivitet bgr ikke etableres i samme bygning som boliger. | plan- og byggesaker for stgyende
naeringsvirksomhet skal det fastsettes maksimumsgrenser for stgy for tidsrommet 23-07 og pa s@n- og
helligdager, maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stgygrenser.

6.3 Elektrisk anlegg og kraftledninger (pbl § 11-9 nr 5)

Hgyspenningsanlegg
Det er ikke tillatt a fere opp boliger, skoler eller barnehager naermere eksisterende kraftlinjer enn:

Spenning Avstand (minimum horisontale avstand)
420 kV-800A 105 meter

300 kv-800A 67 meter

132kV-200A 37 meter

20kV-20A 10 meter

Strgmfgrende jordkabel

For bebyggelse for opphold av personer er byggegrensen fra strgmfgrende jordkabel med spenning
pa 22 kilovolt og mer minimum 6 meter fra senterlinjen. Det skal ikke veere lekeareal innenfor denne
byggegrensen.
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6.4 Luftkvalitet (pbl § 11-9 nr 6 og 8)

Ved regulering og sgknad om tiltak som er fglsomme for luftforurensing skal tiltak for a sikre
tilfredsstillende luftkvalitet vurderes.

Anbefalt grenser for luftkvalitet i T-1520 (eller de til en hver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling
av luftkvalitet i arealplanleggingen) skal veere retningsgivende.

7. Krav til risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)
(pbl § 11-9 nr 8)

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides ROS-analyse. ROS-analysen skal vise alle
risikoforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal og eventuelle endringer
i forhold som fglge av den planlagte utbyggingen.

8. Barn og unge
(pbl § 11-9 nr 5 og 8)

Barn og unges interesser skal dokumenteres og sikres ved planlegging og gjennomfgring av nye tiltak.

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til fellesareal, fri- eller uteomrade til skoler
og barnehager, som brukes til eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning i rimelig
naerhet. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som barn
bruker som lekeareal.

| alle utbyggingsomrader skal det ved detaljregulering foreligge uteomradeplan som viser hvordan
omrader for lek og opphold skal opparbeides, og hvordan disse omradene henger sammen med
tilsvarende omrader utenfor planomradet.

Det vises til rikspolitiske retningslinjer om barn og unges interesser i planleggingen.
Barnerepresentant og ungdomsrddet er hgringspart i plansaker.
Se Temaveileder T-1513 Barn og unge og planlegging etter plan- og bygningsloven.
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9. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
BEBYGGELSE OG ANLEGG; (BYUTVIKLING, BOLIG, FRITIDSBEBYGGELSE,
NARING, IDRETTSANLEGG, MASSEUTTAK)

9.1 Byutviklingsomrader (pbl §§ 11-9 nr 8)

Omrade A og B (Holmen og Sandnesvagen):

Innenfor byutviklingsomrade skal det utvikles en bymessig og variert bebyggelse med blandet formal.
Omradene skal bygges ut pa en mate som tilfgrer omradet og byen kvaliteter i form av mgteplasser,
lekeplasser og ngdvendig teknisk- og sosial infrastruktur.

Omrdde B: Tidligere kommuneplan la opp til blant annet smabdthavn og gang- sykkelbro over Sandnesvdgen.

9.2 Sentrumsgrense (pbl § 11-9 nr 8)

e Avgrensning av sentrum er vist med rgd illustrasjonslinje i plankartet.

e Det skal utarbeides en omraderegulering for sentrum. Det skal her fokuseres pa sentrumsformal,
byutviklingsomrade og havnepromenade.

e Innenfor dette omradet skal Utviklingsplan for sentrum, vedtatt 05.03.13, samt temaplanene
Grgntstrukturplan for Sandnessjgen og Trafikkmgnsterplan, veere retningsgivende for
utarbeiding av planer og gjennomfgring av tiltak.

9.3 Fortetting (pbl § 11-9 nr 5)

e Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
byggevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrader som fgrer til hgyere arealutnyttelse.

e Tiltak med inntil 3 nye boenheter i omrader vist som eksisterende boligbebyggelse krever
normalt ikke utarbeiding av reguleringsplan dersom volum og form tilpasses omkringliggende
bebyggelse og gvrige bestemmelser ivaretas.

e | enebolig og smahusomrader, der det ikke i annen gjeldende plan er angitt grad av utnytting,
skal maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) for utbygginger ikke overstige 35 % av netto tomt,
inkludert garasje og boder. Antall parkeringsplasser i henhold til kommunens norm medtas i
beregningen av BYA.

Fortetting skal ikke gi uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fare til at grantomrader og
rekreasjonsarealer bebygges. Bdde ny og gjenvaerende bolig skal ha tilfredsstillende uteoppholdsareal.
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9.4 Boligbebyggelse (pbl § 11-7 nr 1, 11-9 nr 4)

e Minste tomteareal for eneboliger er 700 m? og for tomannsboliger 750 m?. | boligomrader, der
det ikke i annen gjeldende plan er angitt grad av utnytting, skal maksimalt tillatt bebygd areal
(BYA) for utbygginger ikke overstige 35 %.

e Ved regulering av framtidig og eksisterende boligomrader, skal rekkefglgekrav, jfr. pkt 1.2 fglges.

e Boligomrader langs FV 17 mellom Rishatten og Kleivskaret skal ha etablert gang- og sykkelvei fgr
igangsettingstillatelse kan gis.

e Fremtidige boligomrader, BB1 og BB2, skal bygges ut i rekkefglge som angitt med nummerering.

e Ved regulering av boligomrader der hensynssone H530 hensyn friluftsliv vises, skal det planlegges
sikker passasje til hovedstier/turomrader.

Alt areal avsatt til utbyggingsformdl etter pbl § 11-7 nr.1, og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur etter §
11-7 nr.2, skal inngd i reguleringsplan fgr tiltak som nevnt i § 20-1 (tiltak som krever byggetillatelse) er tillatt.

9.5 Fritidsbebyggelse (pbl § 11-7 nr 1)

e Formalet gjelder fritidsbebyggelse med tilhgrende tekniske anlegg, garasje, uthus, veier,
parkering og annet fellesareal.

e Fritidsbebyggelsen skal maks ha en stgrrelse p& 125 m? grunnflate. Tomtene skal ikke veere stgrre
enn 1000 m*. Bygd areal skal ikke overstige 30 %. Dette inkluderer areal til parkering, terrasser,
garasje og frittstdende uthus.

Retningslinjer for fritidsbebyggelse for Alstahaug kommune skal vaere veiledende.
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9.6 Krav til uteoppholdsareal og lekeplasser (pbl §§ 11-9 nr 5 og 28-7)

e Ved fortetting og ved etablering av nye boliger skal det etableres tilstrekkelig uteareal og
lekeplasser i henhold til arealkrav gitt under og Alstahaug kommunes norm for lekeplasser.

e Arealet skal vaere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Omradene bgr veere lokalisert og utformet
slik at de i sa stor grad som mulig kan brukes av alle. (universell utforming)

o Ved regulering av omrader skal det tas med i rekkefglgebestemmelsene at lekeplass skal veere
ferdig opparbeidet senest samtidig med at boligene tas i bruk.

e Dersom lekeplasser og parkering ma legges inntil hverandre, skal det vaere en fysisk og visuell
skjerming. Jfr. norm for lekeplasser.

Arealkrav/Minste uteoppholdsareal (MUA)

PRIVAT UTEOPPHOLDSAREAL MUA m’/ bolig

Innenfor sentrumsavgrensing

Bybebyggelse/blandingsomrade 3

Boligomrade, leilighetsbygg 3

Utenfor sentrumsavgrensing

Boligomrade, leilighetsbygg 5
Boligomrade, smahus. Leilighet 50
BRA mindre enn 50
Boligomrade, smahus. Rekkehus, 100
leiligheter BRA stgrre enn 50m2
Boligomrade, enebolig 200
FELLES UTEOPPHOLDSAREAL MUA mz/ bolig
Innenfor sentrumsavgrensing
Bybebyggelse/blandingsomrade 15
Boligomrade, leilighetsbygg 20

Inntil 50 % av felles uteoppholdsareal innenfor sentrumsavgrensing kan tillates pa takterrasser

Utenfor sentrumsavgrensing

Leilighetsbygg

30

Smahus

100

Der det er knapt med uteareal, skal areal til lek og opphold prioriteres pd bekostning av areal til parkering pG

bakkeplan. Der uteareal er knappe, ma dette kompenseres med hgy kvalitet pa bebyggelsen. | reguleringsplan

skal krav til at minst halvparten av felles uterom skal veere solbelyst kl.15 ved vdrjevndggn dokumenteres ved

skyggediagram.

Areal for lek

Type lekeplass Maks avstand fra Pr. antall MUA
boligim boliger/stk enheter | m’

Sandlekeplass 50 4-25 150 - 500

Kvartalslekeplass 150-200 25-200 min 1500

Ballfelt 400 500 150-600 min 2500

Naermiljganlegg 400-500 600-1200 min 6000

Utfyllende retningslinjer for lekeplasser er gitt i Alstahaug kommunes norm for lekeplasser.
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9.7 Nzeringsbebyggelse (pbl 11-7 nr 1)

o Formalet gjelder naeringsbebyggelse og omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet og
gvrig naeringsvirksomhet. Formalet omfatter ikke forretning og tjenesteyting.

o Naringsbebyggelse skal plasseres og utformes slik at det ikke vil veere til vesentlig ulempe for
omkringliggende boligbebyggelse eller allmenne interesser med tanke pa st@y, forurensning,
trafikk eller andre negative konsekvenser for miljg og naboer.

e Det skal etableres buffersoner, fortrinnsvis vegetasjon, som skjermer nzerliggende bebyggelse.

9.8 Idrettsanlegg (pbl § 11-10 nr 1)

e | omrader for naveerende idrettsanlegg tillates bygg og anlegg som har direkte tilknytning til
formalet. Ved spknad om vesentlig endring eller utvidelse innenfor omrader kreves regulering.
o Detstilles krav til detaljert reguleringsplan i alle omrader for framtidig idrettsanlegg.

Med bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formdlet menes for eksempel ballbinge,
klubbhus, stgyskjerming, parkering, etc. Med endring menes annen bruk enn pdgdende aktiviteter ved
arealdelens vedtakstidspunkt. Med utvidelse menes utvidet bruk og gkt bygningsmasse.

9.9 Rastoffutvinning (pbl § 11-9 nr 1)

Utvidelse av masseuttak kan bare skje etter reguleringsplan.

Sammen med planforslag skal det utarbeides driftsplan som beskriver forutsetninger og tiltak f@r, under og
etter driftsperioden.

I omrdde med Igsmasser skal omrddet i stgrst mulig grad fores tilbake til opprinnelig form etter driftsfasen.
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10. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

10.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-7 nr 2)

e Formalet gjelder hoved infrastruktur som veier, sykkelveier, havn og traseer for teknisk
infrastruktur.

e Mindre justeringer av vegtrase, siktutbedring, opparbeiding av mgteplasser, sikringstiltak og
lignende innenfor eiendomsgrensen til vegarealet kan gj@gres uten reguleringsplan

e Krav til sikt og utforming av avkjgrsler skal oppfylles i samsvar med Statens vegvesen sine
handbgker.

11. BESTEMMELSER 0G RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
GRONNSTRUKTUR

11.1 Grgnnstruktur (pbl § 11-7 nr 3)

e Formalet omfatter friomrade, park, naturomrade og turdrag innenfor eller i tilknytning til by og
tettsteder.

o Grgnnstrukturplan for Sandnessjgen skal legges til grunn.

e |nnenfor sentrumsavgrensing skal det ikke fortettes slik at grgnnstruktur gar tapt.

o Enkel tilrettelegging og mindre terrengarbeid for ferdsel og opphold, som merking av stier,
etablering av stier, skilting, rastebord, gapahuk og lignende kan tillates. Tiltak ut over dette skal
veere avklart i reguleringsplan.

Grgnnstrukturplan for Sandnessjgen, datert 25.01.2016, skal brukes som grunnlag ved saksbehandling omkring

grgntomrddene.
Svartliste arter skal ikke benyttes og bar fjernes.
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12. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (LNFR)

12.1 LNFR- omrader (pbl § 11-9 nr 5)

e | LNFR- omrader er det ikke tillatt a sette opp ny bebyggelse eller andre varige konstruksjoner
eller anlegg, eller fradele tomt til samme formal, som ikke er knyttet til stedbunden naering,
landbruksdrift eller allment friluftsformal.

e LNFR- omradene omfatter ogsa bymarka. Marka er avgrenset i plankartet som
bestemmelsesomrade #2 med grgnn illustrasjonslinje. Forvaltningsplan for Asen gir fgringer for
tiltak innenfor omradet.

Mindre om- og pdbygninger av eksisterende bebyggelse samt gjenoppbygging etter brann/erstatningsbygg
tillates under forutsetning av at det ikke blir flere boligenheter. Se veileder Plan og bygningsloven og Landbruk
Pluss T-1443 for mer info om stedbunden neering.

Fradeling og bruksendring av eksisterende landbruksbebyggelse til bolig- og fritidsbebyggelse kan tillates i
forbindelse med salg av landbrukseiendommer.

Det er ikke tillatt med oppf@ring av ny eller vesentlig utvidelse av hyttebebyggelse i kommunens LNFR- omrdde.
Vesentlig utvidelse vil veere hvis bebyggelsen overskrider 75 m’ bruksareal (BRA).
Mindre arealutvidelse, samt gjenoppbygging etter brann tillates.

Hensynssone for friluftsliv sammen med Markagrensa angir viktig friluftsomréde pé Asen.

Viktige grgntdrag som skal bevares:

- Strandsonen, Klokkervika — Oterholt

- Asen, i hele lengderetningen.

- Sandneselva, fra tidligere sgppelfylling til Kverndsen
- Aundsen/Skarmyra - Horvneset

12.2 LNFRS- omrade med bestemmelse om spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse

| LNFRS- omrade der spredt utbygging er tillatt kan det tillates spredt bolig som klyngebebyggelse (2-
7 hus) og enkelthus samt fritidsbebyggelse. Fradeling og bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse til boligformal og fritidsbebyggelse kan tillates.

Etablering av naeringsbebyggelse utenom stedbunden nzering kan tillates under forutsetning av
godkjent reguleringsplan.

Omrade for spredt bolig- og fritidsbebyggelse kan i planperioden tillates bygd ut med fglgende antall
bygningsenheter/tomter:

Sted  [Omradenavn | | Antall hytter |
Mindland LNFRS_1 3 5
Tro LNFRS_2 2 5
Baergya LNFRS_3 2 5
Flatgya LNFRS_4 0 2
Svines LNFRS_5 0 5
Blomsgya LNFRS_6 5 5
Austbg/Altra LNFRS_7 5 5
Offersgya LNFRS_8 3 2
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[ Kleiva | LNFRS_9 | 3 | 0 |

e | omrade regulert til spredt bebyggelse er det ikke krav om reguleringsplan dersom ikke annet er
sagt for omradet. Detaljert situasjonsplan skal utarbeides fgr tiltak kan godkjennes.

e Bebyggelsen skal ikke plasseres pa dyrka mark eller produktiv skogareal.

e Spredt bebyggelse ma ikke komme i konflikt med viktige flytt- og svemmeleier for reindrift.

e Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke er til hinder for allmenn ferdsel og tilgang til LNFR-
omrade, med strandsonen, og bgr ikke stenge for videre utnytting av omradet til bolig- og
fritidsbebyggelse.

e Bebyggelsen skal underordne seg markerte landskapsdrag, herunder sammenhengende
vegetasjonsbelter, viktige viltomrader og omrader for tamrein.

e | omrader med privat vannforsyning og ved vassdrag skal valg av avlgpslgsning vurderes strengt.

e For omradet Offersgy (omradet fra Skogland til Skjellosen) skal all ny bebyggelse langs riksvei 17
lokaliseres til eksisterende offentlige sideveier eller eksisterende private veger.

e Fritidsbebyggelse (hytter) tillates med maks mgnehgyde 6 m, og areal skal ikke overstige 100 m*
bruksareal (BRA).

e Ved anlegg av 3 eller flere hytter/tomter med innbyrdes avstand mindre enn 100 meter tillates
ikke etablering fgr omradet inngar i reguleringsplan.

e Stgrrelse pa naust begrenses til et maksimalt bruksareal (BRA) p& 30m”.

13. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL
BRUK OG VERN AV SJ@ 0G VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE

13.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Formalet omfatter alle typer arealbruk pa eller i sjg og vassdrag, og eventuelt tilhgrende
strandsone.
e Tiltak som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske er ikke tillatt.

13.2 Smabathavn (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Formalet omfatter smabathavn med ngdvendig parkering, tekniske anlegg og servicebygg.

e | omrade regulert til smabathavn skal tiltak som krever spknad etter pbl §§ 20-1 og 20-2 innga i
reguleringsplan fgr tiltak kan godkjennes.

e Det kan gis tillatelse til utlegg/anlegg i sjg for samlet inntil 10 smabatplasser uten reguleringsplan
dersom tiltaket ikke utlgser behov for ny adkomstvei, parkering eller fellesnaust.

Reguleringsplan skal vise antall batplasser, opplagsplass pa land, tilkomst til offentlig vei,
servicebyggplassering, parkeringsplasser o.l.
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13.3 Fiske (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Formalet omfatter all hgsting av viltlevende marine ressurser i sj@.

o | omrader gitt formal fiske (F) har fiske prioritet. Tiltak og inngrep ma ikke veere i konflikt med
fiskeriinteressene eller forringe omradenes kvaliteter som fiske-, gyte og oppvekstomrade.

e | FFFN- omradene har fiske prioritet i perioden fiske pagar.

e Lokalisering av oppdrett/akvakultur og uttak av masser fra havbunn tillates ikke i disse
omradene.

e |sjpen gjelder havressursloven mens i vassdrag er det fgrst og fremst lakse- og
innlandsfiskeloven og naturmangfoldloven som gir bestemmelsene for fiskeforvaltningen.

Kaste- og Ildssettingsplasser, gyte- og oppvekstomrdder er viderefgrt fra gjeldende kommuneplan og vist som
fiskeformdl i plankartet.

Denne arealbruk vil ikke vaere til hinder for allmenn ferdsel og friluftsliv.

Hensyn til fiskeringeringen skal generelt, ogsa i uplanlagte omrdder, tillegges stor vekt i konflikttilfeller.

Hgsting av tang og tare skal ikke tillates i fiskeomrdder(F) og naturomrdder (N). Ved hgsting i omrdder hvor det
hekker mye fugl, ma det vises hensyn, slik at det ikke oppstdr forstyrrelser i hekkesesongen.

13.4 Akvakultur og kombinert formal akvakultur/ferdsel/fiske (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Innenfor formalet akvakultur(A) kan det legges ut akvakulturanlegg. Omradene omfatter
godkjente og omsgkte lokaliteter for oppdrett. Omradene omfatter areal for oppankring- og
fortgyningsanlegg over sjpoverflaten.

e Fortgyninger som ikke er til hinder for ferdsel kan ga inn i tilsluttende flerbruksomrader
akvakultur/ferdsel og fiske (AFF). | disse omradene kan fortgyninger til akvakulturanlegg
etableres pa -2 m inn mot land og ellers -25m. Det er ikke tillatt med installasjoner som er til
hinder for ferdsel i disse omradene.

o Tiltak som kan forstyrre eller hindre akvakulturanlegg skal ikke tillates i naerheten. Det er forbud
mot ferdsel 20 meter fra, og fiske 100 meter fra anleggene.

e Dettillates ikke anlegg i omrader der det ligger kabler i sjgen.

e Tiltak som hindrer reindriftas rett til a flytte med rein, er ikke tillatt. Reindriftas arealbrukskart
skal legges til grunn ved vurdering av konflikt mellom akvakulturanlegg og reindrift. Ved tvil om
tiltaket har konsekvenser for reindriftas rett til a flytte rein, skal uttalelse fra bergrt
reinbeitedistrikt og Fylkesmannen innhentes.

De utlagte akvakulturomrddene skal prioriteres ved lokaliseringsvalg.

Tildelingsmyndighet er Nordland fylkeskommune som fatter vedtak etter akvakulturloven.

Anlegg mad planlegges og utformes i henhold til gjeldende lovverk (Akvakulturloven, Forurensningsloven, Havne-
og farvannsloven osv.)
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13.5 Kombinert formal, FFFN

e Formalet er et kombinasjonsformal for fiske-, ferdsel-, friluftsliv- og naturomrader
e Formalene er likestilt
e Akvakultur i omradene FFFN er ikke tillatt.

Uplanlagte omrdader omfatter de resterende arealer i kystsonen som ikke er avsatt til spesielle formdl. Det er
ikke foretatt noen avklaring mellom de ulike interessene og sgknad om utnyttelse av omrdder her mé avklares
gjennom det aktuelle szerlovverk.

14. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER

14.1 Hensynssone fare for skred (pbl § 11-8 a)

For sone H310_1, angir omrade med potensiell fare for stein- og sn@skred, inkl. steinsprang.

14.2 Hensynssone sikringssone for drikkevann (pbl § 11-8 a)

| nedslagsfelt for drikkevann H110 er det ikke tillatt a iverksette tiltak som kan ha negativ virkning pa
vannkvaliteten i omradet, jfr. Pbl § 1-6 og forskrift om vannforsyning og drikkevann.

14.3 Hensynssone sikringssoner omkring Sandnessjgen lufthavn Stokka (pbl § 11-8 a)

For sone H190 _1 i Temakart 1(Sikringssone- Sandnessjgen lufthavn Stokka):

Her gjelder de hgyderestriksjoner som angitt med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for
Sandnessjgen lufthavn Stokka, Avinors tegning ENST-P-08 datert 05.09.16. For omrader beliggende
mellom de viste koter, skal hgyderestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon. Innenfor
restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre
innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som er angitt pa plankartet.

Nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190 1 skal innarbeide hgyderestriksjonene i form av
hensynssoner, jfr. pbl §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det angis bestemmelser med maksimal tillatt
megnehgyde pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen
ENST-P-08.

Sgknader innenfor hensynssone skal handteres etter saksbehandlingsrutiner fra Avinor i forhold til
utsjekk mot hinderflater.

For sone H190 2 i Temakart 1:

Alle sgknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynssone H190_2, omrade med
byggerestriksjoner rundt navigasjonsanlegg ved Sandnessjgen lufthavn Stokka vist med koter(rgde
streksymboler) pa Avinors tegning ENST-P-09 datert 05.09.16, skal handteres etter
saksbehandlingsrutiner fra Avinor.

For omrader beliggende mellom de viste koter, skal byggerestriksjonen beregnes gjennom
interpolasjon.

Vegetasjon skal holdes under hinderflatene, ngdvendig fjerning vil bli giennomfgrt av Avinor.
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14.4 Hensynssone for landbruk, reindrift, friluftsliv og bevaring av kulturmiljg eller
naturmiljg (pbl § 11-8 c)

Hensyn landbruk H510: Hensynssonenes omfatter omrdde vurdert som viktig landbruksomrdde.
Landbruksvirksomhet og kulturlandskap skal prioriteres i langsiktig perspektiv, og tap av
kulturlandskap skal unngas.

Hensyn reindrift H520:

Omfatter svsmmeleier og flyttleier for rein som er avsatt i plankartet som hensynssone.

Tiltak i hensynssonen som er til hinder ved flytting med rein, er ikke tillatt. Ved tvil om tiltaket har
konsekvenser for reindriftas rett til G flytte med rein, skal uttalelse fra bergrt reinbeitedistrikt og
Fylkesmannen innhentes. Ogsa ved tiltak like inntil hensynsone reindrift, bar reinbeitedistrikt og
Fylkesmann hgres. Tiltak under havoverflaten som ikke hindrer svsmming eller ilandfgring av rein fra
bat, kan tillates.

Hensyn friluftsliv H530: Hensynssonene omfatter omrdade som har saerlig verdi for friluftsliv. | disse
omrddene skal landskaps- og friluftsinteresser prioriteres og vektlegges. Innenfor sonene er det ikke
tillatt med tiltak som hindrer tilgang til og bruk av omradet til friluftsliv, eller reduserer
opplevelsesverdi pa annet vis.

Bevaring naturmiljg H560: Hensynssonene omfatter omrdde som har seerlig verdi for naturmiljg og
biologisk mangfold. | disse omrddene skal langsiktig vern av det biologiske mangfoldet prioriteres og
vektlegges. Innenfor sonene skal det som hovedregel ikke gjgres inngrep.

Bevaring kulturmiljg H570: Hensynssonene omfatter omrdde som har seerlig verdi som kulturminne,
kulturmiljg eller kulturlandskap. | disse omradene skal kulturminneverdiene vektlegges, og tiltak bgr
fremme vern av kulturminne eller kulturmiljg. Tiltak skal lokaliseres og utformes slik at de
underordner seg og bygger opp om eksisterende kulturmiljg og kulturlandskap. Det skal ikke gis
tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner.

For det utvalgte kulturlandskapsomradet, Blomsgya, Hestgya og Skdlvaer (H570_70g H570_13),
skal det utarbeides en helhetlig analyse og plan der det fokuseres pG muligheter og tiltak knyttet til
bosetting, naeringsutvikling og turisme. Grunnlaget for planarbeidet skal veere gjeldende
Landbruksplan for Alstahaug, Forvaltningsplan for Blomsgya, Hest@ya og Skalvaer samt tiltaksplan for
ferdsel og informasjon. Ndr tiltak innenfor omradet vurderes skal det tas hensyn til disse planene.

14.5 Bandlagt omrade etter naturvernloven, hensynssone H720 (pbl § 11-8 d)
Omrader bandlagt etter lov om naturvern:

H720_1: Skeilia naturreservat
H720_2: Ostjgnna naturreservat

14.6 Bandlagt omrade som skal reguleres etter plan- og bygningsloven, hensynssone H710 (pbl §
11-9nr 1)

Omrade som skal reguleres til reindriftformal.
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14.7 Eksisterende planer (pbl § 11-8 nr f)

Hensynssonene omfatter omrade der eksisterende reguleringsplaner med bestemmelser fortsatt skal
gjelde. Der tilsvarende tema ikke er behandlet i reguleringsplan gjelder kommuneplanens
bestemmelser. Unntak fra dette er krav til parkering og uteoppholdsareal (jfr. punkt 4.3 og 9.4) hvor
kommuneplanens bestemmelser gjelder foran andre arealplaner vedtatt fgr 10.06.2016.

15. BESTEMMELSER 0G RETNINGSLINJER FOR BESTEMMELSESOMRADER

15.1 Bestemmelsesomrade Sandnessjgen avlastingssenter (pbl § 11-9 nr 5)

Innenfor bestemmelsesomrade kan det i trad med godkjent reguleringsplan, oppfdres plass- og
arealkrevende forretningskonsepter for a ivareta regional storhandel. Detaljhandel skal skje innenfor
det definerte sentrumsomradet for Sandnessjgen hvor det ogsa kan etableres kjgpesenter med
bruksareal over 3000 m>.

Plasskrevende varer er definert som: biler, og motorkjgretgyer, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre
byggevarer og varer fra planteskoler/hagesenter.

Arealkrevende varer er definert som: hvitevarer, brunevarer, mgbler og stgrre varer som krever annen
fraktmdte enn kollektivtransport.

Bestemmelsesomrddet viderefgrer retningslinjer for avlastningssenter som gitt i Kommunedelplan for
Sandnessjgen 2006-2016.

15.2 Bestemmelsesomrade marka (pbl § 11-9 nr 5)

Innenfor bestemmelsesomrade marka skal det tas saerskilt hensyn til natur og friluftsinteresser.
Tilrettelegging for friluftsliv i samsvar med forvaltningsplan for Asen tillates innenfor omradet.
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Del B

Sandnessjgen som kommunesenter

Retningslinjer

I alle omrader—og detaljreguleringsplaner, bygge - og delesaker og andre meldepliktige tiltak gjelder fglgende:

Det skal jobbes for d skape et hyggelig sentrumsomrdade som gjennomreisende og fastboende finner
attraktivt.
Sandnessjgens identitet skal videreutvikles og styrkes. Dette ma gjores ved G legge vekt pa stedets
maritime preg, gatestrukturens og bebyggelsens karakter.
Det skal tilstrebes en miljgmessig forbedring av sentrumsbebyggelsen.
Bevaringsverdige bygg skal i starst mulig grad tilbakefares til sitt opprinnelige preg. Prioriterte bygg er vist i
Utviklingsplan for Sandnessjgen sentrum, temakart 4A, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.
Ny bebyggelse i sentrum ma tilpasses eksisterende bebyggelse ndr det gjelder dimensjon, skala og
materialbruk.
Det skal legges til rette for en allsidig bruk av Sandnessjgens bygningsmiljg. Det skal jobbes for d skape et
levende sentrum der man har boliger, kontorer, forretninger, torgaktivitet og annen virksomhet. Fgringer
er gitt i Utviklingsplan for Sandnessjgen sentrum, temakart 4B, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.
Det skal jobbes for at Sandnessjgens ansikt utad forbedres. Fglgende er viktig i den forbindelse:
o Omraddet i tilknytning til torget, miljggata, Kulturbadet og ferjeleiet kan betraktes som
kjerneomraddet i sentrum.
o Sjgfrontens visuelle kvaliteter ma styrkes gjennom utforming av bebyggelse, kaianlegg og
utfyllinger.
o Industriomrddet "Holmen" ma gis en mer tiltalende utforming.
o Rivningstomter og andre Gpne sdr i bebyggelsen ma bebygges. Det er seerlig viktig 4 gjenreise
hjgrnegdrder.
o Utbygging av nye og utbedring av eksisterende gater bgr i stgrst mulig grad bygge pé eksisterende
gate - og kvartalsstruktur.
o Kvartalstrukturen i bebyggelse og gatenett ma videreutvikles.
o Vdgen som innfallsport til Sandnessjgen skal rustes opp med fokus pd utfylling, mulig
boligbygging, grgntstruktur og estetikk
o Det skal vektlegges a utvikle en infrastruktur som tar hensyn myke trafikanter samt et gang- og
sykkelvegnett i tréd med overordnete planer.
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Bebyggelsesstruktur
e Bevaring og utvikling av eksisterende bebyggelsesstruktur innebzerer at:

o Eksisterende tomtearrondering bar i stgrst mulig grad beholdes, slik at en kan bevare omrddets
grgnne karakter ved @ ta vare pd eksisterende vegetasjon og etablerte hageanlegg der dette ikke
kommer i konflikt med ngdvendig gateutvidelse. Fgringer er gitt i Utviklingsplan for Sandnessjgen
sentrum, temakart 4B, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.

e Ved utbedring av gater i omradet, bgr en ta sikte pa G utforme en symmetrisk gategeometri (for eksempel
tosidig fortau) og bevare en opprinnelig gateutforming i kryss.

e Bebyggelsens mdlestokk ma bevares. Selv om bygningene er forskjellige, har likevel omrddet en enhetlig
karakter som bestdr av mindre variasjoner i hgyde og dimensjon innenfor en skala. Det er viktig at en ikke
bryter denne skalaen med innfylling av ny bebyggelse.

Bygningsform

Bebyggelsens opprinnelige bygningsform bgr i stgrst mulig grad tas vare pd. Seerlig er det viktig for de
bygningene som er eksponert mot gata. Ved ombygging og fornyelse av bygninger bgr en ta sikte pd G
tilbakefgre bygningens hovedform eller utvikle tidstypiske Igsninger ved bruk av arker, karnapper og
inngangsmarkeringer.

Bygningsmaterialer

Ved valg av bygningsmaterialer ved ny bebyggelse eller rehabilitering skal en ta sikte pa a tilbakefgre
bygningens opprinnelige materialbruk nar det gjelder utvendig kledning og taktekking. Utvendig kledning skal
veere trepanel, og taktekking bgr veere skiferstein eller keramiske panner.

Bygningsdetaljer

Ved utskiftning av vinduer og veggkledning og ved oppfaring av ny bebyggelse, b@r en ta i bruk tidstypiske
vindusdetaljer og omramming av dgrer og vinduer og annen ornamentikk av dgrer og vinduer og annen
ornamentikk som var vanlig da bygningen ble oppfa@rt. Tidstypiske detaljer skal kombineres med moderne,
tekniske Igsning.
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Grunnkart N
sy

Eiendom: 37/584
Adresse:  Oskar Braatens gate 6B
Dato: 17.10.2017

Alstahaug kommune | Malestokk: 1:1000
== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm [w=_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w= wmw=  Hijelpelinje vannkant
[ Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = = == Hjelpelinje veikant sesswrs o Hielpelinje fiktiv

e Ejendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = w= w= Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




I samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsé holdi
SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til Boligtomt

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 0,01
Hovedbglets gjenveerende skyld utgigr Q0,39

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet  Olav Duuns gate 5.

Vi erklcerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skignn og overhe “ ning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende { henhold : gitt forsikring.

Oppmalingssjefen i Alstahaug
Sandnessjoen

Pitegninger: ?) -

s

Por tinglysingen k. W, - ébt ‘
Fort inn i dagboka ved
Afstahaug sorenskrivercuibete
som nr. & 208 den 30 19 ?7-
Fore inn i grb. H- b :!— /0 -7#
pessonsegivtret.
Heftelser anmerkes mot o O
Anmerkes:

Jf(O vedb ridats 9 [Wcimcm ol

) Hvis den uiskilte del ikke inng8r i 'stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

?) Forretningen kan pdankes til overskignn forsdvidt angér skyldansettelsen. Krav om dette m3 voere sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 mindder fra forretningens tinglysning.

%) F.eks. bygningsridets gobkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsé rettelser og ajour-
fgringer. i




~ Prt.koll side

J. nr. ]795
AR AR L. 1574
404J2/6724334  geomatik
38/584 DEL DEL 10 - Malebrev Gjelc
.......... ALSTAHALG....... kommune

. fao1 7 2M10)

MALEBREV

utstedt av oppmaélingssiefen i henhold til kart- og oppmélingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell av Segelbergan I (efend. navn), gr. nr. L br. nr. 562
Parsellen er gitt br. nr. D8 4 ‘ (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsd betegnet ... 013y Duim; at. - gate/vei nr, 5
(fylles evt. ut av oppmalingssjefen}
Ar1977 den 11.8, ble det i medhold av kapittel VIIt i Bygningslov av 18. juni 1965

. og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning 6ver

Olav Duuns gt. 5, Sandnessjgen.

Forretningen er forlangt av A] $;tdh@U9 kammune

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av ~ Jens Are Johansen

| neerveer av kartvitne Gunnar Bretme

B, 540 a. 12000. ANDVORD - 1045675,




Ved forretningen mgtte: ')

PARTENE: Leif Jenssen, som hjemmelsinnehayer
Henry Jensen mgtte som nabo, Oskar Braatens gt. 2 - 6, med
fullmakt fra Helgeland Krigsinvalideforbund.

FRAVARENDE PARTER: Alstahaug kommune som nabo, Qlav Duuns gt. 7
Ayvind Meyer som naba, Olav Duuns gt, 8

FRAMLAGTE HJEMMELSDOKUMENTER:

Reguleringsplan for Segelbergan 18.3.1975.
Reguleringsendring for Segelbergan, Alstahaug bygningsrdd, sak 176/76.

GRENDENE FOR OMH. PARSELL FASTSATT,
I samsvar med reguleringsplanen for Segelbergan ¢g 1 samsvar med regu-
leringsendringen for Segelbergan.

MERKEBESKRIVELSE:

A - Midt i Olav Duuns gate i grensen mellom Olay Duuns gt. 5 og Olay
Duuns gt. 3, Rer i gjerdelinjen.

B - Midt i Olav Duuns gate og kurvepunkt.

C - Midt i°0lav Duuns gate og i grensen mellom Olav Duuns gt. 5/7/8 og 10,
Rer i gjerdelinjen.

D - Midt i gangvei og i grensen mellom Olav Duuns gt. 5 og 7, Rer i
gjerdelinjen.

E - Midt i gangvei og i grensen mellom Olav Duuns gt. 5 og 3, Ror 1 gjer-
delinjen.

GRENSEBESKRIVELSE:
DE HERMED FASTSATTE GRENSER ER BEREGNET TIL:

A-B mot nordvest og Olav Duuns gt. 8

B-C mot nordvest og Olav Duuns gt. 8

C-D mot nordest og Olav Duuns gt. 7

D-E mot sgrest og Oscar Braatens gt. 2 - 6
E-A mot sgrvest og Olav Duuns gt. 3
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FOROVRIG VISES TIL KARTET PA SIDE 3.
AREALET ER BEREGNET TIL 774,7 mZ.
KART- 0G OPPMALINGSFORRETNING UTFGRT.

MALEBREVET ER I SAMSVAR MED MARKPROTOKOLL, VEDTATT AV PARTENE.
ALSTAHAUG KOMMUNE
BYGNINGS- 0G OPPMALINGSVESENET
///2 7] Jan J. Kefgsvik - ‘ )
xw%w& - &AA
unnar Breimo 7 Jens Ard Johansen

1) Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig Innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring,
hvem som har pdvist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til e.l. Videre kommer selve grense-
beskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle tilfgyelser




MALEBREV — KART

Kartpl.... L10C
Bruksnavn ... Olay Duuns gates gnr... .37 B
Areal ... . .. 774,7m2. Mal . 1i800
Nr1Q
IS
Nr.G i .
Koordinater
Pki. Y x Pkt. y x Pkt. y -x
A 1250,30 4401,09
B 12506,68 4406,62
Cc 1271,59 4419,03 !
D | 128758 | 439603 | | - !
E | 126533 | 7842 1 | i | ;
T 2277 Enarote: Sam & Ste - T D'y 1a07A, ) B




Alstahaug kommune Utskriftsdato: 17.10.2017

” Adresse: Radhuset, 8805 SANDNESSJJEN
Telefon: 75 07 50 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alstahaug kommune
Kommunenr. 1820 Gardsnr. 37 Bruksnr. 584 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Oskar Braatens gate 6B, 8800 SANDNESSJZEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2016

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fioraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp
Avigp 4.292,76 kr
Eiendomsskatt 349512 kr
Feiing 428,76 kr
Vann 3928,40 kr

Sum: 12 145,04 kr

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhet Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar

Feiegebyr 1| stk 461,25kr | 1/1 0% 461,25 kr 345,94 kr
Eiendomsskatt 776700 | Promille 450kr | 11 0% 349515 kr 2 621,33 kr
Ab.Gebyr Vann 1| stk 2775,00 kr | 1/1 0% 2 775,00 kr 2 081,25 kr
Ab.Gebyr Avigp 1 | stk 3056,25 kr | 1/1 0% 3 056,25 kr 2 292,19 kr
Forbruksgebyr Vann 91 | M2 12,68 kr | 11 0% 1 153,42 kr 865,05 kr
Forbruksgebyr Avigp 91 | M2 14,14 kr | 1/1 0 % 1286,51 kr 964,88 kr
Sum 12 227,58 kr 9 170,64 kr

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva. Lapende gebyr brukes for & foredele en arlig kostnad pa flere
innbetalinger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Kommuneplankart

N 7323400

Eiendom: 37/584

Adresse:  Oskar Braatens gate 6B

Dato: 17.10.2017

Alstahaug kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Alstahaug kommune

Ledningskart

UTM-33

= Vannledning

ww w == gpillvannsledning

Eiendom: 37/584

Adresse:  Oskar Braatens gate 6B

Dato: 17.10.2017

Malestokk: 1:1000
—— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant
- e e Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 7323400

\
'\_. e ‘
©Norkart 2017
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Alstahaug kommune Utskriftsdato: 17.10.2017

” Adresse: Radhuset, 8805 SANDNESSJJEN
Telefon: 75 07 50 00

Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alstahaug kommune
Kommunenr. 1820 Gardsnr. 37 Bruksnr. 584 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Oskar Braatens gate 6B, 8800 SANDNESSJZEN

Avtale 1878925 (Avgiftsadresse: Oskar Braatens Gate 6B)

Situasjon

Raykvarslere 0 sammenkoblet, 0 enkel

Slukkere 0 slange, 0 pulver, 0 andre

Tilsyn og feiing

lidsted Rayklap Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing

Stue 1 12.03.2015 21.07.2014 Utfart lkke utfart

Ingen awvik registrert pa avtalen.
Ingen anmerkninger registrert pa avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kient med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespagrsler.
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Alstahaug kommune Utskriftsdato: 17.10.2017

w Adresse: Radhuset, 8805 SANDNESSJJEN
Telefon: 75 07 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alstahaug kommune
Kommunenr. 1820 Gardsnr. 37 Bruksnr. 584 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Oskar Braatens gate 6B, 8800 SANDNESSJJEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det kan forekomme feil, mangler eller awik i datasettene. Spesielt gjelder dette for eiendommer med usikre
eiendomsgrenser.

Kommuneplaner

Id 201622

Navn Kommuneplanens arealdel med kystsone 2016-2022
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.12.2016

Bestemmelser http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1820/201622/Dokumenter/201622_Bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 774 m?
KPHensynsonenavn: H910

Reguleringsplaner

Id 504210

Navn Segelbergan 1
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse 18.03.1976

Bestemmelser http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1820/504210/Dokumenter/504210_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 580 m?
Formal Boliger
Delareal 155 m?2
Formal Kjarevei

Side 1 av 1



ALSTAHAUG KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR SEGELBERGAN I

REGULERINGSBESTEMMELSER:

Stadfestet av fylkesmannen i1 Nordland den 18. mars 1975.

§1

Det regulerte omrade er vist pa planen (kart 1 mélestokk 1:1000) med reguleringsgrense og
omfatter et omrade med 66 leiligheter i eneboliger, derav 5 bebygde, 56 leiligheter i rekkehus
og 15 leiligheter i kjede/atriumhus.

2

Innenfor reguleringsgrensen skal bebyggelsen plasseres med meneretninger som vist pa
planen, meneretningen regnes i husets lengderetning.

83
Spesielt for omrader med rekkehusbebyggelse:

Rekkehus kan oppferes 1 inntil 2 etasjer. Hoyde til gesims og mene mé ikke overstige
henholdsvis 7 og 9 meter, malt etter ferdig planert terreng etter bestemmelsene i
byggeforskriftens kap. 26:2.

Forholdet mellom bebygd og ubebygd grunnareal skal for hver husgruppe ikke vare storre
enn 0.4.

For behandling av seknad om byggetillatelse, kan bygningsradet forlange utarbeidet en
detaljert bebyggelsesplan for vedkommende kvartal eller husgruppe med kotert situasjonsplan
som viser avkjersler, terrengbehandling, plassering av garasjer, parkeringsplasser, lekeplasser,
torkestativ, seppelstativ m.v.

Garasjer og parkeringsplasser er vist og skal utferes som fellesanlegg hvor planen tilsier dette.
Bygningsradet kan gi utfyllende bestemmelser om utforming, materialvalg, og farger, for

fellesgarasjer.

Rekkehus skal ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn godkjent av bygningsradet.



84

Spesielt for omrader med frittliggende eneboliger og kjede/atriumhus:

Bebyggelsen skal oppfores 1 1 etasje. Sokkeletasje kan, hvor terrenget etter bygningsradets
skjonn ligger til rette for det , innredes til beboelse innenfor rammen av byggeforskriftenes
bestemmelser.

Hoyde til gesims og mene ma ikke overstige henholdsvis 4 og 7 meter mélt etter ferdig
planert terreng etter bestemmelsene i byggeforskriftenes kap. 26:2.

Forholdet mellom bebygd og ubebygd grunnareal skal for hver tomt ikke vare storre enn 0,3
for kjedehus og 0,15 for frittliggende eneboliger.

For hver enebolig skal det avsettes plass for 1 garasje, samt plass for oppstilling av minst 1 bil
foran denne. Slik bygning skal plasseres innenfor byggelinje/frisiktlinje og fortrinnsvis
oppferes som tilbygg til bolighuset, tilpasset dette med hensyn til form, materialvalg og farge.

For kjedehus/atriumhus skal gjelde samme bestemmelser for garasjer og parkeringsplasser
som anfert i § 3 ovenfor.

Bygningsradet kan, hvor forholdene ligger til rette for det, tillate oppfort frittliggende
garasjer, enten enkeltvis eller 1 grupper. Enkeltstdende bygninger kan ikke oppferes med
storre grunnflate enn 35 m®. Frittliggende enheter skal veere i 1 etasje og vere noye tilpasset
terrenget og de omgivende bygninger med hensyn til utferelse og bruk. Frittliggende garasje
kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene oppferes i nabogrense.

Den endelige plasseringen av garasjer fastsettes av bygningsrddet, som ogsé kan gi utfyllende
bestemmelser om disse. Planlagt plassering skal likevel vere vist pd situasjonsplan som felger
byggemeldingen for hovedhuset, selv om ikke disse oppferes samtidig.

§5
Omrade for offentlig bebyggelse:

Bebyggelsen kan oppfores i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art og utforming, avkjersler,
parkering, beplantning, innhegning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsradet. Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med heydeoppriss for
omradet 1 sin helhet eller deler av det for anmeldelsen av en enkel sak behandles.

§6

Friomrader:

I friomradene kan bygningsradet tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning til
friomrédene, f.eks, barnepark med tilhgrende lokaler, ndr dette etter bygningsradets skjonn
ikke er til hinder for omréadets primaere bruk.



§7

Fellesbestemmelser:

Ingen tomt kan bebygges for det foreligger godkjent tomtedeling for vedkommende kvartal
eller husgruppe.

Bygningsrddet skal ved behandling av byggemeldinger pése at bebyggelsen far en god form
og materialbehandling, og at bygninger i samme omrade far enhetlig og harmonisk utforelse
med hensyn til takform og materialer. Farger pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

Tomtene skal fortrinnsvis innhegnes med hekk eller buskbeplantning og kantstein. For
rekkehusbebyggelse kan bygningsradet forby gjerde innenfor det areal som herer til
vedkommende rekkehus. Hvis gjerde kommer til anvendelse skal dette veere maksimalt 65 cm
hayt, ekskl. eventuell stapt pa sokkel pa 10 cm over ferdig gateniva. P4 tomter mot trafikkert
veg kan bygningsradet bestemme annen innhegning. Gjerdenes utferelse og farger skal
godkjennes av bygningsradet.

Eksisterende vegetasjon ber sgkes bevart. Pa den annen side mé ingen tomt beplantes med
treer eller busker som, etter bygningsradets skjonn kan vere sjenerende for den offentlige
ferdsel eller for bebyggelsen i omradet. De ubebygde deler av tomt mé gis en tiltalende form
og terrengbehandling.

Avkjersler til offentlig veg skal vaere oversiktlig og mest mulig trafikksikker, og skal ikke
kunne hindre den offentlige ferdsel.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor s@rlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen i kommunen.

0




Reguleringsplankart N
e
Eiendom: 37/584

Adresse:  Oskar Braatens gate 6B
Dato: 17.10.2017
Alstahaug kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Alstahaug kommune
Postboks 1006
8805 Sandnessjoen.

Sandnessjoen 18.10.17
Eiendomsforvaltning Einar Andersen.

Legalpantekrav g.nr. 37/584 - Alstahaug kommune.
Oskar Braatensgate 6 B.

Alstahaug kommune har folgende legalpantekrav vedr. ovennevnte eiendom pr.18.10.17:

Kommunale avgifter 3.termin 2017 (juli.aug.sept.) forfall 25.9.17 Kr. 3056.-
Ubetalte purregebyr Kr. 280.-
Totalt Kr. 3336.-

Eldre ubetalte terminer vedr. komm.avg. er sendt Lindorff til innfordring.
For opplysninger om disse krav, vennligst kontakt Lindorff p4 telefon 31279860 eller mail:
kundesenter@lindorff.com

Vedr. restanser startlan — kontakt Lindorff pd mail : saldolaan@lindorff.com eller tIf.
73542320.

Med hilsen

| \
‘iﬁi’um f)aﬁvm‘&(f:(ii'flﬁf

rnhild Sommerbakk.

Postboks 1006 - 8805 Sandnessjoen. Telefon nr. 750-75000.- Telefax nr. 750-75021.



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Oskar Braatens gate 6 B
Postnr 8800

Sted SANDNESSJJEN
Andels- /

/Nleilighetsnr.

Gnr. 37

Bnr. 584

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 187818125

Bolignr.

Merkenr. A2017-836692
Dato 24.11.2017

Eier Finn Johnny Nilsen
Innmeldt av  Cecilie Utstumo

Energimerke

Energieffektiv

LLELEEL

Energikarakter

G

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lav andel'

Lite energieffektiv

Hoey andel

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1977
Tre

92

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Oskar Braatens gate 6 B Gnr: 37
Postnr/Sted: 8800 SANDNESSJQEN Bnr: 584
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:

Dato: 24.11.2017 14:26:11 Bygnnr: 187818125

Energimerkenummer: A2017-836692
Ansvarlig for energiattesten: Finn Johnny Nilsen
Energimerking er utfart av: Cecilie Utstumo

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 8: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes a installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 9: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dor utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at roykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebaotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjol- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Undertegnede _fru Ingeborg Jacobsen , Stamnes gaard
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...................................................................................... et
skjoter og overdrar berved til .. hr Petter Pettorsen,

~ Sandnessjben . fodt 24/6 1920

(Datum og drstall)

paroallen Nygdad

min [var eiendom .

gnr. 87 brar. 801 _av skyld mkd OTe; i Sandnessjben .  berred")
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for en kjopesum stor kr. 4000~ ett tusen kroper- ... .. ... ..

som er avgjort pa omforenet mate.

Parcellen er opmaslt og skyldsat ved forretning av 24/11

1953 ,tinglyst 3/4 54' Arealet er 1000 m2.

vedlikeholda g,]erdet alt baa egen bekostnmg.

Paroolemren har rett til nbdvandig veiforbindslse over

selgerens eiendom og har fordvrigt aa holde 8ig til veien

over prestegaardens grund til hovedveien. Fordvrigt har

paroeleleren mgen rettigheter over selgerena eiendom ut-

over det solgte araal

~ KEjbperen berer alle omkos‘tningerna vod nerverende handel,
opnaahngen tilhjemlmgen og dokumenternes aprettelse.

saq’mate alt med pa.nthavarne.
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Ingeborg Jacobsen (sign)

(Utstederens underskrift)

bar unrderskrevet dokumente vart | mitt naerveer og at underskriveren er over 21 ar.

Imann Johansen (sign)

Sigrid Johansen (sign)

(Attesten undertegnes, enien av to vitterlighetsvitner eller av notarius, lensmann, autorisert lensmanns-
fullmektig, namsmann, namsmannsfullmektig godtatt av namsretten, forliksmann, sakfgrer, autorisert sak-
forerfullmektig eller autorvisert eiendomsmekler.)

(Til underskrift av den annen ektefelle, for si vidt eiendommen tilbgrer felleseiet og tiener til fellesbolig
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formues-
forbold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen. Jeg er f4dt den 12/5 1901

Sandnessjoen 25 Jamuer 1999

Til vitterlighet: Fritz Jacobsen (sign

. Inann Johansen (sign) Lot z-yf%ﬁ’
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1) Det som ikke passer strykes. :
NB. Skigte eller kigpekontrakt mé vare pafprt stempel innen 1 maned etter kontraktens opprettelse.




BUDSKJEMA

Jeg/vi gir folgende bud pa eiendommen gnr 37 bnr 584 i Alstahaug kommune (Oskar Braatens
gate 6B, 8800 Sandnessjgen), som er bindende i 8 uker:

Budet er Stort Kr .......ccovvviiiicieinieen e
Belgpet med DOKStaVer: ...
[ tillegg kommer omkostninger (se salgsoppgave)

FINANSIERINGSPLAN:

Finansiering bekreftes hos: ... T

VILKAR:
Undertegnede bekrefter d akseptere vilkdar som fremkommer av salgsoppgave av 25.10.17
med tilhgrende vedlegg, herunder takstrapport, samt av dette budskjema.

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til
medhjelpers kunnskap.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen
vil veere bundet selv om konsesjon ikke blir gitt. Dersom overdragelsen ikke er
konsesjonspliktig og kommunen krever det, ma kjgper signere egenerklaeringsskjema om
konsesjonsfrihet. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten
blir benyttet. Undertegnede bekrefter d ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom
prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS.

Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om
tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnede er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom
det blir stadfestet av Namsretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnede er kjent med at Namsrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen
er en - 1 - maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at anke ikke medfgrer at

forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

s.1 Initialer:

ARNE JOHANSEN & CO AS



Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper
(Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS) for a begjzere skjgte utstedt i undertegnedes navn og
utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen
av de sentrale punkter er inntatt i salgsoppgaven.

Undertegnede er innforstatt med at budet er bindende i 8 uker

Dato: ...ccccviiiienee

NaVN /UNAETSKIILL ...t e sr e e e er e e e en e e e e
AUATESSE! ettt e e et e e ee e et es e e ea e e e e e r e eae e ea sae e s e eneeene e
Telefon: ....ccooovveiiee e

(Vedlagt budskjemaet skal det medfalge kopi/bilde av legitimasjon)

s.2 Initialer:

ARNE JOHANSEN & CO AS



Advokatfirmaet Arne Johansen & Co AS er et allmennpraktiserende
advokatfirma med hovedkontor i Sandnessjgen.

Selskapet bestar i dag av 3 advokater med erfaring innenfor de fleste rettsomrader.
Vi legger stor vekt pa at vare tjenester skal veere av hgyeste kvalitet med et sterkt
fokus pa service. Ta gjerne kontakt med oss i dag for en uforpliktende samtale!

ARNE JOHANSEN & CO AS

E-post:
post@advokatarnejohansen.no
Telefon:

(+47) 21 64 64 88

Besgksadresse:
Skansen Kjgpesenter, 3 etg

Postadresse:
Postboks 173
8801 Sandnessjgen



