Jordbaerveien 1B

Koselig leilighet p&
Sondre, Stokmarknes.
2 soverom, pent uteomrdde og garasje

Pen og velholdt leilighet pa Sgndre. Stille og
barnevennlig omrade i en blindvei med lite
trafikk. Gangavstand til sentrum, skoler og
barnehager.

BRA 110 m2 P-rom 69 m2 Tomt 499 m?2

Pris 1.900.000+ omkostninger



Adkomst og garasje

Stor altan
og plen




Flott leilighet i et stille og rolig omrade pa Sgndre,
Stokmarkes.

Jordbeerveien har kort vei til skog og mark, populaert
turomradet er hadseldsen, stien starter ca. 200m fra
leiligheten. Smoothie lekeplass er en fin plass a samles
for bade barn og voksne. Lek og moro samt grilling er
populaert pa denne samlingsplassen.

Jordbeerveien er en blindvei med lite trafikk og med
gangavstand til sentrum.

Boligen har en god planlgsning, og egen innkjgrsel med
parkeringsmulighet for ca. 6 biler.

En stor og romslig garasje, hvor man ogsa kan lagre
div. ting pa hems.

Garasjen har god belysning og er klargjort til isolasjon,
porten er isolert.

Ved ankomst er det en gang hvor man kan sette fra seg
sko og yttertagy, fgrste soverom er til hgyre. I mellom-
gang har man et soverom til venstre og bad til hgye. Pa
soverommet er det satt opp skyvedgrsgarderobe. P3
badet er det varme i gulv og lysspotter i tak. Det er
ogsa lagt opp til vaske/tgrketrommel.

I stue er det mulighet for vedfyring for kalde
Vinterdager.

P& kjokken er det en koselig spiseplass med et praktisk
kjokken.

Uteomrade er opparbeidet med ny plen i 2014, stgrre
parkeringsplass og ny veranda i 2015. P& sommeren
har man gode solforhold til langt pa kveld



Velkommen!




Soverom 1




Soverom 2
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Boligen bestar av:
2 soverom, bad, stue og kjgkken.

Bad

Vedovn




Stue

Samlingsplass med uteomradet i
bakgrunn
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ING/TAKSTMANN ASLE THOMASSEN

NORGES
TAKSERINGS g Eesoksaar Mmq: 22, 3. e
wmsw | FORBUND Mo, 971 43580 pozaaziethomassen no
Orgnr 80231135 mwa

Verdi- og lanetakst

over

Jordbzrveien 1 B
8450 STOKMARKNES

Gar. 65 Bar. 923

HADSEL KOMMUNE

Utfort av:
Ingenior/ Takstmann Aszle Thomassen MNTF

[r. mabel 570-45%60

MICLEW
Uppdeaz 6503 Sefanzgsdato: 11012007



MEDLEM

NORGES INGJTAKSTMANN ASLE THOMASSEN
:;:’.f"u’;” Besoksadr: Kjepmannsgata 22, 3. etg..
b4 Sentralt gookjent m:.egl m xontrof- ansvarig utg

Org.nr: 980231135 mva
Verdi- og lanetakst over
Jordbzerveien 1 B
8450 STOEMARENES
Gar. 65 Bor. 923
HADSEL EOMMUNE

Oppdrag og forutsetninger

Taksten er rekvirert i forbindelse med fastsettelse av markedsverd: pa elendommen.

Denne rapporten er utarbeidet av en fntstaende og uavhengigz takstmann som ikke har noen bindmger il
andre aktorer i elendomsbransjen.

Verditaksten er utfort tht. NTF's regler, NS 3451 og Takstbransjens remingslinjer for arealmaling som har
NS 3940 mmmh Taksten er kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket. evt.
supplert med enkle malinger Merk at en verditakst ikke er en nlstandsrapport, som beskniver byggverkets
maeukmdkwm‘muuku.mdmmmogpummm
takstmannen hvis det finnes feil mangler som ber rettes opp. Laneverdi er en forsiktig ansart markedsverdi
som gnmnlag for langsiktig belining. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bor takstmannen kontaktes

for uy befaring og oppdatering. Dexne typen takst gjelder tkke for rene forremings- og n@ringsbyze.

Ved boligomsetning gir ikke Verdi- og linetakst fullgod teknisk informasjon om boligen, da den ikke er
en tilstandsrapport Norges TakseringsForbund anbefaler derfor at det ved omsetning av boliger benyttes
Boligsalgsrapport med verditakst.

Egne forutsetninger

Taksmcn‘holdnbenskmHdnhemdmngmuﬁkuwﬂmmdmucugm Det
gjores oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for eiendommen og derfor ikke kjent om denne
mneholder opplysmnger om forhold som har betydning for taksten.

AREAI BEREGNING

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden “Takstbransjens remingshnjer ved
arealmaling av boliger”. Remingslinjene har NS 3940:2007 som utgangspunkt. men inneholder
presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og eller
verdiserting av boenbeter. Ved motstnd mellom NS 3940: "007og"'rﬂsthlms)mmgslmm
mahnahngnbohger"ellumwlkmgmﬂudeweﬂemgmeﬁwualnﬂngnbwgel
takstbransjens remingslmjer lagt ul grunn “Takstbransjens retnngsimjer for arealmahing av boliger” utgis
av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengeliz pd www nitotakst no og www.ntf no.

De viktigste presiseringene er:

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det idspunkt oppmalingen fant sted.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksenng definert som arealet som begrenses av omshuttende yrtervegz 1
gulvhoyde og /eller til midt i skilleveggen til annen bruksenhet og/'eller fellesareal.

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yiervegger.

Mahvmhg!AREALER

Smemgummd\ndlpmguumyesmhfotm heiser, sjakter og lignende. regnes ikke
med i etasjens areal. H\ummlxmmmmmmpmpks;mwxﬂmm
malkomskalha:toumogmgbmgnl\ Rommenes bruk kan vere 1 swid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige.

rograrree car b ruses e N1 8 mederire Oppdte vy Dt A Zase
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ING/TAKSTMANN ASLE THOMASSEN
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Org.nr: 980231135 mva

Elendom: Gnr. 65 Bar. 523 KOMMUNE HADSEL
Adresse: Jordbservelen 1 B, 8450 STOKMARKNES

MARKEDSFORING
Ved markedsforing av boliger skal BRA oz P-ROM oppzis.

Pnm=rrom- og sekund=mrom (P-ROM og S-ROM)

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoniene Fordelingen er basert pa
remingslinjene og takstmannens eget skjonn En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken
kategori rommet tilhorer.

For ing av i forbindelse med tomters jelder mileregler.
Sammenfattet beskrivelse

BELIGGENHET

Eiendommen. del av vertikaldelt bolig m/ garasje har beliggenhet i noe eldre kommunalt boligfelt pa
Sondre 1 Hadsel kommune Gangavstand (ca. 15 min) til sentrum. Rolig og barnevennlig strok. God
adkomst fra kommunal vei.

Kort vei til skole og bamehage. Gode parkeringsmulighet ved bolig. Stokmarknes har gode servicealbud,
banker, post, barnehager og et godt skoletilbud. Bussiorbindelse flere ganger pr. dag ul owvrige deler av
Vesteralen Kort vei til flyplass.

TOMTEN
Ny opparbeidet tomt med plen og beplantung.

BEBYGGELSE
Eiendommen er taksert (vurdert) i den stand den var pa besiktigelsesdagen Bygzgenes generelle tilstand,
elde, shitasje og synlige tekniske feil er registrert og tant hensyn nl ved fastsenelse av verdien

STANDARD

Flere standardhevende nitak utfort de siste arene.
- Malt utvendig 1 -14.

- Oppmalt de fleste av vegzzoverflater.

- Malt opp himlinger.

- Forayet flere gulvoverflater.

- Forayet verandaen 1-15.

- Ny skyvedorsgarderobe.

- Varmmepumpa luftluft ay1-11.

Spesielle merknader oppussinger fornymnger vediikeholdsmangler er zint under posten " Konstruksjoner og
innvendige forhold”. Det er ikke avholdr tilstandsrapport pa boligen. men generell shittasje, evenruelle feil
og ingnende er vurdert og tatt hensyn il 1 takstsummer.

ANDRE FORHOLD

Grunnbokutskrift er ikke fremlagt I henhold il eter foreligger det ingen pabud fra offentlige myndigheter.
Eier opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte feil og mangler, ut over det som er
nevat i takstdokumentet.

Frogrerriet car b brukes wy 5T 8 mederime Oppeds re- b 2w Tade
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MEDLEM

ING/TAKSTMANN ASLE THOMASSEN
Besoksadr: Kjepmannsgata 22, 3. etg..

Sentrait godkjent foretak kontrol- ansvarig sok
Viob. 371 43588 pOSI@3sieMomassen no
Org.nr: 980231135 mva
Elendom: Gnr. 65 Bar. 523 KOMMUNE HADSEL
| Adresse: Jordbssrveien 1B, 8450 STOXMARKNES
Markeds- og lineverdi

Ved fastsettelse av verdien er som newvnt bygningens generelle tilstand, elde, slitasje og synlige tekniske
feil registrert og tatt hensyn dl

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr

1900 000
Laneverdi (forsktig ansatt markedsverdi): Kr 1620 000

Sortland, 18.01.2017

1 0~
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ING/TAKSTMANN ASLE THOMASSEN

Besoksadr Kjepmannsgata 22, 3. etg.

Sentrait godkjent foretak Kontrol- ansvarig seker
Mob. 971 49‘%;»«:9 no

Org.nr: 980231135 mva

Elendom: Gnr. 65 Bar. 523 KOMMUNE HADSEL
Adresse:. Jordbservelen 1 B, 8450 STOKMARKNES

Rekvirent

Rekvirert av: p TIf : 906 35699

Besiktigelse, tilstede

Dato: 12.01.2017 - Joakim A D. Eilerrsen som ga alle opplysnmger
- Inz Asle Thomassen MNTF

Dokumentkontroll

Dokumenter fremvist: |Teguinger
Forsikringsavtale
Evitt. off. avgifter
Eier
EDR

Andre dok /kilder: Grunnbokutskrnift Ikke bok sutskrift

Vedlegs

Nr Dokument besknivelse Ant. sider

1 Fotomontasje

2 Utsknft fra Norges eiendommer

3 Tegmnger

4 Grunnkart

5 Flyfoto

Eiendom:data

Matrikkeldata: Gar. 65 Bar. 923

Hjemmelshaver: Kaja Munoz og Joakim A. D_ Eilertsen

Tomt: Ejet tomt. Areal 400 m* Areal hentet &ra "Eiendomsdata.” Med forbehold om
feil 1 kartgrunnlaget.

Konsesjonsplikt: Net

Adkomst: Offentliz. Eiendommen grenser mot offentlig vei, som den ogsa har grei
adkomst fra.

Vann: Offentliz. Boligen er alknytet kommunalt ledningssystem Vanntilforselen eri
folze eleme 1 orden

Avlop: Offentlizg. Boligen er tlknyttet kommunal aviepsledning. I folge eierne er den
private avliepsledningen i orden.

Regulering: Regulert omrade. Omradet er regulert til boligformal Lekeplass i omradet.

Offentl avg. pr. ir: Kr 10 512

Kjopesum: Kr 1250 000 Ar/dato: 21.08.2.013 "Fritt salg” 1 flz elendomsdata, omsetming av
bele eiendommen. I allegg palop kosmader i forbindelse med kjopet.

Forsikring:forhold

[Forsiknngsselskap:  |Gjensidize Gkadeforsiknag.

Forsiknngstype: Fullverdi

Forsikringssum: Kr2 831700

Premiebelop: Kr6200

Lignings skattetakst

Ligningstakst: Ligningstakst ikke oppgitt.

Skattetakst: Ikke oppgitt skattetakst( Erlendomsskart)

NEDLEM Frogrerrme oo o Seuees wy KT s Dederre Oppe= re- Ot S B
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INGJTAKSTMANN ASLE THOMASSEN
Besoksadr: Kjepmannsgata 22, 3. etg..

o uoowummxwm&\“g

Org.nr: 980231135 mva

Elendom: Gnr. 65 Bar. 323 KOMMUNE HADSEL
| Adresse: Jordbservelen 18, 8450 STOKMARKNES
Bygninger pi eiendommen

Del av vertikaldelt bolig m 'garasje
Byggear: 1984. I henhold til eiers opplysninger.
Tilbygd: Tilbyzd garasje 1 2014.

Arealer og anvendelse
AREALBEREGNING

Wu&mnﬂumhm1mmhueﬂq - 2004 Im.ahpeuns
5402012 soe uigangrounks, mes inneholder presseninger fr arealbegreper og deflaugponey | frdbundelse med arealmdlng vad
&v toenheter VedmduloaNSMmuq"rm for ereadmdling - 20147 eller ansen

:quhwhmh-uhﬂquw thstheanspens retuogdayer lagr tl grunn “Takatlwassyens retningsl)er fox
o boliger™ utgss sv Vesdi NTFS og o oged nigengely ph www nitotak @ 50 o www ntf 50

De vimgsie pretsenageae e

« Areal oppgis | hele kvadestmeses | rapporten, og peider o det ndspands oppendlingen fant ged.

- Brutowresl (BTA) or ved tisenng definert som arcalet som begrenses av cmsluiende ytiervegs « gulvheyde og feller ul mik o skillevegges ul
fenen bruksenbes og/elier fellesseal

- Boubsareal (HRA | o brumoarcalet (BTA) mines arealet som opptis av yilervegger

Mileseadige AREALER

regnes trappens
by gaedonkn fiene sehv om de or mblevesdige
MARKEDSFORING
Ved markedsforng av bolager skal HRA og P-ROM oppgs

Pomerom- og sekundemom (P-ROM og S-20M)

Denne rapporten yiser builke rom som nngle « bver av de 0 kategonene. Fordelngen r basert pld retnungslingene 0 taktmannens eget shjonn.
En beuksendning av et rom kan ha bety drng for Bvilken kategon roaumet tilhorer

J LSS o by s fortundelse med tonsters Wy linke
Del av vertikaldelt boliz m/garasje - arealer
Emape Bruttoarsal Bruksareal BRA == [Azveadalie
BTAxm® [ Tomit Prmsr Sekuxdsr
P-rom S-rom
[Eophjelier o —
L stage 73 & (5] Stus, kjokken, 2 soverom, bad vaderom, kall
Gcajo—l‘nsjo - 41 41 |Biloppstlingiplasser o lager
i 117 110 [ 41 |
Mavmﬂdtw-udwg
Easje Primsmom [Sekuadmmrom
Tenase Seme, kjokken, 2 sovercm. bad vakerom. ball
Ganje- | etane [Bippilag e of nger
MEDLEM
B e e Oppte o Oof S Late
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MEDLEM

ING.ITAKSTMANN ASLE THOMASSEN
2.3 ¢

e Wpos@&dunasmm
Org.nr: 220231135 mva

Eiendom: Gnr_ 65 Bnr. 23 KOMMUNE HADSEL
Adresse: Jordbarveien 1 B, 3450 STOKMARKNES

400

200

Garasje- 1. etagje

Pakosminger:

Formyet flere gulvoverflater.

Trapper og ramper

Adkomst ol kaldloft via luke med stize Tretrapp veranda ved

bhovedinngang.

Balkonger, terrasser ol

Utgang fra sme 0l veranda, orykkimp. konstruksjon.

Pakozminger:

Fornyet verandasen 1-15.

Piper, plassbygde tldsteder m.v.

Eutlops pipe. Pussete overflate

Fastinventar, generelt

Ejokkeninnredning bestiende av hmmcm fronter, benkflate m kummer,

benker og overskap. Ventlatorhette i stil med avtrekk over tak.
Vanlig utstyrt med garderobeskap og skyvdorsgarderobe.

Pakosminger:

Ny skyvedorsgarderobe.

Utstyr for sanitzerinstallasjoner

Bad‘vaskerom: dusjkabinett, veggmontert toalett og vask i innredning.

Opplegg for vaskemaskin Vifte.

Varme, generelt

Vedovn i sma. Varmekabler pa bad/ vaskerom Varmepumpe Ovrig

oppvamming med elektrisitet.

Pakosminger:

Vamepumpa luftluft oy i -11.

Elkraft, generelt

El opplegg for swom med jordkabel og siknngsskap.

Veditkehoid oi:

El installasjoner bor ( generelt) koatrolleres nermere enn det som gjores

ved verditakst.

Annet

Utskifting av masser under plen og innkjorsel parkenngsplass Ny

opparbeidet plen.

Brzning, zenerelt
Nybyzd garasje 1 standard vanliz utforelse, uisolert bindingsverk som er
klagjordt for 1solering, utvendig trekledning . stopt golv, isolert leddport
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MEDLEM

ING.J/TAKSTMANN ASLE THOMASSEN

: Besoksadr: K 22,3 efg..

S et . 77 408 S homaseen o
. post@aslethomassen

Org.nr: 880231135 mva
Eiendonm: Grr. 85 Bor. 923 KOMMUNE HADSEL
Adresse: Jordbsrveien 1B, 8450 STOKMARKNES
VERDIBEREGNING
Arlige kostnader
Arlige kostmader Off utz. /ev. eiend skatt: 10512
Forsiknng: 6 200
Administrasjon og div.: 1000
Ansate vedlikeholdskostn 7 500
Sum kostnader Kr. 25 212
Kapitalizert verdi
Kommentar: Kapitalisering foretas ikke pa boliger til eget
bruk.
Teknisk verdi bygninger
Nomale byggekosmader (utregnet som for nybygg):
Del av vertikaldelt bolig m/garasje 2 300 000
Fradrag (alder. utidsmessighet. vedlikeh mangler. tilst svekkelser, gjenst arbeider): 500 000
Teknisk verdi bvgninger: 1 800 000
Tomteverdi
Tomteverd: er en beregnet verd: for tomten slik den fremstar pa befarmgstdspunktet. Tomteverdien bestar
av normal tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad
fremkommer ved i beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilkayming, infrastruktur pa tomten samt
opparbeiding / beplanting. arrondenng terreng etc. Markedsulpasning for atraktivitet / belizgenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beligzenhet.
Normal tomteverdi: 50 000
Teknizk verdi inkludert tomteverd:

[Teknisk verdi inkludert tomteverdi for det aktuelle takstobjektet: 2 150 000 |
Markeds- og lineverdi
Markedsverdi: Markedsverd: (normal salgsverd:) Er: 1900 000
Laneverdi: Laneverd: (forsiktiz ansatt markedsverdi) Kr. 1620 000
Progw et kan bun trukes e NTTe medem e Oppor =r Tl S e
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MEDLEM

INGJTAKSTMANN ASLE THOMASSEN
Besoksadr: Kjepmannsgata 22, 3. etg..

Sentralt goakjent foretak KoNtrol- ansvarkg soker
e —; 971 Awpoﬂgas o

Org.nr: 980231135 mva
Elendom: Gnr. 65 Bar. 523 KOMMUNE HADSEL
| Adresse: Jordbssrvelen 1 B, 8450 STOXKMARKNES
VERDIBEREGNING
_Arlige kostnader
Arlige kostnader Off utz /ev. eiend skart 10512
Forsikring: 6200
Adrunistrasjon og div.: 1000
Ansarte vedlikeholdskosm : 7 500
Sum kosmader Kr. 25212
Kapitalizert verdi
Kommentar: Kapitalisering foretas tkke pa boliger til eget
bruk.
Teknisk verdi bygninger
Normale bygzekosmader (utregnet som for nybygz).
Del av vernkaldelt boliz m/garasje 2 300 000
|Fradrag (alder. utidsmessighet. vedlikeh mangler. tilst svekkelser, gjenst arbeider): 500 000
Teknisk verdi bygninger: 1 800 000
Tomteverdi
Tomteverd: er en beregnet verdi for tomten shik den fremstar pa befaningstidspunktet. Tomteverdien bestar
av normal tomtekostmad og en vurdert verdi for attraktivitet og belizgenhet. Normal tomtekosmad
fremkommer ved 3 beregne teknisk verdi for ritomt, ink] tlknyming, infrastruktur pa tomten samt
opparbeiding / beplanming. arrondering terreng etc. Markedstlpasaing for atraktvitet / beliggenhet er ea
vurdering av tomtens og eiendommens belizzenhet
Normal tomteverdi: 350 000
Teknizk verdi inkludert tomteverd:
|‘l'ehisk verdi inkludert tomteverdi for det aktuelle takstobjektet: 2 150 000 |
Markeds- og lineverdi
Markedsverdi: Markedsverd: (normal salgsverdi) Kr. 1 900 000
Lineverdi: Lineverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Kr. 1620 000
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Bud pa Jordbeerveien 1B, 8450 Stokmarknes.
Gnr. 65/bnr 923

Undertegnede Fogdsel og personnummer tif mob.

Gir herved bud kr. pa Jordbaerveien 1B

Var bankforbindelse som kan bekrefte finansiering er:

kontaktperson tif.

Budet er bindende og star til den ___ / Kl.

Evt. forbehold

Sign. Budgiver/e

Budet kan leveres skriftlig til selger, skannes og sendes pa mail
til joakieil@gmail.com, eller fotograferes og sendes pa mms til
mobilnr. 90635699

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 8 godta eller forkaste et-
hvert bud og er klar over at handelen er juridisk bindende for begge parter,
dersom budet aksepteres innen akseptfristen.

Budet kan ikke trekkes tilbake innen akseptfristen ndr selger har mottatt
budet.



