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TEGNFORKLARING PBL. § 20 - 4

1. Byggeområder (PBL §20-4, 1. ledd nr 1)
FramtidigNåværende

Alstahaug kommune
Kommuneplanens arealdel m/ kystsone 2006-2016

(§20-4, 1. ledd nr.5)4. Område for særskilt bruk eller vern av sjø og vassdrag

Saksbehandling i henhold til plan- og bygningsloven

            

Andre kartsymbol:

Planavgrensing

Grense for arealbruk

5. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet (PBL § 20-4 1. ledd nr. 6)

Sak:

Fiske- ferdsel- friluftsliv- og naturområder

Akvakulturområder

Målestokk: 1:50000

Revisjoner: etter kommunestyrets vedtak sak 12/10

Kunngjøring

Kommunestyrets egengodkjenning

2. gangs behandling i planutvalget

Offentlig ettersyn i perioden

1. gangs behandling i planutvalget
Utlegging av planprogram i perioden

Vedtak om igangsetting

Dato:

6. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet
Rammeplan for avkjørsler. 
I  byggeområder og i LNF-områdene skal nybygg lokaliseres slik at avkjørsler fra riksvei kan skje i samsvar med rammeplan for avkjørsler.
 
I.  Meget streng holdning:
Veiene skal i prinsippet være avkjørselsfrie. Dette gjelder også for driftsavkjørsler. Nye avkjørsler og utvidet bruk av eksisterende
avkjørsler tillates kun i samsvar med vedtatt reguleringsplan. 

II. Streng holdning:
Antall avkjørsler til veien må begrenses. Dette gjelder også for driftsavkjørsler. Nye boligavkjørsler bør ikke tillates uten at det foreligger vedtatt
reguleringsplan. Valg av avkjørselssted må vurderes med tanke på fremtidig utviklingsmulighet. Gårdsbruks         hovedavkjørsel bør likevel kunne
tillates når den oppfyller de tekniske krav. Utvidet bruk av boligavkjørsler til boligformål bør         begrenses. Det bør være et visst antall brukere av
avkjørselen fra før. 

7. Arealdelens rettsvirkning.
Regulerings- og bebyggelsesplaner som fremkommer i tabell 1 er uten rettsvirkning i arealdelen og fremkommer som hvite felt med planid. Ved
tiltak/planlegging innefor disse områdende skal likevel bestemmelsenes pkt. 5 og aktuelle retningslinjer legges til grunn.

8. Kulturminner
Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele planområdet. Alle tiltak som medfører inngrep skal oversendes Nordland fylkeskommune og
Sametinget som kulturminnemyndigheter til uttalelse. Alle tiltak som medfører inngrep i sjøbunnen skal sendes NTNU-vitenskapsmuseet som er
rette myndighet for kulturminner under vann.

9. Krav om utbyggingsavtaler, forutsigbarhetsvedtak, pbl § 64 a
a) Kommunens forventning til inngåelse av utbyggingsavtaler gjelder innenfor delplanområde for Sandnessjøen når en eller flere forutsetninger for
avtaleinngåelse for øvrig er til stede.
b) Utbyggingsavtale forutsettes inngått før igangsettingstillatelse gis der utbygging i henhold til vedtatt arealplan med tilhørende bestemmelser
også forutsetter bygging av offentlige anlegg og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som
offentlige regulerte formål i arealplanen eller som følger av bestemmelser til planen. Offentlige anlegg omfatter også ledninger for vann, avløp,
fjernvarme o.l.

10. Dispensasjon - PBL (2008) § 19-2.
Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formålsbestemmelse, blir 
vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved å gi dispensasjon må være klart større enn ulempene etter en samlet vurdering.

Signatur

Nåværende Framtidig

1 Oppdrettslokaliteter

Euref 89, UTM-sone 33

Målsetting
Planen skal være kommunens sentrale beslutningsgrunnlag i saker som berører kommunens kyst - og
sjøområder med sikte på bærekraftig bruk av ressurser og arealer.  Den skal på en balansert måte sikre særlig
viktige arealer til oppdrett, fiske, naturvern, kulturminnevern reiseliv og friluftsliv, samt ferdsel.  Planen skal legge
til rette for rask saksbehandling og delegasjon, og samtidig være fleksibel i forhold til framtidige behov.    

Rettsvirkning
Planen viser disponeringen av kyst - og sjøarealene i kommunen i henhold til den ønskede utvikling i de
kommende 10 -12 år, og skal legges til grunn ved planlegging, forvaltning og utbygging i kommunen.   Når ikke
annet er bestemt gjelder kystsoneplan foran eldre rikspolitiske bestemmelser, reguleringsplan og
bebyggelsesplan, men faller bort i den utstrekning den strider mot bestemmelser som senere blir gjort gjeldende.
(PBL § 20-6).  Kommunen (det faste utvalg for plansaker) har adgang til å gi dispensasjon fra planen dersom
særlige grunner foreligger  (PBL § ).

Retningslinjene og tekstdelen er ikke juridisk bindende, men er en utdyping av bakgrunn og målsettinger i
planen, og skal fungere som et hjelpemiddel og grunnlag for beslutninger.

Råstoffutvinning (PBL § 20-4, nr 3)

Masseuttak
Det foreligger ingen eksisterende og/ eller planlagte områder for massetak i kystsonen i Alstahaug.  Uttak av
løsmasser kan bare utføres av konsesjonsinnehaver eller den han bemyndiger.  Melding om oppstart av
massetak, valg av lokalitet og plan for uttak må i god tid sendes kommunen for uttalelse/ godkjenning (Jfr. PBL
§§ 33-3, 33-4, 84 og 93).  Kommunen kan for omsøkte område kreve reguleringsplan (Jfr. PBL § 20-4, 3.ledd
pkt. a)

Retningslinjer for massetak
Det kan ikke gi konsesjon som er i strid med vedtatte arealplan.  I sjøområdene vil massetak kunne tillates i
uplanlagte områder. På privat grunn er uttak av masse til eget bruk tillatt.  Det skal gjøres på en skånsom måte
slik at landskapet ikke forandres vesentlig.

Områder for særskilt bruk eller vern av sjø og vassdrag  (PBL § 20-4, NR.5)

Akvakultur (oppdrett)  A1-22
Eksisterende merdanlegg, skjellanlegg, områder avsatt til akvakultur og områder egnet til akvakultur.

Retningslinjer for akvakultur
Innenfor områder avsatt til akvakultur vil kommunen anbefale lokalisering for oppdrett av fisk og skalldyr, såfremt
anlegget ikke kommer i konflikt med gjeldende lovverk (Oppdrettsloven, Forurensingsloven, Fiskesykdomsloven
og Havne - og farvannsloven). I den utstrekning det ligger kabler i sjøen i et område avsatt til akvakultur, kan det
ikke påregnes at det gis tillatelse til etablering av akvakulturanlegg i umiddelbar nærhet til disse. Det samme
gjelder der det er inntegnet ankringsplasser.  De utlagte oppdrettssonene skal prioriteres ved framtidig
lokaliseringsvalg.  Nye konsesjoner må avklares i hvert enkelt tilfelle gjennom konsesjons - eller lokalitetssøknad.
Det skal være offentlig høring på lokaliseringen.   Inntil anlegg er etablert og tatt i bruk eller dersom det er satt ut
av drift, kan ferdsel, fiske og friluftsliv foregå uhindret.  Det er forbud mot ferdsel 20 meter fra, og fiske 100 meter
fra anleggene. 

Det tillates ikke anlegg i områder der det ligger kabler i sjøen. Det kan ikke gies konsesjoner som kan komme  i
konflikt med ankringsplasser.  Anleggene må merkes godt, slik at de ikke er til fare for ferdsel i området.  

Når oppdrettvirksomhet opphører eller ikke følger de gitte vilkår, vil kommunen kreve at Fiskeridirektoratet krever
fjerning av anlegg som er skjemmende for miljøet eller til hinder for annen bruk.  

Estetiske retningslinjer for skalldyranleggene
Retningslinjene er utformet etter anbefalinger i  IFT Trykk 19/1999, Institutt for Tekniske fag, NLH

1    Form og fargebruk
Oppdriften er den synlige delen av anlegget, og skal ha en ensartet form og fargebruk.  Det skal være rund form
på oppdriften, da denne er mest anonym.   Fargen på oppdriften  skal være grå eller blå.

2    Størrelse og tetthet 
Produksjonsriggen skal ha rette kanter.  Avstanden mellom oppdriftene i riggens bredde  skal være tilnærmet lik
diameteren, slik at det blir et luftig og ordnet uttrykk på riggen.  Det skal være lik avstand mellom bærelinjene, og
oppdriften skal være godt festet til bærelinjen.  

3    Tilpasning til landskapet
Skjellanlegget representerer et stort inngrep i landskapet , og skal lokaliseres slik at det blir minst mulig
eksponert.  Hvert anlegg skal nøye vurderes med tanke på en best mulig tilpasning til landskapet.  Det skal
tilstrebes å  plassere anleggene i kanten av landskapsrommene som dannes i det øyrike kystlandskapet  i
Alstahaug.

Fiske
Kaste - og låssettingsplasser, gyte - og oppvekstområder

Av de ulike registrerte "fiskefelt" er kaste - og låssettingsplasser  og gyte - og oppvekstområder vurdert som
spesielt viktige og satt av til fiskeformål på plankartet.

Retningslinjer i fiskeområder
I fiskeområder har fiske prioritet.  Tiltak og inngrep må ikke være i konflikt med fiskeriinteressene eller forringe
områdenes kvaliteter som fiske-, gyte og oppvekstområde.  I FFFN-områdene med kaste - og låssettingeplasser,
har fiskeinteressene prioritet i perioden fiske pågår.   Lokalisering av oppdrett og uttak av masser på havbunnen
tillates ikke i disse områdene.  Andre arealbrukskategorier lagt ut etter PBL § 20-4, nr 5, med unntak av
akvakultur, vil ikke være til hinder for utøvelsen av fiske.    Denne arealbruk vil ikke være til hinder for allmenn
ferdsel og friluftsliv.  Hensyn til fiskerinæringen skal generelt (også i uplanlagte områder) tillegges stor vekt i
konflikttilfeller.

Tang - og tarehøsting
Tanghøsting er vanlig i Alstahaug, og foretas etter avtale med grunneiere.  Taretråling forekommer foreløpig ikke
i vår kystsone.

Retningslinjer for høsting av tang  og tare
Det tillates ikke høsting i naturområder (N) og fiskeområder (F).  Ved høsting i områder hvor det hekker mye fugl,
må det utvises tilbørlig hensyn, slik at det ikke oppstår forstyrrelser i hekkesesongen.  Utnyttelsen av tare skal
nøye avveies i forhold til eventuelle konsekvenser for biologisk mangfold, oppvekstforhold for fisk, utbyttet av
fiskeressursene, erosjon m.m..  På kaste - og låssettingsplasser bør  høsting av tang og tare unngås.

Naturområder                
Formålet med "naturområder" er å verne om og gjøre oppmerksom på viktige/sårbare bestander av dyre - og
plantearter.  Andre viktige naturområder faller inn under flerbrukskategorien FFFN eller blir tegnet inn på
temakart.

Retningslinjer for naturområder
Tiltak og inngrep må ikke endre stedlige forhold som på en unaturlig måte kan forringe eksisterende tilstand og
verdi.  Tradisjonelt landbruk, herunder grunneieres uttak av masse til eget bruk, tillates som i dag, men et
sterkere vern (reguleringsplan) skal vurderes dersom forutsetningene endres vesentlig framover.  Allmenn
ferdsel eller friluftsliv kan fortsette som før.  

Friluftsområder
Områdene er betegnet som særlig viktige da de har spesiell verdi som utfartsområder og badeplasser.

Retningslinjer for friluftsområder
Arbeid og tiltak som kan bli til hinder for utøvelsen av friluftslivet, eller redusere områdets kvaliteter som
friluftsområde vil ikke tillates.  Oppdrett, massetak, utslipp, tekniske installasjoner og lignende tillates ikke i
friluftsområder.  Friluftsområdet vil ikke være til hinder for fiske eller ferdsel. 

Flerbruksområder     FFFN
Dette er områder med høy verdi for flere brukstyper, men hvor disse generelt likestilles i forhold til hverandre. 
Det er ikke tillatt med akvakultur i området.

Retningslinjer for flerbruksområdene
Tiltak og arbeid som er i konflikt med de dokumenterte interessene i hvert enkelt område vil ikke bli tillatt. Ny
akvakultur tillates ikke.  Ved kaste- og låssettingsplassene har fiske prioritet i den perioden fiske pågår.  Annen
arealbruk fortsetter som i dag.

Uplanlagte områder
Uplanlagte områder omfatter de resterende arealer i kystsonen som ikke er avsatt til spesielle formål.  Dette er
områder hvor det ikke foreligger spesielle planer om aktiviteter utover dagens bruk.  I uplanlagte områder er det
ikke foretatt noen avklaring mellom de ulike interessene.  Søknader om eventuell utnyttelse av området avklares
gjennom det aktuelle særlovverk.

Farleder
Hovedled, Viktige biled og havneområder
                
Kommunen ved Havnestyret regulerer bruken av farvannene i sitt havnedistrikt etter lov av havner og farvann. 
Et unntak gjelder hovedled og viktige bileder for allmenn trafikk hvor fiskeridepartementet ved Kystdirektoratet er
ansvarlig.

Retningslinjer for farleder
Det må i, eller i nærheten av slike led ikke etableres anlegg/ installasjoner som kan være til hinder eller fare for
vanlig sjøveis ferdsel.  Fiskerileder, mindre bileder og snarleder har ikke fått egen arealbruk.  Tekniske
installasjoner og anlegg må ikke legges i, eller legges opptil hver sektor som vist på sjøkart, eller være i konflikt
med farleder (jfr. Sjøkart nr. 55, 56 og 57).
 

Retningslinjene er kun av veiledende karakter og kan ikke brukes som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter planen.
Retningslinjene gir i forhold til bestemmelsene ytterlig holdepunkt og føringer for praktisering av planen. 

Flyplass:
Innenfor det markerte området skal det føres en restriktiv holdning i forhold til etablering av nye søknads- eller
meldepliktige tiltak.

Verdifullt kulturlandskap:
Innenfor det markerte området skal alle søknads- og meldepliktige tiltak vurderes i forhold til "Forvaltningsplan
for Blomsøy, Hestøya, Skålvær og omkringliggende øyer"

Estetisk utforming:
Retningslinjer for estetisk utforming gjøres gjeldende for all bebyggelse og alle tekniske anlegg, herunder
strømlinjer og veianlegg, i Alstahaug kommune.

Fritidsbebyggelse:
Retningslinjer for fritidsbebyggelse omfatter enhver form for nybygg, tilbygg, påbygg, uthus båthus, anneks og
brygger og gjelder hele Alstahaug kommune.

Nedslagsfelt for drikkevannskilde:
I nedslagsfelt for drikkevannskilde må det ikke iverksettes tiltak som kan ha negativ virkning på vannkvaliteten i
området, jfr. forskrift om vannforsyning og drikkevann m.m.

Risiko- og sårbarhetsanalyse:
Reguleringsplaner og nye tiltak skal vurderes opp m ot kommunens risiko- og sårbarhetsanalyse.

 

                                                                                            

1. Plankrav

I områder avsatt til byggeområder, havneformål og småbåthavn kan arbeid og tiltak som nevnt i PBL 84, 86a, 86b og § 93, samt fradeling til slike
formål, ikke finne sted før området inngår i reguleringsplan.
For byggeområder som ligger helt eller delvis innenfor aktsomhetsområde for steinsprang, skal det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot skred
før reguleringsplanen sendes på høring.
Uttak av råstoff eller fradeling til slikt formål kan kun skje i henhold til reguleringsplan. 

2.    LNF-områder - SONE 1

I LNF- områder sone 1 tillates kun bygging som har direkte tilknytning til landbruksnæringen. Det gis ikke byggetillatelse til nye bygninger som
medfører personopphold innenfor aktsomhetsområde for steinsprang, før det er dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot skred.

3.    LNF-områder - SONE 2, spredt bolig- fritid- og næringsbebyggelse

I LNF-område sone 2 kan det tillates spredt bolig som klyngebebyggelse (2-7 hus) og enkelthus samt fritidsbebyggelse.  
Etablering av næringsbebyggelse utenom stedbunden næring kan tillates under forutsetning av godkjent reguleringsplan. 
 
Følgende kriterier legges til grunn:
· Det gis ikke byggetillatelse til nye bygninger som medfører personopphold innenfor aktsomhetsområde for steinsprang, før det er dokumentert
tilstrekkelig sikkerhet mot skred.
· Spredt bebyggelse skal ikke plasseres på dyrka mark eller produktiv skogareal. 
· Bebyggelsen skal plasseres slik at viktige turveiadkomster og viktige leke- og oppholdsområder for barn ikke forringes. 
· Bebyggelsen skal plasseres slik at de ikke hindrer en videre utnytting av området til bolig- og fritidsbebyggelse. 
· Bebyggelsen skal underordne seg markerte landskapsdrag, herunder sammenhengende vegetasjonsbelter, viktige viltområder og områder for
tamrein. 
· Bebyggelse kan ikke oppføres innenfor funksjonell strandsone eller nærmere enn 30 meter fra vassdrag og strandlinjen. Forbudet gjelder også ved
deling, herunder salg og bortleie av ubebygd del av eiendom. 
· I områder med privat vannforsyning og ved vassdrag skal valg av avløpsløsning vurderes strengt. 
· Bebyggelsen skal plasseres slik at allmennheten er sikret fri ferdsel i strandsonen.
· Bebyggelsen skal plasseres i sikker avstand til eventuelle kulturminner. Nye tiltak skal i hvert enkelt tilfelle avklares med kulturminnemyndigheten.
· For området Offersøy (området fra Skogland til Skjellosen) skal all ny bebyggelse langs riksvei 17 lokaliseres til eksisterende offentlige sideveier
eller eksisterende private veger med minst tre brukere.
· Hytter skal være en etasje og tillatt bebygd areal T-BRA på eiendommen skal ikke overstige 100 m2. 
· Ved anlegg av 3 eller flere hytter/tomter med innbyrdes avstand mindre enn 100 meter tillates ikke etablering før området inngår i reguleringsplan.
· Størrelse på naust begrenses til et maksimalt bruksareal (BRA) = 30 m2.

 
I 4-årsperioden (regnet fra vedtaksdato) tillates følgende antall bygningsenheter/tomter:
Antall        Antall            Sted
Boliger:    Hytter:            
   3             5                 Mindland        
   2             5                 Tro
   2             5                 Bærøya
   0             2                 Flatøya
   3             5                 Svines
   5             5                 Blomsøya
   5             5                 Austbø/Altra
   3             2                 Offersøy
   3             0                 Kleiva
      

4.      LNF-områder - SONE 3, spredt fritidsbebyggelse

I LNF-områder hvor spredt fritidsbebyggelse er tillatt gjelder de samme bestemmelsene som omtalt i punkt nr. 3.

5. Areal og funksjonskrav

I byggeområde og i områder hvor det er adgang til spredt boligbygging gjelder følgende areal og funksjonskrav:

Det skal avsettes areal på minst 50 m2 pr. bolig og 25 m2 for konsentrert bebyggelse egnet til lek og utendørsopphold som er sikret for allment bruk.
Arealer som er avsatt til skal være egnet til formålet. Korridorer som forbinder boligområdene og større friluftsområder søkes sikret. For
byggeområder skal det opparbeides leke-/oppholdsarealer til fullverdig standard etter følgende normer:

                                     
Antall boenheter          
Avstand fra bolig         
Areal                            
Standard                       
                                  

Leke- og ballplasser skal være opparbeidet før innflytting. 

Ved utbygging og gjennomføring av tiltak skal god tilgjengelighet søkes sikres for alle befolkningsgrupper. Tilgjengelighetskriterene nedfelt i
Byggeforskriftene, samt vegnormalen, kan gjøres gjeldene for alle uteområder der disse er egnet. 

(PBL §20-4, 1. ledd nr.3)3. Område for råstoffutvinning
Nåværende Framtidig

Masseuttak ( sand,grus,fyllmasse)

NR. på kart
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18

Lokalitetsnavn
Åkerøy
Bukkholmen
Slotterøy Sø
Skarvøy Nv
Lamholmskjæran
Mefaldskjæret
Utgår
Segelsøy
Brødholmen S/Sv
Kvalholmen Ø
Klubbholmen Ø
Rødøyvågen S
Rødøyvågen Ø
Flatøymarka Ø
Aspviksundet
Båbærvika
Kjerringskjæret Nø
Kjerringskjæret Sv

Art
Laks
Laks
Torsk
Laks
Torsk
Laks
Utgår
Torsk
Blåskjell
Blåskjell
Blåskjell
Blåskjell
Blåskjell
Blåskjell
Laks
Blåskjell
Blåskjell
Blåskjell

Tabell 2: Oversikt over gjeldende akvakulturlokaliteter

BESTEMMELSER, JFR. PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 20-4, 2. LEDD

30.03.06 EKO

14.08-29.09.06 JMA

18.06.09

Grense for område med retningslinjer

2. Landbruks-, natur- og friluftsområder LNF(PBL §20-4, 1. ledd nr.2)

Boligområde

Ervervsområde

Offentlig bebyggelse

Friområder

Fritidsbebyggelse

Nåværende Framtidig

LNF sone 1

LNF sone 2

LNF sone 3

LNF-område der friluftsliv er viktig (LNF sone 1)

Nåværende Framtidig

Riksveg

Fylkesveg

Kommunal veg

Havneområde

Fiskeområder

Nærlekeplass
5-30
Maks 100 meter
Minst 150 m2
Sandkasse, benk/bord, Klatrestativ og huske

Ballplass/løkke
Mer enn 5
Maks 400 meter
Minst 1000 m2
Minst 500 m2 egnet til ballspill
Mulighet for annen plasskrevende lek
En del av området skal være skogbevokst

Tabell 1: Regulerings,- bebyggelsesplaner og deplan med endringer som gjelder foran
kommunedelplanen (hvite felt på plankartet)

NR.

504.239
504.244
504.254
504.256
504.261
504.265
504.268
504.409
504.260
30.004
30.007
30.008
30.011
30.017
30.025
30.033

BETEGNELSE
Delplan Sandnessjøen
Novika skytebane
Massetak Breimo
Søvik fergekai m/ tilførselsvei
Søvik skole
Kvaløyhavn/Hestvika hytteområde
Friluftsbadet i Botn
Søvikmoen
Makjenhaugen
Fv. 144
Alstahaug
Del av Søvikmoen
Fv. 138 Søvik_Kleiva
Austbø fergeleie m/ tilførselsvei
Sandnessjøen lufthavn, oppdatering
Gnr. 21 bnr. 3 Austbø
Vikaskjæret

GODKJENT/STADFESTET
17.09.2008
26.04.1995
02.02.2004
24.10.2001
09.05.2001
19.02.2003
08.02.2001
02.02.2004
23.10.1996
23.03.2000
22.09.2004
25.11.2008
15.03.2006
26.09.2007
28.02.2008
18.03.2009
12.05.2009

Retningslinjer - landdelen

JMA

SmåbåthavnSB

F

A A

FFFN

19/06

27/06

Retningslinjer - sjødelen

Almennyttig formål

Industri

19.06.09-21.08.09 JMA

JMA

JMA12/10 21.04.10

3/10 25.03.10

32/09

Restriksjonsgrense - Funksjonell strandsone

6. Område som er båndlagt eller skal båndlegges(§20-4, 1. ledd nr.4)
Nåværende Framtidig

Båndlegging etter lov om naturvern

Område som skal reguleres etter pbl til reindriftsformål

Skipsled

Gang- og sykkelveg

Båndlegging etter lov om friluftslivet

17.06.10 JMA


