
Hammerstadvegen 47,
2080 Eidsvoll

Enebolig med renoveringsbehov -
stor tomt 1 082,6 m2



Ansv. megler: Advokat Knut Idland
Telefon: 63961523
Mobil: 90169348
Telefaks: 63965513
E-post: knidland@online.no
Adresse: Postboks 96, 2081 Eidsvoll  -  Besøksadresse: Vormavegen 28, 2080 Eidsvoll
Selger: Edmund Aasheims dødsbo
Boligtype: Enebolig
Byggeår: 1974

BRA: 57 m2
P-ROM: 55 m2
Prisantydning: kr 2 000  000,-

Dokumentavgift til staten: 2,5% av kjøpesum
Tinglysning av skjøtet: kr 525,-
Tinglysning av evt. pantobligasjon: kr 525
Attestgebyr rett prioritet: kr 172,-

Gang

NØKKELINFORMASJON



EIENDOMMEN:
Sentralt beliggende enebolig på Hammerstad, ca. 400 m fra
Ås barneskole.

ADRESSE:
Hammerstadvegen 47, 2080 Eidsvoll

EIENDOMMENS BETEGNELSE:
Gnr. 60 Bnr. 43 i  0237 Eidsvoll kommune.

BELIGGENHET:
Eiendommen ligger i boligområde bestående eldre og nyere
bebyggelse, nord for Ås barneskole og Coop Marked
(Hammerås). Avstand til Eidsvoll sentrum og
jernbanestasjon er ca. 3 km.

VEIBESKRIVELSE:
Fra Oslo: Kjør fra E-6 mot Eidsvoll/Nord-Odal. Etter å ha
passert Coop Marked på venstre side kommer man til Ås
skole på høyre side. Ta til venstre ved Ås skole –
Hammerstadvegen og følg veien ca. 400 m. Eiendommen
ligger på høyre side merket med meglers skilt.

TINGLYSTE FORPLIKTELSER:
Ingen særskilte – eiendommen ligger ved kommunal veg.

TINGLYSTE RETTIGHETER:
Ingen særskilte.

GRUNNAREAL / TOMT:
Eiet tomt på 1 082,6 m2, naturtomt med gressbakke.
Boligen er plassert sør på eiendommen, noe som gir
mulighet for fradeling av tomt

BESKRIVELSE / INNHOLD:
Boligen: Bra/P-rom: 57/55 m2, bestående av gang, bad,
entré, stue, kjøkken, vaskerom, verandagang og 1 soverom.

BYGGEÅR:
1974

BYGGEMÅTE:
Plassbygd reisverkshus i 1 etg.

ENERGIMERKING:
Boligen er ikke energimerket og vil få dårlig score grunnet
alder. Forbedringspotensiale ligger i å skifte vinduer og
dører samt eventuelt etterisolere.



STANDARD:
Boligen har dårlig standard målt etter dagens standard.
Boligen har rehabiliteringsbehov. Bad utbedret i 1992.

REGULERINGSFORHOLD:
Reguleringsplan fra 27.03.1979. Formål småhusbebyggelse.

OPPVARMING:
Ved samt elektrisk

VEI:
Eiendommen ligger til kommunal veg.

VANN/AVLØP:
Tilknyttet offentlig anlegg via privat stikkledning.

TAKST:
Takst avholdt 23.01.2017 av Hans Kristian Vangen
Markedsverdi kr    2 000 000,-
Låneverdi kr.   1 600 000,-
Prisantydning: kr    2 000 000,-

LIGNINGSVERDI:
Primær ligningsverdi kr 325 607,-  (2015) brukt som egen
bolig.
Sekundær ligningsverdi kr 911 698,-  (2015) ved utleie.

EIENDOMSSKATT:
Det er ikke eiendomsskatt i Eidsvoll kommune.

KOMMUNALE AVGIFTER:
Årlige avgifter ca. kr 12 000,- – 13 000,- inkl. mva. Avgiften
vil variere etter forbruk, som måles ved  vannmåler.

HVITEVARER:
Det som måtte finnes i boligen ved visning følger med.

OVERTAGELSE:
Ledig for kjøper.

EIERSKIFTEFORSIKRING:
Det er tegnet eierskifteforsikring.

SOLGT «SOM DEN ER»:
Eiendommen selges i den stand den var ved kjøper
besiktigelse, jfr. Avhendingslovens § 3-9. Dette innebærer
blant annet at det kun kan påberopes mangel der dette
følger av avhl. § 3-7:* og kjøper ikke har fått opplysninger
som selger kjente eller måtte kjenne til, og som kjøperen
hadde grunn til å regne med å få, eller når selger har gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel



bare dersom man kan gå ut fra at det har innvirket på
avtalen at slik opplysning ikke ble gitt. * det kan også
foreligge mangel hvis eiendommen er i vesentlig dårligere
stand enn kjøper hadde grunn til å regne med ut fra
kjøpesummen og forholdene for øvrig. Kjøper kan ikke
påberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. kap 3
enn de regler som er ufravikelige i forbrukerforhold, jfr.
Avhendingsloven § 3-9+, jfr. § 1-2 (2).

BUDGIVING:
Myndighetene har innført nye regler om budgiving.
Dette innebærer blant annet at alle bud, budforhøyelser og
motbud, aksept eller avslag skal gis skriftlig.
Før formidling av bud til oppdragsgiveren skal det for
megler fremlegges gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver.
Interessenter bes lese forbrukerinformasjon om budgiving
som finnes i prospekt. Inngitt bud må ikke ha kortere
budfrist enn 30 minutter.

HVITVASKING:
Meglerforetaket er underlagt reglene om hvitvasking.
Nærmere opplysninger hos megler.

DIVERSE:
Meglers trykte salgsoppgave er som oftest mer utfyllende

enn nettpresentasjonen og inneholder gjerne vedlegg.  Hvis
salgsoppgaven er skrevet ut fra Internett, må kjøper derfor
be om fullstendig salgsoppgave på visning eller ta kontakt
med megler for å få denne tilsendt. Dette følger som
vedlegg til trykket salgsoppgave som utleveres på visning.
Salgsoppgaven er ufullstendig uten vedlegg. Kontakt
megler ved spørsmål.

KJØPERS OMKOSTNINGER:
Dokumentavgift til Staten 2,5% av salgssum.
Tinglysningsgebyr for skjøtet kr 525,-. Evt.
tinglysningsgebyr per pantedokument kr 525,- Gebyr
panteattest kr 172,--. Det tas forbehold om prisendringer i
gebyrene.

BETALINGSBETINGELSER:
Kjøpesum inkl. omkostninger betales ved overtagelse.

MEGLERENS VEDERLAG:
Kr 50 000,- som betales av selger.

EIENDOMSMEGLINGSLOVEN § 3-6:
Salgsoppgaven inneholder opplysninger om
reguleringsforhold, heftelser/rettigheter, og evt. andre
relevante dokumenter.



For flere detaljerte opplysninger kontakt megler.
Kommunale planer utleveres på forespørsel.

ANNET:
Eidsvoll kommune opplyser i sin oppgave om eiendommen
at det går en høyspent over tomta. Dette er feil idet
ledningen er nedgravd og flyttet utenfor tomta. Det er
luftstrekk til nåværende bolig. Se kart vedlagt i prospektet.

Selger står fritt til å avslå eller akseptere ethvert bud, uten
nærmere begrunnelse for dette.

                          ********************

Før bud inngis skal budgiver ha lest salgsoppgaven med
vedlegg.





































Nabolagsprofil
Hammerstadvegen 47

TILHØRIGHET
Kommune Eidsvoll
Grunnkrets Hammerstad
Kirkesogn Eidsvoll

STEDER I NÆRHETEN
Eidsvoll kirke 2.3 km
Sundbrua 3.5 km
Skibladnerkaia 3.4 km
Eidsvollbygningen 5 km

SKOLER, BARNEHAGER

Ås skole (1-7 kl.) 0.4 km

Vilberg ungdomsskole (8-10 kl.) 5.2 km

Eidsvoll videregående skole 5.4 km

Jessheim videregående skole 26.5 km

Læringsverkstedet Mork Barnehage (0-6 år) 1.2 km

Åsleia gårdsbarnehage (1-6 år) 1.5 km

Hulen barnehage (0-5 år) 2.5 km

TRANSPORT

Oslo Gardermoen 30.1 km

Eidsvoll 3 km

Hammerstad 0.4 km

SPORT
Ås skole aktivitetsanlegg 0.4 km
Myhrer stadion 1.4 km

Innersvingen avd. Eidsvoll 7.1 km
Trento Råholt 7.1 km

VARER/TJENESTER
AMFI Eidsvoll 7.1 km
Jessheim Storsenter 27.3 km

Coop Prix Eidsvoll 4.6 km
Coop Extra Råholt 7.2 km

Vitusapotek Eidsvoll 4.1 km
Apotek 1 Råholt 7.1 km

Eidsvoll Vinmonopol 4.3 km
Jessheim Vinmonopol 27.3 km

Coop Marked Eidsvoll 0.4 km
Coop Marked Hammerås 1 km

Narvesen Butikken 3.1 km
Narvesen Sundtangen 4 km

Best Eidsvoll Verk 4.5 km
Circle K Eidsvoll Verk 4.7 km

BOLIGMASSE (Hammerstad grunnkrets)DEMOGRAFI (Hammerstad grunnkrets)

35% er gift
41% er barnefamilier
22% har høyskoleutdanning
40% har inntekt over 300.000
79% eier sin egen bolig
10% eier hytte
58% har bolig på over 120 kvm
95% bor i enebolig
56% av eiendommene har pris mellom kr. 1 mill-2,5 mill

Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er basert på kortest kjøre-/gåavstand (*luftlinje). Eiendomsprofil AS eller Advokat Knut
Idland AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
Copyright © Eiendomsprofil AS 2017



Oversiktskart
Hammerstadvegen 47

Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit på f.eks. fradelinger,
sammanføyninger, grenser da kommunene tilbyr mer oppdaterte kart for dette formålet.
Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller Advokat Knut Idland AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller
mangler i kartene.

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
Copyright © Eiendomsprofil AS 2017











NOTATER



Hammerstadvegen 47, 2080 Eidsvoll

Oppdragsansvarlig:
Advokat Knut Idland

Advokat Knut Idland AS
Postboks 96, 2080 Eidsvoll
Besøksadresse: Vormavegen 28, 2080 Eidsvoll
Tlf: 63 96 15 23
Faks: 63 96 55 13
Mobil: 90 16 93 48
knidland@online.no


