ADVOKATFIRMAET
JON REIDAR AAE

SALGSPROSPEKT

Enebolig med utsikt mot sjoen ved Svellingen, Froya

Adresse: Stramgyveien 56 Byggear: Ca 1952 Prisant: kr 1.200.000,-
7270 Dyrvik
P-Rom: 81 kvm BRA: 82 kvm Tomt: Ca 1.273 kvm eiertomt

Oppdragsansvarlig:
Tom Roger Blasberg, 90564269 / 72487994 / 72487990, tom@advokat-aae.no
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| Boligopplysninger

Eier:

Adresse:

Betegnelse:

Areal:

Tomteareal:

Adkomst:

Beliggenhet:

Tvangssalg av gnr 41, bnr 44 i Frgya kommune.
Fosen tingrett, sak nr 16-029555TVA-FOSN.
Hjemmelshavere er Stoil Marinov Stoilov og Emanuela
Mladenova Stoilova.

Stramgyveien 56, 7270 Dyrvik.
Gnr. 41, bnr. 44 i Frgya kommune.

Primaerareal ca 81 kvm, bruksareal ca 82 kvm, bruttoareal 94
kvm.

P-rom 1.etg er vindfang, gang, bad, 2 soverom, kjgkken og stue.
S-rom er kott.

Areal er oppgitt av takstmann, se Per Arne Gustads
boligsalgsrapport av 04.11.2015.

Arealene er malt i samsvar med "takstbransjens retningslinjer
ved arealmaling av boliger. Retningslinjene har NS3940:2007
som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og / eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid
mellom BNS 3940:2007 og "takstforeningens retningslinjer for
arealmaling av boliger” eller annen tolkningstvil er de spesielle
reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer
lagt til grunn.

Ca 1273 kvm eiertomt i fglge opplysninger fra Frgya kommune.

Ved adkomst Frgya, ta til hgyre i rundkjgringen og falg veien
forbi Sistranda. Fglg skilting mot Svellingen, fortsett forbi Sletta
kirke. Etter grendahuset og broen, er innkjgringen pa venstre
side. Fglg veien til enden.

Tilbaketrukket beliggenhet ved Svellingen pa Fraya.



Innhold:

Standard:

Tilbehgr:
Tomtebeskrivelse:

Parkering:

l.etg:
Vindfang, gang, kott, bad, 2 soverom, kjgkken og stue.
l.etg:

Vindfang: Laminat pa gulv, malt panel p& vegger og malte plater
i tak.

Gang: Laminat pa gulv, malt panelplater pa vegger og malt tak.
Bad: Flis pa gulv, flis / strie pa vegger og malte plater i tak.
Soverom 1: Laminat pa gulv, tapet pa vegger og malt tak.

Soverom 2: Laminat pa gulv, malte panelplater pa vegger og
malt tak.

Kjokken: Laminat pa gulv, malt panel pa vegger og malte plater i
tak.

Stue: Laminat pa gulv, malt panel pa vegger og malte plater i tak.

Hvitevarer i boligen falger ikke med.
Naturtomt som er dels flat / skranende.

P& tomten.



| Boligopplysninger

Prisantydning:

Betalingsbetingelser:

Omkostninger:

Offentlige avgifter:

Ligningsverdi:

Meglers vederlag:

Kr 1.200.000,-

Kjgpesum samt omkostninger innbetales pa oppgjarsdag,
se naermere orientering om dette under oppgj@r og
overtagelse.

Beregnede omkostninger ved salg til prisantydning,-:

- Prisantydning kr 1.200.000,-
- Dokumentavgift; 2,5% av kjgpesum  kr  30.000,-
- Tinglysning skjate kr 525,-
- Tinglysning pantobligasjon kr 525,-
- Attestgebyr kr 85,-
Totale kjgpsomkostninger kr 1.231.135,-

Vi gjar oppmerksom pa at overnevnte totalsum er
beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det
tas forbehold om gkning i gebyrer.

Kommunale avgifter utgjer kr ca 7.880,75 for 2015. Dette

er gebyr for vann, tamming septikk og feiing. Avgift til
renovasjonsselskapet HAMOS pa kr 3.343,75 for 2015.

Det gjares oppmerksom pa at avgiftene kan veere
avhengig av forbruk.

Det er ikke innhentet ligningsverdi.

Meglerforetakets godtgjarelse er hjemlet i forskrift om
tvangssalg ved medhjelper, av 12 april nr.895 kapittel 3.



| Boligopplysninger

Byggear:

Oppvarming:

Energimerking:

Ferdigattest/
Brukstillatelse:

Utleie:
Vei-vann-kloakk:

Regulering:

Eierskifteforsikring:

Boligkjgperforsikring:

Visning:

Overtagelse:

Ca 1952

Varmepumpe, elektrisk og vedfyring. Dersom det er rom
som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa falger det heller
ikke med ovner i disse rommene

Det er ikke krav til energimerking ved tvangssalg.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa bolig. Dette blir kjigpers ansvar og kostand.

Boligen har ikke utleie, men kan leies ut i sin helhet.
Privat vei, offentlig vann og privat septikk.

Eiendommen ligger i et LNFR-omrade. Kopi av
bestemmelser til kommuneplanens arealdel ligger vedlagt.
Kommuneplanens arealdel med kystsoneplan i Frgya
kommune fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Selger har ikke tegnet eierskifteforsikring.

Det er ikke anledning til & tegne dette da dette er et
tvangssalg.

Se annonse i avis, www.finn.no eller ta kontakt med
oppdragsansvarlig.

Etter avtale, ca 2 mnd etter stadfestelse av budet.



| Boligopplysninger

Oppdragsansvarlig:

Heftelser:

Tinglyste

Servitutter/rettigheter:

Budgiving:

Diverse

Vedlegg:

Meglertakst:

Selges "as is™:

Oppdragsnummer:

Salgsoppgave
sist oppdatert:

Tom Roger Blasberg, radgiver eiendom
Telefon: 90564269 / 72487994 | 72487990
E-post: tom@advokat-aae.no

- Eventuelle pengeheftelser vil bli slettet ved salg.

- Bestemmelse om gjerde, tinglyst med dagboknummer
673 den 06.02.1987.

Ved tvangssalg vises det til spesielle regler, nevnt i
salgsoppgaven.

Selger opplyser om at spjeld ma skiftes og at sikring gar
ved bruk av flere kilder.

- Boligsalgsrapport, datert 04.11.2015

- Planskisse, datert 04.11.2017

- Matrikkelutskrift

- Bestemmelser til kommuneplanens arealdel for Frgya
kommune

- Skjgte

- Kart

Vi tilbyr meglertakst av deres bolig, som er en profesjonell
vurdering av boligens reelle markedsverdi, basert pa solid
erfaring og kunnskap om boligmarkedet der du bor.

Bestemmelsene i lov om avhending av fast eiendom
gjelder ikke nar eiendommen er tvangssolgt, les mer om
dette under pkt. "orientering til kjgpere om tvangssalg ved
medhijelper”.

16-029555TVA-FOSN

19.01.2017



Orientering til kjgpere om tvangssalg ved medhjelpe r

Generelt

Lov om tvangsfullbyrdelse er av 01.01.1993. Lovemf@rte noe nytt pa eiendomsmarkedet,
nemlig tvangssalg ved medhjelper.

Salgsmaten er et alternativ til & selge en eienpanvangsauksjon.

At en eiendom tvangsselges i henhold til lovensdmeselser vil si at det er namsretten, og
ikke eieren av eiendommen, som tar de endeligeitm@sfene i salgsprosessen.
Markedsfaringen, budgivningen, kontraktsforhandtim@sv skal skje mest mulig likt et
vanlig salg, og salgsarbeidet utfgres av en megadrjedom retten oppnevner.

Hvem kan veaere medhjelper?

Det er kun statsautorisert eiendomsmegler, advokgtéensmenn som kan veere rettens
medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Sopekj@v en eiendom som tvangsselges, vil
det vaere medhjelperen man skal forholde seg titiHyedperen vil sagrge for & ordne alle
formaliteter overfor namsretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom esomerket tvangssalg, bgr du lese
nedenforstdende orientering naye.

Det vil ikke fremga av salgsannonsen for eiendomatetenne tvangsselges, men pa
salgsoppgaven eller -prospektet for eiendommendsabpplyses at det er et tvangssalg.

Som medhijelper har eiendomsmegleren samme plikiinihhente og kontrollere ngdvendige
opplysninger om eiendommen som ved vanlig eiendagbng.

Opplysningene skal gis i en salgsoppgave elleragpekt. Kjgpsinteresserte skal motta
opplysningene far bindende avtale om kjgp inngas.

Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har ldgremskaffe de lovbestemte
opplysningene, skal det opplyses om dette, og ammgn til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser mm

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til amgergjennom eiendommen. Ta gjerne
med en bygningskyndig pa befaringen. Synes eiendon@rha en del mangler, kan det veere
fornuftig & fa avholdt en sakalt tilstandsrapp#r.tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.



Som hovedregel overtas en eiendom kjgpt pa tvalugissan stand den befinner seg.
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eiged@tdejj ikke nar en eiendom er
tvangssolgt.

Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid @pgr kan kreve prisavslag i falgende
tilfeller:

« eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt, eller

- medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som man
matte kjenne til og som kjoperen hadde grunn til 4 regne med a £4, eller

« eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjoperen hadde grunn til &
regne med, og

- disse forhold kan antas a ha hatt innvirkning pa kjopet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve psisayav ovenstdende grunner. Kjgper ma,
dersom enighet ikke oppnas om et prisavslag, eeérga til ssksmal mot den eller de av
kreditorene som har fatt den del av kjgpesummenksenes redusert.

Kjgpesummen ma betales selvom det kreves prisgvslkag kigperen kan kreve at den del av
summen som rammes av kravet om prisavslag ikkealdsetil kreditorene fgr saken er
avgjort. Dersom namsretten finner at kravet frpkjen er apenbart grunnlgst, kan
namsretten avvise krav om tilbakeholdelse og liketlgetale summen.

Dersom hele eller deler av eiendommen er borttidrtar kjgper selv ansvaret for et
eventuelt leieforhold.

Budgivning

Eiendomsmegleren sender ikke inn bud til namsrdttelwpende, men har plikt til & avvente
dette inntil et bud som er tilneermet markedspmgammer.

Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordinadg. Men det gjelder en del spesielle
regler for frister pa budet, anledning til & tabfeinold osv. Derfor anbefales det alltid at du
radfarer deg med medhjelperen far bud inngis.

Budet ma ha en bindingstid pa minimum 6 uker feudne komme i betraktning. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum tre ukeyven gir imidlertid adgang til at ved
avtale mellom partene kan bindingstiden settestihtmluker. Veer oppmerksom pa at to uker
kan vaere for knapp tid for a fa budet stadfestetasretten.

Bud som inneholder forbehold om finansiering vifrmalt ikke bli anbefalt akseptert far
finansieringen er ordnet.

Det er ikke anledning til & ta forbehold om koneasgller odelslgsning, kjgper ma selv ta
risikoen for dette.

Medhjelperen formidler kun budene mellom partenedMelperen kan ikke akseptere budet.
Medhjelperen forelegger budet for saksgkeren (vextkende som har forlangt at



eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshaog anbefaler saksgkeren om a be
namsretten akseptere budet. Saksgkeren har ikiaipéi sende en slik anmodning til
namsretten, og saksgkeren kan trekke hele sakakeiinntil budet er akseptert av
namsretten. F eks kan dette skje i tilfeller déss&te ordner opp i gjeldsforholdet sitt i siste
liten

Nar namsretten har akseptert et bud, har partérses@giksgkte, saksgkeren og andre
rettighetshavere) en maneds ankefrist pa avgjerefsgken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har veert frragarfor namsretten far kjennelsen
avsies.

Det opprettes ikke kjgpekontrakt mellom partend. édelet aksepterte budet som er
kontraktsdokumentet.

Oppgjor og overtagelse

Ved tvangssalg er det spesielle regler for nar mp®kal finne sted. Loven bestemmer at
oppgjarsdagen (den dag kjaper plikter & betaldjéntre maneder etter at medhjelperen har
bedt om at budet skal aksepteres. Betaler ikkegkjpf oppgjgrsdagen, palaper
forsinkelsesrenter.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen, dergmper gnsker det, tillate at overtagelse
skjer far oppgjarsdato. Skal eiendommen overtdigeice ma hele kjigpesummen betales far
innflytting kan skje. Dog anbefales ikke overtagdiar ankefristen er utlgpt.

Saksektes fraflytting

Nar kjgperen har blitt eier, plikter saksgkte {tidre eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig, kamgperen uten gebyr kreve utkastelse etter at
kigperen har innbetalt kigpesummen. Begjaering mdesenamsmannen i det distrikt
eiendommen er.

Skjote/adkomstdokumenter

Nar kjgpesummen er betalt og kjgperen er blitt, @i€namsretten utstede skjgte som
tinglyses pa eiendommen. Benyttes statsautorisartiemsmegler eller advokat som
medhjelper, vil medhjelperen som regel foreta oppagj samt sgrge for tinglysing av
pantobligasjoner og skjate.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses blir samtligedisftr som forrige eier hadde pa
eiendommen, og som kjgperen ikke skal overtaetlett

Tilsvarende vil medhjelperen ved erverv av en asldidighet sgrge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nyeegie

Ovenstaende redegjarelse er basert pa hovedregletvangssalg ved medhjelper.
Fremstillingen er ikke uttammende. De bestemmelgenhéenvises til her finnes i kap 11 og
12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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P OLIGSALGSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang med
- arealmaling

Stremeyveien 56

7270 DYRVIK
Gnr. 41 Bnr. 44
Kommune: 1620 FROYA

Befaringsdato: 04.11.2015
Rapportdato: 05.11.2015

RAPPORTANSVARLIG:

Holmen Takst AS

Per Arne Gustad

Siholmen, 7260 SISTRANDA
Tel: 92211222

E-mail: gustadperame@gmail.com




Strameyveien 56 Rapportansvarlig:

7270 DYRVIK Holmen Takst AS
I Gnr.: 41 Bar.: 44 Per Arne Gustad e NITO Takst
Siholmen,
7260 SISTRANDA
I Tel: 92211222
E-mail: gustadperarne@gmail.com

OM BOLIGSALGSRAPPORTEN

Boligsalgsrapporten og dens avgrensninger

Boligsalgsrapporten er godkjent av Norges Takseringsforbund (NTF) og NITO Takst, og kan kun utfares av takstmenn godkjent av et av
disse forbundene.

Boligsalgsrapporten er i prinsippet en Tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa 4 fremstille de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjepers undersakelsesplikt, men
utgjer et dokument som er ment 4 bidra til & gke tryggheten for alle impliserte parter.

Boligsalgsrapporten er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjenn, har
betydning ved eierskifte.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt
apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med
mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at informasjonen ikke var korrekt.

Eier/ formell oppdragsgiver plikter 4 lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler for rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsd nar selger benytter en eiendomsmegler.

Takstrapporten
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av NITO Takst og er utfart i henhold til NITO's instrukser. Laneverdien
er en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning.

Om takstingenioren

NITO Takst er ledende i taksering. Vire takstingenigrer har en god kompetanse, samt lang erfaring innefor alle typer byggvurdering.
Etter 4 ha gjennomgatt NITO Taksts opplaring innenfor spesialomradet Tilstandsanalyse, blir vare medlemmer godkjent for a utfere

blant annet Boligsalgsrapporten.

Onsker du & unnga problemer etter at din bolig er omsatt, velger du 4 la en takstingenier fra NITO Takst utfore en Boligsalgsrapport.

Klageordning

Det er opprettet en felles, offentlig klagenemnd for takstbransjen som ogsd omfatter Boligsalgsrapporten med tilharende tilleggsmoduler.
Klagenemden er sammensatt av en ngytral oppmann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene siden og fra
Bransjeorganisasjonene pa den andre, Alle forbrukerklager i forbindelse med Boligsalgsrapporten og tilherende tilleggsundersekelser
kan rettes til denne klagenemden. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt saken opp med
motparten uten & komme til en tilfredsstillende losning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og
eventuelle felles tilleggsundersokelser.

Rapportens struktur
Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, s langt det er naturlig i boligsalgsrapporten, utfart i henhold til (Norsk Standard) NS
3424 (tilstandsrapport), NS 3940 (arealméling) og NS 3451 (bygningsdeler).

Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pd tilstandssvekkelse er i trad med P378 veiledning for NS 3424 og tilherende
definisjoner og terminologi. Byggtekniske tilstandssvekkelser angis ogsa etter denne standarden pé falgende méte:

o Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

e Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

o Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

o Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Befaringen

NS 3424 har undersekelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa undersekelsesniva 1 som er laveste detaljeringsniva.
I praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen begrenses som falger:

o Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske inngrep ( f. eks. riving)

e Inspeksjon blir kun utfort p4 lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mebler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pd, med mindre apenbare grunmer skulle tilsi det.

o Innredninger, tapeter, gulvbelegg, overflatebehandlinger og andre synlige flater uten konstruksjonsmessig betydning, vil

normalt ikke omtales 1 rapporten.
o Flater som er skjult av sna eller skjult pa annen méte blir ikke kontrollert. Det anfares i rapporten hvorfor flatene ikke er
kontrollert.

o Det er ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side 1 av 10
NITO Takst og NTF 05.11.2015
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e Yitertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til

befaringen.

. Uinnre(%ede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

e Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhndskunnskap om objektet.

e Vitrom og andre rom med uttak for vann, eller som er spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Levetidsbetraktninger

Det refereres (il en levetidstabell, utarbeidet pa grannlag av Byggforskserien Byggforvaltning februar 2010, 700.320 "Intervaller for
vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Relevante deler av tabellen fremkomumer i rapporten for et utvalg av sarlig utsatte
bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og ca. i et intervall mellom hey og lav forventet teknisk levetid avhengig av hvilke
faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere
noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukerensker, er lagt til
grunn, Levetidsbetraktningen er generell og angir gjennomsnittlig normal levetid.

Tilleggsundersskelser

Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke nedvendigheten av & konsultere
offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersekelser virker pakrevet.

Elelariske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier. Det
anbefales alltid 4 konsultere en El. takstmann dersom grundigere undersekelser er onskelig.

Arealmdlinger utfares som tilleggsoppdrag dersom rekvirenten ber om det.

Verditakst er en tilleggstjeneste som kan leveres dersom rekvirenten ber om det.

Andre uttrykk og definisjoner.
Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk.

Svikt: Ft negativt avvik mellom observert tilstand og referanseniviet.

Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale pavirkninger og det
materiale som objektet bestir av.

Symptom: Et tegn pa en bestent tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative avvik, svikt.

Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referanseniviet, gradert i forhold til avvik fra
referansenivéet. Se Tilstandsgrader under punktet om Rapportens struktur.

Visuell: Det som kan sces, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved
hjelp av andre hjelpemidler enn synet ikke inngér.

Fuktmalerutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & méle eller spke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom rapporten fer bruk og gi tilbakemelding til Takstingenioren hvis det finnes feil/mangler som ber
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 méneder, ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Fiers egenerklzringskjema

Egenerklzringsskjema skal kontrolleres av takstingeniaren. Eventuelle avvik fra gitte opplysinger i egenerklaringsskjemaet og forhold

takstingenieren har registrert skal kommenteres i rapporten. Ved dedsbo eller andre forhold som egenerklaringsskjema ikke foreligger,
skal dette kommenteres.

Egne premisser
Det er ikke kontrollert om alle tiltak pa eiendommen er byggemeldt/godkjent.

Befaring

Rekvirent: EiendomsMeglerl Midt-Norge AS
Takstingenigr: Per Ame Gustad NITO Takst
Rapportansvarlig: Per Ame Gustad
Befaringsdato: 04.11.2015

Tilstede: Emanuela Stoilova
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Eiendomsdata
Hjemmelshaver(e): STOILOV STOIL MARINOV, STOILOVA EMANUELA MLADENOVA
Type tomt: 0

Matrikkel: Gnr. 41 Bnr. 44
Adresse: Sttsmayveien 56 - 7270 DYRVIK

Dokumentkontroll

Eieres egenerkleringsskjema er gjennomgatt

Andre opplysninger

Bygningen opplyses 4 vare oppfort i 1952, og har en etasje og blindkjeller. Bygningen har ringmur/yttervegger i
betongstein utvendig kledd delvis med metallplater og delvis pusset. Taket har saltaksform og er tekket med
metallplater. Takrenner eri stal og plast. Vinduer i trerammer med 2-lags isolerglass. Bygningen har ettlops pipe med
ett tilkoplet ildsted i stue. Det gjores oppmerksom pé at denne rapporten refererer til undersekelsesniva 1, som er en
visuell kontroll med enkle maleinstrumenter. Det henstilles til kjgper om at rapporten gjennomgas grundig, gjeme
sammen med bygningskyndig. @nskes ytterligere kontroll mé dette rekvireres separat.

Konklusjon

Her er nevnt forhold som er vurdert & kunne ha vesentlig betydning, samt andre anbefalte undersokelser.

Boligen er bygd av solide materialer og med en god hindtverksmessig standard. Det ble ikke

registrert strakstiltak, men det registreres mindre lekkasjer pé yttertak. Videre undersokelser anbefales vedr dette og
vegg i forbindelse med baderom hvor det indikeres fukt i vegg ved dusj.

Det anbefales forgvrig 4 gjennomgé denne rapporten neye for kommentarer, anbefalinger og levetidsbetraktninger.

Bygninger pa eiendommen

Type bygg Byggear Rehab.- ombygd ar
Enebolig 1952
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side 3 av 10
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Bygg : Enebolig

Arealer m.m.

AREALBEREGNING

Arealmélingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbrangjens retningslinjer ved arealméling av boliger".
Retmingslinjene har NS 3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arcalbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og "Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealméling av boliger i Takstbransjens retingslinjer lagt il
grunn.

"Takstbransjens remingslinjer for arealmdling av boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa
www.nitotakst.no og www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppméalingen fant sted.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhayde og /eller til midt i
skilleveggen til annen bruksenhet og/eller fellesareal.

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Mileverdige AREALER

Sterre dpninger enn nadvendige pninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis
trapp inngar i pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etagjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes
bruk kan vare i strid med byggeforskriftene selv om de er méleverdige.

MARKEDSFORING

Ved markedsfaring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis. Denne rapporten viser hvilke rom som inngdr i kategoriene P-ROM og S-
ROM. Fordelingen er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjenn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken
kategori rommet tilhorer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne méleregler.

Bygg A: [object Object] - arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m?
Totalt P-ROM S-ROM
letg 9 82 81 1
Sum bygning 94 82 81 1
Bygg A: [object Object] - romfordeling
Etasje Primzere rom (P-ROM) Sekundzre rom (S-ROM)
letg Stue, kjokken, 2 soverom, gang, bad, VF Kott
Sum alle bygg e
Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m”
Totalt P-ROM S-ROM
Sum alle bygninger 94 82 81 1

Kommentarer til arealberegningen
Arealer er oppmélt iht Norsk standard 3940 og takstbransjens retningslinjer for arealoppméling.
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Grunn og fundamenter

Vurdering av byggegrunn og fundamentering.
Grunnundersokelser ikke foretatt.

Vurdering TG: 1
Ut fra terreng rundt bygningen ser det ut som bygningen er fundamentert helt eller delvis pa fjell. Visuell

inspeksjon av grunnmur viser ikke tegn pé at setninger har funnet sted, og byggegrunn vurderes derfor som

stabil. Geotekniske undersgkelser er ikke foretatt.

Grunnmur

Undersokelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.

Vurdering TG: 1
Bygningen er sannsynligvis oppfert pd murer av betongstein. Muren er inspisert pa tilgjengelige flater bade

ut og innvendig. Det er ikke registrert spesielle feil eller mangler vedr ringmuren, bortsett fra

noe malingsavskalling og mindre riss..

Drenering

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensror.
Observasjonene er visuelle.

Vurdering
Bygningen har ikke rom under terreng, og drenering er derfor av sekunder betydning.

Levetid
Normalt intervall forutskifting av drenssystem med drensledninger er mellom 20 og 60 ar

Veggkonstruksjon og utvendige fasader

Her gjores en visuell kontroll av konstruksjon og fasader, med tilfeldig valgte stikktakinger der det er treverk. Det
gjores oppmerksom pd at vurderinger av fasadene er foretatt fra bakkeniva.

Vurdering TG:2
Veggkonstruksjon bestar sannsynligvis av betongstein som er dels pusset og dels kledd med metallplater

utvendig. Innvendige flater er platekledd. Det ble fortatt inspeksjon fra bakkeniva og det ble ikke registrert

negative avvik vedr selve fasadene. Nar det gjelder vinduer og beslagslesninger er disse delvis mangelfulle

og det antas at fuktinntrengning kan forekomme. Dette indikeres bl. a i vindfang hvor det méles forhayde
fuktverdier under vindu. Videre underspkelser kan evt anbefales.

Levetid
Nommalt intervall for bytte av fasadekledning av stdlplate er mellom 20 og 40 ar
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Vinduer og derer

Kontrollen skjer med visuell undersokelse, samt stikktakinger med hensyn til vateskader. Det er foretatt kontroll pd
tilfeldig valgte dpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dover og vinduer trenger a
veere fullstendig funksjonstestet.

Vurdering

TG2
VINDUER
Vinduer er i hovedsak 2-lags isolerglass i trerammer som er fra forskjellige tidsperioder fra 1978 (i1 2012,
Vinduene har rammer og karmer i tre. Det ble foretatt visuell kontroll, stikktakninger med stikkredskap og
kontrollert tilfeldig valgte dpne/lukkemekanismer. Vindu pé bad og i vindfang er sterkt fuktpavirket. Det
registreres ogsi enkelte punkterte vinduer i bygningen samt sprekk i glass i vindfang. Ikjeller er vinduer
pdelagt og delvis igjenkledd. Utskifting av en del vinduer er paregnelig. Det vises forgvrig til
levetidsbetraktninger under.

TG2
YTTERD@R INNGANG
Ytterder er en malt dar med glassfelt. Doren er av nyere dato. Det registreres at deren har en del skader som
har fort til at deren er fuktpavirket.

TG1
INNERD@RER
Innerdgrer er malte tredarer. Det ble ikke registrert feil eller mangler vedr. disse.

TG2
LUKE TIL BLINDKJELLER
Deren er en plassbygd treder. Deren er noe fuktpavirket/varslitt.

Levetid
Normalt intervall for utskifting av trevindu er mellom 20 og 60 ar
Normalt intervall for utskifting av treder er mellom 20 og 40 ar

Takkonstruksjon

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rdte og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige
stikktakinger foretas. Det er ikke flyttet pd lagrede gjenstander og lignende.

Vurdering TG:2
Takkonstruksjonen har saltaksform med utbygg over inngangsparti som har valmtaksform.

Takkonstruksjonen er oppbygd som plassbygd takkonstruksjon og med kaldt loft. Loftet er etterisolert mot

himling i boligrom. Det ble foretatt en visuell vurdering av arealet og gjort fuktmalinger i treverk. Det

registreres fuktinntrengning ved pipe og ved gradrenner pa utbygg ved inngang. Her er taktro og sperrer
fuktpavirket. Det registreres ogsé at isolasjon er lagt helt ut mot raft og at lufting av areealet er litt

utilstrekkelig. Lekkasjer pa tak anbefales utbedret og lufting forbedret. Tilstandsgrad 2 grunnet bemerkede

forhold.
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Taktekking

Undersokelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og
gesimser.

Vurdering TG:2
Yttertak er tekket med metallplater som opplyser & veere ca 2013. Det ble foretatt en visuell besiktigelse fra
bakkeniva og pé kaldt loft. Det ble ogsa gjort fuktmalinger i treverk pa kaldt loft. Det registreres mangler

vedr beslag, gradrenner og det registreres ogsd vanninntrengning pa loft rundt pipe og gradrenner. Generelt

ser utfarelse av tekking noe ufagmessig ut og her anbefales en gjennomgang av kvalifisert hindtverker og

utbdring av mangler slik at tekking og undertak far en fagmessig og tett utforelse.

Levetid
Normalt intervall for omlegging/utskifting av stalplater med plastbelegg er mellom 10 og 45 ar

Renner, nedlop og beslag

Undersokelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust mm.

Vurdering TG: 2
Bygningen har takrenner av plast og metall. Taknedlop mangler. Takrenner er dels av plast og dels av stil.

Her bor vurderes utskifting til takrenner fra smma system for & sikre at renner er tette. Taknedlep ber

monteres.

Levetid
Normalt intervall for utskifting av takrenne/nedlep i sink eller plastbelagt stil er mellom 25 og 35 ar
Normalt intervall for utskifting av takrenne/nedlep i plast er mellom 20 og 30 &r

Terrasse, balkonger og utvendige trapper

Undersakelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger.
Rekkverk kontrolleres.

Vurdering TG:3
Bygningen har en terrasse med adkomst fra terreng. Terrassen har dekke og rekkverk i inpregnert treverk.
Fundamentering har delvis kollapset og reparasjoner er nodvendig.

Piper og ildsteder

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert.
For ildsteder vurderes avstand til brennbart materiale.

Vurdering

Boligen har en stk ettleps teglsteinspipe som er fundamentert til grunn. Pipa har heldekkende

beslag mot taktekking. Feieluke er plassert i blindkjeller. Bygningen har ildsted i stue. Det opplyses at
spjeld er defekt og ma utskiftes. P4 generelt grunnlag anbefales en gjennomgang av pipe og ildsted av det
lokale brann og feiervesen.
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Etasjeskillere

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angdende vesentlige skjevheter som kan ha
konstruksjonsmessige negative avvik.

Vurdering TG:2
Bjelkelag mot blindkjeller er tre bjelkelag. Det registreres en del flateavvik pa gulv i boligrom. Det

registreres ogsd forholdsvis haye fuktverdier i treverk i blindkjeller og normalt vil noe rate i bjelkelag vere
paregnelig. Her kan evt videre undersgkelser med hulltaking anbefales.

Rom under terreng

Underspkelsen omfatter visuell kontroll av fuktmadling av tilfeldig valgte punkter pa tilgjengelige flater.
Risikokonstruksjoner er benevnt, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hoy skadefrekvens.

Der det er krypkjeller er denne kontrollert om ikke annet er nevnt.

Vurdering TG:2
Bygningen har blindkjeller og det gjores oppmerksom pé at dette generelt betegnes som en

risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hoy skadefrekvens mhp fukt og rateskader. Arealet ble inspisert

visuelt og det ble foretatt fuktmalinger i bjelkelag. Det registreres forholdsvis heye fuktverdier i treverk og

nomalt vil noe rite vaere paregnelig i bjelkelag. Videre undersokelser kan evt. anbefales.

Bad,

Det er fukimdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene.

Fuktvurderinger med paregnelige skader er foretatt i omrader som gulv og vegger.

Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse rom tilhorer samme boenhet.
Ventilasjon pa rommet kommenteres.

Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres.

Baderomsinnredninger vurderes.

Det er ikke flyttet pa innrvedninger og utstyr.

Vurdering TG:2

Baderommets alder er ukjent, men antas & vaere mer enn 15 &r gammelt og har keramisk flis p& gulv, malt
tapet og keramisk flis pd vegger og tak-ess plater i tak. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning

med servant, WC, dusjplass med dusjvegg og opplegg for vaskemaskin. Rommet ventileres via vifie i vegg.
Rommet har to sluk. Det registreres at det er fall i feil retning mot sluk, og en del lgse fliser. Det ble foretatt
fuktmaling i vindfang mot dusj og her registreres forheyde fuktverdier som kan indikere manglende eller
utett tettesjikt. Neermere undersgkelser anbefales. Hvis rommet ikke skal rehabiiteres kan en midlertidig
lasning vare & montere dusjkabinett med kontrollert avrenning til stuk.

Levetid

Normalt intervall for utskifting av tappebatterier er mellom 10 og 30 ar

Normalt intervall for utskifting av flis og reparasjon av undetlag ved keramisk flis i baderom er mellom 10
og 20 ar
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Kjoekken

Visuell observasjon spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessig fuktutsatte
omrdder som for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjoleskap.
Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Vurdering TG:2
Kjokken og innredning er av eldre dato og derer var delvis demontert for maling pa befatingsdagen.

Rommet har laminat pa gulv, malt panel pa vegger og malte plater i tak. Innredning har profilerte fronter,

laminat benkeplater og heldekkende benkebeslag i rustfiitt stal med to kummer. Det er montert avirekksvifte

over stekesone. Det ble foretatt fuktsek pa erfaringsmessig utsatte steder uten at det ble

registrert indikasjoner pa skadelig fukt. Tilstandsgrad 2 grunnet generell alder og slitasjenivd.

VVS

Her vurderes vannror, avlapsror, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenseltank. Vurderingene gjelder
kun alder og materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger,
byggebeskrivelse eller andre godkjente dokumenter.

Vurdering

Trykkvannsror i bygningen er av kobber og avlepsrer i plast. Tilfeldige tappesteder er kontrollert

og vanntrykk oppleves som normalt. Varmtvannstank er plassert i blindkjeller, og er utskiftet etter byggear
(produsert i 2006). Det registreres noe mangelfullt klamrede rer i blindkjeller. Ut over dette er ikke vvs-
anlegg kontrollert da dette krever spesielle kunnskaper og ma evt. rekvireres spesielt.

Levetid
Nommalt intervall for utskifting av tappebatterier er mellom 10 og 30 ar
Nommalt intervall for utskifting av varmtvannsbereder, elektrisk er mellom 15 og 25 ar

Elektrisk anlegg

Vurdering

Det er ikke gjort videre vurderinger vedr elektrisk anlegg da dette krever spesialkompetanse og utstyr.
Pi generelt grunnlag anbefales 4 rekvirere en egen eltakst for & vurdere det clektriske anleggets
tilstand.

Terrengforhold

Vurdering av fallforhold ved grunnmur.
Videre vurderes stottemurer og levegger som er forbundet med bygget.
Vurderingene er basert pa visuelle observasjoner.

Vurdering TG:1
Pi grunnlag av visuelle observasjoner vurderes terrenghelning som tilfiedsstillende.
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[
Navn: Takst-Forum Trendelag AS a m b '
Saksbehandler: ESPEN1986

Matrikkelutskrift

Matrikkelenhet: Gardsnr 41, Bruksnr 44 Kommune: 1620 Froya

Adresse:

Veiadresse: Strempyveien 56, gatenr 20005 Grunnkrets: 207 Stelan
7270 Dyrvik Valgkrets: 4 Nesset

Oppdatert: 29.04.2014 Kirkesogn: 9060901 Freya

Grunnarealer mv. — Matrikkelopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.12.1986 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1273,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Areal hentet fra eiendomsbase

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa4 matrikkelenheten.

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Kart- og delingsforretning Forretning: 15.12.1986 Avgiver 1620/41/17 -1274,0

Matrikkelfart: Mottaker 1620/41/44 12740

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS.ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER: Det tas forbehold om at det kan vaere avvik 1 Matrikkelen i forhold til den fakbiske situasjon og at
del kan foreligge forhold amkring eiendom ag bygninger som ikke er registrert i Matrikkelen Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes 1, og bruke
informasjonen kritisk Ambita as eller kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsier

Utsknift fra EDR foretatt 28.10.2015 11:20 - Sist oppdatert 28.10.2016 11:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli. 0230 Oslo. (Org.nr. 345 811 714) Side 1 av 2



Géardsnummer 41, Bruksnummer 44 i 1620 FR&YA kommune

Bebyggelsens arealer myv., antall boenheter
Encbolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Stremgyveien 56 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 183385925

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt

BTA:

Nei

Antall rom Bad WC

Rammetillatelse:

Igangset.till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger: 1
Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:  Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | Matrikkelen i forhold til den faktiske situasjon og at
det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som ikke er registrert | Matrikkelen Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke
informasjonen kritisk Ambita as eller kommunen kan ikke stilles skanomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler

Utskrift fra EDR foretatt 28.10.2015 11:20 — Sist oppdatert 28 10.2015 11:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 845 811 714)
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BESTEMMELSER TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL FOR FRGYA
KOMMUNE.

1. RETTSVIRKNING
Med hjemmel i PBL § 11-6.

Kommuneplanens bestemmelser og arealbruk gjelder foran eldre planer.
Kommuneplanens arealdel omfatter hele Frgya kommune sitt sjg og landareal.
Revisjonen omfatter kommuneplanens arealdel fra 2001, Kystsoneplanen fra 1999,
Kommunedelplanene for Hamarvik/Flatval 30.08.01, Nordskag Kverva 29.03.01,
Leirvika Bonenget 27.11.02, Sandvika Klubben Gurvikdalen 26.06.00, Dyrgya
30.06.05, Titran 26.10.00, Nesset/Dyrvik 29.03.01, Uttian 29.03..2001, Mausund
04.03.03, Sula 27.01.04, Bogeya 27.09.07.

Felgende Strandsoneplan innarbeides i kommuneplanen: Fillingsnes gst.
Falgende reguleringsplan innarbeides i kommuneplanen: Ottervika

2. HENSYNSSONER.
Gitt med hjemmel i PBL § 11-8.

a) Det er innfart hensynssone for restriksjonsomréder for drikkevannskildene
Restriksjoner for drikkevannskilder gjelder for alle tiltak innenfor sonene.
Gjelder hensynssoner:

1. Kirkdalsvatnet

2. Hammarvatnet.

Innenfor disse omradene er det ikke tillatt med inngrep av noe slag som kan
pavirke vannkvaliteten.

Innenfor hensynssonen gjelder forbud mot fradeling og oppfering av bolig-

ervervs- og fritidsbebyggelse.
For Hammarvatnet gjelder ogsa hensyn som viktig kulturmilja.

c) Hensynssone for bevaring av naturmiljg:

3. Hensynssone for Froan naturreservat og landskapsvernomrade:
Fylkesmannen har forvaltningsmyndigheten i omradet. Det tillates ikke tiltak
som er i strid med verneforskriften eller tiltak som forringer verdiene som ligger
til grunn for vernet i Froan.
4. Stormyra naturreservat.
5. Vassholmen naturreservat. Fylkesmannen er forvaltningsmyndighet.
Vern av sjofugl.

c¢) Hensynssone bevaring av kulturmilja:

6. Halten: Forslag til bebyggelsesplan for Halten fra 2003 skal legges til grunn for
behandling av byggesaker i hensynssonen. Temakart

7. Rottingen

8. Vageya

9. Heia, Titran.

d) Hensynssone for framtidig vindmallepark. 10:

Tiltak innenfor denne sonen skal ikke veere til hinder for framtidig bygging av
vindmgller. Hensynssonen gjelder fram til konsesjonsbehandlingen er avgjort.
Dersom konsesjon blir gitt, vil hensynssonen matte erstattes av reguleringsplan
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for tiltaket. Dersom konsesjon ikke blir gitt, opph@rer hensynssonen og planformal
i plankartet blir gjeldende.

d) Hensynssone omrader bandlagt i pavente av requleringsplanlegging:
11. Utbyggingsomradet Sgrayan

12) Skarpneset

13) Kverva boligomrade.

f) Hensynssone der gjeldende requleringsplan fortsatt skal gjelde. | denne sonen
gjelder reguleringsplan angitt med planident.

3. GENERELLE BESTEMMELSER TIL PLANEN:
Gitt med hjemmel i § 11-9. Gjelder hele Fraya kommune.

3.1. Krav om requleringsplan fer tiltak: § 11.9.1.
Gjelder i folgende omrader avsatt til byggeomrader i kommuneplanen:
Til boligformal Utbyggingsomrade bolig(UB):
Hamarvik /Flatval;UB1,UB2, UB14,UB15,UB16.
Dyrvik/Nesset:UB3,UB4,UB5,
Stelan/Svellingen; UB6

Dyrgya: UB8,UBS,

Valen: UB11

Nordskag/Kverva: UB7.

Til utbyggingsformal fritidsbolig: (UF)

Hallaren :UF 24 og Stelan UF 23

Til utbyggingsformal bolig og fritid: (UBF)
Mausund: UBF 21,UBF 22, UBF 26, UF 26
Boggya: UBF 20,UBF19,

Sula: UBF 17, UBF18

Til komplett materiale for reguleringsplan kreves plan for tekniske anlegg som vann,
avigp og veg.

3.2. Utbygqgingsavtaler: § 11.9.2.

Fraya kommune vil vurdere a innga utbyggingsavtaler med private for & sikre
opparbeiding og ferdigstillelse av byggeomrader for bolig, neering og infrastruktur.
Det kan kreves utbyggingsavtaler for planlegging og utbygginger av naeringsomrader
og boligomrader.

Utbyggingsavtaler kan inneholde avtale om fordeling av utgifter til teknisk
infrastruktur, opparbeiding av friomrader, gang-og sykkelveger med mer som er
nedvendig for utbygging i et omrade. Vedtak om utbyggingsavtale gjeres i
forbindelse med reguleringsprosessen.

3.3. Bestemmelser om utslipp av saniteert a‘VIQstann:
PBL § 11.9.3. '
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BESTEMMELSER TIL OMRADEINNDELING AV FRGYA KOMMUNE JAMF@R
FORURENSNINGSFORSKRIFTENS KAP 12, §§ 12-8 — 12-9

1. Virkeomrade
Bestemmelsen gjelder for utslipp av saniteert avigpsvann fra bolighus, hytter,
turistbedrifter og liknende virksomhet med utslipp mindre enn 50 pe. For
virksomheter som kun slipper ut gravann, gjelder dette bare dersom det er
innlagt vann.

2. Omradeinndeling vist i Temakart bestemmelser om avlgp.
a) Fglsomt omrade:
Drikkevannskildene Kirkdalsvatnet og Hammarvatnet med tilherende
lokalt nedbgrsfelt. — Hensynssone i plankartet.
Krav til renseeffekt skal minst etterkomme § 12-8 punkt b) i
Forurensningsforskriftens kap. 12
b)Normalt omrade:
Alle ferskvannsforekomster i Frgya kommune og alle andre land- og
vannomrader som ikke kommer innenfor a) eller c).
Krav til renseeffekt skal minst etterkomme § 12-8 punkt c) i
Forurensningsforskriftens kap. 12.
c¢) Mindre fglsomt omrade:
Kystfarvann med tilstrekkelig dybde (minimum 2 meter under laveste
vannstand) og tilstrekkelig vannutskifting.
Krav til renseeffekt skal minst etterkomme § 12-9 i
Forurensningsforskriftens kap. 12.

Kommuneplanen kartfester Frgya kommunes inndeling i falsomt, normalt og
mindre falsomt omrade. Temakartet gir en illustrasjon av omradeinndelingen
og minimums krav til renseeffekt. Lokale forhold kan resultere i strengere krav
til renseeffekt.

3. Forhold til eksisterende utslipp
Tillatelser til utslipp av sanitaert avigpsvann gitt i medhold av
forurensningsloven og tilherende forskrifter fgr 1. januar 2007 er fortsatt
gjeldende.
Utslipp etablert fgr 1. januar 2007) og som det pa tidspunkt for etablering ikke
matte innhentes tillatelse for etter det pa den tid gjeldende regelverk, er
fortsatt lovlige. Kommunen kan likevel i forskrift eller enkeltvedtak bestemme
at slike utslipp er ulovlige etter en fastsatt frist.

4. Avvikende krav
Med hjemmel i Forurensningsforskriftens kap. 12 § 12-5 kan Frgya kommune
fastsette krav som fraviker bestemmelsene i §§ 12-7, 12-8, 12-9, 12-10, 12-11,
12-12 og 12-13. Det vises til egen veileder fra Fraya kommune.

3.4. Rekkefglgekrav: § 11.9.4.
Lekeplasser og uteoppholdsarealer skal ferdigstilles samtidig med ferdigstilling av
veger og annen infrastruktur.
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3.5. Krav til areal for lekeplasser og uteoppholdsarealer: § 11.9.5.

| reguleringsplanlegging og ved sgknad om tiltak skal byggeomrader disponeres og
nye bygg utformes slik at det oppnas gode private og felles utearealer. Alle
boenheter skal ha tilgang til utenders oppholdsarealer av tilstrekkelig storrelse og
kvalitet i samsvar med felgende areal- og kvalitetskrav:

Privatareal:

Minimum 6 m2 pr boenhet for leilighetsbygg og blokkbebyggelse.

Minimum 30 m2 pr boenhet for annen type bebyggelse.

Fellesareal (minimumsareal pr boenhet ved 4 eller flere enheter):

25 m2 for leilighetsbygg og blokkbebyggelse.

50 m2 for annen type bebyggelse.

Arealene skal tilrettelegges for allsidig lek og andre aktiviteter, for ulike
brukergrupper, tit ulike tider pa aret.

Arealene skal ha en skjermet plassering med gode sol- terreng- og miljgforhold.
Terrenget skal ingen steder vaere brattere enn 1:3.

Arealene skal ha trafikksikker og tydelig adkomst direkte fra boligomradene de
tilharer. Det skal dokumenteres tilfredsstillende parkeringsareal.

Froya kommune har falgende norm for parkeringsareal:
Enebolig,smahus: 3 biler pr. leilighet

Rekkehus: 2 biler pr.leilighet

Hybel/Hybelbygg: 1 bil pr.hybel

Kirke, kino,teater forsamlingshus: 0,5 bil pr.sittteplass
Forretningsbygg:

Detaljhandel: 1,5 bil pr.100m2

Varehus: 3,0 bil pr 100m2

Kontor: 1,5 bil pr 100m2

Skoler:

Barnehage/barneskole: 0,6 bil pr. ansatt

Videregaende skole 0,6 bil pr.ansatt og 0,4 bil pr.elev over 18 ar.
Industri:

Verksted: 1,2 bil pr 100m2

Lager: 0,5 bil pr.100m2

Hotell/gjestgiveri: 1,0 bil pr.rom og 0,5 bil pr.ansatt
Restaurant,kafé, gatekjgkken,kiosk: 0,3 bil pr.sitteplass
Idrettsanlegg: 0,5 bil pr tilskuer og 0,3 bil pr.ansatt
Sykehus/sykehjem: 0,3 bil pr.sengeplass og 0,6 bil pr.ansatt
Bensinstasjon: min.12 bil for service og minst 6 bil for tanking

3.6. Krav om tilgjengelighet for alle.

Offentlige bygg, naeringsbygg og leilighetsbygg skal vise tilfredsstillende
tilrettelegging for universell utforming. Utforming vises i henhold til bestemmelser i
teknisk forskrift.

3.7. Milj@, estetikk.

Der det etter kommunens vurdering er eksisterende, bevaringsverdige bygningsmilje
kan det kreves at ny bebyggelse skal tilpasse seg dette. Dette kan gjelde bade
sjgshusbebyggelse, bolig-/fritidsbebyggelse og annen bebyggelse.

Far ombygging eller riving av eldre SEFRAK registrerts bygninger godkjennes kan
det kreves at det innhentes uttalelse fra antikvarisk myndighet (fylkesantikvar).
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3.8. Kulturminner: PBL § 11.9.7.

Alle inngrep/tiltak skal undersgkes mht kulturminner for tillatelse til tiltaket blir gitt.
Kjente registrerte kulturminner er avmerket i plankartet.

Slettringen, Vingleia, Sula og Halten fyrstasjoner er fredet.

Hallaren, Titran og Sauaya kirkesteder er viktige kulturminner.

3.9. Byggegrenser i Strandsonen.PBL§11.9.6.
(Unntak fra PBL § 1.8).

Det er innfart differensiert strandsoneforvaltning i hele kommunen.

For byggeomrader og LNF med tillatt spredt bygging gjelder byggegrenser som
varierer fra 0-100 m fra sjgen.

3.10. Bestemmelser for bygg i strandsonen for Freya kommune. PBL § 11.9.6.
Bestemmelsene gjelder for all bebyggelse i 100 meters beltet mot sja.

NAUST, SJA/SJZBOD, BRYGGE.

Naust er en enetasjes bygning primeert for oppbevaring av bater (bathus) med
tilhgrende utstyr. Bygningen kan ogsa benyttes som arbeidsplass for stell og
vedlikehold av utstyr il fiske og fangst i fritids- og yrkessammenheng.

Gavlvegg skal som hovedregel vende mot sj@ og ha batport. Bygningen skal ligge
slik til i terrenget at det er naturlig & anlegge batstg eller lundbru til porten. Som
batport tillates skyveport eller delt hengslet port. Maks starrelse for sjghus/naust er
40 m2.

Sja eller sjgbod er en 1 eller 1 % etasjes bygning primeaert for oppbevaring av utstyr
for sjgaktiviteter men normalt ikke for oppbevaring av bat. Bygningen kan ogséa
benyttes som arbeidsplass for stell og vedlikehold av utstyr til fiske og fangst i fritids-
og yrkessammenheng. Pa sja kan tillates takutbygg som takkelhus pa langvegg eller
gavl plassert over lasteplass/sjg. Pa sja kan ogsa tillates fast platting/kaifront inntil 2
meter foran vegg mot sjo og inntil 1,0 meter langs en av sideveggene.

Brygge er bygning til samme formal som sja, men oppferti 1 /2 eller flere etasje
og/eller med grunnflate sterre enn 60 m2. Retningslinjer for utforming blir de samme
som for sja.

Naust oppfares med saltak 32 - 37 grader. Sja eller brygge med 32 - 45 grader.
Utvendig veggkledning skal veere staende trepanel. Naust og sja kan ha inntil to
firedelte vinduer pa inntil tre veggflater. Hvert med sterste lysmal 1 m2. Vinduene
skal vaere kvadratiske eller med starre heyde enn bredde. Det skal tilstrebes knappe
takutstikk. Starste tillatte gesimshgyde for naust og sja er 270 cm regnet fra
underkant bunnsvill i sja eller giennomsnittlig golvniva i naust med skratt golv.

Naust, sja og brygge tillates ikke innredet med rom for varig opphold unntatt i
yrkesmessig sammenheng for fisker med fiskeriregistrert fartay.
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Maksimal tomtestarrelse for naust/sja er 150 m2 med maksimal bredde i strandlinjen
10 meter.

BOLIG, FRITIDSBOLIG

Alle boliger og fritidsboliger skal fundamenteres pa grunnmur. Bygg skal plasseres
slik i terrenget at fundamenter og grunnmur blir lavest mulig. De skal plasseres i
terrenget slik at silhuettvirkning unngas i forhold til naboer og ferdselsveier.

Det kan kreves at nybygg skal tilpasses omkringliggende bebyggelse.
Terrasser/plattinger skal fortrinnsvis plasseres pa terrengniva der dette er mulig.
Tomt for fritidsbolig skal ikke overstige 800 m2.

FARGESETTING

Sjehus/ naust i strandsonen inntil 35 meter fra sjgen skal ha rad eller okergul farge,
alene eller i kombinasjon. Det kan benyttes hvitt som kontrastfarge pa dor-
/vindusomramminger og pa vindskier. Brygger kan ha hvit hovedfarge.

Fargesetting av gvrige bygninger innenfor bestemmelsenes virkeomrade skal
omsgkes i forbindelse med byggesgknad og godkjennes av kommunen. Dette gjelder
ogsa omfarging av eksisterende bebyggelse.

3.11. Miljg.
Masseuttak i strandsonen, for eksempel uttak av skjellsand ut over eget behowv til
husbruk, er ikke tillatt.

3.12.

Hus pa flytende konstruksjoner som flytekaier er bare tillatt i tilknytning til
akvakulturanlegg.

4. BESTEMMELSER TIL BESTEMTE AREALFORMAL.
Gitt med hjemmel i PBL § 11-10.
4.1. BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSE OG ANLEGG PBL§ 11-7, 1.

4.1.1. Byggeomrade sjghus/naust (Annen type bebyggelse og anlegq):

Generelle bestemmelser for bygg i strandsonen 3.10 gjelder.
Maksimal tomtestarrelse er 150 m2 med maksimal bredde i strandlinjen 10 meter.

4.1.2. Byggeomrade for bolig.

| omrader avsatt til byggeomrade bolig, kan seknadspliktige tiltak ikke iverksettes far
omradet inngar i en detaljreguleringsplan. Gjelder omradene:

Hamarvik /Flatval;UB1,UB2, UB14,UB15,UB16.

Dyrvik/Nesset:UB3,UB4,UB5,

Stelan/Svellingen; UB6

Dyrgya: UB8,UBS9,

Valen: UB11

Nordskag/Kverva: UB13 og UB7.
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| omrader avsatt til byggeomrade bolig der det ikke er krav om reguleringsplan tillates
oppfart boliger. Hvert bygg kan inneholde 2 boenheter. Dette er omrader med
eksisterende boliger, og der det tillates fortetting.

| omrader hvor det ikke kreves detaljreguleringsplan skal nybygg /tilbygg gis en god
estetisk utforming og underordne seg den stedlige byggeskikk pa en god mate.

Alle bygninger skal plasseres slik i terrenget at fundamenter og grunnmurer blir sa
lave som mulig. Bygg skal plasseres lavest mulig i terrenget slik at en unngar
silhuettvirkning i forhold til naboer og ferdselsveger.

For all boligbebyggelse skal det dokumenteres at behovet for lekeplasser og
tilstrekkelige utearealer er dekket innenfor rimelig avstand eventuelt i naerliggende
omrader. (Bestemmelsene 3.5.)

Byggeswgknad skal vise tilfredsstillende tekniske lgsninger og vise tilfredsstiliende
adkomst.

4.1.3. Byggeomrade fritidsbolig.

Innenfor omradet byggeomrade fritidsbolig kan det ikke iverksettes s@knadspliktig
tiltak fear omradet inngar i reguleringsplan.

Gjelder omradene:

Hallaren :UF 24 og Stglan UF 23

Til utbyggingsformal bolig og fritid: (UBF)

Mausund: UBF 21,UBF22, UBF 26

Bogeya: UBF 20,UBF19,

Sula: UBF 17, UBF18.

| omrader avsatt til byggeomrade fritidsbolig tillates oppfart fritidsboliger dersom
tiltaket kan vise tilfredsstillende adkomst og parkering, og bygget underordner seg
landskapet og tilpasser seg eksisterende bebyggelse.

Alle bygninger skal plasseres slik i terrenget at fundamenter og grunnmurer blir sa
lave som mulig slik at en unngar silhuettvirkning i forhold til naboer og ferdselsveger.
Maksimal tomtestarrelse ved fradeling av tomt til fritidsbolig er 800 m2, og starste
tillatte BYA er 25 %.

4.1.4. Byggeomrade fritids- oqg turistformal:

Innenfor omrade avsatt til fritids- turistformal kan det ikke iverksettes sgknadspliktig
tiltak for omradet inngar i detaljreguleringsplan.

| arealkategori omrade for sjatilknytta turisme, skal felgende bestemmelser gjelde:
Ved utforming av reguleringsplan skal hensynet til universell utforming ivaretas og
beskrives seerskilt.

Det settes strenge krav til infrastruktur i reguleringsplaner for turisme/reiseliv, bl.a.
skal turstier for allmenn benyttelse planlegges og opparbeides.

Sjatilknytta reiseliv skal ikke veere til hinder for utvikling av sméabéathavn med
ngdvendig infrastruktur for omradet/grenda.

Sjatilknytta reiseliv skal baseres pa baerekraftig bruk av naturressursene i omradet.

4.1.5. Byggeomrade naeringsbebyggelse:

Neeringsomrade Leirvik eksisterende.
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Neeringsomrade Bonenget eksisterende.

Neeringsomrade 'Dyrgy nord slipp’ eksisterende.

Neeringsomrade Dyrgy trelast eksisterende.

Neeringsomrade ved Dyrgy fergeleie eksisterende.

Naeringsomrade Masgyvalen- inngar i omrade med krav til reguleringsplan-
Neeringsomrade Hestgya , Uttian eksisterende.

Neeringsomrade Melgya, Uttian eksisterende

Neeringsomrade Valen eksisterende.

Vikasundet Tangfabrikk eksisterende.

Neeringsomrade Dyrvik eksisterende.

Innenfor naeringsomrader er det tillatt med bygg pa inntil max mgnehgyde 12 m.
Nye naeringsbygg ved sjo skal ligge pa kote +3.0 o h.

Ved sgknad om ny virksomhet, nye bygg, utvidet virksomhet innenfor
neeringsomrader skal det dokumenteres godkjent adkomst og tilfredsstillende
parkering for ansatte og besgkende.

Innenfor omrader avsatt til naering kan det tillates nybygg/tilbygg og ominnredning til
neeringsvirksomhet. Alle sgknadspliktige tiltak skal dokumentere evt utslippssoknad,
stey og annen forurensing i forhold til omgivelsene

Alle bygninger skal plasseres slik i terrenget at fundamenter og grunnmurer blir sa
lave som mulig.

Innenfor omrader avsatt til naeringsformal, der det i omradet inngar areal for
massetak, kan det ikke iverksettes sgknadspliktig tiltak fer det er levert godkjent
uttaksplan og plan for istandsetting etter avsluttet uttak.

Uttaksperiode skal veere tidsavgrenset. Det skal utarbeides godkjent sikringsplan
bade for uttaksperioden og etter avslutning.

Det tillates ikke ytterligere utfyllinger i sj@ uten at det er vist godkjenning etter havne-
og farvannsloven og kulturminnemyndigheter.

4.1.6. Byggeomrade forretning:

Innenfor omradet kan det ikke iverksettes segknadspliktig tiltak far omradet inngar i
detaljreguleringsplan. For forretningsbygg skal det utarbeides utomhusplan som viser
adkomst, parkering, gangadkomst og tilgjengelighet for funksjonshemmede — krav
om universell utforming.

4.1.7. Byggeomrade offentlig formal:

Omfatter barnehager, skoler, offentlige kontorer og bygg til allmennyttige formal som
grendehus og kulturhus. Tiltak skal dokumentere tilfredsstiliende krav til universell
utforming, parkering, adkomst — mulig adkomst med gang/sykkel.

4.1.8. Byggeomrade grav og urnelund:
Tiltak skal dokumentere tilfredsstillende krav til universell utforming, parkering,
adkomst — mulig adkomst med gang/sykkel

4.1.9. Byggeomrade idrettsanleqq:

Det tillates oppfaert bygninger og tilhgrende med ngdvendige funksjoner
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Tiltak skal dokumentere tilfredsstillende krav til universeli utforming, parkering,
adkomst — mulig adkomst med gang/sykkel.

4.2. BESTEMMELSER TIL SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR § 11-7, 2.
Bestemmelser i trad med PBL § 11-10.

4.2.1.Underformal: Havn :

| arealkategori havneomrader, skal felgende bestemmelser gjelde.

| havheomrader kan det oppfares kai, havnelager og andre bygninger og anlegg for
betjening av skipstrafikken og andre transportmidler samt parkering.

Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan dersom det ikke endrer
eksisterende transportnett og det ikke er i strid med annet lovverk.

Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt uten at
eiendommen/omradet inngar i detaljplan. Ved utforming av detaljplan skal hensynet
til universell utforming ivaretas og beskrives seerskilt.

4.3. BESTEMMELSER TIL GRONNSTRUKTUR § 11-7,3.
Bestemmelser i trad med PBL § 11-10.

4.3.1. Turveq:
Arealet omfatter viktige traséer for turomrader til fots. Traséene skal holdes apne og

tilgjengelige for bruk til formalet.

Det kan tillates utbedring av traseen i form av grusing (asfaltering), drenering, legging
av klopper i myromrader og tiltak som merking.

Behov for parkering l@ses i naerheten av offentlig veg.

4.4. BESTEMMELSER TIL LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSFORMAL -
§ 11-7,5. Bestemmelser i trad med PBL § 11-11.

4.4.1. Bestemmelser til Landbruks- natur og friluftsformal
Gjelder for LNF- omrader der det bare er tillatt med tiltak i titknytning til stedbunden
neering eller fradele areal til slike formal.

Eksisterende lovlige boligeiendommer i LNF-omrader inngar i planen.
Erstatningsbolig, tilbygg, pabygg eller underbygging pa eksisterende lovlig etablert
bolig kan tillates.

Bod skal fortrinnsvis bygges sammen med boligen, og ikke lengre borte fra boligen
enn 6 meter, og ikke mellom boligen og sjgen/vassdrag.

Gjelder ikke i omrader med verdifullt biologisk mangfold.
Nye boliger tillates ikke.

Eksisterende lovlige fritidseiendommer i LNF-omrader inngar i planen.
Gjelder ikke i omrader med verdifullt biologisk mangfold. Temakart datert xx.
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Erstatningsbygg, tilbygg, pabygg, og bod kan tillates. Max tillatt BRA er 90m2.

Bod skal fortrinnsvis bygges sammen med fritidsboligen, men ikke lengre borte fra
fritidsboligen enn 6 meter, og ikke mellom fritidsboligen og sjgen/vassdrag.

Anneks er en frittliggende enkel bod/bygning tilknyttet fritidshus eller bolig som kan
innredes for overnattig. Anneks skal ikke kunne fradeles.

Eksisterende lovlig oppferte naust inngar i planen. Nye naust til fritidsformal skal ikke
tillates. Bestemmelser for bygging i strandsonen 3.10 gjelder.

Tilbygg, pabygg og lignende ma ikke pa noe vis komme i konflikt med automatisk
fredete kulturminner i henhold til Kulturminnelovens §§ 3 og 6.

Det tillates oppfert ngdvendige bygninger i 100-metersbeltet langs sjgen med sikte
pa landbruk, fiske, fangst, ferdsel og akvakultur. Bestemmelser for bygging i
strandsonen 3.10 gjelder. Det tillates bygninger(naust) til neeringsformal

Det ma dokumenteres formalet med bygget, og n@gdvendig dokumentasjon pa
yrkesutgvelse. Tiltak i strandsonen skal ikke vaere til hinder for allmennhetens tilgang
til strandsonen og skal ikke omfatte store terrenginngrep og ungdvendig inngrep i
landskapet.

4.4.2. Bestemmelser til Landbruks- natur oqg friluftsformal der spredt bygging av bolig
fritidsbolig eller nseringsbyggq er tillatt. (antall enheter er definert i plankartet).

Generelle bestemmelser for bygg i strandsonen 3.10 gjelder.

Ved utbygging av 4 enheter elier mer er det krav om reguleringsplan.
Dersom det er krav om bygging av nye veger er det krav om reguleringsplan.

Lokaliseringskriterier:

Seknadspliktige tiltak skal ikke lokaliseres til omrader for landbruksproduksjon. Dette
gjelder dyrka mark i produksjon, som har vaert i produksjon og arealer med beitebruk.
Det tillates ikke nye boliger/fritidsboliger naermere driftsbygning en 50 m.
Seknadspliktige tiltak skal ikke lokaliseres i byggeforbudssonen i strandsonen.
Seknadspliktige tiltak skal ikke tillates i omrader med verdifullt biologisk mangfold vist
pa Temakart xx.

Far byggetillatelse gis skal byggets plassering dokumenteres i forhold til eksisterende
bebyggelse og i terrenget.

Far det gis byggetillatelse skal det for bolig vises ngdvendig teknisk infrastruktur som
vannforsyning, avlap, stram og adkomst. Hvert bygg kan omfatte inntil 2 boenheter i
boligbebyggelse.

Det skal vises hvordan kjgreadkomst, parkering med mer skal l@ses.

For fritidsbolig skal det vises planlagte lasninger for vann, avigp og stremtilfarsel.

Det kan ikke kreves kjgreadkomst til alle fritidsboliger, men det skal vises til
parkeringsplass neert offentlig veg.
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Alle bygninger skal plasseres slik i terrenget at fundamenter og grunnmurer blir sa
lave som mulig. Bygninger skal plasseres lavest mulig i terrenget slik at en unngar
silhuettvirkning i forhold til naboer og ferdselsveger.

Sgknadspliktige tiltak skal ikke lokaliseres til hinder for allminnelig ferdsel og
friluftsliv.

Seknadspliktige tiltak ma ikke pa noe vis komme i konflikt med automatisk fredete
kulturminner i henhold til Kulturminnelovens §§ 3 og 6.

Dersom tiltaket omfatter behov for bygging av veg, skal dette gjeres pa en mest
mulig skansom mate og vegen skal vaere apen/ tilgjengelig for allmennheten.
Maksimal tomtestarrelse ved fradeling av tomt til fritidsbolig er 800 m2, og sterste
tillatte BYA er 25 %.

Maksimal tomtestarrelse for naust er 150 m2 med maksimal bredde i strandlinjen 10
meter.

4.5. BESTEMMELSER TIL BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG § 11-7,6.
Bestemmelser i trad med PBL § 11-11.

4.5.1.Farleder.

Farleder er markert i plankartet.

Temakart merket farleder og forvaltningssoner viser areal der kystverket har
forvaltningsansvar. Sgknader om tiltak skal etter 01.01.2010 forelegges kystverket til
uttalelse og vedtak etter havne-og farvannsloven. Overordna for skipstrafikk skal
sikres. Tiltak skal ikke fare til stenging eller innskrenking av tilgjengelighet og
framkommelighet.

4.5.2.Underformal: Fiskerihavner (ferdsel og fiske) er markert med FH i plankartet.
Fiskerihavner : Aursgyane, Bremnesvagen, Dyrvik, Gjeesingen, Halten,
Hammervagen, Havnevagen(Flatval), Inntian,Kya Mausundvaer (Magyholet og
Gardsgyaakeila), Nesset,Sandvik, Saugya, Sistranda, Sula, Saetervagen, Sarburgya,
Titran og @rnflaugvagen.

Seknader om tiltak skal etter 01.01.2010 forelegges kystverket til uttalelse og vedtak
etter havne-og farvannsloven.

Disse skal forbeholdes naeringsaktive fiskere og tilherende fiskeriretta
naeringsvirksomhet.

Adkomst til fiskerihavner skal ikke hindres av andre fartgyer eller tekniske
innretninger av midlertidig eller varig art.

Bygninger: | tilknytning til fiskerihavner tillates oppfart brygger, naust, lager,
industribygg for bat- og fiskeutstyr som er nadvendig i naeringsvirksomhet. For bygg
til bruk i naering, tillates innredning for overnatting og sanitaere anlegg som
tilfredsstiller mattilsynets krav.

Bestemmelsene for bygging i strandsonen 3.10 gjelder.

Som yrkesfisker regnes: Personer registrert i fiskermanntallet A eller B og som er
eier/medeier av fiskeriregistrert fartgy.

4.5.3.Underformal: Smabathavner (SBH)
jfr. plan- og bygningslovens § 11-9 og § 11-11:
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Fer etablering av smabathavner skal det utarbeides reguleringsplan.
Det skal utarbeides egen smabathavnplan for Frgya kommune.

Smabathavner skal etableres som fellesomrader.
| arealkategorien omrade for smabathavn, kan balgedempende tiltak tillates i
sjedelen av formalsomradet.

Folgende bestemmelser skal gjelde:

Hvis tiltak i sj@ innebaerer ikke-reversible tiltak, som for eksempel molo med
steinmasser og/eller vesentlig utdyping i sj@ og/eller vesentlig inngrep pa land, sa er
dette ikke tillatt uten at eiendommen/omradet inngar i detaljreguleringsplan.

| alle smabathavner skal det vaere minst 1 gjesteplasser pr. 10 batplasser for allmenn
benyttelse, disse plassene skal vaere av god starrelse, merkes godt og veere lett
tilgjengelig.

Ny bebyggelse skal tilpasse seg landskap og eksisterende bebyggelse.
Bestemmelsene for bygging i strandsonen 3.10 gjelder.

4.5.4. Drikkevann:

Arealformal for Kirkdalsvatnet og Hamarvatnet m/nedslagsfelt.
Klausuleringsbestemmelser og restriksjon for drikkevannskilder gjelder.

Kan falges opp med klausulering etter drikkevannsforskriften

Innenfor drikkevannskilden m/nedslagsfelt (tilsvarer hensynssonen) er det ikke tillatt
med inngrep av noe slag som kan pavirke vannkvaliteten.

Innenfor hensynssonen gjelder forbud mot fradeling og oppfaring av bolig- ervervs-
og fritidsbebyggelse.

Omrader som pr.i dag dyrkes ved playing kan fortsatt playes. Pa dyrka arealer tillates
ikke husdyrbeite naermere enn 50 meter fra drikkevannskilden.

4.5.5. Fiske:

Innenfor disse omradene tillates ikke nye eller vesentlig utvidelse av eksisterende
oppdrettsanlegg. | noen tilfeller kan det gis dispensasjon til etablering av ekstensive
oppdrettsformer, som bunnkulturer hvis sektormyndighetene gir tillatelse.

| disse omradene skal fiskeriinteressene veie tyngst og veere avgjerende for tillatelse
til tiltak. Gjelder falgende omrader:

F: Erviksvaet (3) : Fiskeriinteresser Omrade avsatt fiske- og gytefelt.

F: Bleika/Sandaya (4) : Fiskeriinteresser Omrade avsatt fiske- og gytefelt.

F: Dragsnessvaet (6) : Fiskeriinteresser Omrade avsatt fiske- og gytefelt.

F: Bogaskjaerflua (8): Fiskeriinteresser Omrade avsatt fiske- og gytefelt.

F: Straumgyvagen (9): Fiskeriinteresser Omrade avsatt fiske- og gytefelt. Fiskefelt og
stegnsetting. Sektormyndigheter kan godkjenne oppdrett av skjell i dette omradet.

F: Rognansvaet (10): Fiskeriinteresser Omrade avsatt fiske- og gytefelt.

F: Dyrgysvaet (11): Fiskeriinteresser Omrade avsatt fiske- og gytefelt.

4.5.6. Naturomrader:

Innenfor disse omradene tillates ikke nye eller vesentlig utvidelse av eksisterende
oppdrettsanlegg. | noen tilfeller kan det gis dispensasjon til etablering av ekstensive
oppdrettsformer, som bunnkulturer hvis sektormyndighetene gir tillatelse.
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| disse omradene skal naturinteressene veie tyngst og skal veere avgjgrende for
tillatelse til tiltak: Gjelder felgende omrader:

N: Svingla (5) : omrade avsatt pa bakgrunn av naturinteresser: myteomrade gragas.
N — (16):

Fredet : Omrade definert som Ramsaromrade 23.03.1996. Naturverninteresser
viktigst.

N 17 og 18: Omrade Froan landskapsvernomrade.

N — (19 Humlingsveeret og Hilbaskjaeret, 20 Hagsjaelan, 21 Toskjaera ): kystsoneplan
1999:

Omrader avsatt med bakgrunn i naturinteresser — sjafugl. Naturverninteresser
viktigst.

4.5.7. Friluftsomrade:

Innenfor disse omradene tillates ikke nye eller vesentlig utvidelse av eksisterende
oppdrettsanlegg. | noen tilfeller kan det gis dispensasjon til etablering av ekstensive
oppdrettsformer, som bunnkulturer hvis sektormyndighetene gir tillatelse.

| disse omradene skal friluftsinteressene veie tyngst og skal veere avgjerende for
tillatelse til tiltak: Gjelder felgende omrader:

F: Andsteinen (7) : Viktig friluftsomrade.

4.5.8. Kombinasjon naturomrade /akvakultur:

F — Skarsvag (15) kystsoneplan 1999:

Etablering av akvakultur / Tiltak i sja@ skal vise hensyn til vassdrag med anadrome
fiskeslag. Ogsa kvarteergeoligisk verneverdi.

4.5.9. Kombinasjon friluftsomrade/natur:

Innenfor disse omradene tillates ikke nye eller vesentlig utvidelse av eksisterende
oppdrettsaniegg. | noen tilfeller kan det gis dispensasjon til etablering av ekstensive
oppdrettsformer, som bunnkulturer hvis sektormyndighetene gir tillatelse.

| disse omradene skal hensynet til naturinteresser og viktig friluftsomrade veie tyngst
og veere avgjerende for tillatelse til tiltak: Gjelder falgende omrader:

FFN: Lammgyvagen (1): Omrade med friluftsinteresser, natur /vade og andefugl og
kulturinteresser.
FNF: Titran (13): Omrade viktig for natur, kultur og friluftsinteresser.

4.5.10.Kombinasijon friluftsomrade /natur/fiskeinteresser:
| disse omradene skal hensynet til fiske- og naturinteresser og viktig friluftsomrade
vaere avgjerende for tillatelse til tiltak: Gjelder fglgende omrader:

FNF: Storfijorden (14): Omrade avsatt pa grunn av natur, fiske- og friluftsinteresser.
Viktig viltommrade for fugl, viktig utfartsomrade, lokalt fiskefelt.

FNF: Ofsgyvagen (2): Omrade med friluftsinteresser, andefugl, lassetting for sei.
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NFF: Kya (12) : Avsatt med bakgrunn i natur, fiskeri og friluftsinteresser.
Sjefugl,kultur,fiskerihavn.

4.5.11.Kombinasjon fiske/ferdsel/akvakultur/natur/friluftsomrader.

Innenfor disse omradene gis det adgang til etablering av akvakulturanlegg hvis
sektormyndighetene gir sin tillatelse.

4.5.12. Vassdrag /ferskvann med byggeforbud.

Byggeforbud 50 m for ferskvann som har vanntilfarsel til akvakulturanlegg.
Gjelder falgende vann : Ervikvatnet, Valavatnet, Skagavatnet, Kystavatnet,
Steinkarsvatnet, Kvernhusvatnet.

Byggeforbud 50 m for falgende ferskvann pa bakgrunn av friluftsinteresser som fiske
og bading: Steinsvatnet, Langvatnet, Ervikvatnet, Husvatnet, Kjeisvatnet og
Korsvatnet.
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Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstSende stiplede linje), m utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstdende ruter - erkla@re:

O Jeger ugift.

COx Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Hsller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.
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ambita A

Kommune: 1620 Frgya Malestokk 1:1000
Eiendom: 1620/41/44 Dato: 28.10.2015

Kartgrunniag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




BINDENDE KJGPETILBUD

For eiendommen , Gnr.: , Bnr.: , Snr.: , Andel.:

i Kommune. Oppdragsnummer:

Undertegnende inngir herved folgende bud pé overnevnte eiedom:

Kjepesum kr.: + vanlige omkostninger iht. salgsoppgave

Kjopesum (belep med bokstaver) kr.:

Lanegtver:
Bank: Navn/tlf Kr:
Bank: Navn/tlf: Kr:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes
er undertegnede klar over at budet er bindende for oss/meg nér det kommer til medhjelpers
kunnskap.

Undertegnede er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven, og
at Lov om avhending ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnede er kjent med at det ikke blir skrevet kjopekontrakt, men dette bud, dersom det
blir stadfestet av Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnede er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at akseptfristen
er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medferer at
forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen faller bort)

Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til adv. Jon Reidar Aae
til 4 begjare skjotet utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder saerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen
av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side i salgsoppgaven, som jeg har lest.

Budgiver: Budgiver:
Personnr: Personnr:
TIf dagtid: TIf dagtid:
Adresse: Adresse:
Epost: Epost:
Sign: Sign:

Kun for Advokat Jon Reidar Aae. Pa uendret vilkar forheyes budet til:

Kroner Akseptfrist Signatur Dato KI.
Budet akseptert av Tinretten den , kl. , sign.
Finansiering sjekket den, Kommentar: , sign.
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