SALGSOPPGAVE

Fossoveien 10
3660 RJUKAN

Bruksareal totalt: 77m?
Bruksareal primerdel (P-rom):  73m?
Andel fellesgjeld (ajour pr. 15.06.2016): Kr. 60.221,-
Andel fellesformue: Kr. 16.916,-
Manedlige felleskostnader: Kr.  3.006,-
Verditakst: Kr. 340.000,-

Verditaksten inkluderer ikke fellesgjeld/-formue eller hvitevarer/lgsgre

Prisantydning: Kr. 340.000.-

Eksklusive fellesgjeld/-formue
Se n@rmere om totalkostnad inkludert alle omkostninger pé side 17-18




GRUNNLEGGENDE OPPLYSNINGER

Andel nr. 13 1 Ovre Krosso Borettslag, org.nr. 947 429 744.
Boenhetsnr. H0101

Adresse: Fossoveien 10, 3660 Rjukan

Forretningsforer for borettslaget er Rjukan og Tinn boligbyggelag,
www.rtbbl.com.

Borettslagets eiendomstomt: gnr. 134 bnr. 4 1 Tinn.
BELIGGENHET

Borettslaget ligger rett nedenfor Krossobanen, i vestenden av Rjukan, ca. 1,5
kilometer fra Rjukan sentrum. Rett ved innkjeringen til borettslaget er det
busstopp pa begge sider av gaten, og leiligheten har parkering like ved
inngangsderen.

Fra Krossobanen har man sveert enkel adgang til heyfjellet, og pa evre stasjon
finner man Gvepseborg Café og Restaurant samt flere tilrettelagte
naturaktiviteter. I vintersesongen, vanligvis fra 1. juledag til 2. paskedag,
stopper Fjellbussen rett ved. Fjellbussen, som er et gratistilbud, har flere daglige
avganger tur-retur Rjukan — Gaustablikk-omradet. Fra Gaustablikk kan man ta
en shuttle-buss videre til Gaustatoppen/Gaustabanen (ikke gratis). Les mer om
tilbudene 1 neromradet lenger ned 1 salgsoppgaven.

BESKRIVELSE

Leiligheten ligger i 1. etasje, har 2 soverom og er romslig, pen og velholdt. Det
medfolger 2 kjellerboder og 1 loftsbod. Selger har benyttet leiligheten som
fritidsbolig de siste 6 arene, hvilket viser seg ved at det er mindre slitasje pa
overflater enn normalt. Leiligheten har en gjennomfort stil, med lyse farger i alle
rom. Ifolge verditakstrapporten har leiligheten en god standard.

HOVEDBYGGET

Det foreligger en tilstandsrapport pa alle byggene i borettslaget utvendig, datert
09.01.2016 (eldre enn 6 maneder). Tilstandsrapporten er en del av denne
salgsoppgaven.

Vedlagt salgsoppgaven er ogsa en verditakstrapport (er ikke en tilstandsrapport)
pa leiligheten datert 04.07.2016.

Kjoeper oppfordres til a lese grundig gjennom begge rapportene, samt ta en
personlig besiktigelse, gjerne med folge av fagmann.




Byggear

Bygningen er oppfort 1 1920 1 henhold til boligopplysninger fra forretningsforer,
og rehabilitert 1 2001 1 henhold til tilstandsrapporten.

Etasjer
Blokken bestar av 2 etasjer samt kjeller og loft. Leiligheten ligger 1 1. etasje.
Grunnforhold/fundamentering/grunnmur/kjellergulv

Takstmann antar at byggene star pa morene og steinmasser, med stopte
fundamenter/saler.

Ifelge takstmann er det grunnmur av betong med mye stein (sparesteinsmur).
Takstmann har observert lite sprekker/riss, og vurderer forholdene som stabile.

Det er registrert noe fukt 1 bunn av grunnmur/yttervegger 1 kjeller.
Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Ifelge takstmann er bygningen en murkonstruksjon pusset utvendig og
innvendig, med enkelte sprekker 1 pussfasade rundt vinduer. Innvendig paforing
av treverk.

Takkonstruksjon m/tekking

Ifolge takstmann konvensjonelt takverk belagt med skiferstein.

Takrenner og nedlep er 1 sink og stal, ifelge tilstandsrapport.

Pipe og ildsteder

Takstmann antar teglsteinspipe som er helbeslatt utvendig, pusset og malt
innvendig.

I stua star det en peisovn pa en metallplate. Pipe/brannmur i stue er pusset og
malt.

Doarer og vinduer

Ifelge verditakstrapport er det to-lags isolerglass 1 vinduer med malte rammer,
fra 2009.

Hovedinngangsder 1 heltre, malt, med glass og tetningslist, fra 2001.

Selve leilighetsderen er malt og av eldre argang.

Innvendige derer er speilderer i tre, malt.




Oppvarming

Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring. I stuen er det som nevnt en
vedovn, videre er det panelovner 1 gvrige rom og en straleovn over deren pa
badet.

Elektrisk

Leiligheten har apent EL-anlegg, sikringsskap med skrusikringer plassert i
kjeller.

Vedlikehold

Leiligheten har ifelge verditakstrapporten en god standard med péakostede
overflater. I den ene kjellerboden er det satt opp vatromsplater som ber fjernes.

Av tilstandsrapporten fremgar enkelte utbedringer borettslaget ber gjore
utvendig, hvilket kan medfere noe hoyere felleskostnader.

Se nermere 1 de to vedlagt rapporter, samt styrets arsberetning for 2015 som
ogsa er en del av salgsoppgaven.

TOMT

Borettslagets boligtomt gnr. 134 bnr. 4 1 Tinn er en eiendomstomt pa ca. 3943,3
kvm. Grensene er fastsatt 1 nylig jordskiftesak fra 2015. Tomten ligger 1 en
serhelling. Pa sorsiden av blokkene mot riksveien er det opparbeidet plen. Pa
nordsiden av blokkene er det gjennomkjeringsvei og parkering, samt felles
grontareal med en liten lekeplass, plen og utegrill for beboerne.

LEILIGHETEN (48 kvmm BRA)

(Arealer angitt med BTA/BRA/P-ROM/S-ROM er hentet fra vedlagte
verditakstrapport datert 04.07.2016. Jvrige arealer som oppgis 1 denne
salgsoppgaven er beregnet av megler med laseravstandsmaler. Det kan veere
mindre og ubetydelige avvik ved disse malingene/beregningene.)

Arealer
1. Samlet bruttoareal (BTA) er 85 kvm.
2. Samlet bruksareal (BRA) er 77 kvm.
3. P-rom 73 kvm
4. S-rom 3 kvm

Leiligheten ligger over ett plan og inneholder: Entré/innergang, kjekken, stue,
bad, 2 soverom og en bod. Til leiligheten herer ogsa 2 kjellerboder og en loftsbod.
Det er et felles vaskerom som deles av to leiligheter.

Vedrorende logsore/innbo

Av innbo/lgsere som fremgar pa bildene medfelger kjoleskapet og komfyren i
salget. Kayesengene kan medfelge dersom kjoper er interessert i det, til en pris
kjeper og selger blir enige om.




GANG (Ca. 5,7 kvm)

I gangen er det ifolge verditakstrapport gulvparkett, malt panel pa veggene og
malt faspanel 1 tak. I taket er det montert taklampe. Pa veggen er det montert 2
doble stikkontakter og en hattehylle med knagger.

Fra gangen er det inngang til alle rommene i leiligheten (bortsett fra boden). Fra
gangen er det apen losning til kjokken og stue, med samme type parkettgulv i
disse rommene.




KJOKKEN (Ca. 12,2 kvm)

Pa kjokkenet er det parkettgulv som 1 gangen, malt tapet pa veggene og
ferdigmalte MDF-plater 1 perlestaff panelmenster i taket. I taket er det ogsa
dekorative underliggende bjelker og en taklampe.

Kjekkeninnredningen er malt, og det er godt med skap-/hylleplass. Det er
avtrekkshette over komfyren, formstept oppvaskbenk 1 metall med oppvask-
/skyllekum og to-greps blandebatteri.

Kjoleskapet er et Siemens kombi kjel-/frys, og komfyren er en AEG med
glasskeramisk topp.




STUE (Ca. 21 kvm)

I stuen er det parkettgulv av samme type som gang/kjekken, malt tapet med
brystning av ferdigmalte MDF-plater 1 perlestaff panelmenster pa vegger, og
samme type MDF-plater 1 tak.

I det ene hjernet av stuen er det en pen peisovn med glassder. Det er et stort
vindu som vender ut mot hagen/sor.




BAD (Ca. 2,1 kvim)

Badegulvet er dekket med vatromsbelegg i den ytterste delen, og 1 den innerste
delen er det flisbelagt dusjgrube med oppbygging mot den ytre del. I verditaksten
er det fremhevet at det ikke er sluk i1 den ytterste delen. Pa veggene er det
baderomspanel og 1 taket er det malte takessplater.

Baderomsinnredningen bestar av servant med to-greps blandebatteri, overskap
med speil, vegglampe, toalett, dusj og dusjforheng. Straleovn over dera. Videre
er det et toalett, samt badekar med dusjhode og dusjforheng. Ventilasjon er vindu
ved dusjen.




SOVEROM 1 (Ca. 15 kvm)

Dette soverommet og boden har lakkert tregulv. Veggene i soverommet er
ferdigmalte MDF-plater i perlestaff panelmenster, med brystning av malt sokna
panel. I taket er det ferdigmalte MDF-plater 1 perlestaff panelmonster.

I dette soverommet er det en bod pa ca. 3,5 kvm, samt et romslig skyvedersskap.
Koyesengen pa bildene kan folge med 1 handelen dersom kjeper er interessert 1
det, pris for denne ma avtales med selger.
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SOVEROM 2 (Ca. 11 kvm)

I dette soverommet er det laminatgulv, malt tapet pa veggene og malt
skyggepanel 1 taket.

I taket henger en lampe, og det er godt med skapplass. Skapet har 3 skyvederer
der den ene har speil i front.




KJELLER

I kjelleren disponerer leiligheten 2 romslige (ca. 13 og 8 kvm) boder for
oppbevaring, og det er et vaskerom som deles av de to leilighetene 1 oppgangen.

Leiligheten har egen varmtvannsbereder som star i vaskerommet.
Varmtvannsberederen er en OSO av nyere argang, og den har en egen bryter som
gjor at man enkelt kan skru den av om man skal vare bortreist i lengre perioder.

Den ene av de to bodene er kledd med baderomspanel, og antakelig brukt som
bad av tidligere beboere, en bruk kjelleren fra oppferingstidspunktet ikke var
tiltenkt. Det har gitt en noe ra lukt 1 denne boden, som takstmann har
kommentert 1 verditaksten.

LOFT

Det er felles loft for de to leilighetene 1 oppgangen. Loftet bestar av et storre
fellesareal som tidligere er brukt som terkeloft, samt boder som herer til de
respektive leiligheter. Boden har greit med gulvareal, men har lav takheyde pa
grunn av skratak. Bruksnytten av fellesarealet er noe begrenset pa grunn av lave
takbjelker. Boden kan lases med hengelas.

ADKOMST

Ostfra felger man riksveg 37 til man har passert Rjukan sentrum. Deretter vil
man se at det er skiltet til Krossobanen. Siden adkomstveien til boligblokkene er
enveiskjort, ma man kjere forbi denne avkjeringen og fortsette til man har
passert blokkene. Det er da innkjering til heyre, som vist pa kartet under.

Kommer man vestfra vil det veere forste innkjering til venstre for man kommer
til Krossobanen, som vil veere rett etter 50-soneskiltet man passerer.

INNKIGRING




DIV. TILBUD I NEROMRADET

Det er kort avstand til Rjukan Sentrum hvor en finner forretninger av alle slag,
offentlige kontorer, helsehus med apotek, bibliotek, kulturhus, bank, postkontor,
tannlegekontorer, taxi med mer.

Narmeste dagligvareforretning er Kiwi i Rjukan sentrum som ligger ca. 1
kilometer fra boligen. I denne Kiwi-butikken er det ogsa bank-i-butikk(DNB).
Gjennom samme hovedinngang finner man ogsa Veidemannen, en forretning
med godt utvalg innenfor friluftsliv, jakt, fiske og husdyrhold. Gar man opp en
trapp finner man ogsa Qrting, en alt-mulig-forretning med rimelige priser. I
samme bygningskomplekset finner du ogsa bokhandel, blomsterforretning,
gullsmed, friser, optiker og fotograf, sportsforretning, jernvareforretning samt en
bensinstasjon med kiosk like ved.

Rjukan by har ikke sol i vinterhalvaret. I den forbindelse er Rjukan blitt
verdenskjent for det mye omtalte solspeilet 1 den stupbratte lia ovenfor Rjukan
sentrum. Speilet stod ferdig 1 slutten av oktober 2013 med offisiell 4pning av
speilet den 31. oktober 2013. Speilet fungerer slik at det fanger sollyset og sender
det ned pa torget 1 Rjukan, slik at folk kan glede seg over sollys 1 Rjukan sentrum
1 vinterhalvaret.

I rimelig kjoreavstand finner man Svadde Industriomrade. Der er det
brannstasjon, 2 byggevareforretninger, en VVS-forretning/elektrisk forretning, to
byggefirma, en mobelforretning og biltilsyn.

Narmeste barnehager pa Rjukan er Boen barnehage med en avstand fra boligen
pa ca. 2,5 kilometer. Skibakkesletta barnehage har en avstand fra boligen pa ca.
3,8 kilometer.

Narmeste barneskole er Rjukan Barneskole med en avstand pa ca. 3,5 kilometer.
Neaermeste ungdomsskole er Rjukan ungdomsskole, med en avstand pa ca. 4,4
kilometer.

Avstanden til neermeste videregidende skole som er Rjukan Videregaende skole,
er ca. 1,8 kilometer.

Krossobanen ligger som man vil se mindre enn 100 meter i luftlinje fra boligen.
Denne taubanen kan man ta opp til Gvepseborg hvor man har en flott utsikt til
Gaustatoppen og hele Vestfjorddalen. Gvepseborg er et veldig flott utgangspunkt
for fotturer og skiturer innover fjellet, da det er en inngangsport til
Hardangervidda. Veien fra Gvepseborg til Kalhovd og ned til Atra er apen pa
sommeren, og mange benytter veien til sykkelturer hvor man far innbydende og
flotte naturopplevelser underveis. Vinterstid er det preparerte skilgyper 1
Gvepseborgomradet.

Ca. 3,2 kilometer fra boligen ligger Rjukanbadet som har et meget godt og variert
badetilbud til barn og voksne. Dette badet er meget populeert.

For evrig er det ikke mer enn ca. 17 km, eller omkring 25 minutters kjering til
Gaustablikkomradet med sveert fine turmuligheter og andre fritidsaktiviteter
sommer som vinter. Omradet har mange varierte alpinbakker med meget godt




utbygde skiheiser/skitrekk. Omradet har ogsa mange fine preparerte skiloyper
vinterstid.

Det er ca. 16 km til du er ved foten av den mektige Gaustatoppen som du enten
kan bestige til fots eller komme til via Gaustabanen som gar nesten til topps inne
1 fjellet. Banen er forelopig bare apen for personbefordring i perioder av aret.

Folger man hovedveien videre fra Krosso og opp mot fjellet vil man innenfor en
strekning pa kun ca. 20 kilometer kunne velge og vrake i friluftsmuligheter og
oppleve steder med en sterk og interessant historie. Pa vei opp mot fjellet vil du
passere Vemork, som bade var en del av starten pa norsk kraft-
/kunstgjedselindustri, samt asted for den beremte tungtvannsaksjonen. Videre
oppover passerer du Maristien, hvor Marispelet, som er en teateroppsetning om
historien bak Maristien, hvert ar avholdes, og Krokan som var verdens forste
turisthytte (selve bygningen er na flyttet til Meel, der du ogsa kan oppleve
tungtvannshistorien).

Videre innover vil du passere avkjering til Selstali seter, Rjukan Fjellstue,
Froystul og Moesvatn, for du kommer til Mesvatn skipark, hvor det er alpin- og
barnebakker om vinteren. Hele omradet innbyr til flotte naturopplevelser for den
som er glad i fjell og vidde. Her er det ogsa mulighet for & fiske mot kjop av
fiskekort. Fra Rjukan Fjellstue til Froystul gar det en ca. 6 kilometer lysloype
som blir preparert med skileyper om vinteren. Fra Mesvatn kan man ta baten
Fjellvaken II inn til turisthytta ved Mogen, hvor man kan velge mellom flere
turiststier videre innover 1 fjellet.

OVRIG INFORMASJON OM BORETTSLAGET OG

ANDELEN

Vi oppfordrer alle interessenter til a sette seg inn 1 borettslagets arsberetning,
budsjett og regnskap, samt vedtekter og husordensregler. Disse er en del av
salgsoppgaven.

HEFTELSER

Borettslaget har lovbestemt forste prioritets pant i andelen for opptil 2G. Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte
fa mot andelseieren. Kommunen har legalpant 1 eilendommen for eventuelle
ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

Det er ikke registrert noen tinglyste pengeheftelser pa andel nr. 13 1 Ovre Krosso
Borettslag.

Pengeheftelser 1 borettslagets grunneiendom gnr. 134 bnr. 4 i1 Tinn:

2402 19/07/1990 OBLIGASJON
BEL@ZP: NOK 350.000
PANTHAVER: TINN SPAREBANK
LYPENR: 1763404




3781 09/11/2000 OBLIGASJON
BEL@P: NOK 250.000
PANTHAVER: TINN SPAREBANK
LPPENR: 1762352

2977 30/08/2001 OBLIGASJON
BEL@P: NOK 400.000
PANTHAVER: TINN SPAREBANK
LPPENR: 1762352

397128 04/06/2009 PANTEDOKUMENT
BEL@P: NOK 600.000
PANTHAVER: TINN SPAREBANK
ORG.NR: 937891423

Servitutter 1 borettslagets grunneiendom:

533 08/02/1978 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: AS
Rjukanfos

1735 28/05/1990 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Med flere bestemmelser

499843 06/06/2016 JORDSKIFTE
Jordskiftesak 0820-2014-
0004 NH Nedre Stasjon,
Krosso
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

RETTIGHETER

En kjenner ikke til at borettsandelen eller grunneiendommen har tinglyste
rettigheter pa andre eiendommer.

BORETTSLAGETS OKONOMISKE FORHOLD MV.

Narmere opplysninger om dette finner man 1 arsberetning, arsregnskap m.m., se
lenger ned 1 salgsoppgaven.

Kjoper kan holdes ansvarlig for manglende dekning av felleskostnader, men Qvre
Krosso Borettslag har i den forbindelse sikring mot tap av felleskostnader.
Borettslagets arsregnskap for 2015 viste et arsresultat pa kr. 91.663,-.




Spesifikasjon av borettslagets lan:

Lanenummer: 26204178460, Tinn Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 15.06.2016: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 154

Saldo per 15.06.2016: 1 162 201

Andel av saldo: 60 222

Forste termin/avdrag: 30.06.2009 (siste termin 31.03.2029)
Annuitetslan med fast lopetid

Innfrielsesdato 31.03.2029

FASTE KOSTNADER

Manedlige felleskostnader for andelen er kr. 3.006,-.
Borettslaget kan endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene dekker hovedsakelig: kommunale avgifter, kabel-TV, felles
vedlikehold, snerydding/streing, felles forsikring, forretningsforsel.

Se naermere under driftskostnader 1 arsregnskapet for 2015.
I tillegg kommer faste utgifter til strom og innboforsikring.

FORKJOPSRETT

Andelseierne 1 borettslaget har forkjepsrett ved overdragelse av andelen, og
dernest de ovrige andelseierne 1 boligbyggelaget.

Fristen for a gjore forkjopsretten gjeldende er 7 dager etter at boligbyggelaget
har satt innrykk 1 avisen.

STYRETS GODKJENNELSE

Kjeper ma godkjennes av borettslaget for ervervet blir bindende overfor dette.

ADGANG TIL UTLEIE/BRUKSOVERLATING

Utleie ma godkjennes av styret 1 borettslaget. Adgang til utleie av boenheten er
underlagt de begrensninger som folger av borettslagets vedtekter og
burettslagslova. Vedtektene oppbevares hos megler. Styret ma ha saerlig grunn
for a nekte utleie/bruksoverlating til ektemake eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektemaken.

ENERGIMERKING

Energiattesten er en del av salgsoppgaven. Leiligheten har energikarakter G og
oppvarmingskarakter/fargekode oransje.




KONSESJON/BOPLIKT

Erverv av borettsandelen er ikke konsesjonspliktig. Det er ingen generell boplikt
1 Tinn kommune.

OFFENTLIG REGULERING

Omradet er 1 kommuneplanen for Rjukan vist som boligomrade med bevaring av
bygninger og annet kulturmilje.

FARESONE

I likhet med store deler av Vestfjorddalen ligger borettslagets eiendom 1 utsatt
omrade for skred og flom.

DYREHOLD

Det ma sendes soknad til styret 1 borettslaget om dyrehold. Det er praksis 1
borettslaget at dyrehold blir godkjent etter sosknad til styret, og flere av
naveerende beboere har hunder.

EIERSKIFTEFORSIKRING

Selger har tegnet eierskifteforsikring, og det forutsettes at alle interessenter har
gatt gjennom erkleeringen for bud inngis. Erkleringen er en del av denne
salgsoppgaven.

LIGNINGSVERDI

Likningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som
beregnes av Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for
en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger
om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger 1 et omrade som er tett eller spredt
bebygget.

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige
kvadratmetersatser.

Disse satsene vil utgjere henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 70 prosent for
sekundeerboliger (alle andre boliger) for inntektsaret 2015. Likningsverdien
finnes ved a multiplisere kvadrat- metersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA)
(Fra Skatteetatens nettsider).




SALGSVILKAR

Borettsandel nr. 13 1 Ovre Krosso Borettslag org. nr. 947 429 744 med borett til
leiligheten 1 Fossoveien 10 A, 3660 Rjukan med bolignr. H0101 selges «som den
er», jf. avhendingsloven § 3-9.

Alle interessenter oppfordres til 4 ga noye gjennom salgsoppgaven, samt
besiktige leiligheten, gjerne med folge av fagkyndig, for bud inngis.

Med mindre annet blir avtalt mellom selger og kjoper, selges andelen med det
innbo/lgsere som er spesifikt nevnt 1 denne salgsoppgaven. Fastmonterte
gjenstander som vegglamper, taklamper, panelovner og hyller folger med.

Dersom eiendommens elektriske anlegg, pipe, ildsted, reropplegg av enhver art,
byggekonstruksjon av enhver art og eiendommen for ovrig ikke tilfredsstiller de
offentligrettslige krav som stilles til den ved avtaleinngaelsen, er dette ingen
mangel dersom installasjonen tilfredsstilte slike krav da den ble utfort. Selger er
derfor uten ansvar for slike forhold.

OVERTAKELSE

Leiligheten er klar for overtakelse sa fort kjopesum er innbetalt, og
overtakelsesdato avtales naermere med selger.

PRISANTYDNING OG TOTALKOSTNADER

Prisantydning kr. 340.000,-

Andel av fellesgjeld: kr. 60.221,- (ajour per 15.06.2016).
Markedsverdi (normal salgsverdi) 1 henhold til verditakst kr. 340.000,-.

Tinglysingskostnadene kommer 1 tillegg. Disse ma betales av kjoper.
Omkostningene dreier seg om tinglysningsgebyr til Staten som for tiden er pa kr.
430,- for tinglysing av hjemmel til andel 1 borettslag, pluss eventuelt kr. 430,- for
hver pantobligasjon kjeper ma la tinglyse.

Dersom kjeper ikke er medlem av Rjukan og Tinn Boligbyggelag, ma
vedkommende melde seg inn. Kostnaden er kr 800,- pr. medlemskap, hvorav kr.
500,- er innmeldingsavgift og kr. 300,- er arskontingent. Dersom det skal vaere to
eiere, ma begge veere medlem.
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TOTALKOSTNAD inkludert omkostninger (forutsatt salg til prisantydning
og at kjoper ma tinglyse ett pantedokument og én innmelding 1 boligbyggelaget):

kr. 340.000,- kjepesum

kr. 430,- tinglysingsgebyr hjemmelsoverforing

kr. 430,- tinglysingsgebyr pantedokument

kr. 500,- innmelding 1 boligbyggelaget

kr. 300,- arsavgift 1 boligbyggelaget

kr.341.660.- totalt som innbetales for overtakelse

kr. 60.221,- andel av fellesgjeld som overtas

kr.401.881,- totalkostnad inkludert fellesgjeld som overtas

I+ [+ + + +

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler (e-post, faks, post). Megler har ikke
system for 4 handtere bud pr. SMS, og bud inngitt per SMS vil ikke bl
hensyntatt.

Megler er pliktig til & innhente budgivers legitimasjon og signatur for bud inngis.
Ved forste gangs inngivelse av bud ber derfor meglers budskjema benyttes. Ved
det forste budet vedlegges da kopi av ID med fodselsnummerbekreftelse (stort
sett vanlige ID-kort med bilde: forerkort, pass etc.) og budskjemaet ma signeres
av budgiver.

Meglers budskjema ligger tilgjengelig hos megler, pa eiendommens nettside
(finn-annonsen) og vil ogsa bli tilsendt pr. e-post/faks/post ved henvendelse til
megler. Det gjores oppmerksom pa at megler har egne akseptfrister som fremgar
av budskjemaet. Budgivere gjores oppmerksom pa at bud med kortere akseptfrist
enn det som fremgar av budskjemaet, kan bli avslatt av selger/ikke
videreformidlet av megler, som folge av for kort frist. Megler har ikke lov til a
formidle bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Lerdag regnes ikke som virkedag.

LOV OM HVITVASKING

Dersom megler har mistanke om at en transaksjon har tilknytning til utbytte av
en straffbar handling eller forhold som rammes av straffeloven §§ 131 til 136 a,
har denne plikt til 4 rapportere forholdet av eget tiltak.

MEGLERS VEDERLAG

Meglers vederlag er avtalt til 2,5 % av kjepesummen pluss 25 % mva. dog
minimum kr. 20.000,- pluss 25 % mva. Selger betaler dessuten nedvendige utlegg
1 forbindelse med oppdraget.




EIENDOMSMEGLER

Advokat Qivind Rogne Olsen Eiendomsmegling
Sam Eydes gt. 69
3660 Rjukan

TIf.: 3509 18 80
Mob.tlf.: 975199 71
Telefaks: 35 09 82 44
E-post: post@advokatrjukan.no
Nettside: www.advokatrjukan.no



http://www.advokatrjukan.no/

PROTECTOR

forsikring

EGENERKLARINGSSKIJEMA

TIL ORIENTERING: Skjemaet vil vaere en del av salgsoppgaven og vil bli benyttet uavhengig av om det tegnes
eierskifteforsikring eller ikke. Vennligst benytt blokkbokstaver ved utfylling.

SALGSOBJEKT

D Enebolig eller rekkehus/to-/flermannsbolig med eget gnr./bnr. m/boligsalgsrapport Andel/aksje - alle typer boliger inkl. fritidsbolig
D Enebolig eller rekkehus/to-/flermannsbolig med eget gnr./bnr u/boligsalgsrapport D Tomt/hytte

|:] Eierseksjon - alle typer boliger med snr. inkl. fritidsleiligheter

D Annet (spesifiser - kan ikke forsikres):

Krav til boligsalgsrapport (BSR) gjelder felgende boligtyper:
e Dodsbo og andre tilfeller der selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen/ubebodd av selger siste 12 mnd. - alle typer bolig
med eget gnr./bnr./fnr./snr.
* Oppgjers-/honoraroppdrag med eget gnr./bnr. (0gsé hytter) og eneboliger med snr.
° Komb"nas'onseie"dommer
Det er aldri krav til boligsalgsrapport ved salg av leiligheter (andel, aksje og selveier).
Dersom boligsalgsrapport ikke foreligger etter kravene i vilkdrene pkt. 5.1, kan Protector Forsikring ASA nedsette ansvaret, jf. FAL §4-8

Gonr Bor. Festenr./leil.nr S.nr./andelsnr/aksjenr  Org.nr. ved andel/aksje. Kommune
134 H 3 V9149 T i
Adresse: Postnr. Sted

Fosseviita 104 HOI0T7 3660  RIpKAr/

Byggeér Nar kjepte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?  Har du bodd i boligen siste 12 mnd.?
1920 20/0 A e

Hvis NEI: Krav til BSR pd objekter med eget gnr./bnr. (ogs& rekkehus/tomannsbolig), boligeiendom med snr. Og fritidsbolig/hytte.
I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/t 1usil71kv ing? (ikke mnboforslkr rﬁJ Polisenr Utvidet med sopp/rate dekn.?

3u%#5/4‘t/ /)ﬁ OJa One

[)\, AN
? Ved salg “ra dzdsbo eller andre tilfi ~vor selger/fullmektig ikke kjenner eiendomm al ikke spm besvares, men egenerkl qe
Dedsbo/fullmakt D A NB! Det er krav til BSR p4 objekter med eget gnr./bnr. (ogsé rek‘kehus/tomannsbohg) boligeiendom med snr., og Frltldsbol\ger/hytter

Hjemmelshavers navn

KM REWE KLEWVRN

SELGER (D

Etternavn Fornavn

KLEIVEN Kim Rewe

TIf. privat Mobil E-post
q 22 ﬁgé ys— [<OBJ( C LQ i @ 3 mm[ . Com

SELGER (2

Etternavn Fornavn
TIf. privat Mobil E-post

Dersom egenerklzringen fylles ut av andre enn eier (hjemmelshaver), vennligst begrunn hvorfor:

INITIALER KI@PER (V/OPPGI@RSOPPDRAG): sidelav4 INITIALER i(ﬂ:
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forsikring

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Spersmal som besvares med «JA» skal utdypes narmere i kommentarfeltet.

1. Kjenner du til om det er/har vzrt feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, rdte og/eller soppskader?
E] NE} D JA Kommentar:

11. Kjenner du til om det er utfert arbeid p§ bad/vatrom siste 10 &7 Huis «NE», g8 til punkt 2
@ NEI D JA Kommentar:

1.2. Er arbeidet utfert av fagleert? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvern, og ndr
OOnNer A Hva, hvem, nér:

1.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/dugnad/vennetjeneste eller av ufaglerte? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nér
Cner [Jua Hva, hvern, nér:

2. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller lign.?
RAner [Jua Kommentar:

3. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetasje/krypkjeller/garasje?
E NEI D JA Kemmentar

3.1. Kjenner du til om det er utfort arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 8r? Hvis «NEls, g8 til punkt 4
NE! D JA Kommentar:

3.2. Er arbeidet utfort av fagleert? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nér.
D NEI D JA Hva, hvem, nér:

3.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/dugnad/vennetjeneste eller av ufaglaerte? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nar
COner Jua Hva, hvem, ndr:

4. Kjenner du til om det er/har vart setningsskader/skjevheter p& boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lign.?
NEI [Jua Kommentar:
Kjenner du til om det er/har veert sopp, rateskader eller skadedyr i boligen, f.eks. rotter, mus, maur og lignende?
NE! D JA Kommentar:
Kjenner du til om det er/har vart utettheter pé tak/fasade/terrasse/garasje?
@ NEI D JA Kommentar:

6.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa tak/fasade/terrasse/garasje siste 10 Br? Hyis NED, g4 til punkt 7.
E NE! D JA Kommentar:

6.2. Er arbeidet utfort av faglaert? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nar
D NE! D JA Hva, hvem, n3r

6.3. Er arbeidet utfort ved egeninnsats/dugnad/vennetjeneste eller av ufagleerte? Hvis « JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nar
D NE! D JA Hva, hvem, nér:

7. Kjenner du til om det er/har vart feil ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?
. NEl [JuA Kommentar:

7.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid/kontroll p& el-anlegg og/eller andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon? Hyis «NE », g3 kil pkt 8
w NEI D JA Kommentar:

7.2. Er arbeidet utfort av fagleert? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem og nar
E] NElL [JuA Hva, hvem, nar:

7.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/dugnad/vennetjeneste eller av ufaglarte? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort. av hvem, og nér.

D NE! D JA Hva, hvem, nér:

INITIALER KIBPER (V/OPPGI@RSOPPDRAG): side2av4 INITIALER ER:
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forsikring

8. Kjenner du til om det er/har veert feil p& vann/avlep, tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

E NEI D JA Kommentar:
8.1. Kjenner du til om det er utfort arbeid/kontroll av vann/avlep de siste 10 8r? Hys «NEl», g8 ti pun<t 9
IX.NE\ D JA Kommentar:
8.2.Er arbeidet utfert av faglaert? Hvis «JA», redegjor for hva sorn ble gjort, av hvem, og nar.
|:] NEI [JuA Hva, hver, nér:
8.3.Er arbeidet utfert ved egeninnsats/dugnad/vennetjeneste eller av ufaglarte? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og
e A Hva, hvem, ndr.

Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, offentlig vedtak eller uoffisielle rettigheter/forpliktelser/varsler/tvister som kan
medfere endring i bruk av eiendommen eller av eiendommens omgivelser, og/eller forslag til dette?

Rner [Jua Kommentar:
10. Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse vedrerende eiendommen?

ENE: A Kommentar:
Er boligen/deler av boligen innredet/bruksendret/seksjonert/bygget ut etter opprinnelig byggedr (eks. kjeller, loft, bod)?
E NEI D JA Kommentar:

1. Hvis ja, er ovennevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
CIner QA [JVET ke

. Kienner du til pdlegg/heftelser/krav vedrerende eiendommen?
Xne [Joa Kommentar:

. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel e.l.?

m NEI [:’ JA Kommentar:

1.Hvis ja, er ovennevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
CINer DA [JVeT ke
14. Foreligger det lepende leiekontrakt pé hele eller deler av boligen/eiendommen? Hvis «JA», vennligst redegjer.

[X NEI D JA Kommentar:

15. Kjenner du til om det foreligger skaderapporterltl3standsvurderlnger/bol|gsalgsrapporter utarbeidet siste 5 &r?

e @n o Ubyandl g Filbtendd rappord oo 6 ik s bkl )

16. Kjenner du til om det er foretatt radonméling p& eiendd

[X NE! D JA Kommentar:

men? Hvis ja - oppgi resultat og eventuelt tiltak.

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

Spersmal 17 og 18 besvares kun for leiligheter, borettslag og boligaksjeselskap. Spersmal som besvares med «JA» skal utdypes

naermere i kommentarfeltet

17. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

X NEl (R Kommentar:

18. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medfore okt husleie/okte
fellesutgifter?

Cner B4 ommentar: \)ogp | /chc/ié 5(/5 v(cU—J( \/QIV l/fvmf/%(
‘f;brL\ vl

INITIALER KIBPER (V/OPPGIPRSOPPDRAG): side3av4 INITIALER SELS ER /(




e e PROTECTOR

forsikring

Er det andre forhold ved eiendommen som kan veere relevant for kjeper 8 vite om?

(Avkrysningsmulighetene pd s. 2 og 3 er ikke uttemmende for & oppfylle opplysningsplikten overfor kjeper eller selskapet.)

T 1steads Vt,g}fu‘r-/-w ay g o b ?/'f’dzw Leon vihoindipe forbold og

1"‘/9/)‘9'.’.} Semn 2/”{'/‘ . e [a¢ Y§Ningtmg _b¢x4Ugl<9¢J

Yt g
Aen 9,j ,‘-/‘:;(115 Lo [l 1o ey alkidoclle ,//(,/,itw Sorm ¢~

fov Sclg. U hde pa di b corng v 2ce ‘fif/, 11,/.'1‘/»,,(% lehys Oppleved
Vigds 4 b i Poer & il L//,L/fn/(_ab/tmv,/ rre s 59;/7‘ g i

TEGNING AV EIERSKIFTEFORSIKRING

TIL KJOPER:
For evrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & underseke eiendommen grundig, jf. avhendingslovens § 3-10.

TIL SELGER:

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller mis-
visende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne seke helt eller delvis regress for sine utbetalinger, eller selskapets ansvar
vil settes ned eller falle bort, jf. vilkar for eierskifteforsikring pkt.9 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, og om Protector Forsikring ASA sitt eierskifte-
forsikringstilbud. Jeg er klar over at premietilbudet som er gitt av megler, kun er bindende for Protector Forsikring ASA

i 6 — seks méneder fra signering av dette skjema. Etter 6 maneder m& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt, og eventuelle
endringer ma péferes. Prisen ved ny signeringsdato legges til grunn. BSR skal fornyes etter 6 maneder fra rapportdato. Dette
er selgers ansvar. Dersom BSR ikke fornyes oppnds ikke rabatt.

SETT KRYSS:

Z Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges som ledd i neeringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd p&
elendommen, ektefeller, slektning i opp- eller nedad stigende linje, sesken eller andre naerstdende, eller for evrig i strid med
vilkdrenes pkt.6

m Jeg er kjent med at jeg f&r rabatt p& premien ved 8 fremskaffe BSR og at dersom BSR ikke foreligger etter kravene i vilk&rene,
pkt. 5.1, kan Selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL § 4-8.

E] Ja, jeg tegner herved eierskifteforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest vilkérene av 1. januar 2016 og brosjyren «Alt du vil
vite om eierskifteforsikring». Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Dersom overtagelse ikke er avtalt ved budaksept, eller der det er mer enn 12 méneder fra tidspunktet for
budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen ferst i kraft pa overtakelsesdagen. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen
forstikraft ved overtagelse. Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i strid med vilkdrene, jf. pkt. 5 og 6 i vilkdrene.

D Nei, jeg tegner ikke eierskifteforsikring, men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg 8 tegne eierskifteforsikring.

Det kan ikke tegnes eierskifteforsikring dersom det er avkrysset for «annet» Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt
i opp- eller nedad gdende linje, sesken, mellom personer som bor eller har bodd pd eiendommen, eller andre neerstdende, eller ndr
salget skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidlet gjennom megler/advokat som
har avtale med Protector Forsikring ASA.

Dato Sted

/5. 006, 20/6 0S4 0

Selgepf, unders?t e ; - Selger (2) underskrift
~ LN A !

\
NB! Ved oppgjersoppdrag skal ogsé kjeper signere egenerklaringsskjema:

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og Protector Forsikring ASA. Sist endret: 1. januar 2016.

ANSVARLIG MEGLER (mé fylles ut)

Meglers oppdragsnummer Ansvarlig megler

W06 Ad okt Dvind /@ﬁm Olsen

Firma Avdeling

U4//Vﬁ ﬁz’{ ﬂ 4 /’/‘(ﬂ ,@Oﬂ /e ﬁ /Sé’/L
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Fossoveien 10 A
3660 RJUKAN
Gnr. 134 Bnr. 4
13

TINN kommune

Verditakst

over adkomstdokumentene i aksje-/andelsbolig

NITO Takst

— tryggere eiendomshandel

Benevnelse Normal markedsverdi

Blokker, hayhus Kr. 340 000

Anr. 1113 Lnr.

Tomteareal

@nsker du a sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon, eller besgk http://takstverifisering.nito.no

Oppdragsnr.
Befaringsdato
Rapportdato

Rapportansvarlig

379 826
30.06.2016
04.07.2016

Eiendomstaksering Ing Nils Gjelstad
Takstingenigr: Nils Gjelstad
@vrebygde 324, Hellebekk, 3650 TINN
AUSTBYGD

TIf.: 91832880/ 35098688

E-post: nils.gjelstad@gmail.com




NITOTakst

— tryggere eiendomshande/

Verditakst, aksje-/andelsleilighet

Elendomsbetegnelse m.m.

Fossovelen 10A

Postnr./sted | 3660 RJUKAN
Omrade/bydel | Krosso

Kommune TINN

Typebygg | Blokker, hoyhus

Forsikringsselskap ko )‘ Type forsikring ‘}
Rekvirent Advokat @ivind Rogne Olsen
Befarmgsdato | 30.06.2016

Tilstede / opplysnmger Utlant nakkel
gittav

r(e)/adkomstdokumenter m.m

Eier(e) hl adkomstdok @vre Krosso Borettslag

L Boligselskapets navn | T . | Leilighetsnummer ' 13

Forretningsfarer

Type leilighet | Andelsleilighet i Antall enheter

Likningsverdi

| Pélydende aksje-/ andelsbrev | 100
_Opprinnelig innskudd 2000
Manedlig andel fellesutgifter | 3400

Inkludert i andel fellesutgifter

Utvendig vedlikehold, kommunale avgifter, forsikring, breyting

Premisser - generelle opplysninger - sammendrag

Borettslag:

I Lov om borettslag felger at andelshaver bare har ansvar for “indre vedlikehold” av en boenhet i borettslag. Borettslaget har ansvar for “ytre
vedlikehold". | denne rapporten defineres ikke “indre” og "ytre” vedlikehold, men ansvarsforholdet innvirker pa rapporten ved at bygningsdeler
som omfattes av borettslagets vedlikeholdsplikt ikke er vurdert.

Tomt, omradebeskrlvelse og miljg

[Tomteareal | 39433 m2 1 Type tomt ‘ E:et

Beskrivelse

Eier av andell eier
Leilighet ligger i 1.etg i en langblokk i Fossoveien 10A pa Krosso pa Rjukan. Gang avstand til Rjukan sentrum; ca. 20minutter's
gangtid.Avstand til barneskole, ca.2,8km,ungdomskole, ca. 3,6km, idrettsanlegg, ca.2,0km, kolonialforretning, ca. 1,5km, Rjukanbadet, ca.2,0km.

Terrengforhold
Bygningen star pa et flatt omrade med kort avstand til naboer og ferdselveger.
Reguleringsmessige forhold

Omradet er i kommuneplanen Rjukan vist som boligomrade med tilhgrende anlegg.

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Antar stein og grusgrunn med betongfundamenter.
Antar betongmurer/steinmurer, kjellergulv av betong.
Det ble registrert fuktighet i bunn av yttervegger i kjeller.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader
Murkonstruksjon m/puss begge sider og malt utvendig. Vegger har noen sprekker rundt vinduer og pé utsatte deler av fasade.

Dgrer og vinduer

Fossoveien 10 A Side2av5 Eiendomstaksering Ing Nils Gjelstad
3660 RJUKAN 04.07.2016 Nils Gjelstad
Gnr: 134 Bnr: 4




NITO Takst

— tryggere eiendomshandel

Verditakst, aksje-/andelsleilighet

To-lags isolerglass i vinduer med malte rammer(stempel i isolerglass viser produksjonsear; 18.05.2009).

Malt ytterder m/isolerglass og tetningslist.

Leilighetsder er malt og er ikke merket med lyd og brannkrav.

Innvendige derer har speiler i derblad og har malte overflater untatt der mellom soverom og bod som er trefyllingsder som er malt pa
soveromside og ubehandlet pa motsatt side..

Takkonstruksjon m/tekking
Konvensjonelt takverk m/skifer bekledning
Piper og ildsteder

Antar teglpipe som er helbeslatt over tak, pusset og malt innvendig.
Peisovn som star pa metallplate i stue, hvor pipe og brannmur er pusset og malt.

Oppvarming

Elektrisk og vedfyring.
Straleovn over der pa bad.
Panelovner i gvrige rom.

Bad og vaskerom

Bad:

Servant pa vegg m/to greps blandebatteri, dusjm/forheng og blandebatteri med temperaturinnstilling, gulvtoalett
Ventilasjon: Naturlig avtrekk i ventil i himling.

Oppvarming: Straleovn over dgr.

Himling: Malt takessplater.

Vegger:Baderomspanel.

Gulv: Flis i dusjgrube m/oppbygd sokkel av flis(flis pa topp noe darlig tilpasset) og vatromsbelegg i ytre rom. Bad har ikke sluk i ytre rom og
oppstar det vannlekkasje vil det resultere i vannlekkasje mot gang.

lkke synlig slukmansjett i sluk.

Ingen tilluft til bad utenom ved a apne vinduet.

Det er felles vaskerom i kjeller.

Kjekken

Malt kjgkkeninnredning m/avtrekkshette, oppvask -og skyllekum m/to greps blandebatteri, beiset heltre benkplate.
Noe justering pa der til hayskap ma paregnes.

Himling: Ferdigmalt MDF plater i perlestaff panelmanster m/underliggende bjelker.

Vegger: Malt tapet.

Gulv: Parkett.

Kjokken har egen spiseplass.

Innvendige overflater

Himling:
Stue, 1 soverom, bod; ferdigmalt MDF plater i perlestaff panel manster, gang; malt faspanel, 1 soverom; malt skyggepanel.

Vegger:

1 soverom; ferdigmalt MDF plater i perlestaff panelmensterm/brystning av malt sokna panel, stue; malt tapet m/brystning av ferdigmalt MDF
plater i perlestaff panelmanster, 1 soverom; malt tapet, gang; malt panel,

bod; malte gipsplater hvor gulvlist og taklist mangler.

Gulv:

Stue, gang; parkett, 1 soverom, bod; lakkert tregulv, 1 soverom; laminatgulv.

Det er hpydeforskjell mellom parket i gang og stue, hvor heydeforskjell varierer mellom 4-10mm. Noe svikt i parkettgulv som antas & komme
av foam underlag.

Elektrisk anlegg

Sikringskap m/skrusikringer. Skap er plassert i kjeller.

Apent anlegg.

Det foreligger ingen opplysninger om at det har vaert tilsyn pa det elektriske anlegget de senere arene.
vvs

Eiendommen har offentlig vann og kloakk.
Kobber vannrar og PVC som er tilkoblet soil avigpsledninger som oppstikk til etasjeskilie meliom 1.etg. og kjeller.
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NITO Takst

— tryggere eiendomshandel

Verditakst, aksje-/andelsleilighet

Leiligheten var ikke tilkoblet varmt vann under befaring.
Varmtvannsbereder er plassert i felles vaskerom i kjeller?

Annet

Hus er tilkoblet kabelanlegg med TV kanaler.

Noe av den innvendige belistning er i profilert utfarelse.

Det opplyses om at leilighet disponerer to boder i kjeller og har tilgang til felles vaskerom og fellesareal pa loft samt en bod pa loft(ikke
malbar pga av hgyde).

Gjenstaende arbeider

- Gulv -og taklister i bod.

- Bod i kjeller har baderomspanel pa deler av vegger. Det er ré luft/lukt i rommet som antas & komme av at det er fuktighet bak
baderomspanel.

- Den andre boden var avlast.

Generell tilstand

Leiligheten har pakostet overflater og har en god standard.

Det ma paregnes en del utvendig vedlikehold pa byggene i falge tilstandsrapport sin konklusjon fra utvendig overflater som er angitt i
rapport fra januar 2016 som omfatter felgende :

- Utvendig behandling av overflater og eventuelt utbedring av bom i puss pa bygning.

- Takhatter pasettes alle piper.

- Tak(vurdere omfang) omlegging av skiferstein pa ytterste del.

- Om omleggning av tak ber takrenner og nedigp skiftes.

- Overbygg inngangsparti , gjennomgaes og oppgradres som nagitt i rapport.

Omfanget av utvendig vedlikehold kan og vil gi utslag pa felleskostnader/husleie til den enkelte andelseier.

Arealopplysninger

Arealmélingene i denne rapporten utfares etter bransjestandarden “Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014, 2. utg", som har NS
3940:2012 som utgangspunkt. Ved motstrid eller tolkningstvil mellom NS 3940:2012 og "Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling -
2014" legges takstbransjens retningslinjer til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan
vare i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg. “Takstbransjensretningslinjer ved arealmaling 2014" fas ved henvendelse til takst@ nito.no.

| Blokker, heyhus irﬁfgt}roa[ealr ‘ _Bruksareal (BRA) | iy Romfordeling
Etasje ‘ SUM ‘ P-BQM " __ Primare rom _Sekundare rom

1 o
| 713 | 3 | Gang, bad, kjgkken, stue, 2

soverom

Sum alle bygninger

Kommentarer til arealberegningen

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruttoareal(BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttede yttervegg i gulvhgyde og/eller midt i skilleveggen til
annen bruksenhet og/eller felesareal.

Bruksareal(BRA)er bruttoareal(BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

BRA er malt pa stedet med laser og BTA er beregnet.

Angitt bruksareal for P-rom og S-rom kan det vaere usikkerhet i forholdet mellom disse; dvs total areal BRA er korrekt.

Noen arealer forsvinner pa grunn av skratak. Takstbransjens regler for arealmaling. Denne tar utgangspunkt i Norsk Standard.

Arealer for trapper og ganger er tatt med som P-rom.

Kommentarer til planlgsning

Normal planlgsning for byggear.
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Verditakst, aksje-/andelsleilighet

Teknisk og skonomisk verdiberegning

Beregnede byggekostnader | Kr. 758 912

_st7e2
607 130

| Verdireduksjon

Beregnede byggekostnader etter fradrag

Andel av tomt og fellesareal

HERIRE

607 130
59935 |
ormue. s L e : I 18916
Adkomstdokumentets beregnede verdi & o il = ir - Kr. . 564 111

‘ Sum beregnet teknisk og ekonomisk verdi

| Andel fellesgjeld
D}nqe} fellesformue

Markedsanalyse

Beregnet salgsverdi er beregnet ut i fra hva de siste leiligheter som er solgt eller ligger for salg i borettslaget i samme areal er gatt mellom
kr. 195.000,- til kr. 340.000,-. | falge megler pa boligbyggelaget, s& har det vaert labert marked for omsetning av leiligheter. Det ligger
tilsvarende leiligheter i borettslaget for kr.340.000,- som har ligget for salg siden 27.10.2015 som ikke er solgt.

Leiligheten er opp pusset innvendig.

Antar at denne leilighet er salgbar for kr.340.000,- + andel av fellesgjeld og formue; (kr. 59.935 - 16.916= - kr. 43.019) = kr. 383.019,-

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler fgr det benyttes!
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Dagens normale salgsverdi

Kr. 340 000, -

Sted og dato
Hellebekk, den 04.07.2016

/
v

Nils Gjelstad

Dokumentkontroll

Fremlagt
Boligopplysninger, Arsoppgave for 2015, Vedtekter, tilstansrapport for utvendig vedlikhold, styrets arsberetning.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Hjemmelshavere

99393 29/06/2010 HJEMMEL TIL ANDEL
VEDERLAG:300.000
KLEIVEN KIM RENE
F.NR: 160471

HEFTELSER

70353 25/04/2016 PANTEDOKUMENT
BEL@P: NOK 300.000
PANTHAVER: HELGELAND SPAREBANK
ORG.NR: 937904029
Uomsettelig

Rettigheter

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET
155180 07/12/2006 REGISTRERING AV BORETTSLAGSANDEL
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OM TILSTANDSRAPPORTEN

Tilstandsrapporten og dens avgrensninger

Dette er en tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa & fremstille de byggetekniske forhold som er sarlig relevante ved eierskifte.
Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjepers undersokelsesplikt, men utgjer et dokument som er
ment a bidra til & gke tryggheten for alle impliserte parter.

Tilstandsrapporten er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som, etter hans skjenn, har betydning
ved eierskifte.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt
apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med
mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at informasjonen ikke var korrekt.

Eier/ formell oppdragsgiver plikter 4 lese igjennom rapporten, og gi tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler fer rapporten tas i bruk.
Dette gjelder selv om/ ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.

Takstrapporten
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av NITO Takst og er utfert i henhold til NITO's instrukser. Laneverdien
er en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig beléning.

Om takstingenisren

NITO Takst er ledende i taksering. Vare takstingenierer har en god kompetanse, samt lang erfaring innefor alle typer byggvurdering.
Etter 4 ha gjennomgétt NITO Taksts opplaering innenfor spesialomradet Tilstandsanalyse, blir vare medlemmer godkjent for & utfere
blant annet Tilstandsrapporten.

Onsker du & unnga problemer etter at din bolig er omsatt, velger du 4 la en takstingenier fra NITO Takst utfere en Tilstandsrapport.

Klageordning

Det er opprettet en felles, offentlig klagenemnd for takstbransjen som ogsé omfatter Tilstandsrapporten med tilherende tilleggsmoduler.
Klagenemden er sammensatt av en neytral oppmann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene siden og fra
Bransjeorganisasjonene pa den andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med Tilstandsrapporten og tilherende tilleggsundersekelser kan
rettes til denne klagenemden. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt saken opp med motparten
uten 4 komme til en tilfredsstillende lesning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle felles
tilleggsundersekelser.

Rapportens struktur
Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, si langt det er naturlig i tilstandsrapporten, utfort i henhold til (Norsk Standard) NS
3424 (tilstandsrapport), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler).

Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i trad med P378 veiledning for NS 3424 og tilherende
definisjoner og terminologi. Byggtekniske tilstandssvekkelser angis ogsé etter denne standarden pé felgende méte:

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsi sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Befaringen

NS 3424 har undersekelsesnivéer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa undersokelsesniva 1 som er laveste detaljeringsniva.
I praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen begrenses som folger:

o Det utferes kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske inngrep ( f. eks. riving)

o Inspeksjon blir kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mebler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet p4, med mindre dpenbare grunner skulle tilsi det.

o Innredninger, tapeter, gulvbelegg, overflatebehandlinger og andre synlige flater uten konstruksjonsmessig betydning, vil
normalt ikke omtales i rapporten.
Flater som er skjult av sne eller skjult pa annen méte blir ikke kontrollert. Det anferes i rapporten hvorfor flatene ikke er
kontrollert.
Det er ikke foretatt funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.
Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til
befaringen.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side 1av9
NITO Takst og NTF 09.01.2016
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e Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

e Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhandskunnskap om objektet.
e Vitrom og andre rom med uttak for vann, eller som er spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

Levetidsbetraktninger

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av Byggforskserien Byggforvaltning februar 2010, 700.320 "Intervaller for
vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av serlig utsatte
bygningsdeler. Normal levetid er angitt generelt og ca. i et intervall mellom hey og lav forventet teknisk levetid avhengig av hvilke
faktorer som er tilstede av de som gjer seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere
noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, ekonomi, sikkerhet, funksjon eller brukerensker, er lagt til
grunn. Levetidsbetraktningen er generell og angir gjennomsnittlig normal levetid.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke nedvendigheten av a konsultere
offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersokelser virker pakrevet.

Elektriske installagioner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier. Det
anbefales alltid & konsultere en El. takstmann dersom grundigere undersekelser er enskelig.

Arealmalinger utferes som tilleggsoppdrag dersom rekvirenten ber om det.

Verditakst er en tilleggstjeneste som kan leveres dersom rekvirenten ber om det.

Andre uttrykk og definisjoner.

Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk.

Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivaet.

Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale pavirkninger og det
materiale som objektet bestar av.

Symptom: Et tegn pa en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative avvik, svikt.

Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra
referansenivéet. Se Tilstandsgrader under punktet om Rapportens struktur.

Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved
hjelp av andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.

Fuktmilerutstyr: Teknisk hjelpemiddel til 8 male eller soke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom rapporten fer bruk og gi tilbakemelding til Takstingenieren hvis det finnes feil/mangler som ber
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 méneder, ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Eiers egenerkleeringskjema

Egenerklaringsskjema skal kontrolleres av takstingenieren. Eventuelle avvik fra gitte opplysinger i egenerklaringsskjemaet og forhold
takstingenioren har registrert skal kommenteres i rapporten. Ved dedsbo eller andre forhold som egenerklaringsskjema ikke foreligger,
skal dette kommenteres.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side 2 av 9
NITO Takst og NTF 09.01.2016
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Egne premisser

Denne rapport er rekvirert av leder for @vre Krosso Borettslag ved Erik Ballestad.

Rapporten er basert pa de opplysninger som var mulig & fremskaffe pa befaringstidspunktet samt egen besiktigelse
av objektene nr6, 8,10 og 12.

Rapporten omhandler kun tilstand pa utvendig bygg.

Hovedrenovering av byggene ble utfort i dret 2001.

Her med utvendig maling, nye vinduer, kontroll av tak og takrenner samt drenering langs vegger pa bygg nr 6, 10 og
12.

Tilstandsrapporten er basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, men kan vare

supplert med enkle malinger som da vil fremgé av taksten.

Fuktsek er utfort med digitalt fuktsekerinstrument.

Alle bygningsdelerer normalt i kontinuerlig aldring fra ny tilstand. Forventet levetid er angitt
under levetidsbetraktninger for enkelte bygningsdeler. I mange tilfeller kan levetiden veere bade
lengere og kortere en antatt i forhold til levetidstabell. Dette hengersammen med type bruk og
hyppighet, vedlikehold, utforelse, kvalitet pa bygningsdeler og geografisk plassering,andre forhold
kan ogsé pavirke levetid i begge retninger.

Normalt vil konstruksjonene vere bygget opp etter gjeldene byggeforskrifter og brannkrav for
byggedret. Dette kan i noen tilfelleravvike og det kan ikke utelukkes skjulte feil og mangler inne i
lukkede konstruksjoner. Tilstandsgrad 2 kan i enkelte tilfeller benyttes pa konstruksjoner,
bygningsdeler og innredninger selv om det ikke er synlige vesentlige skaderellersvekkelser. Dette
er forhold som ma sees i sammenheng med normalt forventet levetid.

Dersom denne rapporten er eldre enn 6 méneder ber takstingenigren kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Befaringen og utarbeidelse av Tilstandsrapporten er utfort etter beste skjonn.

Befaring

Rekvirent: @vre Krosso Borettslag v/ Erik Ballestad
Takstingenier: Amt Ivar Hvammen NITO Takst
Rapportansvarlig: Amt Ivar Hvammen

Befaringsdato: 16.11.2015

Tilstede: Rune Sglvesen og takst ing Amt Ivar Hvammen

Eiendomsdata

Hjemmelshaver(e): @vre Krosso Borettslag
Tomteareal: 3943.3m?

Type tomt: Eiet

Matrikkel: Gnr. 134 Bnr. 4

Adresse: Fossoveien 6, 8, 10 og 12 -3660 RJUKAN

Dokumentkontroll

Eier sin representant ved Rune Selvesen har gitt generelle opplysninger om bygningene og dens problemomrader.

Eieres egenerkizringsskjema er ikke gjennomgatt

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side 3 av 9
NITO Takst og NTF 09.01.2016
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Andre opplysninger

Levetidsbetraktningerer i henhold til SINTEF/byggforsk byggdetaljeblad nr. 700.320.

Andre krav:

-De branntekniske forhold erikke vurdert.

-Dokumentene i kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

-Bygningen kan ha skjulte feil og/eller mangler som ikke er mulig 4 oppdage ved visuell befaring.
Generelt utsatte punkterer: drenering, taktekking, utvendig vann og avlgpsledninger og

isolasjon. Alle bygningsdeler/konstruksjonsprinsipper har utmalt levetid. Alder sett i sammenheng
med levetid kan fore til at det over tid oppstar feil og/eller mangler som ikke kan se ved en visuell befaring.
-I forbindelse med vurdering av denne bolig ble det ikke foretatt kontrollmalingermed hensyn til
tolemse krav angitt i Norsk Standard(NS) 3420.

-Konstruksjonen er ikke apnet. Det er derfor ikke foretatt kontroll av konstruksjonen bak
kledningen, og bak innvendige overflater.

Hele rapporten mé leses.

Konklusjon

Her er nevnt forhold som er vurdert & kunne ha vesentlig betydning, samt andre anbefalte undersokelser.
Takstingenigren har gjennomfert besiktigelse av utvendige overflater og kjellere pa @vre Krosso Borettslag nr 6, 8,
10 0g 12.

Bygningene sett under ett har gjennomgaende god teknisk stand.

Enkelte problemomrider er observert og ber pasettes vedlikehold eller oppgradering.

Planer for nedvendige tiltak ber effektueres og budsjett for dette bor etableres pa basis i byggforskserien,
byggforvaltning 700.320 del II.

Det vil anbefales 4 treffe tiltak der en har oppnadd tilstandsgrad 2.

Kort oppsummert har en felgende tiltaksliste:

- Overbygg inngangsparti, gjennomgas og oppgraderes som angitt i rapport.

- Takhatter pasettes pa alle piper.

- Utvendig behandling av overflater alle bygg.

- Tak (vurderes omfang) omlegging av skiferstein pa ytterste del som angitt i rappport.

- Om omlegging av tak skiftes renner og nedlop.

En anbefaler at alle reparasjonsarbeider/vedlikeholdsarbeider settes bort til profesjonelle akterer da en gjennom
dette gis garanti pa utfort arbeid.

Bygninger pa eiendommen 0
Type bygg _ |Byggedr Rehab.- ombygd ar
Blokker, hgyhus 1920 - 2001

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side 4av 9
NITO Takst og NTF 09.01.2016
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Bygg : Boligblokker

Grunn og fundamenter

Vurdering av byggegrunn og fundamentering.
Grunnundersokelser ikke foretatt.

Vurdering

Antar at bygg star pd morene steinmasser.
Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Antar at bygget star pa stepte fundamenter/saler.

Ingen umiddelbare tiltak ber treffes.

Grunnmur

Undersokelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger.

Vurdering

Det er betong i grunnmuren.

Det er benyttet mye stein i betongen (sparesteinsmur). Det er lite a se til sprekker og riss.
Forholdene vurderes stabile.

Ingen umiddelbare tiltak ber treffes.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side 5av 9
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Drenering

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensror.
Observasjonene er visuelle.

Vurdering

Det ble ikke registrert platonplast med topplist over terreng pa objekt nr 6, 10 og 12. (mot nord).
Generelt er alle kjellere i god forfatning, sett opp mot den bruk det er tiltenkt ved byggeér.

Viktig at alle folger like regler og ikke foretar endring av bruk uten at person med fagkompetanse er
involvert.

Enkelte vegger er pafort maling som antatt er diffusjonstett (puster ikke) med konsekvens av flaking ned
mot gulv.

Fukt er pavist i enkelte omrader og anses som uproblematiske. Lufting med ventiler er viktig a folge opp
samt at en holder jevn temperatur.
Vann ut av feieluke, tiltak treffes med at det monteres hatt pa utvendig pipe.

Levetid

Forventet levetid for drenering er 20-60 ar. Thht NBI byggdetaljblad 700.320.

Drenering:

Forskrift §8-37 generelle krav. Fra plan og bygningsloven av 14 juni 1985.

Rundt grunnmuren legges drensledning.

Der grunnen er selvdrenerende, f.eks der grunnen under og rundt bygningen bestar av grus eller sprengstein
og vannet har uhindret avlgp gjennom grunnen til lavereliggende grunnvannsniva, kan drensledning
sloyfes.

Veggkonstruksjon og utvendige fasader
Her gjores en visuell kontroll av konstruksjon og fasader, med tilfeldig valgte stikktakinger der det er treverk. Det
gjores oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt fra bakkeniva.

Vurdering TG:2
Bygningene er oppfert i mur med innvendig péaforing av treverk.
Utvendig murverk er pusset og overflatebehandlet med fargesatt puss/maling, dette i &r 2001.

Mur overflatene har riss som er eksponert for fukt. Dette ber repareres og ny overflatebehandling anbefales.
Levetid

Intervaller for vedlikehold av murverk er 20-60 ar pa kort og lang sikt. Thht NBI byggdetaljblader 700.320.
Intervaller for overflatebehandling er 4-18 ér. Thht NBI byggdetaljblader 700.320.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side 6 av 9
NITO Takst og NTF 09.01.2016
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Vinduer og derer

Kontrollen skjer med visuell undersokelse, samt stikktakinger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa
tilfeldig valgte dpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dorer og vinduer trenger a
veere fullstendig funksjonstestet.

Vurdering TG: 1
Vinduer:

Malte trevinduer med isolerglass og sprosser, fra 4r2001.

Hovedinngangsder i heltre med glass og tetningslist, malt, fra ar 2001.

Levetid
Vinduer har forventet levetid pa 20-60 ar. Thht levetidstabell NBI 700.320.
Ytterder har forventet levetid pa 20-404ar. Thht levetidstabell NBI 700.320.

Vedlikeholdsintervaller for tre vinduer ved maling 2-6 ar.
Normal garanti ved isolerglass er 5-10 ar.

Takkonstruksjon

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige
stikktakinger foretas. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og lignende.

Vurdering TG:2
Takform: Saltak med valm.

Konstruksjon: Sperretak av boks.

Ventilering: Naturlige utettheter i konstruksjon og pustende materialer.

Fukt: Det er registert fuktinnsig i taktro ved enkelte av objektene. Dette kan skyldes utettheter i

taktekkingen.

Sopp/rate: Ikke registrert.

Treskadeinnsekter: Ingen registret.

Isolering: Uisolert.

En anbefaler 4 omlegge tak i hele eller deler av dette. M vurderes nér en &pner opp for a se tilstand pa lekter,
sloyfer og papp.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side 7 av 9
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Taktekking

Undersokelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og
gesimser.

Vurdering TG:2
Takbelegg av skiferstein, antatt fra byggear.

Det anbefales og omlegge ca 1m inn pé taket som folge av observerte fuktinnsig i denne delen av

takkonstruksjonen.

Her vil en kunne se tilstanden pa den delen av taket som er mest utsatt rent klimamessig. Dette da takformen

erslik den er.

Tak er besiktiget fra terreng.
Levetid
Papptekking har forventet levetid pa 15-35 ar. Thht til levetidstabell NBI 700.320.

Intervaller for omlegging av skiferstein er 50-80 ér.
Intervaller for utskiftning av vindski/vannbord av tre, 15-25 ar.

Renner, nedlep og beslag

Undersokelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.

Vurdering
Takrenner og nedlgp eri sink og stal.

Tilstanden pé disse er ikke avklart da de er malt. Ved omlegging av tak ber disse skiftes.
@vrige beslag fyller sin funksjon og er antatt tilfredstillende.

Levetid
Malte stalrenner har forventet levetid pa 5-15 ar. Ihht levetidstabell NBI 700.320
Malte sinkrenner har forventet levetid pa 25-35 ar. Ihht levetidstabell NBI 700.320

Terrasse, balkonger og utvendige trapper

Undersokelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger.
Rekkverk kontrolleres.

Vurdering TG:2
Objektene har overbygde inngangspartier utfort i tre.
Enkelte av disse inngangspartiene har synlige riteskader i taktro og forkantbord.

Det anbefales at rateskadet trevirke skiftes og alle overbygg gjennomgés ved oppgraderingen.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side 8 av 9
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Piper og ildsteder

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedy. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert.
For ildsteder vurderes avstand til brennbart materiale.

Vurdering

Antas plass stopt betongpipe som er hel beslatt over tak, mangler topphatt.
Feieluke eri kjeller.

Alle piper pasettes toppbeslag/hatt slik at fukt/vann ikke trenger inn.

Underskrifter

Atra, 28.12.2015 Takstingenier

BOLIGSALGSRAPPORT IHT SETAS

FAGLIGE RAMMEVERK Arnt lvar Hvammen

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Side 9av 9
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ENERGIATTEST

Adresse Fossoveien 10A
Postnr 3660

Sted Rjukan

Andels-

Neilighetsnr. 13/

Gnr. 134
Bnr 4
Seksjonsnr

Festenr 0
Bygn. nr 10
Bolignr. HO0101
Merkenr

A2016-680020

Dato 23.06.2016

Eier Kim Rene Kleiven

Innmeldtav  Kim Rene kieiven

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

[ B |
Hay andel Lav andel.
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt 4 C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.




Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og méit « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsproving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Boligblokker
Leilighet
1920
Mur/tegl

81

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Spersmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

For a se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger méa derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller gjennomfaring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i

januar 2012

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p4 www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Fossoveien 10A

Postnr/Sted: 3660 Rjukan

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 23.06.2016 09:12:34

Gnr: 134
Bnr: 4
Seksjonsnr:
Festenr: 0
Bygnnr: 10

Energimerkenummer: A2016-680020
Ansvarlig for energiattesten: Kim Rene Kleiven
Energimerking er utfgrt av: Kim Rene kleiven

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg




Tiltak 8: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.




Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.




