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1  INNLEDNING 
 
 
a) Bakgrunn for, og hensikt med planarbeidet 
Planen skal legge til rette for fritidsbebyggelse med tilhørende anlegg. Det er foreslått 13 nye 
tomter i området.  
 
 
b) Eiendomsforhold, planstatus, og tiltakshaver/ konsulent 
Planområdet omfatter del av gnr 84, bnr 2. Grunneier på eiendommen er Ole Gustav Lia. 
Eiendommen strekker seg fra bygda innover mot fjellet.  
 

 
 
Kartet viser eiendommens utstrekning. 
 
Planen utarbeides av ar plan&landskap ved Landskapsarkitekt Anne Ribberud på oppdrag fra 
grunneier i området. 
 
I kommuneplanens arealdel er delområder av eiendommen vist som byggeområder.  Øvrig 
areal er avsatt til LNF-område 1. Kommuneplanen er vedtatt av Kongsberg kommune 
2.12.2009. 
 
Det er til sammen avsatt 10 mindre områder for fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel 
som tilhører flere grunneiere. Utnyttelsen er satt til totalt 100 enheter for fritidsbebyggelse for 
alle områdene tilsammen.  Det er inngått et samarbeide vedrørende utbyggingen med hensyn 
til utbyggingsrekkefølge og fordeling av det totale antall hytter. En avtale grunneierne imellom 
er vedlagt planmaterialet.  
 
Kommuneplanens bestemmelser slik de er offentliggjort har en mangel. Ved siste vedtak i 
kommuneplanen ble bestemmelsen om at 50 % av bebyggelsen i Dørsjø området skulle være 
utleieformål tatt ut. Dokumentene fra møtet viser dette, men bestemmelsene ble ikke rettet 
opp før de ble sendt ut. Kongsberg Kommune vil vedlegge dokumentasjon på dette i sin 
utsendelse til offentlig ettersyn.  
 

PLANOMRÅDET 
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Utsnitt fra kommuneplanens arealdel 
 
 
Det er begrenset med kartgrunnlag i området. Meterskurver er ikke produsert til 
kommuneplanens arealdel slik det er gjennomført for de fleste andre områder avsatt til 
utbygging. Mulighetene for produksjon av meterskurver er tatt opp med Blom som hadde 
fotogrunnlag i området. Høydegrunnlag ble bestilt med bakgrunn i eksisterende data. For 
dette området viste det seg fortsatt å være noe mangelfullt i lia ned mot Trytetjern, men det gir 
et vesentlig bedre bilde av situasjonen enn tidligere.  
 
Eiendomsgrensene i området har ifølge kommunen dårlig nøyaktighet. Grunneierne kan 
iverksette grenseoppgang dersom dette kreves, men det er ikke uenighet dem imellom ift 
dette.   

Planområdet Lia hyttefelt, 226R, 
Trytetjernhaugen  

Byggeområde i kommune-
planens arealdel, avventes 
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2 PLANOMRÅDET, EKSISTERENDE FORHOLD 
 
2 a) Eksisterende bebyggelse og anlegg 
Planområdet omfatter ca 75 daa. Det er 1 eksisterende fritidsbolig innenfor området, ei lita 
hytte som er lokalisert ved hovedvegen forbi området.  
 
Naboeiendommen i sør er utbygd med eksisterende fritidsbebyggelse og godkjente tomter. 
Reguleringsplan for dette området ble sist endret i 2010. 
 
2 b) Samferdsel og teknisk infrastruktur 
Adkomst til området er fra Dørsjøveien. Dette er private veger som driftes av grunneierne i 
området. Vegene har grei standard og tåler noe mer bruk. I kryssområdet med fylkesveg 40 er 
det utført rydding og oppstamming av vegetasjon for å bedre frisiktforholdene.  
  
Det er ikke strøm i området. Framføring av strøm er relativt kostbart, men det er interesse for 
dette i eksisterende hyttefelt i sør. Ved samarbeid kan det være et realiserbart prosjekt. 
 
Vannforsyning er i nabofeltet løst med felles pumpehus for vann.  
 
2 c) Terrengforhold, vegetasjon, landskap, vann og vassdrag 
Planområdet utgjør en liten kolle i landskapet, Trytetjernhaugen. Høydemessig strekker 
området seg fra 500 til 546 meter over havet. I større målestokk er området er variert med 
skogsarealer, større sammenhengende myrpartier og små vann noe som er en kvalitet for 
området både opplevelsesmessig og estetisk.  
 
Området har rimelig 
stor tåleevne for fritids-
bebyggelse med 
bakgrunn i terreng- og 
landskapsforholdene. 
Et såvidt stort område 
med småkupert terreng 
og større skogspartier 
bidrar til at de ulike 
områdene med 
bebyggelse skjermes. 
Trytetjernhaugen er 
likevel en kolle, og 
landskapsforholdene 
er viktige ved en 
utbygging. Området 
har fin utsikt mot 
fjellområdene i 
nordvest og gode 
solforhold. 
 
2 d) Miljøforhold, dyre og planteliv 
 
Artsdatabanken viser en registrering av fuglearter, deriblant orrfugl like sør for grensa til 
eiendommen. Registreringen er tett på en eksisterende fritidsbolig på naboeiendommen i sør.  
 
Det er ingen data i området i Direktoratet for naturforvaltning sin naturbase.  

Djupvatn 
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3 PLANPROSESS 
 
Kunngjøring av oppstart av planarbeidet er varslet i Laagendalsposten i 2011. Overordnede 
myndigheter, naboer og berørte er varslet ved brev i november 2011.  
  
Innkomne merknader til kunngjøringen 
Det er innkommet merknader til kunngjøringen fra Buskerud Fylkeskommune, Fylkesmannen i 
Buskerud og statens vegvesen.  Merknadene følger vedlagt og kommenteres under. 
 
Merknad fra        Merknad             Kommentar 
Fylkesmannen i 
Buskerud 

Refererer til kommuneplanens 
arealdel hvor det ifølge 
bestemmelsene kan bygges til 
sammen 100 hytter i 
Dørsjøområdet, hvorav 50 % skal 
være utleieenheter.  
Viser til at det i 100 m beltet mot 
vann og vassdrag skal tas særlig 
hensyn til natur og kulturmiljø, 
friluftsliv, landskap og allmenne 
interesser.  
Viser til naturmangfoldloven. 
Viser til den europeiske 
landskapskonvensjonen.  
Vil i stor grad vektlegge at føringer 
fra kommunedelplanen følges opp.  
 

Bestemmelsen i kommuneplanen er 
ikke i samsvar med vedtak i 
kommunestyret. Kommunestyret 
vedtok å fjerne kravet til 50 % 
utleieenheter, hvilket ikke er 
gjeldende. Det vil vedlegges en 
redegjørelse for dette fra Kongsberg 
kommune når saken legges ut på 
offentlig ettersyn.  
 
Øvrige tema er kommentert i 
planbeskrivelsen.  
 
  

Buskerud 
Fylkeskommune 

Området er registrert og det er ikke 
gjort funn av kulturminner. Viser til 
generell bestemmelse for 
kulturminner.  
 

Rapport vedlegges. Bestemmelse 
vedrørende kulturminner er satt inn.  

Statens 
vegvesen 

Hadde kommentar til plan for Lia 
hyttefelt sør for dette området om at 
frisikten må utbedres ved ytterligere 
utbygging i området.  
 
Kommuneplanen åpner for inntil 
100 nye hytter, og vegvesenet 
mener det med bakgrunn i dette 
skal lages en plan for oppgradering 
av krysset.  
 

Det er nå en begrenset andel av de 
tillatte 100 hytter som det åpnes for. 
Den mertrafikken som tillates 
gjennom denne planen vil ikke i seg 
selv være utløsende for en 
utbedring. Det bør i utgangspunktet 
opprettes en avtale mellom 
grunneierne i området om en felles 
utbedring av krysset, for eksempel 
når inntil 50 % av tillatt utbygging er 
gjennomført.  Frisikt i området er 
utbedret ved oppstamming av trær 
og rydding av vegetasjon. 

   
   
   
 
Kopi av merknader er vedlagt.  
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4 PLANFORSLAGET 
 
Planområdet er på ca 75 daa totalt. Arealet fordeler seg på: 
 
Bebyggelse og anlegg ( PBL § 12-5,1):     Fritidsbebyggelse 
             Vannforsyning  

Avløpsanlegg 
  
Samferdselsanlegg og tekn. Infrastruktur ( PBL § 12-5,2):   Veg, privat 
          Veg, felles 
 
Landbruks-, natur- og friluftsområder, samt reindrift ( PBL § 12-5,5): Friluftsområde 
          Skogbruk 
    
        
Det er foreslått 13 nye tomter for fritidsbebyggelse. Planforslaget ivaretar føringene som er 
lagt i kommuneplanen og omfatter kun vanlige tomter for fritidsbebyggelse med nye 
adkomstveger. Grøntareal er foreslått regulert til friluftsområde eller skogbruk. Avstand til 
Trytetjern begrenser området som kan utnyttes til fritidsbebyggelse. Planområdet er avgrenset 
av adkomstvegen og eiendomsgrense mot naboen i sør.  
 
 
 
 

 
 
Landskap og terrengforholdene har vært avgjørende for utformingen av området. Hoveddelen 
av det flatere partiet som utgjør toppen av kollen er bevart som felles grøntareal for alle nye  
brukere av området. Ny bebyggelse er lagt rundt kollen, og i sørøsthellinga, der hvor terrenget 
er slakere. Dette medfører at tomtene er plassert i litt brattere terreng, men på en slik måte at 
det fineste området er bevart for fellesskapet og silhuettlinjene i området brytes ikke. Det var i 
utgangspunktet foreslått flere tomter i nordøst i det bratteste området som er tatt ut.   

Utbyggingsområdet Trytetjern Adkomstveg Lia Hyttefelt, 226R 
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Adkomst og parkering 
Det er valgt å vise adkomst til området over en mindre del av naboeiendommen. Dette bedrer 
terrenginngrepet. Det er inngått avtale med naboen i anledning saken.  
 
Adkomstvegene i området er plassert med bakgrunn i terrengforhold, vegetasjon og 
tilkomstmuligheter. Det er ikke foreslått rundkjøring, da terrenget mot nord er bratt og dette 
kan medføre uønsket kjøring i området. Foreslåtte tomter i området vil medføre begrenset økt 
trafikk på hovedvegen i området. 
 

 
 
Flyfoto viser veger i området og eksisterende bebyggelse på naboeiendommen. 
 
 
Terrengforhold, landskap og fjernvirkning 
Den europeiske landskapskonvensjonen vil styrke bevisstheten rundt landskapet og land-
skapskvalitetene omkring oss. Fjellområdene har høy verdi både som landskaps-, og natur-
områder, for friluftsliv og for rekreasjon. 
  
Kommuneplanen i Kongsberg har vurdert områdene og fastsatt at det ved ny utvikling skal 
bygges videre på eksisterende utbyggingstruktur, og området i planforslaget er gjennom dette 
definert som et byggeområde som kan utvikles. Dette er rammene for forvaltning av området.  
 
Utbyggingsområdet utgjør en liten kolle. Terrenget faller bratt av mot nord og vest, mens mot 
sør, sørøst er det slakere. Det er med bakgrunn i dette mest vesentlig å ivareta kanten av 
kollen mot vest og nord med hensyn til silhuettvirkning og fjernvirkning. Det er vedlagt 
terrengsnitt gjennom området som belyser dette. Det flate arealet oppe på toppen av kollen 
ville være flott utbyggingsareale, flatt og lett og utnytte og tomtene ville få flott utsikt. Lia ned 
fra kollen er brattere og bygging vil medføre noe mer terrenginngrep. Det er likevel en klar 
oppfatning at for området totalt sett er det heldigere å bevare kollen som fellesområde for alle 
brukere, og som grønt bakteppe for bebyggelsen. Bygging i skråningen vil ved utbygging 
medføre litt større terrenginngrep. Området er imidlertid ikke svært høyt over havet, og det er 
god tilvekst av lavuvegetasjon som raskt vil etablere seg etter avsluttet anleggsperiode.  
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Friluftsliv og 
tilgjengelighet til fjellet 
Området er godt egnet til 
opphold og friluftsliv med 
fine turområder og tilgang til 
fiskevann. Det er en 
eksisterende sti, og 
løypenett innover i området.  
Det er ikke en fastsatt trase 
for tilførselsløype, denne 
kan plasseres ettersom det 
er mest hensiktsmessig å 
kunne justere denne. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Utsikt mot nordvest fra 
planområdet 
 
Grøntstruktur, vann og vassdrag, vegetasjon, biologisk mangfold og 
naturmangfoldloven 
 
Sett i en større sammenheng gir vann og vassdrag og større myrdrag gir gode 
sammenhengende grøntstrukturer mellom de ulike utbyggingsområdene i kommuneplanens 
arealdel. Internt i planområdet er det avsatt «smetter» og korridorer ut til friluftsområdene.  
 
Eksisterende vegetasjon skal bevares så langt som mulig, dette gjelder især store furuer, som 
bidrar til å gi området karakter. Det åpnes for tynning med hensyn til utsikt. I lavereliggende 
del av området er det en del større granskog, til dels tettvokst. I området med foreslåtte tomte 
er det mye fjellbjørk og anna krattvegetasjon. Det er viktig at deler av vegetasjonen oppe på 
kollen kan bevares som skjerm for området.  
 
Området skiller seg ikke spesielt ut fra omkringliggende områder med tanke på biologisk 
mangfold. Det er ikke kjente nøkkelbiotoper eller viltkorridorer i området.   
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Det er mye 
lauv-
vegetasjon i 
øvre del av 
området.  
 
Naturmangfoldloven 
§ 8 Iht naturmangfoldloven er det ihht overforstående ikke funnet opplysninger som viser at 
tiltaket vil ha vesentlig negativ virkning på naturmiljøet.  
§ 9 Med referanse til opplysningene ovenfor og de opplysninger som foreligger forøvrig kan 
en ikke se at det foreligger forhold som gjør det nødvendig å begrense tiltaket ytterligere. 
§ 10 Det omsøkte tiltaket berører bare områder av generell karakter, slik at den samlede 
belastning på økosystemene er relativt ubetydelig. 
§ 11 og 12 De miljømessige konsekvensene av tiltaket anses for begrenset, og metodene er 
utprøvde. 
 
 
Energiforsyning 
Det er ikke strøm i området i dag. Hytteeiere i nabofeltet er interessert i fremføring av strøm, 
og et samarbeid kan medføre et gjennomførbart prosjekt. Felles/ separate aggregater er en 
annen aktuell løsning. På Hajern ved Komnesseter er det etablert et felles aggregat, dette er 
tilnærmet lydløst ved passering og dermed et godt alternativ for dette området.  
 
Bruk av alternative energiformer er ønskelig i størst mulig grad. Det viser seg at mange i dag 
benytter eksempelvis varmepumpe som energibesparende tiltak dersom strøm er innlagt. Det 
vil også være naturlig å tilrettelegge for vedfyring i denne type områder.  
 
 
Sanitærteknisk standard 
Eksisterende bebyggelse har lav sanitær standard. Med bakgrunn i at det er aktuelt med 
fremtidig fremføring av strøm til området eller bruk av felles aggregat eller liknende planlegges 
det at området kan ha høy sanitærteknisk standard. Det er avsatt et område til mulig felles 
avløpsanlegg. Det legges imidlertid til rette for at denne er en situasjon som kan endres i 
framtida. Det er avsatt et område til mulig avløpsanlegg. Dette arealet har masser for rensing 
av avløpsvann (infiltrasjon) og er lokalisert hensiktsmessig i forhold til fall/ adkomst 
avrenningsretning etc..   
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Ved innleggelse av vann skal det foreligge godkjent utslippstillatelse jfr. 
reguleringsbestemmelsene. 
 
Renovasjon 
Området omfattes av kommunal renovasjonsordning. Containere for søppel er plassert 
innenfor området som omfattes av reguleringsplan 226R, Trytetjernhaugen (Lia Hyttefelt). 
 
 
Beredskapsmessige forhold 
Det er planlagt adkomst i nærhet til hyttene. Sammen med eksisterende vegnett i området 
sikrer dette at beredskapsmessige forhold er tilstrekkelig ivaretatt. 
 
 
Kulturminner 
Området er befart av kulturminnemyndighetene. Det ble ikke funnet automatisk fredede 
kulturminner i området. 
 
 
5 KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET 
 
Den viktigste konsekvensen av planforslaget er en styrking av næringsgrunnlaget på 
eiendommen.  
 
Fortetting vil medføre noe økt trafikk på hovedveien i området.  
 
Det planlegges for middels standard. 
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          VEDLEGG 







 

ar plan og landskap 
Storgata 8 
3611 Kongsberg 
 
Mob: 90 93 76 25 
Fax:  32 77 21 01 
 
E-post: 
ar@planoglandskap.no 
 
Foretaksregisteret: 
No 985535132 mva 
 
 
                                                                                                                     
  

Deres brev: 

Deres ref: 

Dato: 

 
 
                                                                                                                     

 
 
 
 
Berørte parter 
 

 
 
 
 
27.11. 2011. 
 
 

 
Varsel om reguleringsplanarbeid for fritidsbebyggelseTrytetjernhaugen 
Nord, gnr 84, bnr 2, Dørsjø, Efteløt i Kongsberg kommune. 
 
Herved varsles, i overensstemmelse med plan- og bygningslovens § 12-8 om oppstart av 
reguleringsplanarbeid for del av ovennevnte eiendom. Planforslaget utarbeides som 
detaljplan. Planområdet er avmerket på vedlagte kart, det kan bli mindre endringer av 
plangrensen underveis i planarbeidet. 
 
Planområdet ligger ved etablert skogsbilveg sør for Dørsjø og grenser inntil Lia hyttefelt.  
Det er en eksisterende hytte innenfor området. Hensikten med planforslaget er å legge til 
rette for fritidsbebyggelse i tråd med kommuneplanens arealdel. Arealet er i 
kommuneplanens arealdel avsatt til fritidsbebyggelse og LNF-område.  

 
Adkomst vil være fra veg til Lia hyttefelt. Planforslaget vil vise tilknytning til løyper og stier i 
området. Det legges opp til en gjennomgående god sanitærteknisk standard og veg fram til 
tomtene. 

 
Reguleringsarbeidet gjennomføres av ar plan & landskap v/ landskapsarkitekt Anne 
Ribberud på oppdrag fra grunneier Ole Gustav Lia. Dersom det er opplysninger, 
synspunkter eller andre forhold som er av betydning, vennligst ta kontakt med 
undertegnede innen 5. januar 2012 (bruk gjerne e-post). 
 
 
Adresse: 
ar plan & landskap   
v/ Anne Ribberud  Mob: 90 93 76 25  
Storgata 8  Fax. 32 77 21 01  
3611 Kongsberg E-post: ar@planoglandskap.no 
 
 
 
Med vennlig hilsen 
for grunneier 
 
 
 
Anne Ribberud 
Landskapsarkitekt MNLA 
 
Vedlegg; Skisse til planforslag, oversiktskart, utsnitt av kommuneplanens arealdel. 
                                      

mailto:ar@planoglandskap.no


 

 

Utsnitt fra kommuneplanens arealdel 
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 KONGSBERG KOMMUNE  
Seksjon plan, bygg og landbruk 
 

SJEKKLISTE  PLANLEVERANSE 

Dok.nr.  
 
Sist  
revidert 

III-4-4 
Side 1 av 7 
 
20.04.12 

 
Formål Øke kvaliteten på arealplaner og effektivisere planprosessen  

Dokumentasjon Sjekklista deles ut i oppstartmøtet (ligger på nettet i digital form), leveres inn utfylt sammen med 
planleveransen og følger plansaken fram til vedtak. 

 
PLANNUMMER:   399R 
PLANNAVN: TRYTETJERNHAUGEN NORD 
 
INNHOLDET I PLANLEVERANSEN: (sett kryss)  
Det er krav om at planleveransen inneholder alle følgende dokumenter: 
  Plankart i SOSI-fil, PDF-fil og analogt format 
  Planbestemmelser som tekstfil og analogt format 
  Planbeskrivelse (2-10 sider avhengig av planens størrelse og kompleksitet. Denne skal legges ved til politisk 
behandling og ved offentlig ettersyn) som tekstfil og analogt format 
  Risiko- og sårbarhets-analyse  
  Utfylt sjekkliste 
  Aktuelle vedlegg (spesifiseres nærmere nedenfor) 
 
Aktuelle vedlegg som følger denne planleveransen:  (sett kryss) 
 Kopi av varslingsannonse(r), varslingsbrev m/adresseliste, innkomne merknader, referat fra åpne møter o.l 
 Illustrasjonsplan 
 Tredimensjonale skisser 
 Foto / fotomontasje 
 Lengdeprofil av veger og gang- og sykkelveger 
 Snitt-tegninger 
 Støyrapport  
 Avløpsrapport 
 Beskrivelse av energiløsninger 
 Geotekniske undersøkelser 
 Trafikkberegninger 
 Annet (beskriv):.........Lengdeprofiler for veger ettersendes senest i 
uke18........................................................................................................................ 
 

NB: Alle dokumenter i planleveransen må dateres og signeres! 
 
PLANFORSLAGET GJELDER 
Oppgi plantype, ny plan/endring osv 

Detaljreguleringsplan, ny plan 

FØLGENDE PLANER GJELDER I OMRÅDET 
Oppgi plannummer, navn og vedtaksdato. 

 

• Kommuneplan: Vedtatt 02.12.09 

• Reguleringsplaner o.l.: Naboeiendommen, 226R, Trytetjernhaugen, Lia Hyttefelt 

• Retningsgivende planer / temaplaner:  

• Andre planer / vedtak: Forskrift om avløpsvann fra mindre avløpsanlegg 

Hvilke planer vil helt bli erstattet av den nye planen?  

Hvilke planer vil bli delvis erstattet av den nye planen?  
I hvilken grad vil planforslaget samsvare med overordnete 
planer og temaplaner? 

Samsvar med kommuneplanen. 

PÅGÅENDE PLANARBEID:  
Hvilke andre planarbeid pågår i området? 

Ingen kjente 

KONSEKVENSUTREDNING PBL kap 14: 
Vurdering av tiltaket i forhold til kravet om 
konsekvensutredning i PBL kap 14: 

Ikke aktuelt 

 



Nedenfor skal forslagsstiller vise til hvor hvert tema er drøftet/behandlet i planleveransen. Alle de aktuelle 
delpunktene skal være vurdert på denne måten.  
 

Dersom et tema i lista ikke er aktuelt for tiltaket, krysses det av for dette og evt. begrunnelse skrives i kolonnen 
for merknader. Det samme gjelder kortere drøftelser, kommentarer o.l.  
 

Sjekk også referatet fra oppstartmøtet. 
 

FAGOMRÅDE / TEMA 
Tegnforklaring: K* - se kartbaser og data tilgjengelig på internett, bl.a. under 
www.kongsberg.kommune.no under Kart 

Uakt
uelt 
(X) 

Merknader. Korte drøftelser. 
Henvisning til annet sted i planleveransen.  
Fylles ut av forslagsstiller. 

LOKALISERINGSFAKTORER 
Naturgrunnlag 

  

• Grunnforhold (K*)   
• Terreng - helningsgrad / solforhold  En kolle i terrenget 
• Vegetasjon (foto, innmåling o.l)  Blandingsskog, gran ved vegen, fjellbjørk i 

øvre områder. 
Er dette avklart i overordna arealplaner?   
Tjeneste-/servicetilbud/større arbeidsplasser 
Det skal redegjøres for avstand til og kapasitet for: 

  

• Skole (K*) x  
• Barnehage (K*) x  
• Servicetilbud (K*)  Hvittingfoss, Kongsberg 
• Friluftsområder (bl.a K*)  Utenfor døra 
• Idrettsanlegg (K*) x  
• Kollektivtilbud  Ved fv 40 
• Større arbeidsplasser x  
• Kapasitet og beskaffenhet på tilførselsveger utenfor 

planområdet. 
 Grei kapasitet og beskaffenhet 

Landskapsvirkning   
• Hvordan er tiltakets/utbyggingens visuelle virkning i 

landskapet? 
 Dokumenteres ved snitt i planbeskrivelsen 

• Brytes terrengets silhuetter? Hvordan er dette 
dokumentert? (fotomontasje / modell / 
perspektivtegning)? 

 Nei, se snitt. 

Helse- og sikkerhet 
På hvilken måte er det i planprosessen tatt hensyn til risiko i 
forbindelse med: 

  

• Rasfarlige områder: jord- eller leirras? (Sjekk bl.a. 
lokalkunnskap;  kart om kvikkleire og kvartærgeologi i 
kommunen.) 

x  

• Flomutsatte områder - meter over normal vannstand? x  
• Dambruddsbølgeberegninger Tangentjern og Rundetjern? x  
• Radon- / bakgrunnsstråling? (Se http://radon.nrpa.no eller 

se kommunens kartoversikt ved Servicetorget) 
  

• Skytebaner? x  
• Industrianlegg - brann/eksplosjon, kjemikalieutslipp, 

lagringsplasser (industrianlegg, bensinstasjoner, 
våpendepot) hvor farlige stoffer lagres og annen 
forurensning? 

x  

• Kan det være forurenset grunn i området? Er det i så fall 
foretatt undersøkelser for å få klarlagt omfanget og 
betydningen av dette? (Forskrift om begrensning av 
forurensning kap.2) 

x  

Er eller vil arealene i planområdet bli sikret mot:   
• Luftforurensning fra eksisterende og planlagte kilder 

(f.eks. eksos)? 
x  

• Kraftledninger - både faresone og stråling? x  
• Støy fra eksisterende og planlagte tiltak (trafikk, 

skytebaner, industri, motorcross etc.)? 
x  



FAGOMRÅDE / TEMA 
Tegnforklaring: K* - se kartbaser og data tilgjengelig på internett, bl.a. under 
www.kongsberg.kommune.no under Kart 

Uakt
uelt 
(X) 

Merknader. Korte drøftelser. 
Henvisning til annet sted i planleveransen.  
Fylles ut av forslagsstiller. 

•    Er dette dokumentert med støyberegninger/-målinger? x  
JORDVERN/ LANDBRUK OG NATURRESSURSER 
(K*): 

  

• I hvilken grad berøres landbruksinteresser av planen?  I liten grad 
• Hvilke langsiktige vurderinger er foretatt av direkte berørte 

arealers produksjonspotensiale - ikke bare ut fra dagens 
drift? 

x  

• Hvilke vurderinger er foretatt av virkningene for berørte 
landbrukseiendommer når det gjelder arealtap, arrondering 
og drift? 

x  

• Hvilke vurderinger er gjort av konsekvensene for 
tilgrensende landbruksareal, og hvilke eventuelle 
miljømessige ulemper kan medføre krav om restriksjoner 
på drift? 

x  

• Er alternative løsninger og arealdisponeringer belyst og 
analysert ved omdisponering av landbruksareal til annet 
formål? 

x  

• Er det foretatt en avveining mellom hensyn til jordvern i 
forhold til andre samfunnsinteresser? 

x  

• På hvilken måte er det tatt hensyn til utvinnbare 
naturressurser som løsmasser og grunnvann? 

x  

Virkeområde 
• Er virkeområdet for jord- og skogbrukslov vurdert? 

 Ikke aktuelt å bruke jordloven 

VIRKNINGER PÅ NATURMILJØET 
Naturområder  (K*) (Kilder skal oppgis.) 

  

• Berører planforslaget naturområder som er vernet eller 
foreslått vernet? (F.eks. Ravalsjøelva, Skrim etc.) 

 Nei 

• Berøres områder som har spesiell kvartær- eller 
berggrunnsgeologisk interesse? 

 Nei 

• Berøres områder definert/fremstår som inngrepsfrie / 
forholdsvis inngrepsfrie naturområder (må defineres)? 

 Nei 

• Berører planforslaget viltområder / vilttrekk?  Ikke kjente 
• Berøres biotoper for sjeldne/sårbare/trua arter?  Ikke kjente 
• Berøres gytemuligheter / oppvekstområder / 

leveområder? 
 Nei 

• Medfører planforslaget inngrep i vassdrag eller i 100-m-
beltet til vassdrag? 

 Tomt  5 og 8 har en mindre del av 
tomtearealet innenfor grensa.  

• Er det beskrevet hvordan de miljørettslige prinsippene for 
offentlig beslutningstaking i §§ 8-12 i naturmangfoldloven 
er vurdert og fulgt opp? 

 Ja, se planbeskrivelsen 

Friluftsinteresser 
I hvilken utstrekning berører planforslaget, og hva vil bli gjort for å 
legge til rette for friluftslivet i: 

  

• Områder av nasjonal/regional/lokal verdi for friluftslivet? 
(K*) (se bl.a. Grønn plan, tilgjengelig i kommunen) 

x  

• Områder regulert til offentlig friområde eller  
friluftsområde? 

 Arealet rundt tomtene avsettes til 
friluftsformål.  

• Allmenn fri ferdsel / løyper / stier?  Tiltaket berører ikke eksisterende stier/ 
løyper. Kan knyttes til løypenett. 

• 100-m-beltet ved vann og vassdrag, strandnære arealer, 
badeplasser og fiskeplasser? 

x  

VANN, AVLØP OG RENOVASJON   
• Skal tiltaket/utbyggingen kobles til offentlig 

vannledningsnett? (Beregnet forbruk, brannvann, behov 
for nettberegninger?) 

x  

• Dersom det er privat vannforsyningsanlegg, hvordan er  Gruppevis eller enkeltvis vannforsyning – 



FAGOMRÅDE / TEMA 
Tegnforklaring: K* - se kartbaser og data tilgjengelig på internett, bl.a. under 
www.kongsberg.kommune.no under Kart 

Uakt
uelt 
(X) 

Merknader. Korte drøftelser. 
Henvisning til annet sted i planleveransen.  
Fylles ut av forslagsstiller. 

vannkvalitet og kapasitet på tilførsel dokumentert?  se avsnitt vedrørende vann og avløp. 
• Er det i så fall innhentet godkjenning fra Mattilsynet etter 

drikkevannsforskriften (anlegg som forsyner minst 20 
hus/hytter/campingvogner eller 50 personer, 
næringsmiddelvirksomhet, helseinstitusjon, skole eller 
barnehage)? 

x  

• Er det innhentet konsesjon? (Gjelder vannforsyning fra 
grunnvann til mer enn en hytte. Er ikke nødvendig dersom 
NVE har fått saken til uttalelse.) (Se http://www.nve.no) 

x  

• Skal tiltaket/utbyggingen kobles til offentlig 
kloakkledningsnett? (Belastning, rensedistrikt?) 

x  

• Dersom avløpet ikke kobles til offentlig ledningsnett, 
hvordan og hvor er utslipp forutsatt løst? 

 Se avsnitt vann og avløp 

• Skal tiltaket/utbyggingen kobles til offentlig overvannsnett? 
(Belastning, behov for beregninger, resipient?) 

x  

• Utløser tiltaket krav om oppdatering/framføring av off. 
ledningsnett? 

x  

• Hvordan løses renovasjonen?  Felles anlegg ved adkomstveg innenfor 
planområde for 226R 

ANNEN FORURENSNING   
• Vil tiltaket medføre utslipp til luft som f.eks. røyk, støv, 

eksos  (jfr bl.a. forurensningsloven §§ 5, 9, 39, 49, 51 og 
81.) 

x  

• Kan omfanget av trafikkstøy, industristøy, skytebanestøy 
eller annen støy være sjenerende for omgivelsene. 
(Beskrivelse) 

x  

• Ved industrianlegg, er det tatt hensyn til risiko ved 
kjemikalieutslipp, brann/eksplosjon, lagring av farlige 
stoffer (industri, bensinstasjoner, våpendepot) og annen 
forurensning? 

x  

• Kan det være fare for forurensning av offentlige / private 
vannkilder? (K*) 

x  

ENERGIBRUK   
• Er det foretatt vurdering av muligheter for energifleksible 

varmesystemer? 
 Tiltaket er ikke stort nok til å kunne benytte 

kostnadskrevende fellesløsninger.  
• Er det planlagt energiøkonomiseringstiltak?  Vil vurderes i hvert enkelt tilfelle.  
• Tiltakets behov for stasjonær energi. (Beskrivelse) x  
• Hvilket omfang av energikrevende transportarbeid vil 

tiltaket generere, og hva vil bli gjort for å minimalisere 
dette? (f.eks. kollektivtrafikk, gang- og sykkel og 
lokalisering) 

 Begrenset antall tomter.  

ESTETIKK, BYGNINGSMILJØ OG LOKALMILJØ   
• Er tomtene egnet for den bebyggelsen som plan og 

bestemmelser legger opp til? 
 Ja, se bestemmelser og beskrivelse 

• Hvordan vil estetisk kvalitet bli sikret for tiltaket?  Gjennom bestemmelsene 
• Vil møtepasser få en god utforming og plassering?  Ja 
• Hvordan legges det til rette for fysisk, sosial og kulturell 

integrasjon? 
 Tja 

• Vil det bli lagt til rette for et variert boligtilbud med tilbud til 
alle grupper av boligsøkende? 

x  

BARN OG UNGES, FUNKSJONSHEMMEDES OG 
ELDRES INTERESSER 

  

• Redegjør for tiltaket vurdert i forhold til rikspolitiske 
retningslinjer for barn og unge (bl.a. erstatningsarealer). 

x  

• På hvilken måte vil den kommunale vedtektens krav om 
strøksleikeplass for større barn bli dekket? 

x  



FAGOMRÅDE / TEMA 
Tegnforklaring: K* - se kartbaser og data tilgjengelig på internett, bl.a. under 
www.kongsberg.kommune.no under Kart 

Uakt
uelt 
(X) 

Merknader. Korte drøftelser. 
Henvisning til annet sted i planleveransen.  
Fylles ut av forslagsstiller. 

• På hvilken måte vil den kommunale vedtektens krav om 
nærleikeplass/ballplass bli dekket? 

x  

• På hvilken måte vil den kommunale vedtektens krav om 
sandleikeplass for de minste bli dekket? 

x  

• På hvilken måte er tilgjengelighet for alle (også 
funksjonshemmede og eldre) spesielt ivaretatt? 

 Tilgjengeligheten styres i stor grad av 
terrenget. Det er i dette området 
forholdsvis store høydeforskjeller, og det er 
lite aktuelt å tilrettelegge for  UU. 

KULTURLANDSKAP OG KULTURMINNER (bl.a. K*) 
Kulturlandskap 

  

• Berører planforslaget kulturlandskap med høy verdi?  Nei 
• Kommer planforslaget i konflikt med ønsket om tydelig og 

varig grense mellom by/tettsted og landbruk/friluftsareal? 
 Nei 

Kulturminner   
• Har fylkets kulturmyndighetene befart området og skrevet 

rapport (både fornminner og nyere tids kulturminner)? 
 Ja, det er ikke funnet kulturminner 

• Berører planforslaget automatisk fredede kulturminner?  Nei 
• Berører planforslaget vedtaksfredete kulturminner?  Nei 
• Berører planforslaget bygninger, anlegg eller miljøer som 

er klassifisert som verneverdige i Bevaringsplan for 
Kongsberg? 
Hvordan er disse ivaretatt i planforslaget?  

 Nei 

• Hvis planforslaget berører gamle steingjerder eller 
fegater, hvordan er disse ivaretatt? 

x  

NÆRING   
• I hvilken grad berøres næringsinteresser av tiltaket?  Mulighet for økte inntekter for gårdsbruket. 
• Hva slags næringsinteresser skal tillates innenfor 

planområdet (se kommuneplanen)? 
x  

• Vil tiltaket bidra til å realisere regional strategisk plan for 
Kongsberg-regionen? 

x  

VEGTEKNIKK OG TRAFIKKSIKKERHET 
Trafikkanalyse 

  

• Redegjør for dagens trafikksituasjon (kapasitetsberegning 
og ÅDT). 

 Økt trafikk er svært begrenset. 

• Redegjør for evt. endringer i fremtidens 
kapasitetsberegning og ÅDT med tiltaket gjennomført, på 
berørte vegnett innenfor og utenfor planområdet. 

 Tilnærmet likt.  

• Redegjør for evt. økt parkeringsbehov tiltaket medfører? 
(Se kommunal vedtekt til PBL § 69 nr.3) 

 Dekkes opp på tomtene. 

Vegutforming  
Kommunens krav og retningslinjer (grønn bok), Vegvesenets 
vegnormaler for veg- og gateutforming og Sykkelhandboka 
(håndbok 233) benyttes.  

  

• Hvilke vegstandarder er fulgt?  Adkomstveg, privat veg 
• Veger skal målsettes på plankartet og det skal leveres 

lengdeprofil og standard tverrprofil.  Hvilke avvik er det fra 
normalene for bredde, høyde, kurvatur og 
stigningsforhold? 

x  

• Redegjør for hvordan vegene er plassert i terrenget.   Lagt vekt på god terrengtilpassing 
• Der det er skjæring/fylling skal dette tegnes inn på 

plankartet eller det skal evt. leveres tverrprofiler. 
 Lengdeprofiler og tverrprofiler ettersendes.  

Gang- og sykkel   
• Redegjør for gang- og sykkelforbindelsene til bl.a. skole, 

sentrum, større arbeidsplasser og friluftsområder. Er 
forbindelsene basert på g&s-veg, sykkelfelt eller blandet 
trafikk? 

x  



FAGOMRÅDE / TEMA 
Tegnforklaring: K* - se kartbaser og data tilgjengelig på internett, bl.a. under 
www.kongsberg.kommune.no under Kart 

Uakt
uelt 
(X) 

Merknader. Korte drøftelser. 
Henvisning til annet sted i planleveransen.  
Fylles ut av forslagsstiller. 

• Vil planområdet berøre hovedvegnettet for gang- og 
sykkeltrafikk som vist i temaplan for gang og sykkel (Se 
www.kongsberg.kommune.no, Planarkiv), og hvordan er 
dette løst? 

x  

• Fortau og gang-/sykkelveger skal målsettes på plankartet 
og det skal leveres lengdeprofil og standard tverrprofil. 
Hvilke avvik er det fra normalene for bredde, kurvatur og 
stigning? Dersom stigning blir større enn 1:20 i samsvar 
med universell utforming, skal dette begrunnes.  

x  

• Vil syklistene synes at gang-/sykkelvegen er mer attraktiv 
for sykling enn bilenes kjørebane? 

x  

Tilrettelegging for kollektivtrafikk   
• Hvilke tiltak er gjort for å tilrettelegge for kollektivtrafikk? x  
• Er det avsatt plass til buss-stopp/-lommer og leskur? x  

Avkjørsler og kryss (Se veglovens forskrift om bygging og 
vedlikehold av avkjørsler til offentlig veg) 
Frisiktsoner i kryss/avkjørsler fra felles adkomstveg skal reguleres 
inn. Vegvesenets normaler for veg- og gateutforming benyttes. 

  

• Hvilken dimensjonerende hastighet er lagt til grunn? x  
Byggegrenser 
Byggegrenser reguleres inn.  

  

• Redegjør for evt. avvik det fra standard byggegrenser i 
vegloven og jernbaneloven. 

x  

Trafikksikkerhet og tilgjengelighet 
Er det trafikksikker tilgjengelighet fram til / for: 

  

• Skole x  
• Leikearealer x  
• Bussholdeplass og andre kollektivtilbud x  
• Barnehage x  
• Nærbutikk x  
• Renovasjon  Ja 
• Utrykning  Ja 

Er det behov for bedring av trafikksikkerheten langs tilførselsveg? 
F.eks. fortau langs veg til boligfelt eller vegrekkverk langs veg til 
hyttefelt. Er det laget rekkefølgebestemmelse for dette? 

 Nei 

ØKONOMISKE KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN 
OG UTBYGGINGSAVTALE  
Driftsutgifter 
Medfører tiltaket/utbyggingen økning av kommunens utgifter til: 

  

• vegvedlikehold og vedlikehold av ledningsnettet  Nei 
• renovasjon  Flere abonnenter 
• hjemmehjelp, eldreomsorg og andre sosiale tjenester  Nei 
• skole og barnehage  Nei 

Investeringsutgifter 
Definer hvilke investeringer tiltaket/utbyggingen vil utløse: 

  

• Opprustning og nybygging av kommunalt ledningsnett og 
kommunale veger (kjøreveger og gang-/sykkelveger) 

 Nei 

• Skole- og barnehageutbygging  Nei 
• Leikeområder av ulike kategorier  Nei 

Eiendomsinngrep / erstatning / innløsning   
• Forutsetter planen inngrep på annen manns eiendom?  Adkomstveg over del av gnr 84/1 
• Er det beskrevet hvilke eiendomsinngrep som er 

nødvendige for å få gjennomført planen, og i hvilken grad 
de aktuelle partene aksepterer planforslaget og frivillig vil 
avstå grunn? 

 Ja 

• Er det inngått avtale om slik overdragelse?  Ja 
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