Hytte i Stolen pa Oppdal

Adresse: Gardavegen 112 / Poststed: 7340 Oppdal

Verditakst: 1.960.000,-
Laneverdi: 1.900.000,-

BTA: BRA:
76 m?2

L
Selg




Arealbeskrivelse

Hytta har to etasjer og den farste inneholder gang, kjokken, spisestue, soverom, bad og
badstu. Overetasjen inneholder en stue og to soverom. Hytta har egen carport. Badet
ble fullrenovert i 2008. Toalett, armaturer og varmtvannsbereder ble byttet i 2011.

Beskrivelse

Koselig hytte i Landsbyen ved Stalen skisenter pa Oppdal. Perfekt for sma og store
som vil ta pa seg slaldmskia utenfor hyttedara. | tillegg gar det en super langrennslaype
giennom omradet.

Oppdal har fantastiske turmuligheter bAde sommer og vinter, med Norges stgrste alpine
skiomrade, perfekte langrennslgyper og en mengde sykkelstier. Fjellheimen rundt
Oppdal er en av Norges flotteste!

Oppdal har badeland, kino, restauranter og mange kulturaktiviteter.

Beliggenhet

Hytta ligger i det som kalles Landsbyen rett ovenfor Stalen Skisenter, ca. 3 km nord for
Oppdal sentrum. Dette er et sveert attraktivt og populaert hytteomrade og hytta er veldig
godt plassert med tanke pa turer i fjellet hele aret. Preparerte skilgyper for langrenn gar i
umiddelbar nzerhet, og det er i underkant av 100 m bort til alpinbakken.

Prisdetaljer

Verditakst: 1.960.000,-
Laneverdi: 1.900.000,-
Ligningsverdi: 1.090.039,-
Prisantydning: 1.890.000,-

Areal

BTA: 80 m?
BRA: 76 m?
P-ROM: 76 m?

Antall soverom: 3

Eiendom

Boligtype: Annet
Eierform: Eier (Selveier)
Gardsnummer: 294

Bruksnummer: 26

Selger

Navn: Harald Kallevik
E-post: harald.kallevik@gmail.com
Telefon: 90984763

Oppvarming

Elektrisitet eller ved




i

)
’

(1
]

aid
gy
Bip
By
8ip
B
8
8
8
-
5 5

Adkomst

Folg skiliting til Stalen skisenter 2,4 km nord for Oppdal sentrum. Fglg veien forbi

skianlegget og Lainsbytorget.

Parkering

Egen carport og plass til to biler fremfor hytta

Beskaffenhet (Tomt)

Hytta er satt opp pa festet tomt.

Fasiliteter

Barnevennlig Garasje/P-plass
Rolig Sentralt

Ingen gjenboere Peis/lldsted

Offentlig vann/kloakk

Balkong/Terrasse

Andre opplysninger

Omkostninger: ca. 2,5% av kjgpesum
Forkjopsrett: Nei

Eierskifteforsikring: Nei
Energikarakter: I

Betingelser

Eiendommen selges i den forfatning den er
under visning, salget folger avhendingslovens
§ 3-9: "Enda eigedomen er "selt som han er",
eller med liknande atterhald, har eigedomen
likevel mangel der dette falger av §3-7 eller 3-
8. Eigedomen har ogsa mangel dersom han er
i vesentlig ringare stand enn kjgperen hadde
grunn til & rekne med ut fr& kjgpesum og
tiheva ellers". Kjoper kan derfor ikke
paberope seg noen andre bestemmelser etter
avhl. kapittel 3, enn de regler som er
ufravikelige i forbrukerforhold, jfr.
avhendingslovens § 3-9, jfr. § 1-2 (2).

Annet

Kjgper oppfordres til & kontrollere reguleringen
av strgket og besiktige eiendommen sammen
med sakkyndig.

Salgsoppgaven er uforbindtlig og uten ansvar
for mulige feil. BESIKTIGELSE: Etter avtale
med selger.




HYTTE | STOLEN PA OPPDAL GARDAVEGEN 112

Skal du ogsa selge bolig?
Gjor det uten megler til en langt rimeligere pris!

Kom i gang na for kr. 19.900,-

e Du far komplett pakke for boligsalg uten megler
* Ingen megler —ingen provisjon
e Tilbudet gjelder i hele Norge

Ring oss pa 07768 / 0 PROVISJON
eller send e-post: salg@selgprivat.no

www.selgprivat.no | Postboks 66 1109 Oslo | TIf: 0 7768 | salg@selgprivat.no
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RAPPORTANSVARLIG:
BYGGTAKST MIDT- NORGE AS
Torbjorn Andersen
h ta kst Postboks 27, 7341 OPPDAL
TIf: 917 47 411
=. M I BT-" un GE E-post: byggtakst@postkassa.net
VERDI- OG LANETAKST
FAST EIENDOM

Adresse Gardavegen 112, 7340 OPPDAL
Matrikkelnr. Gnr. 294 Bnr. 26 Fnr. 10
Kommune Oppdal

Hjemmelshaver(e) Elin Grenvik og Harald Kallevik
Dato for befaring 24.08.2015

Bruksareal: 76 m?

Bruksareal primaerdel (P-ROM): 76 m?

Tomteareal: 0 m?

Normal markedsverdi: kr 1 960 000

Anbefalt laneverdi: kr 1 900 000

i1 EI Onsker du a sjekke rapportens gyldighet?
LIRS Skann QR-koden med din mobiltelefon, eller

s LJ:  besok http://takstverifisering.nito.no




VERDI- OG LANETAKST @ NITO Takst

Fast eiendom

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Gnr. Bnr. Feste.nr. Seksj.nr. Bolignummer
Gardavegen 112 294 26 10

Postnr. |Poststed Kommune Omrade/bydel

7340 OPPDAL Oppdal STOLEN

Rekvirent

Bekkelaget Eiendomsforvaltning AS

Hjemmelshaver(e)

Elin Grenvik og Harald Kallevik

Tilstede/opplysninger gitt av Besiktigelsesdato

Bare takstmann 24.08.2015

Premisser - Generelle opplysninger

MANDATET FOR OPPDRAGET ER A GJENNOMF@RE EN BEFARING HVOR DET BESKRIVES EN FORENKLET
TILSTANDSVURDERING, FORETA AREALMALING OG MED BAKGRUNN I DETTE SETTE EN MARKEDSVERDI FOR
EIENDOMMEN.

AREALENE MALES I SAMSVAR MED TAKSTBRANSJENS RETNINGSLINJER, OG ETTER 2009 REGLENE.

VED EVENTUELT SALG PA DET APNE MARKED B@R DET UTARBEIDES EN BOLIGSALGSRAPPORT.

KUNDEN/ OPPDRAGSGIVER SKAL ALLTID LESE GJENNOM RAPPORTEN OG GI TILBAKEMELDING TIL TAKSTMANN
HVIS DET ER FEIL ELLER MANGLER VED OPPLYSNINGER GITT I TAKSTRAPPORTEN.

Oppdraget er utfort av en uavhengig og sertifisert NITO takstingenier, som falger det regelverk og de etiske regler NITO Takst har
fastsatt for medlemmene.

Sammendrag

Relativt bra innvendig vedlikehold, ogsé utv. er bygget i bra stand, selv om det er tid for litt oppgradering nar det gjelder tretak og
utv. panel.

Bygningen er oppfort etter den byggeskikk som var vanlig pa oppferingstidspunktet, men det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som falge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Omradebeskrivelse - Beliggenhet - Miljo

Eiendommen liggeri et fritidsomrade svaert neert til alpinanlegget i Stelen Skisenter ( 100 - 200 m) hvor man kan renne rett ned til
heisanleggene som ogsa er knyttet til de andre anleggene i Oppdal. I omradet er det ogsa oppkjerte skilgyper helt inn til
Gjevilvatnet, og rundst fjellene i Oppdal sentrum.

Det er direkte utsikt mot fjellene i sor og meget sentralt i forhold til Oppdal senterum.

Reguleringsmessige forhold

Omradet er regulet til fritidsboliger.

Denne eiendommen har markbeiset utv. panel og yttertak i impr. trematerialer slik som bestemmelsene krever.
Det er oga mulig a legge torvtak elle skifer.

Takvinkelen kan vare noe bratt for torvtak.

Garddvegen 112 Side 1 av 6 BYGGTAKST MIDT- NORGE AS

7340 OPPDAL 02.09.2015 Torbjern Andersen
Gnr.: 294 Bnr.: 26 Fnr: 10




VERDI- OG LANETAKST @ NITO Talkst

Fast eiendom

Eiendommens tomt

Tomteareal (mz) Type tomt

0 Punktfestet
Festetidens utlepsar Arlig festeavgift Bortfesters navn
2068 470

Kommentarer vedrorende festekontrakt

Festetiden er 80 ar regnet fra 1988.

Adkomstevegen gar helt inn til inngangstrappen, pa den ene siden er det carport, og de andre 2 sidene er det relativt trangt og
arealet er lite tilgjengelig.

Arlig festeavgift er oppgitt til kr. 470.- pr. &r av dagens eier.

Tomten er punktfestet.

Tomtens beskaffenhet (ogsa vann, vei, kloakk m.m.)
Eiendommen er punktfestet og det er lite friomrade rundt bygget.

Felles privat veg, og off. vann og kloakk.

Terrengforhold
Skranende tomt med god utsikt mot fjellene i sor.

Eiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab.-/ombygd ar
A |Fritidseiendom 1988
B |Carport 1988
Likningsverdi (ar) Kjopsar Kjopesum / Kostpris
Forsikringsselskap Polisenummer Type forsikring
GJENSIDIGE FULLVERDI

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og Kjellergulv

Antas betongfundament og oppfylt innenfor ringmur med stopt betongplate i 1 etg.
Ingen kjeller.

Inngangstrapp er ogsé i betongkonstruksjon og grenser til adkomstveg.
Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Antas isolert bindingsverk med (ca. 15 cmisolasjon ?)

Det er isolert trebj.lag mellom 1 og 2 etg., og apen trappelesning mellom etasjene

BINDINGSVERKKONSTRUKSJOM MED ca. 15 CM ISOLASJON OG UTV. PANEL HAR EN LEVETID PA 40 - 60 AR, ALT
AVHENGIG AV VEDLIKEHOLD OG BELIGGENHET.
BYGGFORSKSERIEN 720.115 -720 - 116.

ISOLERT TREBJELKLAG I ETASJESKILLER ER IKKE MALT SA DET KAN VED MALINGER VISE SEG A VARE NOE AVVIK
SOM IKKE ER BESKREVET HER.

Derer og vinduer

Termophanvinduer og lakkerte furu innerderer.

Begge deler er i bra stand i forhold til alder.

Garddvegen 112 Side 2 av 6 BYGGTAKST MIDT- NORGE AS

7340 OPPDAL 02.09.2015 Torbjern Andersen
Gnr.: 294 Bnr.: 26 Fnr: 10




VERDI- OG LANETAKST @ NITO Takst

Fast eiendom

Takkonstruksjon med yttertak

Saltak med lam.drager og taksperrer.

Ukjent hvordan konstruksjonen er, og mye isolasjon som er montert.
Yttertak er i impr. materialer.

Det er viktig at taknedlep som har avkast ned mot bakken hindrer at vannet renner ned inne ved muren.
Piper, ildsteder og oppvarming

1 elementpipe som er pusset og malt.

11 etg. er det tilkoblet peisovn til pipen. Over tak har pipen heldekkende platebeslag.

Oppvarming er ved og strom.

Bad og vaskerom

Bad i 1 etg. har flis med kabler i gulv - flis pa vegger - panelt himling.

Det er montert dusjhjeme - we - servant - mekanisk ventilasjon med avkast til over tak. - opplegg for vaskemaskin og
skapinnredning.

Badstuder fra bad og inn til badsturom.

Det er malt fukt uten noen form for utslag.
Kjokken
Rommet eri 1 etg. med skapinnredning i furu - oppvaskmaskin - komfyr - avtrekkshette med avkast til yttervegg og kjol

/ fryseskap.
Det er furupanel pa vegger/ himling og lakkert furugulv.

Apen trapp i furu opp til 2 etg.

Innvendige overflater

Lakkerte furugulv - furupanel pa vegger og himlinger.
Elektrisk anlegg

Skjultanlegg med automatsikringer.

ANLEGGET ER IKKE SJEKKET AV TAKSTMANN, OG DET ER IKKE FORELAGT / OPPLYST OM NOEN RESTRIKSJONER
FRA FAGLIG HOLD OM PALEGG.
VED SALG BOR ANLEGGET KONTROLLERES AV FAGPERSON.

VVS-installasjoner

Antas kobber vannledninger og PVC avlgpsror.

Rapporten omfatter ikke kontroll av det VV tekniske anlegget, men tar sikte pa a beskrive synlige teknisk detaljer. Det vil si at
sjekking kun er funksjonspreving. Man har ved befaring foretatt kapasitetspreving av vann og avlep pa kjekken og bad ved at det
ble tappet flere steder samtidig.

Vannledninger er i kobber, og avlgpsledninger i soil / plast.

Normal utskifting av tappebatterier er mellom 10 - 30 ar.

Normal utskifting av utslagsvask, servanter, klosett, badekar er mellom 20 - 50 ar.

Annet

Det er antydning av fuktmerker i gulv ved luke inn til lite rom under trapp, men det var tert ved befaring. Lekkasjen skal ha veert i
1992, men dette er utbedret for lenge siden

I dette trapperommet er det montert vannmaler m.m.

Gjenstaende arbeider, hovedbygg

Litt utv. oppgraderinger, men ingen synlige store skader.

Generelt om andre bygg

Carport ( 16 m2 ) er bygd til hovedhuset, har gruset gulv, halvveis opp i bakvegg / sidevegg er det betong, og over betongmuren er
det uisolert bindingsverk.

Carport har lys og kontakt for motorvarmer / uttak av strem.

Prefabrikerte takstoler med undertak i papp hvor der en del synlig fukt.
Yttertak har trepanel som er noe preget av "tidens tann".
Flere av nabobyggene har skiftet ut sine impr. tretak, dette kan veere et behov og sa her.
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VERDI- OG LANETAKST @ NITO Takst

Fast eiendom

Arealer m.m.

AREALBEREGNING

Arealmélingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméling av boliger". Retningslinjene har NS
3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved omsetning og/eller
verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og "Takstbransjens retningslinjer for arealméling av boliger" eller annen tolkningstvil er
de spesielle reglene for arealméling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pd www.nitotakst.no og
www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvheyde og /eller til midt i skilleveggen til annen
bruksenhet og/eller fellesareal.

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige AREALER
Sterre apninger enn nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med

byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

MARKEDSFORING
Ved markedsfering av boliger skal BRA og P-ROM oppgis. Denne rapporten viser hvilke rom som inngér i kategoriene P-ROM og S-ROM. Fordelingen

er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjenn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer.
For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Bygg A: Fritidseiendom - arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m*
Totalt P-ROM S-ROM
1 40 38 38 0
2 etg, 40 38 38 0
Sum bygning 80 76 76 0
Bygg A: Fritidseiendom - romfordeling
Etasje Primaere rom (P-ROM) Sekundaere rom (S-ROM)
1 vf - gang - trapp til 2 etg. - kjokken - bad/badstu og 1
soverom
2 etg. Loftstue - 2 soverom Veranda med overbygd tak.
Sum alle bygg
Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m?
Totalt P-ROM S-ROM
Sum alle bygninger 80 76 76 0
Kommentarer til planlesningen
Kurant planlgsning med grei adkomst til bad / wc fra soverom i letg.
Ville vaert greit med en we i 2 etg. ogsa, men dette er ikke noe stort problem

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Heftelser:
Ikke oppgitt.

Gardéavegen 112

7340 OPPDAL
Gnr.: 294 Bnr.: 26 Fnr: 10
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VERDI- OG LANETAKST @ NITO Takst

Fast eiendom

Okonomi

Utleieforhold / Brutto arsleieinntekt. (Egenleie ikke vurdert)
Nei.

Kostnader / andel fellesutgifter:
Ikke oppgitt.

Teknisk verdiberegning

Beregnede byggekostnader, Hovedbygg A kr2 250 000
-Verdireduksjon -Hovedbygg 15 % kr337 500
Beregnede byggekostnader etter fradrag =kr1912500
Beregnede byggekostnader, Bygg B kr 75 000
-Verdireduksjon -Bygg B 15% kr11250
Beregnede byggekostnader etter fradrag =kr 63 750
Samlet sum beregnede byggekostnader =kr1976250
+Tomteverdi inkl. opparbeidelse +kr50 000
Sum beregnet teknisk verdi =kr 2026 000
Markedsanalyse

Eiendommen vurderes som lettsolgt til en kurant pris i dagens marked.

Selv om det er festet tomt er det vurdert en ca. dagens verdi pé tomten.
Dette gjelder retten til & feste tomten.

Feste pr. ar er meget rimelig, dette kan veere med a gke interesssen for eiendommen.
Fra hytta kan man sette pa seg skiene og renne rett ned til heisanleggene. Herfra er det tilgang til alle heisanleggene i Oppdal.

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler for det benyttes !
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Uti fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Dagens normale salgsverdi: kr 1960 000
Anbefalt laneverdi: kr 1900 000
Underskrifter
Sted og dato Takstingenior
T
Oppdal, 25.08.2015 (G b %//’/W‘“
Torbjern Andersen
Dokumentkontroll
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VERDI- OG LANETAKST @ NITO Talkst

Fast eiendom

Fremlagt:
Festekontrakt - reg.bestemmelser - tegninger.

Festekontrakten er forste gang inngétt i 1988 med rett til fornyelse etter 10 ar ad gangen.

Det vises forovrig til festekontraken.

Vedlagt:

Foto
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_ tryggere bolighandel TaksERINGSFORBUND - .
forsikring

EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN

Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.
Dersom det skal tegnes eierskifteforsikring mé siste side ogsa fylles ut av bdde megler og selger.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

D Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr./bnr.m/Boligsalgsrapport D Andel/aksje - alle typer boliger inkl. fritidsbolig

D Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr./bnr. u/Boligsalgsrapport D Tomt/hytte

|:| Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl. fritidsleiligheter D Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med snr.

E Annet (spesifiser - kan ikke forsikres): Hytte

Ved salg fra dedsbo og i andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen er det krav til Boligsalgsrapport (BSR) ved tegning av
eierskifteforsikring. Dette gjelder ogsa ved salg av kombinasjonseiendommer, oppgjers-/honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd
eiendommen det siste aret. Kravet gjelder pa objekter med eget gnr./bnr. (ogsa rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr.

og fritidsboliger/hytter. Dersom BSR ikke foreligger der dette er krav og ikke er tilgjengelig for kjeper ved signering av kjepekontrakt,

er selskapet ikke ansvarlig for selgers mangelsansvar etter avhendingsloven.

Gnr. Bnr. Snr. /Andelsnr./Aksjenr. Festenr./Leil.nr. Org.nr. ved Andel/Aksje. A

204 [z N [0 | |

Adresse Postnr.

’Gardévegen 112 ‘ ’ 7340 ‘

Sted Kommune

’ Oppdal ‘ ’ Oppdal ‘

Byggedr Nar kjepte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? Har du bodd i boligen de sist 12 mnd.?Hvis NEl:krav til boligsalgsrapport

2008 I ] R
frittliggende boligeiendom med snr.

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (lkke innboforsikring) og fritidsboliger/hytter.

‘ Gjensidige ‘

Er villa-/husforsikringen utvidet med sopp/rate dekning? [JUA [Z]NEI
Polise-/avtalenr.

| 56484701 |

Ved dedsbo, kryss her: D Ved salg fra dedsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke spm besvares, men egenerklaeringen skal
foreligge. NB! Krav til Boligsalgsrapport pa objekter med eget gnr./bnr. (ogsé rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr.

Avdedes navn og fritidsboliger/hytter.

| |

SELGER (D

Etternavn Fornavn

| Kallevik || Harald |
TIf. privat Mobil E-post

| 90084763 | | | harald.kallevik@gmail.com |
Ny adresse Postnr. Sted

’ Hagreina 38 ‘ ’ 7079 ‘ ’ Flatasen ‘
SELGER (2)

Etternavn Fornavn

’ Grgnvik ‘ ’ Elin ‘
TIf privat Mobil E-post

’90641084 ‘ ’ ‘ ’egronvik@gmail.com ‘
Ny adresse Postnr. Sted

’ Hagreina 38 ‘ ’ 7079 ‘ ’ Flatasen ‘

Dersom egenerkleaeringen fylles ut av andre enn eier (hjemmelshaver), bes grunnen oppgitt:

INITIALER KJ@PER (V/OPPGJORSOPPDRAG) : Side 1av 3 INITIALER SELGER:
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SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER PROTECTOR

Alle spersmél som besvares med “ja” skal utdypes naermere i kommentarfeltet forsikri ng

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, rate eller soppskader?
JA ONE Kommentarer\ Feil konstruksjon av originalt bad, vannskade \
1.1, Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom siste 10 &r? Hvis arbeid er utfert av fagleert - oppgi firmanavn.
E JA O NEI Hvis fagleert, hvem:| Byggmester Egil Toftaker / Oppdal VVS \
1.2 Huvis ja,redegjer for hva som er blitt gjort og nar.
Kommentarer’ Fullrenovert 2008 / v.v. bereder, toalett og alle armaturer byttet i 2011 \

1.3 Erarbeidet utfert av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad? Huvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.

O JA [ NEl Kommentarer]| |
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller lign.?
JA NEI Kommentarer’ ‘

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetasje/
krypkijeller/garasje?

ww

JA NEI Kommentarer’ Hytta har hatt vannlekkasje far 1992. Deler av furugulv skiftet. ‘
3.1 Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 ar? Hvis arbeid er utfert av faglert - oppgi firmanavn.
O sa [E Nel Huvis fagleert, hvem:’ ‘
3.2 Huvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.
Kommentarer‘ ‘
3.3 Erarbeidet utfert av ufaglaerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.
O Ja ENEl Kommentarer’ ‘
4. Kjenner du til om det er/har veert setningsskader/skjevheter pa boligen/eiendommen,f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lign.?
O JA [EINEI Kommentarer’ ‘
5. Kjenner du til om det er/har vaert sopp, rateskader eller skadedyr i boligen, f.eks rotter, mus, maur og lignende?
EI JA NEI Kommentarer’ ‘
6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse / garasje / tak/ fasade?
a Ja [5] NEI Kommentarer ’ ‘
6.1 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade de siste 10 ar? Hvis arbeid er utfert av fagleert - oppgi firmanavn.
O JA [E NEl Hvis faglaert, hvem:\ ‘
6.2 Huvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.
O JA [ NEI Kommentarer’ ‘

6.3 Er arbeidet utfert av ufaglaerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.

O Ja NEI Kommentarer‘ ‘
Kjenner du til om det er/har veert feil ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?

JA [ENE Kommentarer’ ‘

7.. Kjenner du til om det er utfert arbeider/kontroll ved el-anlegg og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?
Hyvis arbeidet er utfert av faglaert - oppgi firmanavn.

@ JA [ONE Hvis fagleert, hvem:‘Oppdal Elektro AS ‘
7.2 Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.
Kommentarer‘ Skifte av en automatsikring ‘
7.3 Er arbeidet utfert av ufaglaerte personer/egeninnsats/dugnad/vennetjeneste? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.

O~

O Ja NEI Kommentarer‘ ‘
8. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlop, tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?
Oua ENel Kommentarer | |
8.1 Kjenner du til om det er utfert arbeid/kontroll av vann/avlep de siste 10 ar? Hvis arbeid er utfert av fagleert - oppgi firmanavn.
O Ja [E Ne Hvis fagleert, hvem:’ ‘

8.2 Huyis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.

Kommentarer’ ‘

8.3 Erarbeidet utfert av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.

O A NEI Kommentarer‘ ‘
9. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlig vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser, eller forslag til dette?

O Ja NEI Kommentarer’ ‘
10. Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse vedrerende eiendommen?

O Ja [ENE Kommentarer’ ‘
11. Kjenner du til pdlegg/heftelser/krav vedrerende eiendommen?

O Ja [ENe Kommentarer’ ‘
12. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel e.l.?

O Ja [EnNe Kommentarer’ ‘

12.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
O sA [EINEI O VET IKKE Kommentarer ‘
13. Foreligger det lepende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen? Hyvis ja, redegjer:
D JA E NEI Kommentarer’ ‘
14 Er det innredet/bruksendret/bygget ut kjeller, loft eller andre deler av boligen etter opprinnelig byggear?
0 Ja NEI [J VET IKKE Kommentarer’ ‘
14.1 Huvis ja, er det godkjent hos bygningsmyndighetene?
O JA [EINEICIVETIKKE  Kommentarer | \
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15. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet siste 5 ar?

O A [EINEI Kommentarer’ ‘
16. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling pa eiendommen? Hyis ja - oppgi resultat og eventuelt tiltak.

0. [Ene Kommentarer’ ‘
SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Spersmal 17 og 18 besvares kun for leiligheter, borettslag og boligaksjeselskap

17. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
OJA  EnNe Kommentarer’ ‘

18. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medfere okt
husleie/okte fellesutgifter?

0 JAa NEI Kommentarer ’ ‘

Er det andre forhold ved eiendommen som kan veere relevant for kjeper a vite om?
(Avkrysningsmulighetene pé s.2 og s.3 er ikke uttemmende for & oppfylle opplysningsplikten overfor kjeper eller selskapet)

ANSVARLIG MEGLER (mé fylles ut)

Meglers oppdragsnummer

’Privat selger. ‘
Firma Avdeling

’Privat selger. ‘ [Privat selger. ‘
Ansvarlig megler/eiendomsmeglerfullmektig

[Privat selger. ‘

TEGNING AV EIERSKIFTEFORSIKRING

TIL KIOQPER: TIL SELGER:
For evrig oppfordrer selger potensielle |Jeg bekrefter at opplysningene er gitt Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger
kjopere til & underseke eiendommen etter beste skjenn. Jeg er kjent med at etter avhendingsloven, og om Protector Forsikring ASA

grundig, jf. avhendingslovens § 3-10 dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige  sitt eierskifteforsikringstilbud.

eller misvisende opplysninger om Jeg er klar over at premietilbudet som er gitt av megler,

eiendommen, vil selskapet kunne seke helt  kun er bindende for Protector Forsikring ASA i 6 — seks

eller delvis regress for sine utbetalinger, maneder fra signering av dette skjema. Etter 6 maneder

eller selskapets ansvar vil settes ned eller ma egenerkleaeringsskjemaet signeres pa nytt, og

falle bort, jf. vilkar for eierskifteforsikring  eventuelle endringer ma péfores. Prisen ved ny

pkt.9 og forsikringsavtaleloven kapittel 4. signeringsdato legges til grunn. BSR skal fornyes etter
6 maneder fra rapportdato. Dette er selgers ansvar.

SETT KRYSS Dersom BSR ikke fornyes oppnas ikke rabatt.

D Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges som ledd i naringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd p& eiendommen, ektefeller,
slektning i opp- eller nedadstigende linje, sesken eller andre naerstaende, eller for evrig i strid med vilkdrenes pkt.6.

D Jeg er kjent med at jeg fér 20% rabatt pa premien ved & fremskaffe BSR og at Selskapets ansvar bortfaller dersom kravet til BSR ikke er oppfylt
jf. vilkdrenes pkt. 5.

1 Ja, jeg tegner herved eierskifteforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest vilkdrene av 1. januar 2015 og brosjyren "Alt du vil vite om
eierskifteforsikring”. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.
Dersom overtakelse ikke er avtalt ved budaksept, eller der det er mer enn 5 maneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen
forst i kraft pa overtakelsesdagen. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen ferst i kraft ved overtakelse.
Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i strid med vilkarene, jf. pkt. 5 og 6 i vilkarene.

O Nei, jeg tegner ikke eierskifteforsikring, men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg 8 tegne eierskifteforsikring.

Det kan ikke tegnes eierskifteforsikring dersom det er avkrysset for “annet”. Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedadgdende
linje, sasken, mellom personer som bor eller har bodd pé& eiendommen, eller andre narstdende, eller nér salget skjer som ledd i selgers naringsvirksomhet.
Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidlet gjennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

Dato Sted

| | |

Selger (1) underskrift Selger (2) underskrift

| | |

NB! Ved oppgjersoppdrag skal ogsé kjeper signere egenerklaeringsskjema:
Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: 1.januar 2015
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Med "Selskapet” menes i det felgende forsikringsgiver Protector Forsikring ASA. Forsikringstaker er selger av eiendommen
som fremgar av kjepekontrakten og hvor det er tegnet eierskifteforsikring hos Protector Forsikring ASA.

Med “kjeper” forstds den person som har kjept den eiendom som fremgar av kjepekontrakten. Forsikringen kan tegnes pa
eiendommer i Norge.

1 HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR:

1.1 Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset.

1.2 Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.

2 NAR FORSIKRINGEN GJELDER:

2.1 Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger.

2.2 Dersom overtakelse ikke er avtalt ved budaksept, eller der det er mer enn 5 maneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt
overtakelse, trer forsikringen ferst i kraft pa overtakelsesdagen. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen forst i kraft ved overtakelse.

2.3 Forsikringen leper deretter i den perioden kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 &r fra overtakelsen av eiendommen
jf. avhendingslova av 3. juli 1992 nr.93 § 2-4 (2).

2.4 Forsikringen dekker ikke forhold som oppdages fer forsikringen trer i kraft, jf.pkt. 2.1, 2.2 og 2.3.
3 HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR:

3.1 Selskapet svarer for selgers mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er inntatt i kjepekontrakt
og/eller som felger av disse forsikringsvilkar.

3.2 Ved salg av kombinasjonseiendom svarer selskapet bare for skader ved den delen av boligen som er regulert og/eller
benyttet til boligformal.

3.3. Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller kérbolig med direkte tilherende garasje som omfattes
av forsikringen.

4 EIERSKIFTEFORSIKRINGEN OMFATTER IKKE:

4.1 Avtaler selger og kjeper har gjort vedrerende arbeider/utbedringer.

4.2  Garantier eller annet der selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved eiendommen.
4.3 Krav knyttet til manglende rengjering og rydding av eiendommen, eller krav knyttet til tilbeher som skal felge med eiendommen.

4.4 Forhold som oppstar eller paferes boligeiendommen i perioden mellom budaksept og kjepers overtakelse.

5 DET MA FORELIGGE BOLIGSALGSRAPPORT | F@LGENDE TILFELLER:
5.1 Eiendom med eget gnr./bnr. (ogsa rekkehus og tomannsbolig, frittliggende boligeiendom med snr.og fritidsboliger) ved:

- Salg for dedsbo
- Bolig ubebodd av selger siste 12 mnd

- Tilfeller hvor selger/fullmektigen ikke kjenner eiendommen
- Salg av kombinasjonsbolig

- Oppgjersoppdrag
6 EIERSKIFTEFORSIKRINGEN ER UGYLDIG | FGLGENDE TILFELLE:

6.1 Ved salg til leietaker eller mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen siste 12 maneder.

6.2 Nar salget skjer som ledd i selgers naringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der selger eier 5 eller flere
enheter, eller driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering.

6.3 Ved salg mellom ektefeller, slektning i opp- eller nedadstigende linje, sasken eller andre naerstdende.

6.4 Foreligger det ugyldig tegning, og Selskapet har foretatt et oppgjer overfor kjeper, forbeholder Selskapet seg retten til & kreve det
utbetalte belepet tilbake fra selger.

6.5 Dersom boligsalgsrapporten ikke foreligger etter kravene i pkt 5.1, er eierskifteforsikringen ugyldig, og Selskapet ikke ansvarlig
for selgers mangelsansvar.

7 FORSIKRINGSSUM

7.1 Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 'S 000 000,-

Utover dette dekkes kun forsinkelsesrenter av forsikringsutbetalingen. Maksimalbelepet gjelder ogsad som begrensning i et
eventuelt hevingsoppgjer.

7.2 Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot selger regnes som ett forsikringstilfelle.
7.3 Begrensningen i forsikringssum gjelder ikke for eventuelle renter av forsikringsutbetalingen, jf. FAL § 8-4.
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8 BEHANDLING AV KRAV UNDER EIERSKIFTEFORSIKRINGEN

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8
8.9

Reises mangelskrav mot selger skal Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Selger er forpliktet til 3 gi alle opplysninger
som har/kan ha betydning for sakens behandling og forevrig bidra i den utstrekning Selskapet finner nedvendig i forbindelse
med krav som rettes mot selger og Selskapet, jf. FAL § 4-10. Selger samtykker ogsd i at Selskapet kan innhente opplysninger
tilknyttet saken direkte fra eiendomsmegleren.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom selger ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at selger fikk kunnskap om
de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf. FAL § 8-5, 1.ledd.
Uten Selskapets skriftlige samtykke ma selger verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til kjeper.
Selskapet er ikke bundet av selgers erkjennelse av ansvar, forhandlinger, avtale om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for avgjerelse
av mangelskravet. Som nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers advokatbistand.

Blir krav reist mot selger og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til & behandle kravet, utrede om ansvar

etter avhendingsloven foreligger, forhandle med kjeper og prosedere saken for domstolene.

Dersom kjopet heves aksepterer selger at restitusjon av eiendommen kan skje overfor Selskapet eller en Selskapet utpeker

Ved Selskapets restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar Selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt

til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfere videresalg av eiendommen. Dersom Selskapet velger & gjennomfere
hevingsoppgjeret som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende oppgjer mellom Selskapet og selger dersom det
endelige tapet overstiger NOK S 000 000,-.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer Selskapet
ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere péleper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til kjeper.

Dersom selger kan kreve at en tredjemann erstatter tapet, trer Selskapet ved forsikringsutbetalingen inn i selgers rett mot
tredjemann. Selger skal gjere det som er nedvendig for a sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta sin tarv.

9 FOLGENE AV A GI FEIL OPPLYSNINGER ELLER MANGELFULLE OPPLYSNINGER. REGRESS ADGANG

9.1

9.2

9.3

Selger plikter & gi Selskapet riktige og fullstendige opplysninger i forbindelse med inngéelsen av forsikringsavtalen jf.

FAL § 4-1. Selger skal blant annet serge for at egenerklaeringsskjemaet blir fylt ut etter beste skjenn jf. FAL § 4-10.

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjeper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor selger. Regress er
begrenset til forhold om misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1,4-2, 4-9, 4-10,8-10g 8-5,
samt de ugyldige tegningstilfeller i pkt. 5 og 6, og tilfellene regulert i pkt. 3.2 og 3.3.

Den som gjer seg skyldig i svik mot Selskapet, mister ethvert erstatningskrav mot Selskapet etter denne forsikringsavtalen
jf. FAL §§ 4-1, 4-2. Blir Selskapet kjent med at selger forsettelig eller grovt uaktsomt har gitt uriktige eller ufullstendige
opplysninger om eiendommens risiko, kan Selskapet si opp forsikringen, jf. FAL § 4-3.

10 ANDRE BESTEMMELSER

10.1

10.2

10.3

10.4

Lovvalg Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november
1992 nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger Protector Forsikring ASA behandler personopplysninger i henhold

til lov av 14. april 2000 nr. 31 om behandling av personopplysninger (Personopplysningsloven) og tilherende forskrifter.

De personopplysninger som oppgis av Protector Forsikring ASA, og andre personopplysninger som er relevant for
forsikringsforholdet, vil bli registrert og behandlet av Protector Forsikring ASA for det formal 8 administrere og gjennomfere
forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, samt for & handtere utbetalings- og
faktureringsrutiner.

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende lov om personopplysninger av 14. april 2000 nr. 13 § 18 rett til & fa innsyn i
hvilke opplysninger om en selv Protector Forsikring ASA behandler, og hvilke sikkerhetstiltak Protector Forsikring ASA har
iverksatt, og man kan nar som helst kontakte Protector Forsikring ASA for retting av mangelfulle opplysninger, jf.
Personopplysningslovens § 27. Behandlingsansvarlig for opplysningene er Protector Forsikring ASA, med adresse:
Postboks 1351 Vika, 0113 Oslo. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes til produktansvarlig.

11 BISTAND | KLAGESAKER

1.1

Dersom selger mener Selskapet har gjort feil ved behandling av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har selger rett til 3 klage til Klagenemnda for Eierskifteforsikring (KFE) eller Finansklagenemnda.
Klagen sendes til: Klagekontoret for Eierskifteforsikring (KKFE), Postboks 1734 Sentrum, 7416 Trondheim.

Dette kontoret fungerer som et sekretariat for Klagenemnda for Eierskifteforsikring (KFE), og er opprettet

for & imetekomme det behov for hjelp en forsikringstaker/skadelidt kan ha i forbindelse med et forsikringsoppgjer.
Dersom klage onsket inngitt til Finansklagenemnda, sendes denne til folgende adresse:

FinKN, Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo. Dette kontoret fungerer som sekretariat for klagenemnda, og er opprettet ved
avtale mellom Forbrukerradet og Norges Forsikringsforbund, for & imetekomme det behov for hjelp en forsikringstaker/
skadelidt kan ha i forbindelse med et forsikringsoppgjer. Radene hos begge kontorene er gratis.
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 31/08/2015 kl. 14:09

Registrert til og med: 27/08/2015
Kommune: 1634 OPPDAL
Gnr: 294 Bnr: 26 Fnr: 10

Grunnboksinformasjon

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha
betydning for denne festegrunnen, se grunneiendommen.
HIEMMELSOPPLYSNINGER

Festere

509695 23/06/2008 HJEMMEL TIL FESTERETT
VEDERLAG: 1.650.000

GRONVIK ELIN IDEELL: 1/2
F.NR: 120267

KALLEVIK HARALD IDEELL: 1/2
F.NR: 231069

PENGEHEFTELSER
Heftelser i feste:

7361 23/11/1988 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE
FESTETID: 80 AR
ARLIG AVGIFT NOK 290
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

373036 29/04/2015 PANTEDOKUMENT VED BYTTE AV BANK
GJELDER FESTE
BEL@P: NOK 2.700.000
PANTHAVER: GJENSIDIGE BANK ASA

ORG.NR: 990323429
Uomsettelig

SERVITUTTER

Ingen servitutter registrert

GRUNNDATA

1922 08/04/1991 MALEBREV
Tidl.tdl.kartforr.22.04.88, dbnr. 2589

Sidelavl



ENERGIATTEST

Adresse @VRE STALSGRENDA 20
Postnr 7340

Sted OPPDAL
Andels- /

[leilighetsnr.

Gnr. 294

Bnr. 26

Seksjonsnr.

Festenr. 10

Bygn. nr. 300211980
Bolignr.

Merkenr. A2015-587291
Dato 18.08.2015
Eier Harald Kallevik
Innmeldtav  Harald Kallevik

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 5 916 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

5916 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste  (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Isolering av gulv mot grunn

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Annet smahus

Byggear: 1988

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Spgrsmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller gjennomfgring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tlf. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i

januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: @VRE STOLSGRENDA 20

Postnr/Sted: 7340 OPPDAL

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 18.08.2015 14:39:46

Energimerkenummer: A2015-587291

Ansvarlig for energiattesten: Harald Kallevik
Energimerking er utfart av: Harald Kallevik

Gnr: 294

Bnr: 26
Seksjonsnr:
Festenr: 10
Bygnnr: 300211980

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfagrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 8: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Ilufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: S|4 el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stagv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Generelle opplysninger

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til takstmann
samt opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer
eller andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, fgr bud inngis. Det
er ikke kontrollert om tomtegrenser stemmer med de
grenser/gjerder/beplantning som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelig
byggemeldte/godkjente. Innholdet i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.

Verditakst

Verditakst utarbeides pa grunnlag av takstmannens befaring og
oppmaling av boligen. Rapporten inneholder en teknisk beskrivelse av
boligen sammen med arealene som er beregnet pa grunnlag av
oppmalingen. Rapporten vil inneholde en enkel beskrivelse av
vedlikeholdet av boligen, dog uten at det er gjort grundige
undersgkelser av den tekniske tilstanden. Verdien beregnes etter
vurdering av beliggenhet med en vurdering av utsikt, sol,
kommunikasjon, butikker, barneskole og lignende.

Boligsalgsrapport

Boligsalgsrapport er i prinsippet en tilstandsrapport, men det blir
spesielt lagt vekt pa a vurdere de byggetekniske forholdene som er
seerlig relevante ved eierskifte. Mens en tilstandsrapport kan vaere
aktuell i alle sammenhenger er boligsalgsrapporten spesielt utviklet for
bruk ved eierskifte. Boligsalgsrapporten erstatter ikke selgerens
opplysningsplikt eller kjgperens plikt til selv & undersgke boligen som
skal kjgpes.

Selgers egenerklaering

Kjgper oppfordres til & lese selgers egenerklaering og oppfylle sin
undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven § 3-10. Selger kan ha
tegnet eierskifteforsikring. Dette vil fremkomme av selgers
egenerklaering.

Energimerking

Alle boliger, fritidsboliger og yrkesbygg over 50 kvadratmeter som skal
selges eller leies, skal ha en energiattest. Energiattesten bestar av et
energimerke som viser bygningens energistandard. Malet er & gke
bevisstheten om energibruk og lgsninger som kan gjgre boligen eller
bygningen mer energieffektiv. Energikarakteren forteller hvor
energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Oppvarmingskarakteren forteller om boligen kan benytte fornybare
energikilder som fjernvarme, solenergi mv til oppvarming (andre
energikilder enn elektrisitet, olje og gass).

Budgivning

Hvis du under visningen finner eiendommen interessant, bar du notere
ditt navn og telefonnummer pa listen over interessenter for
eiendommen. Denne skal ligge lett tilgjengelig under visningen.
Dersom du etter visning gnsker & kjgpe eiendommen, ber du snarest
inngi skriftlig bud pa budskjemaet vedlagt dette prospektet. Budet ma
blant annet inneholde opplysninger om finansiering, og er bindende

Kjoper oppfordres til & kontrollere reguleringen av strgket og besiktige eiendommen sammen med sakkyndig. Prospektet er

for budgiver ut akseptfristen. Budet inngis direkte til selger. Du ber
ikke sette kortere akseptfrist enn at selger har mulighet til &
informere andre interessenter. Merk at eiendommen kan selges
uten at alle interessenter far beskjed om dette. Selger forbeholder
seg retten til selv & bestemme kjgper, og kan forkaste ethvert tilbud
uten begrunnelse.

Avtalerettslige forhold

Det er ingen angrerett ved kjgp og salg av fast eiendom.

Nar budet er kommet til selger, kan det ikke kalles tilbake. Budet er
da bindene for budgiver frem til akseptfristens utlap, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far beskjed fra
selger om at eiendommen er solgt til en annen.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar aksept av et bud gis til budgiver innen akseptfristens utlgp er
det inngatt en bindene avtale.

Et eventuelt motbud fra selger til kjgper, er bindende for selger og
medferer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Omkostninger
Folgende omkostninger betales av kjgper i tillegg til kigpesummen:

Andels-/obligasjonsleilighet

Tinglysingsgebyr skjate, kr 430,-

Tinglysingsgebyr pantedokument, kr. 430,-/stk.
Attestgebyr, kr. 1.000,-

For borettslagsleiligheter er det lovpalagt at selger betaler
Eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,- / 3.440,-
Tinglysingsgebyr sikringsobligasjon kr. 430,-

Aksjeleilighet

Her er gebyrene avhengige av forretnings-
fgrers priser, normalt:

Registrering av kjgpekontrakt, kr. 525,-
Registrering pantedokument, kr. 525,-/stk
Eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,-

Eiet seksjon eller enebolig

Tingl.gebyr skjate/festekontrakt, kr. 525,-
Dokumentavgift (2,5% av kjgpesum)
Tinglysingsgebyr pantedokument, kr. 525,-/stk.
Attestgebyr, innhenting av heftelser mv., kr. 1.000,-
Eventuelt eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,-

Solgt "som den er"

Boligen selges som den er, jfr. Avhendingslovens § 3-9. Mangler
som kan paberopes er da bare det som fremgar av
Avhendingsloven § 3-7 "manglende opplysninger om boligen", § 3-
8 "uriktige opplysninger om boligen" og § 3-9 "dersom boligen er i
vesentlig darligere stand enn kjgper hadde grunn til & regne med ut
i fra kijgpesummen og forholdene ellers".

uforbindtlig og uten ansvar for mulige feil. BESIKTIGELSE: Etter avtale med selger.



8 BUDSKJEMA

For eiendommen

Adresse:
Gnr. Bnr. Snr.

Under tegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
(T2 T o1 T 10 o 4 I PO SRR UPPRTTPURRR
Bel@p Med DOKSIAVEL KI ...ttt b e e st e s e e e e br e e e anreeenn + omkostninger

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den e KL o

Eventuelle forbehold:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Kontant ved kontraktens underskrift : kr 50.000,-
Laneinstitusjon: K et
Referanse & tif: KT et
KL e
Egenkapital: KT e
Totalt: Kr oo

EGENKAPITALEN BESTAR AV:

O Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom
O] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at
budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter
dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjgper nar handel er sluttet.

BUDGIVER:

Etternavn (bruk blokkbokstaver): .........cccccoiiiiiiiiie e Fornavn, mellomnavn : ........cccccoiiiiiiiiinee e
B 1L PP EPOSE: e
Navaerende adreSSe: ........covveeriiiiiiiiiee e Postnummer:.................... Sted: .o
Sted 0g dato: ... Yo o USSR

P& uendrede vilkar forhgyes budet til:
Kroner Aksepffrist: Signatur Dato: Klokkeslett: Akseptert



Synes du boligsalg er for dyrt?

Selg din bolig uten megler og spar STORE summer!

* Fast pris 29.900,-
* Ingen skjulte kostnader
e Like trygt som megler

0 PROVisjon



