
Hytte i Stølen på Oppdal
Adresse: Gardåvegen 112 / Poststed: 7340 Oppdal

Verditakst: 1.960.000,-
Låneverdi: 1.900.000,-

BTA: 
80 m2

BRA: 
76 m2

P-ROM: 
76 m2



Arealbeskrivelse
Hytta har to etasjer og den første inneholder gang, kjøkken, spisestue, soverom, bad og
badstu. Overetasjen inneholder en stue og to soverom. Hytta har egen carport. Badet
ble fullrenovert i 2008. Toalett, armaturer og varmtvannsbereder ble byttet i 2011.

Beskrivelse
Koselig hytte i Landsbyen ved Stølen skisenter på Oppdal. Perfekt for små og store
som vil ta på seg slalåmskia utenfor hyttedøra. I tillegg går det en super langrennsløype
gjennom området.

Oppdal har fantastiske turmuligheter både sommer og vinter, med Norges største alpine
skiområde, perfekte langrennsløyper og en mengde sykkelstier. Fjellheimen rundt
Oppdal er en av Norges flotteste!

Oppdal har badeland, kino, restauranter og mange kulturaktiviteter.

Beliggenhet
Hytta ligger i det som kalles Landsbyen rett ovenfor Stølen Skisenter, ca. 3 km nord for
Oppdal sentrum. Dette er et svært attraktivt og populært hytteområde og hytta er veldig
godt plassert med tanke på turer i fjellet hele året. Preparerte skiløyper for langrenn går i
umiddelbar nærhet, og det er i underkant av 100 m bort til alpinbakken.

Prisdetaljer
Verditakst: 1.960.000,-

Låneverdi: 1.900.000,-

Ligningsverdi: 1.090.039,-

Prisantydning: 1.890.000,-

Areal
BTA: 80 m2

BRA: 76 m2

P-ROM: 76 m2

Antall soverom: 3

Eiendom
Boligtype: Annet

Eierform: Eier (Selveier)

Gårdsnummer: 294

Bruksnummer: 26

Selger
Navn: Harald Kallevik

E-post: harald.kallevik@gmail.com

Telefon: 90984763

Oppvarming
Elektrisitet eller ved

GARDÅVEGEN 112HYTTE I STØLEN PÅ OPPDAL

www.selgprivat.no | Postboks 66 1109 Oslo | Tlf: 0 7768 | salg@selgprivat.no



Adkomst
Følg skiliting til Stølen skisenter 2,4 km nord for Oppdal sentrum. Følg veien forbi
skianlegget og Lainsbytorget.

Parkering
Egen carport og plass til to biler fremfor hytta

Beskaffenhet (Tomt)
Hytta er satt opp på festet tomt.

Fasiliteter
Barnevennlig Garasje/P-plass Offentlig vann/kloakk

Rolig Sentralt Balkong/Terrasse

Ingen gjenboere Peis/Ildsted

Andre opplysninger
Omkostninger: ca. 2,5% av kjøpesum

Forkjøpsrett: Nei

Eierskifteforsikring: Nei

Energikarakter: E

Betingelser
Eiendommen selges i den forfatning den er
under visning, salget følger avhendingslovens
§ 3-9: "Enda eigedomen er "selt som han er",
eller med liknande atterhald, har eigedomen
likevel mangel der dette følger av §3-7 eller 3-
8. Eigedomen har også mangel dersom han er
i vesentlig ringare stand enn kjøperen hadde
grunn til å rekne med ut frå kjøpesum og
tilhøva ellers". Kjøper kan derfor ikke
påberope seg noen andre bestemmelser etter
avhl. kapittel 3, enn de regler som er
ufravikelige i forbrukerforhold, jfr.
avhendingslovens § 3-9, jfr. § 1-2 (2).

Annet
Kjøper oppfordres til å kontrollere reguleringen
av strøket og besiktige eiendommen sammen
med sakkyndig.

Salgsoppgaven er uforbindtlig og uten ansvar
for mulige feil. BESIKTIGELSE: Etter avtale
med selger.
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RAPPORTANSVARLIG:

BYGGTAKST MIDT- NORGE AS 
Torbjørn Andersen 

Postboks 27, 7341 OPPDAL
Tlf: 917 47 411 

E-post: byggtakst@postkassa.net

 

VERDI- OG LÅNETAKST
FAST EIENDOM

Adresse Gardåvegen 112, 7340 OPPDAL
Matrikkelnr. Gnr. 294 Bnr. 26 Fnr. 10
Kommune Oppdal
Hjemmelshaver(e) Elin Grønvik og Harald Kallevik
Dato for befaring 24.08.2015
 

Bruksareal: 76 m2

Bruksareal primærdel (P-ROM): 76 m2

Tomteareal: 0 m2

Normal markedsverdi: kr 1 960 000
Anbefalt låneverdi: kr 1 900 000

 

Ønsker du å sjekke rapportens gyldighet?
Skann QR-koden med din mobiltelefon, eller

besøk http://takstverifisering.nito.no



Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m. 

Adresse
Gardåvegen 112

Gnr.
294

Bnr.
26

Feste.nr.
10

Seksj.nr. Bolignummer

Postnr.
7340

Poststed
OPPDAL

Kommune
Oppdal

Område/bydel
STØLEN

Rekvirent
Bekkelaget Eiendomsforvaltning AS

Hjemmelshaver(e)
Elin Grønvik og Harald Kallevik

Tilstede/opplysninger gitt av
Bare takstmann

Besiktigelsesdato
24.08.2015

.

Premisser - Generelle opplysninger

MANDATET FOR OPPDRAGET ER Å GJENNOMFØRE EN BEFARING HVOR DET BESKRIVES EN FORENKLET
TILSTANDSVURDERING, FORETA AREALMÅLING OG MED BAKGRUNN I DETTE SETTE EN MARKEDSVERDI FOR
EIENDOMMEN.
AREALENE MÅLES I SAMSVAR MED TAKSTBRANSJENS RETNINGSLINJER, OG ETTER 2009 REGLENE.
VED EVENTUELT SALG PÅ DET ÅPNE MARKED BØR DET UTARBEIDES EN BOLIGSALGSRAPPORT.
KUNDEN / OPPDRAGSGIVER SKAL ALLTID LESE GJENNOM RAPPORTEN OG GI TILBAKEMELDING TIL TAKSTMANN
HVIS DET ER FEIL ELLER MANGLER VED OPPLYSNINGER GITT I TAKSTRAPPORTEN.
 
Oppdraget er utført av en uavhengig og sertifisert NITO takstingeniør, som følger det regelverk og de etiske regler NITO Takst har
fastsatt for medlemmene.

.

Sammendrag

Relativt bra innvendig vedlikehold, også utv. er bygget i bra stand, selv om det er tid for litt oppgradering når det gjelder tretak og
utv. panel.
 
Bygningen er oppført etter den byggeskikk som var vanlig på oppføringstidspunktet, men det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer på avvik fra normal tilstand, det meste som følge av normal slitasje og alder på bygningsdelene.

.

Områdebeskrivelse - Beliggenhet - Miljø

Eiendommen ligger i et fritidsområde svært nært til alpinanlegget i Stølen Skisenter ( 100 - 200 m) hvor man kan renne rett ned til
heisanleggene som også er knyttet til de andre anleggene i Oppdal. I området er det også oppkjørte skiløyper helt inn til
Gjevilvatnet, og rundst fjellene i Oppdal sentrum.
 
Det er direkte utsikt mot fjellene i sør og meget sentralt i forhold til Oppdal senterum.

.

Reguleringsmessige forhold

Området er regulet til fritidsboliger.
Denne eiendommen har mørkbeiset utv. panel og yttertak i impr. trematerialer slik som bestemmelsene krever.
Det er ogå mulig å legge torvtak elle skifer.
Takvinkelen kan være noe bratt for torvtak.

.
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Eiendommens tomt

Tomteareal (m2)

0

Type tomt
Punktfestet

Festetidens utløpsår
2068

Årlig festeavgift 
470

Bortfesters navn 

Kommentarer vedrørende festekontrakt
Festetiden er 80 år regnet fra 1988. 
Adkomstevegen går helt inn til inngangstrappen, på den ene siden er det carport, og de andre 2 sidene er det relativt trangt og
arealet er lite tilgjengelig.
 
Årlig festeavgift er oppgitt til kr. 470.- pr. år av dagens eier.
 
 
Tomten er punktfestet.

Tomtens beskaffenhet (også vann, vei, kloakk m.m.)
Eiendommen er punktfestet  og det er lite friområde rundt bygget.
 
Felles privat veg, og off. vann og kloakk. 

Terrengforhold
Skrånende tomt med god utsikt mot fjellene i sør.

.

Eiendommens bygninger 

 Type bygg Byggeår Rehab.-/ombygd år

A Fritidseiendom 1988

B Carport 1988

Likningsverdi (år) Kjøpsår Kjøpesum / Kostpris 

Forsikringsselskap
GJENSIDIGE

Polisenummer Type forsikring 
FULLVERDI

.

Bygningsmessig beskrivelse
Fundamentering, grunnmur og kjellergulv
Antas betongfundament og oppfylt innenfor ringmur med støpt betongplate i 1 etg.
Ingen kjeller.
Inngangstrapp er også i betongkonstruksjon og grenser til adkomstveg.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader
Antas isolert bindingsverk med (ca. 15 cm isolasjon ?)
Det er isolert trebj.lag mellom 1 og 2 etg., og åpen trappeløsning mellom etasjene
 
BINDINGSVERKKONSTRUKSJOM MED ca. 15 CM ISOLASJON OG UTV.  PANEL HAR EN LEVETID PÅ 40 - 60 ÅR, ALT
AVHENGIG AV VEDLIKEHOLD OG BELIGGENHET.
BYGGFORSKSERIEN 720.115 - 720 - 116.
 
ISOLERT TREBJELKLAG I ETASJESKILLER ER IKKE MÅLT SÅ DET KAN VED MÅLINGER VISE SEG Å VÆRE NOE AVVIK
SOM IKKE ER BESKREVET HER.

Dører og vinduer
Termophanvinduer og lakkerte furu innerdører.
Begge deler er i bra stand i forhold til alder.
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Takkonstruksjon med yttertak 
Saltak med lam.drager og taksperrer.
Ukjent hvordan konstruksjonen er , og  mye isolasjon som er montert.
Yttertak er i impr. materialer.
 
Det er viktig at taknedløp som har avkast ned mot bakken hindrer at vannet renner ned inne ved muren.

Piper, ildsteder og oppvarming 
1 elementpipe som er pusset og malt.
I 1 etg. er det tilkoblet peisovn til pipen. Over tak har pipen heldekkende platebeslag.
 
Oppvarming er ved og strøm.

Bad og vaskerom
Bad i 1 etg. har flis med kabler i gulv - flis på vegger - panelt himling.
Det er montert dusjhjørne - wc - servant - mekanisk ventilasjon med avkast til over tak. - opplegg for vaskemaskin og
skapinnredning.
Badstudør fra bad og inn til badsturom.
 
Det er målt fukt uten noen form for utslag.

Kjøkken
Rommet er i 1 etg. med skapinnredning i furu - oppvaskmaskin - komfyr - avtrekkshette med avkast til yttervegg og kjøl
/ fryseskap.
Det er furupanel på vegger / himling og lakkert furugulv.
 
Åpen trapp i furu opp til 2 etg.

Innvendige overflater 
Lakkerte furugulv - furupanel på vegger og himlinger.

Elektrisk anlegg
Skjultanlegg med automatsikringer.
 
ANLEGGET ER IKKE SJEKKET AV TAKSTMANN, OG DET ER IKKE FORELAGT / OPPLYST OM NOEN RESTRIKSJONER
FRA FAGLIG HOLD OM PÅLEGG.
VED SALG BØR ANLEGGET KONTROLLERES AV FAGPERSON.
 

VVS-installasjoner
Antas kobber vannledninger og PVC avløpsrør.
Rapporten omfatter ikke kontroll av det VV tekniske anlegget, men tar sikte på å beskrive synlige teknisk detaljer. Det vil si at
sjekking kun er funksjonsprøving. Man har ved befaring foretatt kapasitetsprøving av vann og avløp på kjøkken og bad ved at det
ble tappet flere steder samtidig.
Vannledninger er i kobber, og avløpsledninger i soil / plast.

Normal utskifting av tappebatterier er mellom 10 - 30 år.
Normal utskifting av utslagsvask, servanter, klosett, badekar er mellom 20 - 50 år.

Annet
Det er antydning av fuktmerker i gulv ved luke inn til lite rom under trapp, men det var tørt ved befaring. Lekkasjen skal ha vært i
1992, men dette er utbedret for lenge siden
I dette trapperommet er det montert vannmåler m.m.

Gjenstående arbeider, hovedbygg
Litt utv. oppgraderinger, men ingen synlige store skader.

Generelt om andre bygg
Carport ( 16 m2 ) er bygd til hovedhuset, har gruset gulv, halvveis opp i bakvegg / sidevegg er det betong, og over betongmuren er
det uisolert bindingsverk.
Carport har lys og kontakt for motorvarmer / uttak av strøm.
 
Prefabrikerte takstoler med undertak i papp hvor der en del synlig fukt.
Yttertak har trepanel som er noe preget av "tidens tann".
Flere av nabobyggene har skiftet ut sine impr. tretak, dette kan være et behov og så her.
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Arealer m.m.
AREALBEREGNING
Arealmålingene i denne rapporten måles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling av boliger". Retningslinjene har NS
3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmåling ved omsetning og/eller
verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av boliger" eller annen tolkningstvil er
de spesielle reglene for arealmåling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.
"Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er også tilgjengelig på www.nitotakst.no og
www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:
- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted.
- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhøyde og /eller til midt i skilleveggen til annen
bruksenhet og/eller fellesareal.
- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger. 

Måleverdige AREALER 
Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngår i
åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan være i strid med
byggeforskriftene selv om de er måleverdige. 

MARKEDSFØRING 
Ved markedsføring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis. Denne rapporten viser hvilke rom som inngår i kategoriene P-ROM og S-ROM. Fordelingen
er basert på retningslinjene og takstmannens eget skjønn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhører. 
For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne måleregler.

Bygg A: Fritidseiendom - arealer 
Etasje Bruttoareal (BTA) m2 Bruksareal (BRA) m2

Totalt P-ROM S-ROM

1 40 38 38 0

2 etg. 40 38 38 0

Sum bygning 80 76 76 0

Bygg A: Fritidseiendom - romfordeling
Etasje Primære rom (P-ROM) Sekundære rom (S-ROM)

1 vf - gang - trapp til 2 etg. - kjøkken - bad/badstu og 1
soverom

 

2 etg. Loftstue - 2 soverom Veranda med overbygd tak.

Sum alle bygg

  Sum alle bygninger

Bruttoareal (BTA) m2 Bruksareal (BRA) m2

Totalt P-ROM S-ROM

80 76 76 0

Kommentarer til planløsningen

Kurant planløsning med grei adkomst til bad / wc fra soverom i 1etg.
Ville vært greit med en wc i 2 etg. også, men dette er ikke noe stort problem

.

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Heftelser:
Ikke oppgitt.

.
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Økonomi

Utleieforhold / Brutto årsleieinntekt. (Egenleie ikke vurdert)
Nei.

Kostnader / andel fellesutgifter:
Ikke oppgitt.

.

Teknisk verdiberegning 

Beregnede byggekostnader, Hovedbygg A   kr 2 250 000

-Verdireduksjon -Hovedbygg 15 % kr 337 500

Beregnede byggekostnader etter fradrag   = kr 1 912 500

Beregnede byggekostnader, Bygg B   kr 75 000

-Verdireduksjon -Bygg B 15 % kr 11 250

Beregnede byggekostnader etter fradrag   = kr 63 750

Samlet sum beregnede byggekostnader   = kr 1 976 250

+Tomteverdi inkl. opparbeidelse   + kr 50 000

Sum beregnet teknisk verdi = kr 2 026 000
.

Markedsanalyse

Eiendommen vurderes som lettsolgt til en kurant pris i dagens marked.
 
Selv om det er festet tomt er det vurdert  en ca. dagens verdi på tomten.
Dette gjelder retten til å feste tomten.
 
Feste pr. år er meget rimelig, dette kan være med å øke interesssen for eiendommen. 
Fra hytta kan man sette på seg skiene og renne rett ned til heisanleggene. Herfra er det tilgang til alle heisanleggene i Oppdal.

.

Verdikonklusjon
Oppdragsgiver må kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler før det benyttes !
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

 Dagens normale salgsverdi:  kr 1 960 000
 Anbefalt låneverdi:  kr 1 900 000

.

Underskrifter 

Sted og dato Takstingeniør

Oppdal, 25.08.2015

 Torbjørn Andersen
.

Dokumentkontroll
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Fremlagt:
Festekontrakt - reg.bestemmelser - tegninger.
 
Festekontrakten er første gang inngått i 1988 med rett til fornyelse etter 10 år ad gangen.
 
Det vises forøvrig til festekontraken.

Vedlagt:
Foto
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Side 1 av 3 INITIALER SELGER:

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)
Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr./bnr. m/Boligsalgsrapport Andel/aksje – alle typer boliger inkl. fritidsbolig   

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr./bnr. u/Boligsalgsrapport Tomt/hytte

Annet (spesifiser - kan ikke forsikres):

Eierseksjon – alle typer leiligheter inkl. fritidsleiligheter Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med snr.

Gnr.

Byggeår

Bnr .

Når kjøpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? Har du bodd i boligen de sist 12 mnd.?

Adresse

Sted

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Polise-/avtalenr.

Avdødes navn

Ved dødsbo, kryss her: Ved salg fra dødsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke spm besvares, men egenerklæringen skal
      foreligge. NB! Krav til Boligsalgsrapport på objekter med eget gnr./bnr. (også rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr. 

JA NEIEr villa-/husforsikringen utvidet med sopp/råte dekning?    

Postnr.

Kommune

SELGER (1)

Etternavn Fornavn

E-post

Postnr. Sted

liboMtavirp .flT

Ny adresse

SELGER (2)
Etternavn Fornavn

E-post

Postnr. Sted

liboMtavirp .flT

Ny adresse

EGENERKLÆRINGSSKJEMA

 Dersom egenerklæringen fylles ut av andre enn eier (hjemmelshaver), bes grunnen oppgitt:

 

Festenr./Leil.nr. 

Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.
Dersom det skal tegnes eierskifteforsikring må siste side også fylles ut av både megler og selger.

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VÆRE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN

Ved salg fra dødsbo og i andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen er det krav til Boligsalgsrapport (BSR) ved tegning av 

 
 

eierskifteforsikring. Dette gjelder også ved salg av kombinasjonseiendommer, oppgjørs-/honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd  
eiendommen det siste året. Kravet gjelder på objekter med eget gnr./bnr. (også rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr. 
og fritidsboliger/hytter. Dersom BSR ikke foreligger der dette er krav og ikke er tilgjengelig for kjøper ved signering av kjøpekontrakt, 
er selskapet ikke ansvarlig for selgers mangelsansvar etter avhendingsloven. 
    
    

    Org.nr. ved Andel/Aksje.

INITIALER KJØPER (V/OPPGJØRSOPPDRAG) :

og fritidsboliger/hytter. 

Hvis NEI: Krav til boligsalgsrapport 
 på objekter med eget gnr./bnr. 
(også rekkehus og tomannsbolig), 
frittliggende boligeiendom med snr. 
og fritidsboliger/hytter.

Snr. /Andelsnr./Aksjenr.

✔  Hytte

 294  26  10

Gardåvegen 112  7340

 Oppdal  Oppdal

 1988  2008

 Gjensidige

✔

 56484701

 Kallevik  Harald

 90984763  harald.kallevik@gmail.com

 Grønvik

 Høgreina 38  7079  Flatåsen

 Elin

 90641084  egronvik@gmail.com

 Høgreina 38  7079  Flatåsen



Side 2 av 3 INITIALER SELGER:

  

8. Kjenner du til om det er/har vært feil på vann/avløp, tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?

    

   

  

 

   
  

  

    

  

 

 Kjenner  du til om det er/har vært sopp, råteskader eller skadedyr i boligen, f.eks  rotter, mus, maur og lignende? 

   

   

6. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse / garasje / tak/ fasade?

 

   

   

    

 

Kommentarer

  

         

NEI

NEI

NEIJA

JA

JA

NEI

NEI

JA

1. Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet bad/våtrom, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, råte eller soppskader?

1.1.    Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom siste 10 år? Hvis arbeid er utført av faglært – oppgi firmanavn.     

1.2   Hvis ja, redegjør for hva som er blitt gjort og når.      

Alle spørsmål som besvares med “ja” skal utdypes nærmere i kommentarfeltet
SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Kommentarer

Hvis faglært, hvem:

Kommentarer

 

NEI

NEI

NEI

JA

JA

JA

 

  

6.3  Er arbeidet utført av ufaglærte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjør for hva som ble gjort og når.

     

 

  
      
    

INITIALER KJØPER (V/OPPGJØRSOPPDRAG) :

1.3 Er arbeidet utført av ufaglærte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjør for hva som ble gjort og når.

2. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg etter tilsyn  eller lign.?

 

JA
 

3. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetasje/

 

Kommentarer

Kommentarer

Kommentarer

Kommentarer

Kommentarer

Kommentarer

Hvis faglært, hvem:
3.1 Kjenner du til om det er utført arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 år? Hvis arbeid er utført av faglært - oppgi firmanavn.

Hvis ja, redegjør for hva som er blitt gjort og når.

Er arbeidet utført av ufaglærte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjør for hva som er blitt gjort og når.

 Kjenner du til om det er/har vært setningsskader/skjevheter på boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lign.?
 

4.

5.

 

 

3.2

3.3

JA

JA

NEI

NEI

Kommentarer

6.1   Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade de siste 10 år? Hvis arbeid er utført av faglært – oppgi firmanavn.

JA NEI Hvis faglært, hvem:
6.2  Hvis ja, redegjør for hva som er blitt gjort og når. 

KommentarerJA NEI

JA NEI Kommentarer
7. Kjenner du til om det er/har vært feil ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?

JA NEI Kommentarer
 7.1.  Kjenner du til om det er utført arbeider/kontroll ved el-anlegg og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?

        Hvis arbeidet er utført av faglært – oppgi firmanavn. 
JA NEI Hvis faglært, hvem:

 Kommentarer
7.2   Hvis ja, redegjør for hva som er blitt gjort og når. 

7.3   Er arbeidet utført av ufaglærte personer/egeninnsats/dugnad/vennetjeneste? Hvis ja, redegjør for hva som ble gjort og når.

JA NEI Kommentarer

JA NEI Kommentarer
8.1    Kjenner du til om det er utført arbeid/kontroll av vann/avløp de siste 10 år? Hvis arbeid er utført av faglært – oppgi firmanavn.

JA NEI
8.2   Hvis ja, redegjør for hva som er blitt gjort og når. 

8.3   Er arbeidet utført av ufaglærte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjør for hva som ble gjort og når.

Hvis faglært, hvem:

Kommentarer

JA

JA

NEI

NEI

Kommentarer

JA NEI Kommentarer

 

10. Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse vedrørende eiendommen?

KommentarerJA NEI
11. Kjenner du til pålegg/heftelser/krav vedrørende eiendommen?

JA NEI
12. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel e.l.?

JA NEI

Kommentarer

Kommentarer

Kommentarer
13. Foreligger det løpende leiekontrakt på hele eller deler av boligen/eiendommen? Hvis ja, redegjør:

JA

JA

NEI

NEI

Kommentarer
14   Er det innredet/bruksendret/bygget ut kjeller, loft eller andre deler av boligen etter opprinnelig byggeår?

14.1  Hvis ja, er det godkjent hos bygningsmyndighetene?
JA NEI

VET IKKE

VET IKKE

VET IKKE

Kommentarer

Kommentarer

              eiendommen eller av eiendommens omgivelser, eller forslag til dette?  

krypkjeller/garasje?

12.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

✔

✔

 Feil konstruksjon av originalt bad, vannskade

✔

 Byggmester Egil Toftaker / Oppdal VVS

✔

✔

✔

✔

✔ Hytta har hatt vannlekkasje før 1992. Deler av furugulv skiftet.

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

 Fullrenovert 2008 / v.v. bereder, toalett og alle armaturer byttet i 2011

✔

Oppdal Elektro AS

Skifte av en automatsikring

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔

✔
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        Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: 1.januar 2015

Firma Avdeling

Ansvarlig megler/eiendomsmeglerfullmektig

ANSVARLIG MEGLER (må fylles ut)

SETT KRYSS

  
  

 

Selger (1) underskrift

TIL  KJØPER:

 
 

  
TEGNING AV EIERSKIFTEFORSIKRING

Er det andre forhold ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om?
(Avkrysningsmulighetene på s.2 og s.3 er ikke uttømmende for å oppfylle opplysningsplikten overfor kjøper eller selskapet)

            

 

SPØRSMÅL FOR LEILIGHETER I SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
Spørsmål 17 og 18 besvares kun for leiligheter, borettslag og boligaksjeselskap

KommentarerNEIJA

JA

KommentarerNEIJA

Meglers oppdragsnummer

  

 Jeg er kjent med at jeg får 20% rabatt på premien ved å fremska�e BSR og at Selskapets ansvar bortfaller dersom kravet til BSR ikke er oppfylt 

 Ja, jeg tegner herved eierskifteforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest vilkårene av 1. januar 2015 og brosjyren ”Alt du vil vite om
 eierskifteforsikring”. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.
Dersom overtakelse ikke er avtalt ved budaksept, eller der det er mer enn 5 måneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen 
først i kraft på overtakelsesdagen. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen først i kraft ved overtakelse.

 Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i strid med vilkårene, jf. pkt. 5 og 6 i vilkårene.

 

 Nei, jeg tegner ikke eierskifteforsikring, men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg å tegne eierskifteforsikring.

For øvrig oppfordrer selger potensielle
kjøpere til å undersøke eiendommen 
grundig, jf. avhendingslovens § 3-10

INITIALER KJØPER (OPPGJØRSOPPDRAG):

15. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet siste 5 år?

16. Kjenner du til om det er foretatt radonmåling på eiendommen? Hvis ja - oppgi resultat og eventuelt tiltak.

17. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

18. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medføre økt
?retfigtusellef etkø      /eielsuh

NEI

JA NEI

Kommentarer

Kommentarer

TIL SELGER:
 Jeg bekrefter at opplysningene er gitt 

etter beste skjønn. Jeg er kjent med at 
dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige 
eller misvisende opplysninger om 
eiendommen, vil selskapet kunne søke helt 
eller delvis regress for sine utbetalinger, 
eller selskapets ansvar vil settes ned eller 
falle bort, jf. vilkår for eierskifteforsikring 
pkt.9 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger 
etter avhendingsloven, og om Protector Forsikring ASA 
sitt eierskifteforsikringstilbud. 
Jeg er klar over at premietilbudet som er gitt av megler, 
kun er bindende for Protector Forsikring ASA i 6 – seks 
måneder fra signering av dette skjema. Etter 6 måneder 
må egenerklæringsskjemaet signeres på nytt, og  
eventuelle endringer må påføres. Prisen ved ny 
signeringsdato legges til grunn. BSR skal fornyes etter  
6 måneder fra rapportdato. Dette er selgers ansvar. 
Dersom BSR ikke fornyes oppnås ikke rabatt. 

Jeg bekrefter  at eiendommen ikke selges som ledd i næringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd på eiendommen, ektefeller, 
slektning i opp- eller nedadstigende linje, søsken eller andre nærstående, eller for øvrig i strid med vilkårenes pkt.6.

Det kan ikke tegnes eierskifteforsikring dersom det er avkrysset for “annet”.  Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedadgående 
linje, søsken, mellom personer som bor eller har bodd på eiendommen, eller andre nærstående, eller når salget skjer som ledd i selgers næringsvirksomhet.  
Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidlet gjennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

Selger (2) underskrift

 StedDato

        NB! Ved oppgjørsoppdrag skal også kjøper signere egenerklæringsskjema:

jf. vilkårenes pkt. 5.

✔

✔

✔

✔

Privat selger.

Privat selger. Privat selger.

Privat selger.
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VILKÅR – EIERSKIFTEFORSIKRING

 Med ”Selskapet” menes i det følgende       forsikringsgiver Protector Forsikring ASA.  Forsikringstaker er selger av eiendommen  

1 HVEM  F ORSIKRINGEN GJELDER FOR:  

 1.1  Forsikringen gjelder  for selger av den boligeiendom som fremgår av forsikringsbeviset.

 

 2.2 

 2 NÅR FORSIKRINGEN GJELDER: 

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger.

 3 HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR: 

  
3.1     Selskapet svarer for selgers mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er inntatt i kjøpekontrakt 

           og/eller som følger av disse forsikringsvilkår. 

 6.1     Ved salg til leietaker eller mellom personer som bor eller har bodd på eiendommen siste 12 måneder.

  6.2    Når salget skjer som ledd i selgers næringsvirksomhet. Med næringsvirksomhet menes tilfeller der selger eier 5 eller flere 

 5 DET MÅ FORELIGGE BOLIGSALGSRAPPORT I FØLGENDE TILFELLER:

             enheter, eller driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som næring.
    

6.3    Ved salg  mellom ektefeller, slektning i opp- eller nedadstigende linje, søsken eller andre nærstående.  
6.4    Foreligger det ugyldig tegning, og Selskapet har foretatt et oppgjør overfor kjøper, forbeholder Selskapet seg retten  til å kreve det

 

 

Dersom overtakelse ikke er avtalt ved budaksept, eller der det er mer enn 5 måneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt 
overtakelse, trer forsikringen først i kraft på overtakelsesdagen. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen først i kraft ved overtakelse.

 3.2    Ved salg av kombinasjonseiendom svarer selskapet bare for skader ved den delen av boligen som er regulert og/eller 

 
benyttet til boligformål. 

 
3.3.   Ved salg av landbrukseiendom og småbruk er det kun våningshus og/eller kårbolig med direkte tilhørende garasje som omfattes 
          av forsikringen.

 4 EIERSKIFTEFORSIKRINGEN OMFATTER IKKE:

               5.1      Eiendom med eget gnr./bnr. (også rekkehus og tomannsbolig, frittliggende boligeiendom med snr.og fritidsboliger) ved:

- Salg for dødsbo
 - Bolig ubebodd av selger siste 12 mnd 
- Tilfeller hvor selger/fullmektigen ikke kjenner eiendommen 

- Salg av kombinasjonsbolig 
- Oppgjørsoppdrag 

 
   

6.5    Dersom boligsalgsrapporten ikke foreligger etter kravene i pkt 5.1, er eierskifteforsikringen ugyldig, og Selskapet ikke ansvarlig 

7 FORSIKRINGSSUM 

  

  

 

7.1     Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 5 000 000,-
Utover dette dekkes kun forsinkelsesrenter av forsikringsutbetalingen. Maksimalbeløpet gjelder også som begrensning i et

 

          eventuelt hevingsoppgjør.    
             

  7.2    Alle mangelskrav som inngår i kjøpers krav mot selger regnes som ett forsikringstilfelle. 
7.3    Begrensningen i forsikringssum gjelder ikke for eventuelle renter av forsikringsutbetalingen, jf. FAL § 8-4.  

 som fremgår av kjøpekontrakten og hvor det er tegnet eierskifteforsikring hos Protector Forsikring ASA.
 Med “kjøper” forstås den person som har kjøpt den eiendom som fremgår av kjøpekontrakten. Forsikringen kan tegnes på 
 eiendommer i Norge.

      

 1.2 Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.

 

6 EIERSKIFTEFORSIKRINGEN ER UGYLDIG I FØLGENDE TILFELLE:

  2.3    Forsikringen løper deretter i den perioden kjøper kan reklamere, dog maksimalt 5 år fra overtakelsen av eiendommen  
            jf. avhendingslova av 3. juli 1992 nr.93 § 2-4 (2). 

     

 4.1      Avtaler selger og kjøper har gjort vedrørende arbeider/utbedringer.  
             4.2     Garantier eller annet der selger har påtatt seg ansvar for egenskaper ved eiendommen.    
 
4.3   

  
Krav knyttet til manglende rengjøring og rydding av eiendommen, eller krav knyttet til tilbehør som skal følge med eiendommen.

 
4.4     Forhold som oppstår eller påføres boligeiendommen i perioden mellom budaksept og kjøpers overtakelse.

       

 2.1

 for selgers mangelsansvar.

  2.4   Forsikringen dekker ikke forhold som oppdages før forsikringen trer i kraft, jf.pkt. 2.1, 2.2 og 2.3. 

 
  utbetalte beløpet tilbake fra selger. 
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8.1     Reises mangelskrav mot selger skal Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Selger er forpliktet til å gi alle opplysninger

 8.3    Uten Selskapets skriftlige samtykke må selger verken helt eller delvis innrømme ansvar, eller forhandle om utbetaling til kjøper.
            Selskapet er ikke bundet av selgers erkjennelse av ansvar, forhandlinger, avtale om utbedringer etc.
 8.4    Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nødvendige omkostninger for

 

 avgjørelse 
           av mangelskravet. Som nødvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers advokatbistand.
 8.5    Blir krav reist mot selger og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til å behandle kravet, utrede om ansvar
           etter avhendingsloven foreligger, forhandle med kjøper og prosedere saken for domstolene.

   8.6    Dersom kjøpet heves aksepterer selger at restitusjon av eiendommen kan skje overfor Selskapet eller en Selskapet utpeker
           Ved Selskapets restitusjon av kjøpesummen i disse tilfellene, overtar Selskapet eiendomsretten til eiendommen, og står fritt
           til å foreta eventuelle utbedringer og gjennomføre videresalg av eiendommen. Dersom Selskapet velger å gjennomføre 
           hevingsoppgjøret som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfølgende oppgjør mellom Selskapet og selger dersom det      
           endelige tapet overstiger NOK 5 000 000,-.
 8.7    Inngår Selskapet avtale om å ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer Selskapet
           ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere påløper.

  

8.8    

 

Selskapet har rett til å foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til kjøper.
 8.9    

 

Dersom selger kan kreve at en tredjemann erstatter tapet, trer Selskapet ved forsikringsutbetalingen inn i selgers rett mot
           tredjemann. Selger skal gjøre det som er nødvendig for å sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta sin tarv.

  9.1     Selger plikter å gi Selskapet riktige og fullstendige opplysninger i forbindelse med inngåelsen av forsikringsavtalen jf.

0.1-4 § LAF .fj nnøjks etseb rette tu tlyf rilb teamejkssgnirælkrenege ta rof egrøs tenna tnalb laks regleS .1-4§          FAL 
  9.2    Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjøper, forbeholder Selskapet seg rett til å kreve regress overfor selger. Regress er

             begrenset til forhold om misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10,  8-1 og 8-5,
            samt de ugyldige tegningstilfeller i pkt. 5 og 6, og tilfellene regulert i pkt. 3.2 og 3.3.
  9.3    Den som gjør seg skyldig i svik mot Selskapet, mister ethvert erstatningskrav mot Selskapet etter denne forsikringsavtalen
             jf. FAL §§ 4-1, 4-2. Blir Selskapet kjent med at selger forsettelig eller grovt uaktsomt har gitt uriktige eller  ufullstendige
            opplysninger om eiendommens risiko, kan Selskapet si opp forsikringen, jf. FAL § 4-3.

 

 

 

 

 

 

 

11 BISTAND I KLAGESAKER 

FORSIKRINGSVILKÅRENE GJELDER FRA 01/01/15

 

10 ANDRE BESTEMMELSER

  10.1   Lovvalg Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november
           1992 nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.   
 10.2   Verneting Tvister etter forsikringsavtalen avgjøres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
            gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

 10.3   Registrering og behandling av personopplysninger Protector Forsikring ASA behandler personopplysninger i henhold
            til lov av 14. april 2000 nr. 31 om behandling av personopplysninger (Personopplysningsloven) og tilhørende forskri fter.
            De personopplysninger som oppgis av Protector Forsikring ASA, og andre personopplysninger som er relevant for 
            forsikringsforholdet, vil bli registrert og behandlet av Protector Forsikring ASA for det formål å administrere og gjennomføre
            forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, samt for å håndtere utbetalings- og

 

            faktureringsrutiner.

  10.4  Forsikringstaker har i henhold til gjeldende lov om personopplysninger av 14. april 2000 nr. 13 § 18 rett til å få innsyn i
            hvilke opplysninger om en selv Protector Forsikring ASA behandler, og hvilke sikkerhetstiltak Protector Forsikring ASA har
            iverksatt, og man kan når som helst kontakte Protector Forsikring ASA for retting av mangelfulle opplysninger, jf.
            Personopplysningslovens § 27. Behandlingsansvarlig for opplysningene er Protector Forsikring ASA, med adresse: 
            Postboks 1351 Vika, 0113 Oslo. Henvendelser vedrørende behandling av personopplysninger kan rettes til produktansvarlig.

 

    

 11.1    Dersom selger mener Selskapet har gjort feil ved behandling av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
            saksbehandlingen, har selger rett til å klage til Klagenemnda for Eierskifteforsikring (KFE) eller Finansklagenemnda.  

            Klagen sendes til: Klagekontoret for Eierskifteforsikring (KKFE), Postboks 1734 Sentrum, 7416 Trondheim. 
            Dette kontoret fungerer som et sekretariat for Klagenemnda for Eierskifteforsikring (KFE), og er opprettet
            for å imøtekomme det behov for hjelp en forsikringstaker/skadelidt kan ha i forbindelse med et forsikringsoppgjør.
            Dersom klage ønsket inngitt til Finansklagenemnda, sendes denne til følgende adresse:
            FinKN, Postboks 53 Skøyen, 0212 Oslo. Dette kontoret fungerer som sekretariat for klagenemnda, og er opprettet ved
            avtale mellom Forbrukerrådet og Norges Forsikringsforbund, for å imøtekomme det behov for hjelp en forsikringstaker/
            skadelidt kan ha i forbindelse med et forsikringsoppgjør. Rådene hos begge kontorene er gratis. 

som har/kan ha betydning for sakens behandling og forøvrig bidra i den utstrekning Selskapet finner nødvendig i forbindelse
 med krav som rettes mot selger og Selskapet, jf. FAL § 4-10. Selger samtykker også i at Selskapet kan innhente opplysninger 

tilknyttet saken direkte fra eiendomsmegleren.

8 BEHANDLING AV KRAV UNDER EIERSKIFTEFORSIKRINGEN

9 FØLGENE AV Å GI FEIL OPPLYSNINGER ELLER MANGELFULLE OPPLYSNINGER. REGRESS ADGANG  

8.2    Selskapet blir fritt for ansvar dersom selger ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett år etter at selger fikk kunnskap om
          de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf. FAL § 8-5, 1.ledd.
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Grunnboksinformasjon
        
For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha 
betydning for denne festegrunnen, se grunneiendommen.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Festere
509695  23/06/2008 HJEMMEL TIL FESTERETT

VEDERLAG: 1.650.000
GRØNVIK ELIN                                 IDEELL: 1/2
F.NR: 120267      
KALLEVIK HARALD                              IDEELL: 1/2
F.NR: 231069      

PENGEHEFTELSER
        
Heftelser i feste:
        

7361  23/11/1988 FESTEKONTRAKT - VILKÅR
GJELDER FESTE
FESTETID: 80 ÅR
ÅRLIG AVGIFT NOK           290
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

373036  29/04/2015 PANTEDOKUMENT VED BYTTE AV BANK
GJELDER FESTE
BELØP: NOK 2.700.000
PANTHAVER: GJENSIDIGE BANK ASA
ORG.NR: 990323429
Uomsettelig

        
SERVITUTTER
        
Ingen servitutter registrert

GRUNNDATA
        

1922  08/04/1991 MÅLEBREV
Tidl.tdl.kartforr.22.04.88, dbnr. 2589



Adresse ØVRE STØLSGRENDA 20

Postnr 7340

Sted OPPDAL

Andels- 
/leilighetsnr.  / 

Gnr. 294

Bnr. 26

Seksjonsnr.

Festenr. 10

Bygn. nr. 300211980

Bolignr.

Merkenr. A2015-587291

Dato 18.08.2015

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk:  5 916 kWh pr. år

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

 5 916 kWh elektrisitet   0 kWh fjernvarme

  0 liter olje/parafin   0 kg gass

  0 kg bio (pellets/halm/flis)   0 liter ved

Eier Harald Kallevik

Innmeldt av Harald Kallevik

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Målt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre årene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

http://www.energimerking.no/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, • deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt • færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt • den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Isolering av gulv mot grunn

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

- Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring

- Installere luft/luft-varmepumpe

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Annet småhus
Byggeår: 1988
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 70
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisitet

Ved
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjøkken

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

http://www.energimerking.no/beregninger


For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  For å se detaljer må du velge "Gjenbruk" av aktuell attest

ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.

eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fått Eventuelle gale opplysninger må derfor tas opp med selger

delegert tillatelse til å gå inn på energiattesten. eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan når som helst lage en ny energi-

attest.

Om grunnlaget for energiattesten

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for attesten, energimerkeordningen eller gjennomføring
energimerkeordningen. Energimerket beregnes av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
på grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. rettes til Enova svarer på tlf. 800 49 003, eller
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske svarer@enova.no
standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
for energikarakteren baserer seg på NS 3031 forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i 
(www.energimerking.no/NS3031) januar 2012

NVE samarbeider med Enova om rådgivning knyttet Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
til energimerkeordningen. Spørsmål om energi- kan du finne på www.energimerking.no

http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/


Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: ØVRE STØLSGRENDA 20 Gnr: 294
Postnr/Sted: 7340 OPPDAL Bnr: 26
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 
Bolignr: Festenr: 10
Dato: 18.08.2015 14:39:46 Bygnnr: 300211980
Energimerkenummer: A2015-587291
Ansvarlig for energiattesten: Harald Kallevik
Energimerking er utført av: Harald Kallevik

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utførelse avhenger av dagens løsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra 
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.  

Tiltak på luftbehandlingsanlegg
Tiltak 5: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den 
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak på elektriske anlegg
Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten



Tiltak 8: Installere luft/luft-varmepumpe
Det kan vurderes å installere en luft/luft-varmepumpe (også kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som 
tilføres inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fås ved en åpen romløsning. For hver 
kilowattime varmepumpen bruker i strøm, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte. 

Brukertiltak
Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.



Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 

Tips 10: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når peisen 
ikke er i bruk.





 

Generelle opplysninger 
 

 

* * * 
www.selgprivat.no, Postboks 66, 1109 Oslo, Tlf: 0 7768 / Salg@selgprivat.no 

 

 
Salgsoppgave 
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger gitt til takstmann 
samt opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfører 
eller andre tilgjengelige kilder.  Interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, før bud inngis. Det 
er ikke kontrollert om tomtegrenser stemmer med de 
grenser/gjerder/beplantning som fysisk er satt. Det kan være avvik fra 
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelig 
byggemeldte/godkjente. Innholdet i denne salgsoppgaven er godkjent 
av selger. 
 
Verditakst 

Verditakst utarbeides på grunnlag av takstmannens befaring og 
oppmåling av boligen. Rapporten inneholder en teknisk beskrivelse av 
boligen sammen med arealene som er beregnet på grunnlag av 
oppmålingen. Rapporten vil inneholde en enkel beskrivelse av 
vedlikeholdet av boligen, dog uten at det er gjort grundige 
undersøkelser av den tekniske tilstanden. Verdien beregnes etter 
vurdering av beliggenhet med en vurdering av utsikt, sol, 
kommunikasjon, butikker, barneskole og lignende. 
 
Boligsalgsrapport 
Boligsalgsrapport er i prinsippet en tilstandsrapport, men det blir 
spesielt lagt vekt på å vurdere de byggetekniske forholdene som er 
særlig relevante ved eierskifte. Mens en tilstandsrapport kan være 
aktuell i alle sammenhenger er boligsalgsrapporten spesielt utviklet for 
bruk ved eierskifte. Boligsalgsrapporten erstatter ikke selgerens 
opplysningsplikt eller kjøperens plikt til selv å undersøke boligen som 
skal kjøpes. 
 
Selgers egenerklæring 
Kjøper oppfordres til å lese selgers egenerklæring og oppfylle sin 
undersøkelsesplikt i henhold til avhendingsloven § 3-10. Selger kan ha 
tegnet eierskifteforsikring.  Dette vil fremkomme av selgers 
egenerklæring.   
 
Energimerking 
Alle boliger, fritidsboliger og yrkesbygg over 50 kvadratmeter som skal 
selges eller leies, skal ha en energiattest. Energiattesten består av et 
energimerke som viser bygningens energistandard. Målet er å øke 
bevisstheten om energibruk og løsninger som kan gjøre boligen eller 
bygningen mer energieffektiv. Energikarakteren forteller hvor 
energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. 
Oppvarmingskarakteren forteller om boligen kan benytte fornybare 
energikilder som fjernvarme, solenergi mv til oppvarming (andre 
energikilder enn elektrisitet, olje og gass). 

 
Budgivning 
Hvis du under visningen finner eiendommen interessant, bør du notere 
ditt navn og telefonnummer på listen over interessenter for 
eiendommen. Denne skal ligge lett tilgjengelig under visningen.  
Dersom du etter visning ønsker å kjøpe eiendommen, bør du snarest 
inngi skriftlig bud på budskjemaet vedlagt dette prospektet. Budet må  
blant annet inneholde opplysninger om finansiering, og er bindende 
 
 
 

 
for budgiver ut akseptfristen. Budet inngis direkte til selger. Du bør 
ikke sette kortere akseptfrist enn at selger har mulighet til å 
informere andre interessenter. Merk at eiendommen kan selges 
uten at alle interessenter får beskjed om dette. Selger forbeholder 
seg retten til selv å bestemme kjøper, og kan forkaste ethvert tilbud 
uten begrunnelse. 
 
Avtalerettslige forhold 

Det er ingen angrerett ved kjøp og salg av fast eiendom. 
Når budet er kommet til selger, kan det ikke kalles tilbake. Budet er 
da bindene for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre 
budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får beskjed fra 
selger om at eiendommen er solgt til en annen. 
Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er ikke 
forpliktet til å akseptere høyeste bud. 
Når aksept av et bud gis til budgiver innen akseptfristens utløp er 
det inngått en bindene avtale. 
Et eventuelt motbud fra selger til kjøper, er bindende for selger og 
medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen 
dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper. 
 
Omkostninger 
Følgende omkostninger betales av kjøper i tillegg til kjøpesummen: 
 
Andels-/obligasjonsleilighet 
Tinglysingsgebyr skjøte, kr 430,- 
Tinglysingsgebyr pantedokument, kr. 430,-/stk. 
Attestgebyr, kr. 1.000,- 
For borettslagsleiligheter er det lovpålagt at selger betaler 
Eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,- / 3.440,- 
Tinglysingsgebyr sikringsobligasjon kr. 430,- 
 
Aksjeleilighet 
Her er gebyrene avhengige av forretnings- 
førers priser, normalt: 
Registrering av kjøpekontrakt, kr. 525,- 
Registrering pantedokument, kr. 525,-/stk 
Eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,- 
 
Eiet seksjon eller enebolig 
Tingl.gebyr skjøte/festekontrakt, kr. 525,- 
Dokumentavgift (2,5% av kjøpesum) 
Tinglysingsgebyr pantedokument, kr. 525,-/stk. 
Attestgebyr, innhenting av heftelser mv., kr. 1.000,- 
Eventuelt eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,- 

 
Solgt "som den er" 
Boligen selges som den er, jfr. Avhendingslovens § 3-9. Mangler 
som kan påberopes er da bare det som fremgår av 
Avhendingsloven § 3-7 "manglende opplysninger om boligen", § 3-
8 "uriktige opplysninger om boligen" og § 3-9 "dersom boligen er i 
vesentlig dårligere stand enn kjøper hadde grunn til å regne med ut 
i fra kjøpesummen og forholdene ellers". 

 

 

Kjøper oppfordres til å kontrollere reguleringen av strøket og besiktige eiendommen sammen med sakkyndig. Prospektet er 

uforbindtlig og uten ansvar for mulige feil. BESIKTIGELSE: Etter avtale med selger. 

 

 



 

BUDSKJEMA 
For eiendommen 

   

*  *  *  
www.selgprivat.no, Postboks 66 1109 Oslo, Tlf: 07768, salg@selgprivat.no  

 
 

Adresse: 
Gnr.  Bnr. Snr. 
 
Under tegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom: 
Kjøpesum kr ................................................................................................................................................................................. 
Beløp med bokstaver kr ..................................................................................................................................... + omkostninger

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den :..................................... kl. ..................................... 
 
Eventuelle forbehold: 
......................................................................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................................................................

Ønsket overtagelsesdato : ........................................................................................................................................................ 

Kjøpet vil bli finansiert slik: 
Kontant ved kontraktens underskrift :                         kr 50.000,- 
Låneinstitusjon:                                          kr .............................................................................. 
Referanse & tlf:           kr .............................................................................. 

         kr .............................................................................. 
Egenkapital:                        kr .............................................................................. 

           Totalt: kr .............................................................................. 
EG

 Salg av nåværende bolig eller annen fast eiendom 
ENKAPITALEN BESTÅR AV: 

□□ Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd) 
 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at 
budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter 
dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjøper når handel er sluttet. 
 

BUDGIVER:
Etternavn (bruk blokkbokstaver): .................................................... Fornavn, mellomnavn : ......................................................

Tlf : ............................................................... Epost: .................................................................................................................... 

Nåværende adresse: .......................................................... Postnummer:..................... Sted: ....................................................

Sted og dato: ......................................................................  Sign: ................................................................................................ 
 

På uendrede vilkår forhøyes budet til: 
Kroner   Akseptfrist:  Signatur  Dato:   Klokkeslett:   Akseptert 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ .................................................. 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Sted: ...….................................. 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Dato: ........………………........... 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Sign:..........……………….......... 



Takk 

for besøket


