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RISOR SENTRUM, ENEBOLIG M/ | Prisant: 1600 000,- + omk. P-rom 52 m?
BILOPPSTILLINGSPLASS

FRIKIRKEGATA 5
4950 RISGR
Y 4
Aslaug Skaraas SORMEGLEREN
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Serlandsidyll med hage og biloppstillingsplass i Risgr sentrum.
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Beliggende i meget koselig sgrlandsmiljg i Risgr sentrum. Gaten gar gjennom sma
koselige hvite sgrlandshus. En liten spasertur ned til havna ved sjgen pa torvet,
handlegatene i sentrum, badeplass pa Kastellet. Utsikt mot Tjenna og Fredsparken.

Prisantydning
Boligtype

Eieform
Primaerrom
Eiet tomt
Soverom
Etasje

1600 000,-
Frittliggende
enebolig
Selveier

52 m2

219 m2

2

2

Primaerrom
1 etg.: Vindfang, kjgkken, stue/spisestue,
trapperom, bad. 2 etg.: Gang og 2 soverom.

Aslaug Skaraas
404 08 069
aslaug@sormegleren.no




OPPDRAGSNUMMER
ADRESSE MED BETEGNELSE
SELGER

ADKOMST

BOLIGTYPE
EIERFORM
BYGGEAR

BYGGEMATE
AREAL MED BESKRIVELSE

INNHOLD

STANDARD

PARKERING
OPPVARMING

TOMT

DIVERSE / ANNET

KLARGJ@RING FOR OVERTAGELSE

REGULERINGSPLAN

FAKTA OM EIENDOM

41-0025/15
Frikirkegata 5, gnr. 16, bnr. 601i Risgr kommune.

Karen Eide Ahlstad og Yngvild Eide
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Falg hovedveien Kragsgata inn mot Risgr sentrum. Ta til venstre ved kulturhuset inn
Frikirkegata. Huset ligger som tredje hus pa hgyre hand.

Frittliggende enebolig
Selveier

1860 ifglge Risar kommune. Boligen ble oppfart i ca. 1860. Tilbygg ble oppfart i 2005.
Terrassen ble oppfart i 2005. Det ble sgkt utvidet og godkjent ved Risgr kommune i 2012,
men dette ble ikke utfart.

Se boligsalgsrapport.

Bta: 56 m?
Bra: 52 m?

P-rom: 52 m?
P-rom inkl.: 1etg.: Vindfang, kjgkken, stue/spisestue, trapperom, bad. 2 etg.: Gang, 2
soverom.

Disse arealene er hentet fra boligsalgsrapport utarbeidet ved Sartakst AS ved Thomas
Kildahl datert 09.06.20715.

1 etg.: Vindfang, kjgkken, stue/spisestue, trapperom og bad. Krypkjeller med inngangsdgr
fra utsiden.? etg.: Gang, 2 soverom. Det er oppbevaringsplass i knevegg.

God standard. Se boligsalgsrapport utarbeidet ved Sgrtakst AS ved Thomas Kildahl
datert 09.06.2015.

Biloppstillingsplass pa egen grunn. Offentlig parkering i omradet.

Ved/elektrisk. Stramforbruk er pa ca. kr 8.000,- pr. &r for 2014. Dersom det er rom i
boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa felger det heller ikke med ovner i disse
rommene.

Skyldelingsforretning, tomten er ikke oppmalt. Opplysninger fra Risgr kommune og kart
viser at den er pa ca. 219 kvm eiet tomt. Det foreligger en skylddelingsforretning datert
12.011922 med dokumentnummer 900003. Det foreligger et tinglyst malebrev pa 156
kvm, datert 23.01.1952 med dokumentnummer 99. Tomten ble frikjgpt se hjemmel til
grunn datert 28.02.2008 med dokumentnummer 172499. Sammenslaing er tinglyst
14.01.2014 med dokumentnummer 35566.

Pent opparbeidet plenlagt hage med beplantniger. Oppmurt skifer og treterrasse. Sol fra
morgen til kveld. Morgen- og ettermiddagsol.

Hvitevarer medfalger, slik som oppvaskmaskin, komfyr og vaskemaskin. TV medfglger.
Acanthus lampe og messingklokke medfalger ikke. Personlige gjenstander medfalger
ikke. Eiendommen er forsikret i Gjensidige. Polisenummer 78602282. Forsikringspremie
pa kr 2.471,- pr. ar for 2015. Kabel-TV, abbonemang ma overfares. Meglerpakke fra Risgr
kommune er et vedlegg til salgsoppgaven.

Det gjeres oppmerksom pa at boligen er ryddig og rengjort fer visning og ikke vil bl
ytterligere ryddet og rengjort for overtagelse.

Kommuneplan for Risgr, planperiode 2014 - 2025, vedtatt 24.09.2014. Eiendommen ligger
i et regulert omrade, reguleringsplan for Risgr sentrum, verneplanen. Formal: Bolig,
vedtatt 22.10.1991.



FERDIGATTEST

VEI / VANN / KLOAKK
HEFTELSER / SERVITUTTER

EIERSKIFTEFORSIKRING
BOLIGKJZPERFORSIKRING

ENERGIATTEST
LIGNINGSVERDI
KJ@PERS KOSTNADER

OFFENTLIGE AVGIFTER

KONSESJON

UTLEIEMULIGHET
BUDGIVNING

VISNING
OVERTAGELSE
HVITVASKING

Ferdigattest kun pa fasadeendring av bygg og utvendig tilbygg mindre enn 50 kvm.
datert 22.09.2006.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Opprettelse av matrikkelenheten datert 12.011922 med dokumentnummer 900003.
Hjemmel til grunn datert 28.02.2008 med dokumentnummer 172499. Malebrev datert
23.011952 med dokumentnummer 99. Sammenslaing datert 14.01.2014 med
dokumentnummer 35566.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form av
erklaeringer / avtaler som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Selger har tegnet eierskifteforsikring i Protector Forsikring ASA.

Sgrmegleren anbefaler boligkjgperforsikring fra Help Forsikring AS. Dette er en
rettshjelpsforsikring, som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdaget
uventede feil eller mangler ved boligen de neste 5 drene. Forsikringen inkluderer
skadetakst, og har ingen egenandel. Mer informasjon kan fas av megler.

Selger har fremlagt energiattest. Energimerke: @
Primeer: Kr. 212 926,- for ar 2013. Sekundaer: Kr. 425 851 for ar 2013.
Kjgpers totale kostnader ved salg til prisantydning:

Prisantydning: kr. 1600 000,-
Dokumentavagift: kr. 40 000,-
Tinglysingsgebyr for skjgote: Kr. 525,-
Tinglysings- og attestgebyr pr. obl.: Kr. 697-
Boligkjgperforsikring (valgfritt): kr. 9200,-
SUM TOTALE KOSTNADER: kr. 1650 422,-

Kr. 11 993,-Kommunale avgifter og gebyrer utgjer totalt kr 8.318,- pr ar for 2015. | dette
inngar avgift for vann, avlgp, feiing og eiendomskatt. RTA har heldrsrenovasjon pa kr
3.675,- inkl. mva pr. ar for 2015.

Risgr kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer boplikt. Kjgper ma
undertegne egenerklaeringsskjema om konsesjonsfrihet.

Denne leiligheten har ikke egen utleiedel.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet skal inngis pa budskjema pafart
budgivers signatur. | tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-
post til: aslaug@sormegleren.no, SMS: 404 08 069. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til 3 akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser skal derfor ha akseptfrist pa
minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er
kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespersel f& en kopi
av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som er pa baksiden av
budskjemaet.

Som annonsert eller etter avtale med megler.
Etter avtale.
Megler plikter iht. Hvitvaskingsloven 20. Juni 2003 a innberette mistenkelige



VEDERLAG

LOVVERK

LOSORE OG TILBEHOR

FINANSIERING

PRODUKSJONSDATO
ANSVARLIG MEGLER
SORMEGLEREN AS ORG.NR.
SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

pengeoverfaringer.

Oppdragsgiver har inngatt felgende oppdragsavtale med Sgrmegleren AS: Provisjon: 2%
av salgssummen, Minimumssats provisjon: kr. 39.500,-. Oppgjgrshonorar kr. 6.900,-, samt
oppdragshonorar kr. 10.900,-.

Eiendommen selges i den stand den var ved fremvisning, jfr. Avhendingslovens § 3-9.
Kjgper kan derfor kun berope seg de bestemmelsene i Avhendingslovens kapittel 3, som
er ufravikelige ved forbrukerkjgp i henhold til Avhendingslovens § 1-2, 2. ledd. Selgers
ansvar etter Avhendingsloven, blir med dette redusert for eventuelt mindre vesentlige
skjulte feil og mangler. Apenbare / synlige feil og mangler ved eiendommen behgver ikke
veere beskrevet i salgsoppgaven.

Liste over lgsgre og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal
folge eiendommen dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse og annet
ikke er avtalt. Det gjares spesielt oppmerksom pa at hvitevarer ikke medfglger ved
overtagelse, dersom dette ikke er som en del av innredning.

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tlf.

09200, for et uforpliktende finansieringstilbud.
04.09.2015.

Aslaug Skaraas

944121 331

Denne salgsoppgaven, med tilhgrende boligsalgsrapport og egenerklaering fra selger, ma
gjennomgas fer budgivning. Som del av salgsoppgaven vises det til eget vedlegg som
medfglger salgsoppgaven. Vedlegget inneholder viktig informasjon om eiendommen, 0g
ma gjennomgas for bud legges inn.
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Plantegning. Soverom i 2 etg.




Veranda med trapp ned til hagen.



Kjogkkenet i 1 etg. Stue med TV-krok i 1etg.

Serlandsidyll med hage.




Serlandsidyll med biloppstillingsplass og hage i Risar sentrum.
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Serlandsidyll i Risar sentrum.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN

Dette er et selvstendig skjema som benylles uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke,
Dersom det skal tegnes eferskiftelorsikring ma siste side ogs3 fylles ut av bade megler og selger.

i PROTECTOR

forsikring

SALGSOBJEKT  (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER) icedan e ol egenzilzdngen
Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gni/bnr m/Boligsalgsrapport l:] Andel/aksje - alle lyper boliger med andel/akjse

D Enebolig elter rekkehus/to- flermannsbolig med eget gni/bnr u/Boligsalgsrapport I:I Tomt/hytte

D Eierseksjon - alle typer leiligheter Inkl fritidsleiligheter D Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med sor.

D Annet (spesifiser - kan Ikke forsikres):

Ved salg fra dedsbo og i andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen er del krav til Boligsalgsrapport (BSR) ved legning av
eierskifteforsikring. Dette gjelder ogsd ved salg av kombinasjonseiendommer, eppgjers-/honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd
elendommen det siste aret. Kravel gjelder pd objekter med eget gnr./bnr. [ogsd rekkehus/tomannsboalig), friltliggende boligeiendom med snr.

og fritidsboliger/hytter. Dersom BSR ikke foreligger der dette er krav og ikke er tilgjengelig for kjoper ved signering av kjopekontrakt,

er selskapet ikke ansvarlig for selgers mangelsansvar etter Avhendingsloven.

[ -
Gnr. Bnr, Snr/Andelsnr/Aksjenr. Festenr:fLe‘itnr‘ Org.nr Andel /Aksje .
b /bol] | | { | | L |
Adresse Postnr.
| FRIKIRVEGATR 5 | [ Y50 |
Sted Kommune
7 ~ =1
[ RSOR IR |
Byggedr Nér kjopte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?  Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. 7 Hvis NEI; kiav til batigsalgstapgart pd
objekter med eget gnrsbnr,

{ogs3 redkehus o3 tomannskalig),
fritthggenda boligelendom med snr.
og filtidsbeligerhytier.

828 [ oo [ W Ae J[ JA

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ikke Innboforsikring)

[GIENSIDIGE |

Er villa-Mhusforsikringen utvidel med sopp/rile dekning? |:| JA m NEI
Polise-/avtalenr.
1RO 22 3 J [
Ved dadsho, kryss her I:l Ved salg fra dadsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke klenner elendommen, skal Ikke spm besvares, men egenarklzringan skal
! foreligge. N8! Krav til Boligsalgsrapport p objekter med eget gnr/bnr. (ogsi rekkehus/tomannsbolig), frittligaende boligelendom med snr.
Avdodes navn og fritidsboliger/hytter.
SELGER (1)
( Etlernavn _ Fornava )
— = s 7
| EIDE [ NaVID |
TIf. privat Mobil E-post ‘
= -] w7 o = = 2 = - |
1 s 2575 ]| needde 520 (e D |
Ny adresse Postar. S sted

[ KnsEOVEE) & | [H95D ] [ RICOR |

SELGER (2)

Elternavn ] o - 3 Fornavn . -
[ EIDE  THLSTRAD | [ #xArREMN] H
TII. privat _ Mobil E-post ]

| looMb 1o 138 21k 1] |

Ny adresse Postnr. Sted

C ﬁ |

- —

Dersom egenerklzringen fylles ut av andre enn eler, bas grunnen oppgis:

INITIALER KJBPER (V/OPPGJ@RSOPPDRAG) : Side tav3 INITIALER SELGER: { (
~



PROTECTOR

forsikring

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle sporsmél som besvares med "Ja® skal uldypes nasrmere | kommentarfeltel,

rl. Kjenner dutil om det er/har vaert fell lilknyttel bad/vitrom, f.eks sprekk i fliser, lakkas]e, rdle, eller soppskader? )
I:I JA NEI KummentarerL o ]
2, Kjenner dutil om del er utfsrt arbeld p4 bad/vitromsiste 10 4r7 o - 7
D JA D NEI Kummen'ﬁarer[ BQ- é{_ FLNOD-£.q /\{ .-( '}OO 'f} . j
2.1 Hvis ja, redegjor for hva som ble gjort og nr, o o
Kommentarer I

2,2 Erarbeldet wliprtav ufaglarte personer/egeninnsats/dugnad? Dersom arbeidet er ulfort av faglzert m3 firmanavn oppgis:

O NEI Hvls faglaer, hvemn I

3, Kjenner dutitom del er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker, pilegg elter lilsyn eller lignenede?

Cdua &I CHar kkes ver ke KommentarerLin B ) o 7:]

4. Kjenner dutilom del er/har vert problemer med drenering, fuktinnsig, gyrig fukt eller fuktmerkeri kjelterenfunderetg,/krypkjeller?

L0 aa B et Cluar ikkes ver ikke kommentarer [ |
4.1 Kjenner du tit om det er ulfort arbeld med drenering/fuktsikring? Hvls Ja, redegjor for hva som ble gjort, ndr og av hvem,

Oa ENEI Kommenlarer[ ) - ]
5. Kjenner du til om det er/har vart lilbakeslag av avippsvanni sluk eller lignende?
Mk  Oue Kommentare([7 Jorfy yived o1 b [c0S P i) . Copintend | o i £ o fe,

6. Kjenner du tit om det er/har vaert seiningsskader,’f.aks. riss/sprekker i mur, skjeve guly eller lignende? ) +{330{ te /}’ [e 0 L(D (LRI R )

EI JA [E NEI Kommentarerr
7. Kjenner dutilom det er/harvart sopp, riteskader eller skadedyr [ boligen, f.eks rotter, mus, maur og lignende?

s Rdne Kommenlarerr B l
8. Kjenner dultilom det er/har vart utellheler i terrasse / garasje / tak/ fasade?

DJA ENEI DVETIKKE Kommentarer o I :]

0.1 Kjenner dutilom del har vart utfert arbeid pa 1aktekkinghakrénnerl Baslag?

[xd sa Cner [Jver ikke Kﬂmméﬂlafﬂ@qﬂ, +akh 1 Jorb. w . Lotdie noves e o s | 2008 I
J

8.2 Hvis Ja, er arbeldel ullort av ufaglrte? Hyis arbefdet er ulforiav faglert - oppgl lirmanavn:

[ vaglznt  [K]ragleent Hvis faglzert, hvem [?“AO_[ Henidng Tl G600 | l

9. Kjenner du til om det er/har vart mangler/ utfortarbeider/ kontrall ved el-anleggetdd'andre installasjoner, f.eks oljetank, sentrallyr,
venlilasjon? T —— — - ————

@i O Kommentarer| N 4 elele fiy¢ aq[egf\ L LT ]

9.1 Hvis Ja, er arbeidet ulfort av ufaglarte? Hvls arbeidel er utfprt av faglert - oppgi firmanavni/J

[ vtagizrt  [xFaglen Hvis fagleert,bvem [ Jr29-€ ya ke J=[-¢ - [ > FORELIGOER SAMSVARSERKL/ARING? sawe] |
10. Kjenner du til om det er feil ved/ utfort arbeid/ vart kohtroll pévann/avlgp?
A I N Kommentarerl ) |

10.1 Hvis Ja, er arbeidet utfort av ufaglaerie? Hyis arbeldet er utfgrt ay fagleert - oppgi firmanavn:

I:I Ulaglaent E]Fag!art Hvis faglart, hveml_ ]

11. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av
eiendommens omgivelser, eller forslag lil delte? ) o

[ /A [ZIner CJver ikse Kommentarer |

12. Kjenner dutil manglende ferdigaltest/midlertidig brukstillatelse/pdbudfheftelser/krav vedrorende elendommen?

Oia [Z]NEI Kummentarerr ]
13. Selges elendommen med utlefemulighet, leilighet, hybel e.l.?

D JA ENEI Kommenlarerﬁ —‘

13.1 Hvis Ja, er denne godkjent hos bygningsmyndighetene? ] ) B

El JA DHEI CIverxxe Kommentarer[ ) o - :I

14, Erdetinnredet/byggel ul kjeller, loft eller andre deler -a-v-holigen eller;ppr_iﬂélig byggedr?

3 a Olver Ol verikse Kommentarer| 7, [~ evchied L oA INIFIS c. ¢ loo®h |
14.1 Hvis Ja, er det godkjent hos hygningsmyndighetene? ! { ]
B4 s Clner O] ver ke Kommentarer ]

15. Foreligger det lopende lefekontrakt pd hele eller deler av boligen/elendommen, Hvis ja, redegjor: ) )
JA E NEI Kommentarer j
16. Kjenner du tit om det foreligger skaderappurlerll'i[standsvurderingerlholigsalgsrappurier utarbeldel de siste 5 ar? )

3 )4 KIner [Jverikee Kommentarer[ |

17. Kjenner du til om det er foretatt radonméling pa eiendommen?

e 00y

[A1a Cner Cver e K°mm9““""~”l Vi_hev )l Jl[‘)_brlr‘bl{ (_a—py.au,z«\,:(,r beg -

\ =
INITIALER KJZPER (V/OPPGI2RSOPPDRAG) : Side2av3 INITIALER SELGER: \/ (‘




PROTECTOR

lorsikring

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Sporsmal 18 0g 19 besvares kun for lelligheter | sameler, borettslag og boligaksjeselskap

18.  Klenner du tit om sameiet/laget/selskapet er involverli tvister av noe slag? ,

O One Ouerke Kommentarer | Ile TuwOlvecd 7 ppeee acth ]

19, Kjenner dutit vedtak/fforslag 1il vedtak om forhold veds eiendommen (for eksempel vedlikeholdshehov) sam kan medfore okt husleie/gkte
fellesutgifler?

O Kwe [Jverikee Kommemarer[ 7

Er detandre forhold ved eiendommen som kan vare relevant for kjsper 4 vite om?
{Avkrysningsmulighetene pd 5.2 og s.3 er Ikke uttommende for & opplylle opplysningsplikten overfor kjoper).

ANSVARLIG MEGLER (mé fylles ut) |

Meglers oppdragsnummer

£ AN S f
== ORS L5
Firma Avdeling i

B i pES . =) ] "
£ £ > 4 | 5 / L3 A By A - y ; o |
o L] | Lvran/ il sl ‘I I A Dy VL ATV A, |

Ansvailig megler/ele cr:Jmsme lerfullmektig

Y 1 ¢ A i
y. = AAL] A T ) _ - |

A - A ==

TEGNING AV EIERSKIFTEFORSIKRING

TILKJBPER: TIL SELGER ; ; : :

S _— Jeg er orfentert om mitt mulige ansvar som
For gvrig oppfordrer selger potensizlle Jeq bekrefter at opplysningene er gitt etter selger etler Avhendingsloven, og om Protector
kjopere tit & undersoke efendommen beste skjann. Jeg er kjenl med at dersom Jeg Forsikring ASA silt eierskilteforsikringstilbud
grundig jf. Avhendingslovens § 3-10 har gilt ulullstendige, uriklige eller misvisende

Jeg er klar over at premielilbudet som er gitt

av megler, kun er bindende for Protector
Farsikring ASA 1 6-seks mineder fra signering

av dette skjema, Etter é m3neder md egen-

sikring punk 9 g forsikringsavtalelaven erklz?rlng sskjemaet signeres pA nyll og evenluelle
Kapittel 4. endringer m4 pifsres, Prisen pény slgneringsdato
3 legges til grunn, BSR skal fornyes etler 6 mndr,

e Snos b [ra rapportdato. Detle er selgers ansvar, Dersom
BSR Ikke fornyes oppnds ikke rabatt,

opplysninger om elendommen, vil selskapet
kunne soke helt eller delvis regress for sine
utbetalinger, eller selskapets ansvar vil settes
ned eller falle bort, jI. vilkdr for eierskiltefor-

Lastrad

SETT KRYSS

El Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges sam ledd i nzringsvirksemhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd pd eiendommen,
ekteleller, slektning i opp- eller nedadstigende linje, sosken eller andre nzerstiende, eller for ovrig i strid med vilkérenes pkt.5

D Jeg er kjent med at selskapets ansvar bortfaller dersom kravet til BSR ikke er opplylt, ji. vitk&renes pkL.6.

IE' Ja, Jegtegner herved eierskifteforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest vilkdrene av 1.januar 2013 og brosjyren “Alt du vil vite om eierskifte-

= lorsikring” Forsikringen trer | kraft fra det tidspunkt begge parter har signert kjspekontrakten. Gyldig forsikring forutsetter al premie er betall.

Dersom det er mer enn 3 maneder fra undertegning av kontrakt til avtall overtakelse, trer farsikringen forst | kraft p3 overlakelsesdagen.
Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i strid med vilkirene, jl. pkt. 5 0g 6 i vilkdrene.

D Nel, jeg tegner ikke elerskiftelorsikring, men Jeg bekrefter at megler har lilbudt meg & tegne elerskifteforsiking.

Det kan ikke legnes eierskilteforsikring dersom det er avkrysset for “annet”. Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller
nedadgiende linje, sosken, mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen, eller andre nwrstiende, eller nir salget skjer som ledd i selgers
naringsvirksomhet. Delle skjema kan kun benyttes ved salg formidlet gjennom megler/advokat sorm har aviale med Proteclor Forsikring ASA.

Dato Sted

[ Blos ix | [ Eica™ J
Selger (1) underskrift ) - Selger 2] underskrift . -
| \fvv:\ \d_ : e L
Delte er'eh del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: 1.januar 2013

INITIALER KIGPER (OPPGIPRSOPPDRAG): INITIALER SELGER:
Side3av3

Eqenerkleringsskjema 01/01/13



S@RMEGLEREN

LAS@RE OG TILBEH@R

Gjelder fra februar 2012

Listen over lgsgre og tilbehgr som bgr fglge med boliger og fritidsboliger ved salg, er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Eiendomsadvokatenes
Servicekontor. Listen er en viderefgring av Norges Eiendomsmeglerforbunds liste over Igsgre og
tilbehgr. Listen har virkning for avtaler inngétt 1. februar 2012 eller senere, gjelder kun i tilfeller hvor
annet ikke fremgdr av markedsfgringen eler av avtale mellom partene.

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme
gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg.
Hvis det er gsgre og tilbehgr selger ikke gnsker skal fglge med eiendommen ved salg, ma selger
derfor sgrge for at dette blir formidlet til kigper fgr bindene avtale inng3s, for eksempel ved at
opplysninger som dette tas inn i salgsoppgaven. Tilsvarende ma kjgper ta forbehold i budet sitt ved
gnske om en annen Igsning enn det som fremgar ved markedsfgringen.

Listen over Ipsgre og tilbehgr som skal fglge med eiendommen ved salg nar annet ikke fremgar av
markedsfgring eller er avtalt;

HVITEVARER som er i kjskken medfglger. Lgse smaapparater medfglger likevel ikke
HELDEKNININGSTEPPER, uansett festemate

3. VARMEKILDER, ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, uansett festemate.
Frittstdende biopeiser og varmeovner pa hjul medfglger likevel ikke.

4. TV, RADIO og MUSIKKANLEGG:
TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner (dersom tuneren ikke fglger
med ma dette seerskilt angis i salgsoppgaven). Veggmontert TV/ flatskjerm med tilhgrende
festeordning samt musikkanlegg falger ikke med.

5. BADEROMSINNREDNING:
Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handklevarmere samt baderomsinnredning med overskap

6. SPEILFLISER, uansett festemate

7. GARDEROBESKAP, selv om disse er Ipse, samt fastmonterte hyller og knagger

8. KI@KKENINNREDNING medfglger. Dette gjelder ogsd overskap, apne hyller og eventuell
kigkkengy.

9. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner

10. AVTREKKSVIFTER av alle slag, og fastmonterte aircondition- anlegg

11. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange



12, LYSKILDER:
Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning. Vegglamper, krokhengte lamper, herunder lysekroner, R
prismelamper og lignende fglger likevel ikke med . P CLWL'U.) \aw\(h \-:n lea v Wl w—u( .

13. BOLIGALARM (der denne er knyttet til en avtale forutsettes det at avtalen overdras til
kigper)

14. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/ hus til disse

15. POSTKASSE

16. PLANTER, BUSKER OG TR/R som er plantet pa tomten eller fastmonterte kasser og lignende

17. FLAGGSTANG og fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som
badestamp, lekestue, utepeis og lignende

18. OLIE/PARAFINFAT:
Eventuell beholdning av parafin/fyringsolje avregnes direkte mellom partene per
overtakelsesdato

19. GASSBEHOLDER gasskomfyr og gasspeis

20. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende der dette er pabudt

21. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER der dette er pabudt. Det er
hjemmelshavers og brukers plikt til 4 se at utstyret forefinnes pd enhver eiendom. Hvis annet
ikke er uttykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med salg av eiendom

Sted/Dato: Signatur:

AN, OO 152 e 7 = C



Y 4 Nabolagsprofil

SZRMEGLEREN Frikirkegata 5
TILHORIGHET SKOLER, BARNEHAGER
Kommune Riser
Grunnkrets Riserhuset
Kirkesogn Riser Riser barneskole (1-7 kl.) 1.7 km
Risar ungdomsskole (8-10kl.) 1.6km
Riser videregaende skole 1.1 km
Tvedestrand videregaende skole 28.3km
STEDER | NAERHETEN Tjenna barnehage (1-5 &r) 0.7 km
Enghaven 0.6 km Frydenborg barnehage (0-6 ar) 1.3 km
Radhuset 0.7 km Randvik barnehage (1-5 &r) 2km
Riser akvarium 0.9 km
Flisvika 1.1km
TRANSPORT VARER/TJENESTER
L - Grisen Storsenter 27.1km
x Kristiansand Kjevik 110.4 km ﬂ AMFI Kragero 40 km
ﬁ Vegarshei 31.7km = Matkroken Riser 0.4 km
Rimi Randvik 1.4km
=] Risar rb.st. 0.1 km* .
? Apotek 1 Riser 0.5km
Apotek 1 Brokelandsheia 24.1 km
SPORT
) o . Riser Vinmonopol 0.4 km
3 LJennahalfthE?t§a”|98gl ?g tm # Brokelandsheia Vinmonopol 24.2 km
onseheia aktivitetssa .3km
) ) - Joker Risar 0.4 km
T Atletix Treningssenter 1km Matkroken Risar 0.4 km
Aktivitetshuset 28.3 km
.‘-.' Riser Videosenter 0.3km
Fox Casino 0.5km
=N YXRiser 0.5 km
Statoil Service Riser 1.1km
DEMOGRAF (Riserhuset grunnkrets) BOLIGMASSE (Riserhuset grunnkrets)
41% er gift
33% er barnefamilier Reldiehus 8%
22% har heyskoleutdanning
35% har inntekt over 300.000 H““EFW
60% eier sin egen bolig S
58% har bolig pa over 120 kvm
8% avboligene er nyere enn 20 ar
84% borienebolig
Erebadlig
B4
Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
Distanser er basert pa kortest kjere-/gdavstand (*luftlinje). Eiendomsprofil AS eller Sermegleren, Copyright @ Eiendomsprofil AS 2015

avd. Riser kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.



v/// Oversiktskart
S@RMEGLEREN Frikirkegata 5
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Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit pd f.eks. fradelinger, Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
sammanfeyninger, grenser da kommunene tilbyr mer oppdaterte kart for dette formdlet. Copyright @ Eiendomsprofil AS 2015

Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller Sermegleren, avd. Riser kan ikke holdes ansvarlig for feil eller
mangler i kartene.
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-Om rapporten

BOLIGSALGSRAPPORTEN OG DENS AVGRENSNINGER
Denne rapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til andre aktarer i
eiendomsbransjen.

Boligsalgsrapporten er godkjent av Norges Takseringsforbund (NTF) og NITO Takst og kan kun utfares av takstmenn
godkjent av et av disse forbundene. Boligsalgsrapporten er i prinsippet en Tilstandsrapport hvor det er lagt spesielt vekt pa &
fremstille de byggetekniske forhold som er serlig relevante ved eierskifte. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment & bidra til & gke tryggheten for alle
impliserte parter. Boligsalgsrapporten er en systematisk presentasjon av de forhold som takstmannen har observert og som,
etter hans skjgnn, har betydning ved eierskifte. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader
og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt apning av konstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for rapporten er ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige kvalifikasjoner eller erfaring burde
ha forstatt at informasjonen ikke var korrekt. Eier/formell oppdragsgiver plikter a lese igjennom rapporten, og gi
tilbakemelding om eventuelle feil/ mangler far rapporten tas i bruk. Dette gjelder selv om/ ogsa nér selger benytter en
eiendomsmegler.

TAKSTRAPPORTEN

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn autorisert av Norges Takseringsforbund og er utfgrt i henhold til NTFs
regler. Laneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning.

OM TAKSERINGSFORETAK

Takseringsforetakene som er autorisert av NTF har profesjonelle fagfolk som blant annet utarbeider Boligsalgsrapporter.
Foretakets autorisasjoner tilsvarer de sertifikater som takstmennene i foretaket holder.

OM TAKSTMENN

Takstmenn i NTF er sertifisert av forbundet. Nar en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til & benytte NTFs
sertifiseringsmerke pa alle sine rapporter. Dette markerer at han er i besittelse av de ngdvendige faglige kvalifikasjoner for
denne type oppdrag. | tillegg forventes det at den sertifiserte takstmannen skal etterleve de etiske regler og det generelle
regelverket for sin organisasjon og ellers utgve normalt godt takstmannsskjgnn.

KLAGEORDNING

Det er opprettet en egen klagenemnd for Boligsalgsrapporten med tilhgrende tilleggsmoduler. Klageorganet er sasmmensatt av
en ngytral formann, samt like mange representanter fra Forbrukerradet pa den ene siden og fra Bransjeorganisasjonene pa den
andre. Alle forbrukerklager i forbindelse med Boligsalgsrapporten og tilhgrende tilleggsundersgkelser kan rettes til dette
klageorganet. Forutsetningen for at en sak skal bringes inn for nemnda, er at klager har tatt saken opp med motparten uten &
komme til en tilfredsstillende lgsning. Nemnda vil behandle alle slike klager som er knyttet til selve rapporten og eventuelle
felles tilleggsundersgkelser.

RAPPORTENS STRUKTUR

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig, utfart i henhold til Norsk Standard NS 3424 av 1995
(tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler). Materialbeskrivelser og beskrivelser av symptomer pa tilstandssvekkelse er i
trad med veiledning for NS 3424 og tilhgrende definisjoner og terminologi. Byggtekniske tilstandssvekkelser angis ogsa i trad
med NS3424 pa felgende mate:

- Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen symptomer

- Tilstandsgrad 1, TG1: Svake symptomer

- Tilstandsgrad 2, TG2: Middels kraftige symptomer

- Tilstandsgrad 3, TG3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgrad angis ikke dersom det ikke registreres synlige symptomer eller
tilstandssvekkelser.

BEFARINGEN

NS 3424 har undersgkelsesnivaer fra 1-3. Denne rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1 som er laveste niva.

I praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen begrenses som falger:

- Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f. eks. riving)

- Inspeksjon blir kun utfart pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. For eksempel blir ikke mgbler, tepper, badekar,
vaskemaskiner, lagrede gjenstander og lignende flyttet pa, med mindre dpenbare grunner skulle tilsi det.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 01.06.2015 2av 10
NTF, Norges TakseringsForbund
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- Flater som er skjult av sng eller skjult p& annen mate blir ikke kontrollert. Det anfgres i rapporten hvorfor flatene ikke er
kontrollert.

- Det er ikke foretatt funksjonspragving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. Anlegg, osv.

- Yttertak inspiseres normalt fra loft/innsiden og utvendig fra bakken eller fra stige, dersom denne er klargjort og reist til
befaringen.

- Uinnredede kjellere og loft, samt krypkjellere og kryploft, inspiseres dersom annet ikke er nevnt.

- Bruk av stikktakninger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten forhandskunnskap om objektet.

- Véatrom og andre rom med uttak for vann, eller spesielt utsatt for fuktighet, blir spesielt inspisert.

Andre detaljer om befaringen vil fremkomme i de enkelte underpunkter i rapporten.

LEVETIDSBETRAKTNINGER

Det refereres til en levetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av *Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og utskifting
av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007°.

Relevante deler av tabellen fremkommer i rapporten for et utvalg av sarlig utsatte bygningsdeler. Normal levetid er angitt
generelt og i et ca. intervall mellom hgy og lav forventet teknisk levetid avhengig av hvilke faktorer som er tilstede av de som
gjer seg gjeldende, for eksempel regn, vind, sol, frost, forurensning og bruk. Levetiden kan variere noe dersom andre kriterier
enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon eller brukergnsker, er lagt til grunn.
Levetidsbetraktningen er generell og angir den tiden det gjennomsnittlig tar far man kan forvente at bygningsdelen ikke lenger
tilfredsstiller gitte minimumskrav.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

- Piper og ildsteder. Takstmannen vil registrere tilstandssvekkelser etter normal besiktigelse, men papeke ngdvendigheten av &
konsultere offentlige godkjenningsmyndigheter dersom mer grundige undersgkelser virker pakrevet.

- Elektriske installasjoner inspiseres ikke etter kravene i NS 3424, men kan kommenteres ut fra helt enkle vurderingskriterier.
Det anbefales alltid & konsultere en El. Takstmann dersom grundigere undersgkelser er gnskelig.

ANDRE UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Tilstandsgrad (TG): Uttrykker tilstanden til objektet med utgangspunkt i et definert referanseniva.

- Referanseniva: Gitt forventet tilstand til en bygningsdel, bl.a vurdert ut fra alder og normal bruk.

- Svikt: Et negativt avvik mellom observert tilstand og referansenivéet.

- Stikktakninger: Enkel kontroll under overflaten av et objekt, ved hjelp av sma stikk med en spiss gjenstand.

- Normal levetid: Gjennomsnittlig teknisk forventet levetid for et bygg eller en bygningsdel, vurdert ut fra de normale
pavirkninger og det materiale som objektet bestar av.

- Symptom: Et tegn pé en bestemt tilstand ved objektet, normalt benyttet ved beskrivelse av negative avvik, svikt.

- Tilstand: Et uttrykk for objektets generelle godhet i forhold til referansenivaet, gradert i forhold til avvik fra referansenivaet.
Se "Tilstandsgrader" under punktet om Rapportens struktur.

- Visuell: Det som kan sees, og i denne sammenheng antyder det en begrensning i befaringsmetoden slik at befaring ved hjelp
av andre hjelpemidler enn synet ikke inngar.

- Fuktindikatorutstyr: Teknisk hjelpemiddel til & male eller sgke etter fuktighet i konstruksjoner.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

EGNE FORUTSETNINGER

Vedrgrende arealene og bruken av disse: Rommenes bruk blir beskrevet, men dette medfarer ikke at de ngdvendigvis oppfyller
byggeforskriftenes eller NS 3940 krav. Som eksempel kan det i rapporten std oppfart soverom og kjellerstue uten at disse
oppfyller forskriftenes krav til dagslys, takhgyde, ramningsvei, etc. Takstmannen har ikke undersgkt om ev. tiltak er sgkt om
og godkjent. Det er heller ikke undersgkt om det foreligger ferdigattest eller brukstillatelse.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 01.06.2015 3av 10
NTF, Norges TakseringsForbund
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-Rapportsammendrag

Sammenfattet annen beskrivelse
Sentralt beliggende i avskjermet gammel trebebyggelse i sentrum.

Konklusjon tilstand
Enebolig antatt oppfert ca. 1890 i trekonstruksjon.
I 2005 ble huset vesentlig oppgradert.

Pa befaringen ble det i all vesentlighet funnet normal alders-/bruksslitasje.
Det vises til rapportens enkelte punkter.

Risgr, den, 09.06.2015
N SER T Thomas Kildahl

%
&
qQ

% (sign)

=)

TAKSTMANN
SERTIFISERT FOR
BOLIGSALGSRAPPORT IHT SETAs
FAGLIGE RAMMEVERK

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:

NITO Takst 01.06.2015 4av 10
NTF, Norges TakseringsForbund



Gnr. 16 Bnr. 601 AUTORISERT FORETAK

Frikirkegata 5, 4950 RISOR SarTakst AS
I RISGR KOMMUNE Myrstad, 4990 Sgndeled
Mobil: 410 46 178. E- post: post@sortakst.no
l Org.nr: 995 200 031

-Befarings- og eiendomsopplysninger

Rekvirent
Rekvirert av: Yngvild Eide

Besiktigelse, tilstede
Dato: 01.06.2015 Thomas Kildahl Takstmann TIf.: 410 46 178

Dokumentkontroll

Dokumenter fremvist: EDR
Eiers egenerklering
Andre dok./kilder: Eier

Kommentar til egenerklaering

Takstmannens
kommentar til
egenerkleringen:

Eiendomsdata

Matrikkeldata: Gnr. 16 Bnr. 601
Hjemmelshaver: Yngvild Eide.
Karen Eide Ahlstad.
Tomt: Eiet tomt.
Konsesjonsplikt: Boplikt.
Adkomst: Offentlig.
Vann: Kommunal.
Avlgp: Kommunal.
Regulering: Spesialomrade, bevaring. Dette legger strenge feringer for utvendige

arbeider/ forandringer pa bygning og tomt.

-Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Byggear: 1890. Ca. byggear oppgitt av eier.

Ombygd: Renovert i 2005
Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 01.06.2015 5av 10

NTF, Norges TakseringsForbund
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AREALBEREGNING

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014”. Retningslinjene har
NS 3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014”
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. " Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling av boliger” utgis av Verdi NTFS og er ogsa tilgjengelig pd www.nitotakst.no og www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:
- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhayde og /eller til midt i skilleveggen
til annen bruksenhet og/eller fellesareal.

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige AREALER

Starre apninger enn ngdvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp
inngér i &pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan
veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

MARKEDSF@RING
Ved markedsfgring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Primarrom- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM)
Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og takstmannens eget
skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhgrer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Enebolig - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m?2 Anvendelse
BTA m? Totalt Primeer Sekundeer
P-rom S-rom
Krypkijeller
1. etasje 35 32 32 Vindfang, kjekken, stue, spisestue, trapperom,
bad
2. etasje 21 20 20 Gang, 2 soverom
I tillegg er det oppbevaring bak knevegger.
Sum bygning 56 52 52

Enebolig - romfordeling

Etasje Primarrom Sekundeaerrom
1. etasje Vindfang, kjokken, stue, spisestue, trapperom,

bad
2. etasje Gang, soverom

-Beskrivelser - Enebolig

Grunn og fundamenter

Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersgkelser er ikke foretatt.
Direkte fundamentering
Beskrivelse: Ringmur av naturstein, vesentlig pa fjell.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 01.06.2015 6 av 10
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Vurderinger:  Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun
sveert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet som kan gjgres. Det ble ikke observert tegn pa vesentlige
svekkelser av fundamentering/byggegrunn.

Drenering

Vurderingene gjelder fuktsikring av grunnmur og aldringssvekkelse av drensrgr. Observasjonene er visuelle.
Drenering
Beskrivelse:  Huset star pa fjell. Det er ikke drenert.

Veggkonstruksjon og utvendige fasader

Undersgkelsen omfatter visuell observasjon som gjelder sprekker og setninger. Her gjares en visuell kontroll av konstruksjon
og fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Det gjgres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er
foretatt fra bakkeniva.

Yttervegger
Beskrivelse: Yttervegger i trekonstruksjon.

Vurderinger:  Ytterveggene har overflateavvik og skjevheter. Skjevhetene er ikke TG: 2
starre enn det som er paregnelig med hensyn til alder og byggemate.
Tilstanden inne i veggene kan ikke avdekkes uten destruktive inngrep.
Kontroll av ev. isolasjon i konstruksjonen er ikke foretatt.

Utvendige overflater
Beskrivelse: Yttervegger med trekledning fra 2005.
Vurderinger:  Stedvis har kledningen noe tarkesprekker. TG:1

Levetider: Normal tid far maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.
Normal tid far maling av treder, malt er 2 - 6 ar.
Normal tid fgr maling av trevindu, malt er 2 - 6 ar.

Vinduer og darer

Kontrollen skjer med visuell undersgkelse, samt stikktakninger med hensyn til rateskader. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig
valgte dpne- og lukkemekanismer. Det anmerkes derfor at ikke absolutt alle dgrer og vinduer trenger & veere fullstendig
funksjonstestet.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med koblede rammer fra 2005.
Vurderinger:  Vinduer med normal aldersslitasje. TG:1
Levetider: Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Ytterdgrer og porter
Beskrivelse: Tredar.
Vurderinger:  Degr med normal alders- og bruksslitasje. TG: 1

Levetider: Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ér.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 01.06.2015 7 av 10
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Takkonstruksjon

Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og treskadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige
stikktakinger foretas. Her kommenteres ogsa undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lagrede gjenstander og
lignende.

Takkonstruksjoner

Beskrivelse: Sadlet yttertak i trekonstruksjon.
Taket ble hevet i 2005.

Vurderinger:  Det er mgnet himling. Tilstanden i takverket kan ikke avdekkes uten TG: 1
destruktivt inngrep i konstruksjonen. Det ble ikke observert tegn pa fukt
eller skader i himlingene i 2. etasje.

Taktekking

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering av taktekkingsmaterialer.
Taktekning og membraner

Beskrivelse: Taket er tekket med eldre tegltakstein.
Underlagspapp, slayfer og lekter er fra 2005.

Vurderinger:  Tilstandsgraden er satt mht. alder pa underlagspapp. TG: 1

Eldre tegltakstein med starre slitasje. TG: 2.

Levetider: Normal tid far utskifting av tegltakstein er 10 - 40 ar.
Normal tid far omlegging av tegltakstein er 30 - 60 ar.

Renner, nedlgp og beslag

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering som gjelder mekanisk skade, rust m.m.
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Takrenner og nedlgp med normal aldersslitasje. TG: 1.

Terrasse, balkonger, trapper ol.

Undersgkelsen omfatter visuell vurdering med hensyn til skader. Der det er treverk tas tilfeldige stikktakninger. Rekkverk
kontrolleres.

Balkonger, terrasser ol.
Beskrivelse: Det er terrasse, dels av tre, dels av betong med skifer.
Vurderinger:  Tredekke med normal veer- og bruksslitasje. TG: 1

Piper og ildsteder

Her vurderes pipens synlige sider, samt forhold vedr. feieluke. Tetthet og funksjon er ikke kontrollert. For ildsteder vurderes
avstand til brennbart materiale.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.
Beskrivelse: Pipe av tegl. Pipa ble rehabilitert i 2005.

Vurderinger:  Piper og ildsteder er ikke funksjonstestet. Tilstandsgraden er satt pa TG: 1
bakgrunn av alder.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
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Levetider: Normal tid fgr utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 -
40 ar.

Etasjeskillere

Visuelle observasjoner som spesielt omfatter forhold angaende vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige
negative avvik.

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Gulvene har skjevheter og noe svikt, normalt i forhold til alder og byggemate.
Det ble funnet flygehull etter treskadeinnsekter, sannsynligvis borebiller. Omfanget er beskjedent i de
kontrollerte omradene. TG: 2.

Rom under terreng

Undersgkelsen omfatter visuell kontroll og fuktmalinger av tilfeldige valgte punkter pa tilgjengelig flater.
Risikokonstruksjoner er benevnt, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Der det er
krypkijeller er denne kontrollert om annet ikke er nevnt.

Det er krypkjeller.
Det ble sgkt etter fukt i tilgjengelig treverk, men ikke funnet unormale verdier pa befaringsdagen. Kun

de lett tilgjengelie delene av kjelleren er inspisert.
Generellt anses krypkjeller som en risikokonstruksjon pga. hgy skadefrekvens. TG: 2.

Bad

Det er fuktmélerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Fuktvurderinger med péregnelige
skader er foretatt i omrader som gulv og vegger. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er ogsa besiktiget hvis disse
rom tilhgrer samme boenhet. Lett tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Baderomsinnredninger vurderes. Det er ikke
flyttet pd innredninger og utstyr.

Bad fra 2004.
Gulv og vegger er flislagt. Det er mekanisk avtrekk og opplegg til vaskemaskin.

Det er ikke benyttet slukmansjett.
Det er lokalt fall i dusjhjgrnet. @vrig gulv er flatt/uten fall til sluk.

Det er mindre fall pa pa gulvet enn det som er angitt som preaksepterte lgsninger i tekn.forskrift/NBI-
bladene. Ihht. veiledningen til tekn.forskrift/ NBl-bladene, skal det vaere minimum fall 1:50 i
nedslagsfelt og skjulte flater (under badekar etc.). | resten av rommet skal det vaere minimum fall
1:100. I tillegg skal det veere minimum 25 mm fall fra underkant dgrterskel til overkant slukrist. TG: 2.

Forventet levetid for bad/vatrom, flislagt, er 20 ar.

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
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Kjokken

Visuell observasjoner spesielt med tanke pa ventilering. Videre bruk av fuktmalerutstyr i erfaringsmessige utsatte omrader som
for eksempel oppvaskbenk, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger og utstyr.

Innredning fra 2005. Det er ventilator over komfyren og opplegg til oppvaskmaskin.
Innredning med noe bruksslitasje. TG: 1.

Innvendige overflater

Her medtas kun de rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nér annet ikke er angitt. Det gjares
oppmerksom pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Innvendige overflater er ikke tilstandsvurdert da behov for oppussing i stor grad vil vaere pavirket av
personlig smak og gnsker.

VVS (ventilasjon, varme og saniteer)

Her vurderes vannrgr, avlgpsrer, varmtvannsbereder, sentralvarmeanlegg og brenselstank. VVurderingene gjelder kun alder og
materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre
godkjente dokumenter.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Det er vannrgr av kobber og avlgpsrer av plast i de observerte delene av
raropplegget.

Vurderinger:  Tilstandsgraden er satt mht. alder pa rgropplegget. TG:1
Utstyr for saniterinstallasjoner

Beskrivelse: Bad med wc, servant og dusjhjgrne.

Vurderinger:  Saniteetrutstyr med normal bruksslitasje. TG: 1
Varme, generelt

Beskrivelse: Oppvarming med ved og stram.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. P4 generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar
seerskilt nedenfor.

Skap med automatsikringer. Anlegget ble oppgradert i 2005.

El-anlegget er ikke tilstandsvurdert, da dette krever spesialkompetanse. (autorisert el-installatar).

Rapporten kan kun brukes av godkjente medlemmer av: Bef.dato: Side:
NITO Takst 01.06.2015 10 av 10
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Dato 11.06.2015 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Eigar Yngvild Eide

Innmeldav ~ Yngvild Eide

Energiattesten er stadfesla og offisiell. Identiteten til bygningen og kven som eig bygningen, er ikkje stadfesta fra Matrikkelen.

Energimerket seier korleis energistandarden il bustaden Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og blei vedtekne i 2010, far normalt C.

ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av

karakteren og bokstaven viser energikarakteren. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er, Gren farge tyder at ein liten del blir dekt av el, ofje og gass,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
berekna ut fré det som er den typiske energibruken for gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
normal bruk ved eit gjiennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken Om bakgrunnen for berekningane,

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-  sja www.energimerking.no
effektiv, mens G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Maltienergibruk

Brukaren har valt & ikkje gje opp malt energibruk.



Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmensteret kan forklare avvik mellom den
berekna og den maite energibruken. Gode energivanar
medverkar il at energibehovet blir redusert,
Energibehovet kan ogsa bli ldgare enn normalt dersom:

« delar av bustaden ikkje er i bruk,

* det er feerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

* bustaden ikkje blir brukt heile aret

Gode energivanar

Ved a folgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei felgjande energieffektiviserande tiltaka.

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lznsame.
Tiltaka ber spesielt vurderast ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering av tettingslister

- Etterisolering av yttertak/loft

- Randsoneisolering av etasjeskiljarar
- Isolering av loftsluke

- Termografering og tettleiksproving

- Utskifting av avtrekksvifte pa bad med ny vifte med
fuktstyring
- Installering av luft/luft-varmepumpe

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut
fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
ber kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka nsarmare.
Skal ein gjennomfere tiltak, m& det skje i samsvar med

- Tetting av luftlekkasjar

- Isolering av golv mot kald kjellar / kryprom

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindauge

- Montering av blafrespjeld pa kjokkenventilator

- Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

- Installering av ny, reintbrennande vedomn/peisinnsats,
alternativt pelletkamin

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt
inneklima og ferebygging av fuktskadar og andre byggskadar.



Bustaddata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
blei registrert, Nedanfor felgjer eit oversyn over dei viktigaste informasjon om berekningar, sja

opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden www.energimerking.no/beregninger

er ansvarleg for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggjear: 1880
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 52

Ant etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet

Ved
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjekken
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden, kan ein
finne ved & g& inn p4 www.energimerking.no, og logge seg
inn via MinID/Altinn. Dette krev at du er registrert som

eigar av denne bustaden i matrikkelen eller har fatt delegert
loyve til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordninga

Noregs vassdrags- og energidirektorat er ansvarleg for
energimerkeordninga. Energimerket blir berekna pa

grunniag av dei opplysningane som er gjevne om bustaden.

Der det ikkje er gjeve opplysningar, nyttar ein typiske
standardverdiar for den aktuelle bygningstypen fra den
perioden da bygningen blei reist. Metodane for berekning
av energikarakteren byggjer pa Norsk Standard NS3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgjeving i samband
med energimerkeordninga. Har ein spersmal om

For 4 sja detaljar ma du velje "Gjenbruk" av aktuell attest
under "Offisielle energiattester” i skjermbiletet "Adresse".
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Eigaren kan nar som helst lage ein
ny energiattest.

energiattesten, energimerkeordninga, gjennomfaring
av energieffektivisering eller tilskotsordningar, kan ein
vende seg til Enova Svarer pa tif. 800 49 003 eller
Svarer@enova.no

Plikta til energimerking er omtalt i energimerkeforskrifta,
som blei vedteken i desember 2009, og sist endra i
januar 2012.

Naermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne pd www.energimerking.no

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjeld for denne eigedommen (vedlegg 1)
Adresse: Frikirkegata 5

Postnr. og poststad: 4950 Risgr

Leilegheitsnr.:

Bustadnr.:

Dato: 11.06.2015 13:44:19

Energimerkenummer: A2015-565657

Ansvarleg for energialtesten: Yngvild Eide

Energimerkinga er utfart av: Yngvild Eide

Gnr: 16
Bnr: 601
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygn. nr.:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montering av tettingslister

Ein kan redusere luftlekkasjar mellom karmen og ramma pé vindauge og mellom karmen og derbladet ved 4 montere tettingslister. Lister

i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjar

Det kan vere utette stader som bar tettast, i tilslutninga mellom bygningsdelar, rundt vindauge/darer og ved giennomfaringar. Aktuelle
tettemateriale er for eksempel botnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimlar av vindsperre. Det kan vere komplisert & tette
utette stader ved tilslutningar mellom bygningsdelar, og dette ma ein ofte utfare i samband med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak/loft

Eit eventuelt kaldt loft kan etterisolerast med isolasjonsmatter eller lausblasen isolasjon. Etterisolering krev dampsperre pa den varme

sida av isolasjonen. Loftsluker ma alltid tettast samtidig for at det ikk
av yttertak, er utfgringa/metoden avhengig av den tilstanden taket er i.

Tiltak 4: Isolering av golv mot kald kjellar / kryprom

Det finst flere Iaysingar for etterisolering av eit golv mot kald kjel
er vald fra fgr. Det ma etablerast vindsperre pa den kalde sida.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskiljarar

je skal bli kondens i taket over loftsluka. Nar det gjeld etterisolering

lar eller kryperom. Utfaringa/metoden er avhenging av den leysinga som

Ein kan fa vekk kald trekk i randsona av eit trebjelkelag ved 4 isolere bjelkelaget i randsona. Utvendig kan ein preve 3 tette vindsperra

nedst pa utsida av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegy

Ein etterisolerer ytterveggen. Metoden er avhengig av den laysinga som er vald fra fgr. Til & sjekke vindtettinga av ytterveggen er det

anbefalt termografering og tettleikspreving.

Tiltak 7: Isolering av loftsluke

Ein isolerer loftsluka og tettar ho med tettingslister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjar.

Tiltak 8: Utskifting av vindauge

Ein skiftar ut eit gammalt vindauge som isolerer darleg, med eit nytt vindauge. Det blir anbefalt ein U-verdi pa 1,2 Wim2K eller lagare

(medrekna karm og ramme).



Tiltak 9: Termografering og tettleikspreving

Ein kan madle luftteftleiken i bygningen ved hjelp av ein metode for tettleiksmaling av heile eller delar av bygget. Ein kan dg nytte
termagrafering for & kartleggje varmetap og lekkasjepunkt. Metodane krev spesialutstyr og spesialkompetanse, og arbeidet ma gjerast av
fagfolk.

Tiitak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 10: Montering av blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjgkkenventilatoren ikkje har blafrespjeld, ber ein montere dat for & redusere luftutskiftinga og dermed varmetapet,

Tiltak 11: Utskifting av avtrekksvifte pa bad med ny vifte med fuktstyring

Dersom avirekksvifta p& badet berre har manuell styring med stillingane "av" og "p&", kan ein vurdere @ montere ny avtrekksvifte med
fuktstyring, det vil sefe at vifta startar/stoppar automatisk ved behov alt etter det relative fuktinnhaldet i lufta og reduserer den totale
luftutskiftinga og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske aniegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Ein skiftar ut eventuelle eldre elekiriske varmeomnar uian termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring, elter ein
ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ain skiftar ut mange omnar, bar ein vurdere eit system der
termperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ef sentral eining.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 13: Installering av luft/luft-varmepumpe

Ein kan vurdere & installere ei lufy/luft-varmepumpe (ogsa kalla komfortvarmepumpe}. Ei slik pumpe hentar "gratis" varme fra utelufta,
som blir tilfert innelufta, og reduserer med det energiutgiftene til oppvarming i bustaden. Best utnytting far ein med ei open ramlaysing.
For kvar kilowattime straum varmepumpa bruker, gjev ho i giennomsnitt over fyringssesongen 2-3 kilowattimar | varmeutbytte,

Tiltak 14 Installering av ny, reintbrennande vedomn/peisinnsats, alternativt pelletkamin

I gamle vedomnar og peisar med der blir berre 30-55 prosent av energiinnhaldet i veden utnytta, medan verknadsgraden er pa 70-80
prosent i dei nye, reintbrennande vedomnane og peisinnsatsane (som kom pa marknaden i 1988). Alternativt kan ein skifte ut den gamie
vedomnen eller peisen med ein pelletkamin. Nye vedomnar, peisinnsatsar og pelletkaminar utnyttar energien meir effektivt samtidig som
reykgassforureininga og utsteppa blir reduserte med inntil 90 prosent jamfart med i ein gammat vedomn. Dei fleste pelletkaminane blir
styrte av ein romtermostat, slik at ein kan stille inn den temperaturen ein anskjer. Kaminen kan starte 0g slgkke av seg sjelv, og pa
mange kaminar kan ein cgsa programmere inn eit vekeprogram, med for eksempel nattesenking.




TRENGER DU BOLIGLAN?

Vi gjor boligkjopet
enklere og rimeligere!

W

Hos oss far du en fast radgiver i banken, og alle vare 40 lokalkontorer
yter full service til deg som kunde. Ta kontakt for et uforpliktende tilbud!

www.sor.no | risor@sor.no | tIf. 09200 | facebook.com/sparebankensor

Kari Mortensen Ellen Haugen
tIf. 3714 76 10 tIf. 3714 76 33
kari.mortensen@sor.no ellen.haugen@sor.no
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SPAREBANKEN S@R

Bard Granum
tif. 371476 12
bard.granum@sor.no






SORMEGLEREN
BUDSKJEMA

Jeg / vi gir herved bud pa felgende eiendom:
Adresse: Frikirkegata 5, postnr. 4950 RISOR Oppdragsnr. 41-0025/15
, gnr. 16, bnr. 601 .

Palydende kr.: -
+ offentlige omk, evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfarer. Se salgsoppgave.

Jeg / vi er kjent med at Sermegleren AS ved gjennomfoering av handelen, alltid
overskjeter elendommen. Jeg / vi har lest, og gjort meg / oss kjent med innholdet
1 Sermeglerens salgsoppgave pd eiendommen, datert , samt alle vedlegg til
denne.

Finansiering av kjgpet:

Egenkapital: Kr oo -

Lanefinansiering: Kr oo ,- Bankens navn / saksbeh. / tlf:
Sum: | -

@nsket overtagelse: Budet vedstas til:

Eventuelle forbehold ved budet:

@nsker du boligkjgperforsikring (sett ring): JA NEI
Navn: Navn:

Adresse: Adresse:

Postnr.: __ Poststed: Postnr.: __ Poststed:
E-post: E-post:

Personnr: Personnr.:

TIf: / TIf: /

Jeg / vi har lest og gjort meg / oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, , og vi som
budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Sted: Dato:
Signatur:
Jeg / vi er kjent med at eventuelle forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.

NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon




/A
FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING: Sg R M EG L E R E N

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning.

Far det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:
1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-
post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud
som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 4 akseptere hgyeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.



I forhold til boligkjoperforsikringen, har villa-/innboforsikringen sterke begrensninger og

kan ikke sammenlignes med boligkjoperforsikring i omfang. Oversikten illustrerer de viktigste
Jorskjellene i dekning, og hvorfor det er viktig G ha boligkjeperforsikring selv om du har villa-/
innboforsikring.

Boligkjoperforsikring
dekker

> Ubegrenset tilgang til spesialiserte
advokater fra fgrste stund
Advokat skriver klagen

Ingen egenandel

Stopper ikke-saker

VvV V V V

Tar saken hele veien, helt til
Hgyesterett om ngdvendig

\Y

Motpartens omkostninger

> |ngen gvre grense gir bedre
posisjon i forhandlinger

> Kunden har ingen gkonomisk risiko

Kundeservice: 22 99 99 99 Postadresse:

post@help.no HELP Forsikring AS

www.help.no Postboks 1870 VIKA
0124 Oslo

Gjeldende fra 01.01.15

Villa-/innboforsikring
dekker

Dekket bistand fgrst etter at det har
oppstatt tvist

Man ma finne advokat selv
Egenandel (vanligvis kr 4 000)

+ 20 % av kostnadene

Dekker normalt kr 100 000 av
kostnadene i forbindelse med tvisten
Ikke motpartens omkostninger

Svak forhandlingsposisjon nar
rammen er benyttet fullt ut

Besgksadresse:
Holbergs gate 21
0166 Oslo

FORSIHKRING



OHELP

FORSIHRING
An ARAG company

HELP Boligkjgperforsikring

Sikrer deg et trygt boligkjep

HELP Forsikring AS
Postboks 1870 VIKA
0124 Oslo

Selv om selger gjer sitt ytterste for d gi all relevant informasjon om boligen,

og eiendomsmegler gjennomfgrer oppdraget korrekt, er det ikke mulig & gardere seg
mot uforutsette problemer ndr man kjgper bolig. Dersom du likevel oppdager avvik fra
avtalen, trenger du profesjonell hjelp fra forste dag.

Telefon: 22 99 99 99
post@help.no
www.help.no

HELP Boligkjeperforsikring gir deg umiddelbar tilgang til spesialisert advokat for 4 vurdere
om du har krav mot selger/selgers eierskifteforsikringsselskap. Forsikringen dekker alle
kostnader ved 4 forfglge saken, og gir deg dermed en bedre forhandlingsposisjon.

Priser

Hvorfor boligkjeperforsikring? Boligkjeperforsikring gir deg:

> Eierskifteforsikring er selgers > Fritilgang til spesialisert advokat-

Borettslagsbolig

forsikring. Boligkjeperforsikring hjelp ved klage pa kjgpt bolig. 3900,

er kjgpers motvekt. > Dekning av motpartens saks-
Selveier- og aksjeleilighet

6 500,-

> Dufar tilgang til spesialiserte ombkostninger hvis disse blir idemt.

advokater og profesjonell hjelp > Advokathjelp i fem ar etter

nar du trenger det. overtakelse.

Enebolig, tomannsbolig

(del av eller halvpart), rekkehus,
hytte/fritidsbolig og tomt
9200,

> Duunngdr gkonomisk

Enkelt a tegne, trygt a ha:

prosessrisiko.

> Boligkjeperforsikring gir deg > Boligkjoperforsikring tegnes

trygghet hvis du skulle oppdage i samarbeid med eiendoms-

feil eller mangler ved boligen. megleren din senest ved Betales som en engangssum og varer i fem ar.

Ingen egenandel. Meglerforetaket mottar kr 1200
kostnadsgodtgjerelse for formidling av forsikringen.
Vi tar forbehold om prisendringer.

> Boligkjeperforsikring er en liten kontraktssignering.

kostnad i forbindelse med bolig- > Oppdaterte forsikringsvilkar

handelen. Far du problemer er

det dyrt a sta uten forsikring.

HELP Forsikring representerer
deg som boligkjeper. Ved behov
tar du direkte kontakt med
forsikringsselskapet. Husk at
reklamasjonsfristene er strenge,
kontakt derfor HELP sd snart
feil oppdages.

er tilgjengelig pa www.help.no.
Vilkarene pa bestillings-

tidspunktet er gjeldende.

\ vV V V V

vV Vv

HELP Boligkjoperforsikring

Ubegrenset tilgang til spesialiserte advokater

fra forste stund

Advokat skriver reklamasjonen

Ingen egenandel

Stopper ikke-saker

Tar saken hele veien, helt til Hoyesterett

om nedvendig

Dekker motpartens omkostninger

Ingen gvre grense gir bedre posisjon i forhandlinger
Kunden har ingen gkonomisk prosessrisiko

V V V V V V

Villa-/innboforsikring

Dekket bistand forst etter at det har oppstatt tvist
Man ma finne advokat selv

Egenandel (vanligvis kr 4 000) + 20 % av kostnadene
Belgpsbegrenset (normalt kr 100 000)

Dekker normalt ikke motpartens omkostninger
Svakere forhandlingsposisjon

Gjeldende fra 01.01.15



Notater




SoLER

Sarlandsidyll m/biloppstillingsplass.

Badet i 1 etg. Veranda med nydeli utsikt over omradet Tjenna.
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SORMEGLEREN

Styrken til a na flere

Torvet 2, 4950 RIS@R | 37 14 30 00 | sormegleren.no
Aslaug Skaraas

404 08 069
aslaug@sormegleren.no




