
IDYLLISK SØRLANDSHUS MIDT
I SENTRUM MED UTSIKT 

Prisant: 1 750 000,- + omk. P-rom 80 m²

MORIBAKKEN 7
4836 ARENDAL

ARENDAL | 37 02 05 00 | sormegleren.no

Even Guttormsen
404 08 024
even@sormegleren.no



Even Guttormsen
404 08 024
even@sormegleren.no



Hyggelig sørlandshus som inneholder:
1.etg.: Gang, vaskerom, bad, bod, soverom stue og kjøkken. 2.etg.: Stue og
soverom. Huset ligger i tett litt tilbaketrukket bebyggelse like ved Kittelsbukt og
trappene ved den gamle turnhallen og opp mot Strømsbuveien. Utvendig gangvei
via Amfi Arena og hyggelige uteområdersom er beplantet og steinbelagt.  Fresh
treningssenter og stort shoppingsenter i Arena Amfi som nærmeste nabo. Kort vei
til alle byens fasiliteter,  badestrand i gjestehavna  og hyggelig bymiljø på vakre
Tyholmen.

Prisantydning 1 750 000,-
Boligtype Frittliggende

enebolig
Eieform Selveier
Primærrom 80 m2
Festet tomt 110,2 m2
Soverom 2

Bruksareal
85 m2
Primærrom
80 m2
Sekundærrom
5 m2

Even Guttormsen
404 08 024
even@sormegleren.no



FAKTA OM EIENDOM

MORIBAKKEN 7
4836 ARENDAL

OPPDRAGSNUMMER 31-0232/15

ADRESSE MED BETEGNELSE Moribakken 7, gnr. 501, bnr. 638 i Arendal kommune.

SELGER Reidar Tønnesen
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

BELIGGENHET Beliggende i tett litt tilbaketrukket bebyggelse like ved Kittelsbukt og trappene ved den
gamle turnhallen og opp mot Strømsbuveien. Utvendig gangvei via Amfi Arena og
hyggelige uteområdersom er beplantet og steinbelagt.  Fresh treningssenter og stort
shoppingsenter i Arena Amfi som nærmeste nabo. Kort vei til alle byens fasiliteter,
badestrand i gjestehavna  og hyggelig bymiljø på vakre Tyholmen.

ADKOMST Når du kommer fra Sam Eydes plass, rett foran Kulturhuset, følg Vesterveien rundt Amfi
Arena. Når du kommer til Kittelsbukt på venstre hånd, ta første vei inn til høyre etter Amfi
og hold til høyre opp bakken over inngangen til Amfi parkeringsanlegg. Hold til venstre
og opp trappene ved siden av gamle turnhallen. Huset ligger da rett frem når man har
kommet opp trappene.

BOLIGTYPE Frittliggende enebolig

EIERFORM Selveier

BYGGEÅR 1860 ifølge Arendal kommune.

BYGGEMÅTE Oppført i tre og mur. Se boligsalgsrapport utført av Erik Sørensen den 07.05.15 for
utfyllende informasjon.

AREAL MED BESKRIVELSE Bta: 97 m²
Bra: 85 m²
P-rom: 80 m²
P-rom inkl.: Gang, vaskerom, bad, stue, kjøkken, stue og soverom
S-rom: 5 m²
S-rom inkl.: Bod

INNHOLD 1.etg.: Gang, vaskerom, bad, bod, soverom, stue og kjøkken.
2.etg.: Stue og soverom.

STANDARD 1.etg.: Gang har flis på gulv og panel på vegger. Her er det varmekabler og el-skap. Bod
har betong på gulv og panel/betong på vegger. Vaskerom har flis på gulv og panel på
vegger. Her er det varmtvannsbereder, utslagsvask, sluk i gulv, opplegg til vaskemaskin
og varmekabler. Bad har flis fra gulv til tak. Her er det varmekabler, wc,
baderomsinnredning og dusjhjørne. Stue har heltre gulv og panel på vegger. Her er det
peisovn. Soverom har heltre gulv og tapet på vegger. Her er det skyvedørsgarderobe.
Kjøkken har heltre gulv og flis/panel på vegger. Her er det heltre fronter, laminat
benkeplate, integrert ovn, koketopp og oppvaskmaskin, kjøleskap er frittstående.

2.etg.: Stue har heltre gulv og panel på vegger. Her er det høyt under taket, pipe og
utgang til terrasse. Soverom har heltre gulv og panel på vegger. Her er det plassbygget
skap.

PARKERING Det er ikke parkering tilhørende huset, men det er mulighet for leie av plass i
parkeringshuset i Arena.

OPPVARMING Ved, elektrisk. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, så
følger det heller ikke med ovner i disse rommene.

TOMT Festet. Bortfester er Karen Herlofson. Festekontrakten er tidsubestemt. Årlig festeavgift
er kr. 823,85,-. Regulering av festeavgiften følger konsumprisindeksen. Se vedlagt
dokumentasjon for ytterliger informasjon. Opparbeidet, med bed og terrasse. Boigen
ligger med utsikt utover Arendal sentrum.

DIVERSE / ANNET Boligen er SEFRAK-registrert.



REGULERINGSPLAN Eiendommen er regulert til bolig/bevaring, og tilhører reguleringsplan Strømsbuveien,
Høyveien sør og Skibberheia datert 19.02.1990. Arealplanid: 2013r3.

Plan under arbeid i nærheten:
Forslag til detaljregulering- Kanal; Pollen-Kittelsbukt
http://www.arendal.kommune.no/Planer-og-utvikling/Reguleringsplaner/Varsel-om-
oppstart-av-planarbeid/Kanal---Pollen-Kittelsbukt/

FERDIGATTEST Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Det foreligger
ferdigmelding vann og avløp.

VEI / VANN / KLOAKK Offentlig vann og avløp. Arendal Kommune vil pålegge alle abonnenter å installere
vannmåler i løpet av de neste årene.

HEFTELSER / SERVITUTTER Dagboknr. 900029. Tinglyst: 26.06.1872.
- Festekontrakt.

Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det være tinglyst servitutter i form av
erklæringer / avtaler som ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen.

EIERSKIFTEFORSIKRING Selger har tegnet eierskifteforsikring i Protector Forsikring ASA.

BOLIGKJØPERFORSIKRING Sørmegleren anbefaler boligkjøperforsikring fra Help Forsikring AS. Dette er en
rettshjelpsforsikring, som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdaget
uventede feil eller mangler ved boligen de neste 5 årene. Forsikringen inkluderer
skadetakst, og har ingen egenandel. Mer informasjon kan fås av megler.

ENERGIATTEST Selger har fremlagt energiattest. Energimerke: e Energiattesten i sin helhet kan fås hos
megler.

LIGNINGSVERDI Primær: Kr. 425 072,- for år 2013. Sekundær: Kr. 850 144 for år 2013.

KJØPERS KOSTNADER Kjøpers totale kostnader ved salg til prisantydning:
Prisantydning: kr. 1 750 000,-
Dokumentavgift: kr. 43 750,-
Tinglysingsgebyr for skjøte: kr. 525,-
Tinglysings- og attestgebyr pr. obl.: kr. 697,-
Boligkjøperforsikring (valgfritt): kr. 9 200,-
SUM TOTALE KOSTNADER: kr. 1 804 172,-

OFFENTLIGE AVGIFTER Kr. 12 084,78herav eiendomsskatt kr. 2 577,-.

KONSESJON Kjøp av denne bolig betinger ikke konsesjon.

UTLEIEMULIGHET Denne boligen har ikke egen utleiedel.

BUDGIVNING Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet skal inngis på budskjema påført
budgivers signatur. I tillegg må budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan inngis per e-
post til: even@sormegleren.no, SMS: 404 08 024. Megler skal så snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke
forpliktet til å akseptere det høyeste budet på eiendommen. Megler skal, i den grad det er
nødvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, må ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig
akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver. Budforhøyelser skal derfor ha
akseptfrist på minimum 30 minutter fra budet inngis. Selger og kjøper har krav på å få
utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle som har
inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal
etter at budrunden er avsluttet. For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er på baksiden av budskjemaet.

VISNING Som annonsert eller etter avtale med megler.
Som annonsert eller etter avtale med megler på tlf. 40 40 80 24.

OVERTAGELSE Etter avtale.

HVITVASKING Megler plikter iht. Hvitvaskingsloven 20. Juni 2003 å innberette mistenkelige
pengeoverføringer.

VEDERLAG Oppdragsgiver har inngått følgende oppdragsavtale med Sørmegleren AS: Provisjon:



Kjøkken med heltre fronter

Spiseplass på kjøkkenet

Spisestuen

Gang

Stue med utg. til terrasse

2,3% av salgssummen, oppgjørshonorar kr. 6.900,-, samt oppdragshonorar kr. 10.900,-.
Minimumssats provisjon: kr. 40.000,-

LOVVERK Eiendommen selges i den stand den var ved fremvisning, jfr. Avhendingslovens § 3-9.
Kjøper kan derfor kun berope seg de bestemmelsene i Avhendingslovens kapittel 3, som
er ufravikelige ved forbrukerkjøp i henhold til Avhendingslovens § 1-2, 2. ledd. Selgers
ansvar etter Avhendingsloven, blir med dette redusert for eventuelt mindre vesentlige
skjulte feil og mangler. Åpenbare / synlige feil og mangler ved eiendommen behøver ikke
være beskrevet i salgsoppgaven.

LØSØRE OG TILBEHØR Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her fremgår hvilke løsøre som skal
følge eiendommen dersom dette var på eiendommen ved kjøpers besiktigelse og annet
ikke er avtalt. Det gjøres spesielt oppmerksom på at hvitevarer ikke medfølger ved
overtagelse, dersom dette ikke er som en del av innredning.

FINANSIERING Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf.
09200, for et uforpliktende finansieringstilbud.

PRODUKSJONSDATO 03.07.2015

SØRMEGLEREN AS ORG.NR. 944 121 331

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG Denne salgsoppgaven, med tilhørende boligsalgsrapport og egenerklæring fra selger, må
gjennomgås før budgivning. Som del av salgsoppgaven vises det til eget vedlegg som
medfølger salgsoppgaven. Vedlegget inneholder viktig informasjon om eiendommen, og
må gjennomgås før bud legges inn.



Kjøkken med heltre fronter

Spiseplass på kjøkkenet

Spisestuen

Gang

Stue med utg. til terrasse



Spisestue med peis

Stue i 2. etg. Bad med varmekabler, wc, baderomsinnredning og dusjhjørne



Spisestue med peis

Stue i 2. etg. Bad med varmekabler, wc, baderomsinnredning og dusjhjørne



Hovedsoveværelse

Soverom Hyggelig uteplass



Hovedsoveværelse

Soverom Hyggelig uteplass













Adresse Moribakken 7

Postnr 4836

Sted ARENDAL

Andels- 
/leilighetsnr.  / 

Gnr. 501

Bnr. 638

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 166989353

Bolignr.

Merkenr. A2015-572086

Dato 03.07.2015

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Eier Privat

Innmeldt av Sørmegleren avdeling Arendal

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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ARENDAL KOMMUNE  
  
Postboks 123,  
4891 Grimstad 
 
Telefon: 37 01 30 00 
  
 

 
 

 

MEGLEROPPLYSNINGER 

 
Opplysninger i.h.t. lov om eiendomsmegling § 3-6 nr. 8. 
Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens arkiv/databaser. 
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen. 

 
 
 

Eiendomsopplysninger: 

Gnr.: 
 

501 Bnr.: 638 Fnr.:   Snr.:  

Adresse: Moribakken 7, 4836 ARENDAL Dato:  
 Beregnet areal: 110,2 m² 

Bygningstype: Enebolig  

Tatt i bruk: 1860 

 Ja  x Nei Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse – bygg finnes ikke i arkivet 

x Ja  Nei Ferdigmelding VA 

 
 
Denne megleroppgaven inneholder følgende kart/tegninger: 

 

 
 
Arealplanstatus – oversendt i egen forsendelse 

 kommuneplan 

 reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid  

 reguleringsplan med situasjonskart (sit.kartet er ikke juridisk) 

 bindende).reguleringsbestemmelser 

 
 
 
 
 
 

x  Situasjonskart 

x  Ledningskart (Kommunalt vann- og avløpsnett) 

x  Vegstatus-kart  

x  Kommunale eiendomsgebyrer 

x  Bygningstegninger  

x  Matrikkelbrev/Målebrev 
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Vann- og avløpsforhold 

                Ja                     Nei                     

Offentlig vann x   

 

Offentlig avløp  x   

 

Slamavskiller   x 

 

Vannmåler   x 

 
Alle eiendommer (unntatt hytter/sommerhus som ligger utenfor definerte saneringsområder) som ikke 
er tilknyttet offentlig avløpsnett der kalkulert kostnad til tilkopling ligger innenfor en kostnadsramme på 
kr 100.000,- kan påregne pålegg om tilkopling i.h.t. Plan-og bygningsloven. Kostnadsrammen 
fremkommer på grunnlag av enhetspriser vedtatt av Bystyret 27.11.03 sak nr. 0139/03. 
 
Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avløp kan få pålegg om utkopling av 
slamavskilleren. 
  
Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan 
enten være tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv. 
 
Grunneier vil være ansvarlig for å gjennomføre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av 
lekkasje på private stikkledninger for vann/avløp.  
 
 
  

    Ja                     Nei                     

Pålegg Vann/Avløp gitt    x 

                                                                               

Kommunale eiendomsgebyrer 

 
Kommunale eiendomsgebyrer for  2015    kr.   12 084,78 
 
Herav eiendomsskatt         kr.     2 577, - 

   
 
 
 
OBS! Eiendommer med flere boenheter belastes med ett renovasjonsgebyr pr boenhet. 
Med boenhet menes en helårsbolig eller fritidsbolig med separat inngang samt eget bad/WC og 
kjøkkendel. 
Alle eiendommer med flere boenheter (f.eks. hybelleilighet) skal betale ett abonnementsgebyr for 
vann og avløp pr. boenhet fra og med 01.01.14.  
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Utsnitt av 

SITUASJONSKART 

 

 
Tegnforklaring: 
 
 
 

 

 
Sikre eiendomsgrenser 
Usikre eiendomsgrenser 
 

 

 N 

 

 
 

Kartet er ikke målestokkholdig 
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                  Utsnitt av 

LEDNINGSKART 

 

Tegnforklaring: 
 
 
 
 

          
 
 

 

Vannledning 
Avløp fellesledning 
Avløp spillvannsledning  
Overvannsledning 
Kum 
 
Planlagte vann- og avløps- 
anlegg 

  
 
 

  

 N  
 

 
 
 

Kartet er ikke målestokkholdig  
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Utsnitt av 

VEGSTATUS-KART 

 

Tegnforklaring: 
 
 
 
 
 

 

Privat veg 
Kommunal veg 
Riks/fylkesveg 
Skogsbilveg 
E-18 

  
 
 

 N  
 

      
 

Kartet er ikke målestokkholdig   
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                      ARENDAL KOMMUNE 

       AREALPLANSTATUS 
 
 

Gnr.: 
 

501 Bnr.: 638 Fnr.:  Snr.:  

Adresse: 
 

Moribakken 7 Dato: 17.06.15 
NB-C 

 
Kommuneplan:   
 
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2013– 2023 
 
Formål: 
Hensynssone ”detaljeringssone reguleringsplan” 
Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformålene for området (grå 
skravur). 
Hensynssone ”bevaringsverdig bygningsmiljø” (brun skravur) 
 
Se kartutsnitt i figur 1.1 under. 

 
 
Reguleringsplan/bebyggelsesplan:  
 
Arealplanid:  Plannavn: Vedtak i kraft: 

2013r3 Strømsbuveien, Høyveien sør og Skibberheia 
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg 

19.02.1990 

 
Formål: 
Spesialområde; bolig/bevaring 
 
Se kartutsnitt i figur 1.2 under. 

 
 
Planer under arbeid:      NEI  x JA 

 
Merknader: 
Plan under arbeid i nærheten: 

Forslag til detaljregulering- Kanal; Pollen-Kittelsbukt  
http://www.arendal.kommune.no/Planer-og-utvikling/Reguleringsplaner/Varsel-om-oppstart-av-
planarbeid/Kanal---Pollen-Kittelsbukt/ 

 
 
Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vårt arkiv med direkte betydning for 
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer. 
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Utsnitt av 
KOMMUNEPLANEN 2013-2023 

 
N  

 

 
 
Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke målestokkholdig) 
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Utsnitt av 
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA 

 

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende) 

 
N 

 

 
Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke målestokkholdig)  
 
Rød skravur sør for eiendommen angir område hvor det pågår planarbeid. 















Matrikkelrapport MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet

Kommune: 0906 - ARENDAL
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

501
638

Utskriftsdato/klokkeslett: 17.06.2015  kl. 10:58

Produsert av: Eva Lillian Gjesdal - 0906

For matrikkelenhet:

Side 1 av 617.06.2015 10.58



Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 04.02.1899
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal (m2) Kommentar
Beregna areal for 501 / 638 110,2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet

HERLOFSON KAREN 1 / 1200962Hjemmelshaver VESTERVEIEN 33
4836 ARENDAL

TØNNESSEN REIDAR 1 / 1120640Fester MORIBAKKEN 3
4836 ARENDAL

Forretninger
Forretningsdato Matrikkelføringsdato SignaturTinglysingsstatus TinglysingsstatusdatoForretningstype Årsak til feilretting

07.01.1992 smatmynd

Omnummerert til: 0906 - 501/638
Omnummerert fra: 0903 - 1/638

Omnummerering

04.02.1899

ArealendringMatrikkelenhetRolle
Mottaker 0903 - 1/638 122

Nymatrikulering
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Adresser

SENTRUM755134 Grunnkrets:Vegadresse 5102

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn

Adressekode Adressenr Kretser

Moribakken
SENTRUM14Valgkrets:
TrefoldighetKirkesogn: 05070101
ARENDAL4836Postnr.område:
Arendal3511Tettsted:

Bygning og bygningsendring

Har heis:

Oppvarming:

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
BRA annet:
Bruksareal totalt:
Alternativt areal:

Ant. boliger:
Ant. etasjer:
Vannforsyning:
Avløp: Tatt i bruk:

Ferdigattest:
Midl. brukstillatelse:

Igangsettingstillatelse:
Rammetillatelse:

Bygningsnr:
Løpenr:
Bygningsendringskode:
Bygningstype:
Næringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilder:

1
2

0
85

85

166 989 353

Tatt i bruk

Enebolig
Bolig

01.01.1860
0

0
Alternativt areal 2: 0

Datoer:

Nei

SEFRAK-minne
«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre bygninger.
Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. I dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. På http://www.ra.no/ finnes
mer informasjon om SEFRAK og om tilgang på den informasjonen som er registrert.»
SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
0906 5102 17 BOLIG, MORIBAKKEN 7, ARENDAL

Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

H0101 Bolig55134 Moribakken 7 501/6380 000

Etasje
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt
H02 0 34.0 0.0 34.0
H01 1 51.0 0.0 51.0
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Oversiktskart for 501 / 638 Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Teig 1 (Hovedteig)
501 / 638

Målestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinater
Areal: 110,2 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6479862 Øst: 486078

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde
Grensepunkttype /
Hjelpelinjetype Målemetode RadiusLøpenr Nøyaktighet

1 6479856,17 486077,39 Ikke spesifisert
6,50

Ukjent
Ikke hjelpelinje

55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart: Papirkopi 36

2 6479860,69 486072,72 Ikke spesifisert
5,10

Ukjent
Ikke hjelpelinje

55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart: Papirkopi 36

3 6479865,79 486072,81 Ikke spesifisert
9,10

Ukjent
Ikke hjelpelinje

55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart: Papirkopi 36

4 6479868,12 486081,61 Ikke spesifisert
3,99

Geometrisk hjelpepunkt
Ikke hjelpelinje

55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart: Papirkopi 36

5 6479864,54 486083,38 Ikke spesifisert
6,52

Ukjent
Ikke hjelpelinje

55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart: Papirkopi 36

6 6479859,47 486087,48 Ikke spesifisert
10,62

Ukjent
Ikke hjelpelinje

55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart: Papirkopi 36

Grensepunkt / Grenselinje
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Ref.   /KRILIN  Gnr. 2 Strømsbu i Arendal. 

Utskrift av pantebok nr. 10 for Arendal By, autorisert 10. mars 1870. 

Dokument tinglyst 26. juni 1872. 

[Folio 97A.] 

1. 

St. P. No 5. C. R. 1869. Sex og Nitti Skill}   Arvefæstebrev. N. B. Herlofson Kjøbmand i 

Arendal og Eier af Gaarden Østre Strømsboe i Tromø Sogn gjør herved vitterligt: at have med 

den Ret, han dertil finder sig hjemlet, arvefestlig overdraget til Ellef  Hansen en under Fjeldet 

lige overfor Rebslager Rasmus Nielsens Hus i Kiddelsbugt beliggende Tomt der ved den 

stedfundne Opmaaling har faaet følgende Begreb og Strækning: Opmaalingen tog sin 

begyndelse ved Husets Nordøstlige Hjørne, derfra langs husets nordlige Væg i omtrent S. W. 

til S. 16 Alen er sexten Alen, derfra i omtrent S. O. til O. 16 ½ Alen er sexten ½ Alen, derfra i 

omtrent N.O. til N. ned til den almindelige Vei 16 Alen er sexten Alen og  derfra langs Hustes 

østlige Væg tilbage til det Sted hvor Opmaalingen tog sin Begyndelse 16 ½ Alen er sexten og 

en halv Alen; - hvilken Tomt saaledes som her er beskrevet, bemeldte Ellef Hanssen, hans 

Arvinger og efterkommende Eiere af det derpaa opførte Hus, maa gjøre sig saa nyttig og 

gavnlig, som de bedst vide og lovmedholdig kunne paa følgende Betingelser 1) Tomten skal 

stedse holdes forsvarligen indhægnet hvorved dens Grændser med Lethed kan paavises. 2) 

Det tillades ikke Fæsteren, eller Den eller Dem, til hvem Brugsretten til denne Tomt maatte 

blive overdraget, at udstykke Tomten til Andre uden dertil erhvervet Samtykke af Strømsbo 

Gaards Eier. 3) I aarlig Grundafgift af Tomten betales til Strømsbo Gaards Eier 3 Spd. er tre 

Spesiedaler rede Sølv regnede efter 9 ¼ - er ni og en Fjerdedel Spesies for hver Mark fiint 

Sølv Cølnsk Vegt, der erlægges med hele eller halve Sølvspecier inden hvert Aars Julaften 

første Gang den 24de [Folio 97B] December 1869, ukrævet, under Straf af en Fjerdedels 

Forhøielse, saa 

fremt Afgiften til den Tid ikke promte er erlagt. 4) For indtil 3 – er tre Aars resterende 

Grundafgifter er Strømsbo Gaards Eier panteberettiget med første Prioritet i Tomten og de 

derpaa opførte Husebygninger, hvori han efter lovlig Omgang kan gjøre sig skadesløs betalt 
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for sit Tilgodehavende med Omkostninger. 5) Ved Erhvervelse af denne Tomt betales ingen 

Indfestning hvorimod i Fremtiden enhver ny Bruger, der tager Tomten i Besiddelse, har for at 

kunne gjøre sig dette Fæstebrev nyttigt, at erlægge en Recognition til Strømsbo Gaards Eier 

med 5 – er fem Speciedaler rede Sølv. Til Bekræftelse udstedes dette som et lovligt 

Arvefæstebrev under min Haand og Segl hvorfor jeg har modtaget Fæsterens Revers. -  

Strømsbo pr. Arendal den 1te December 1869. N. B. Herlofson (L. S.) Til Vitterlighed: L. 

Sivertsen  

A. Blikfelt. –  

 

 

 

 

 









































































TRENGER DU BOLIGLÅN?

Vi gjør boligkjøpet  
enklere og rimeligere!

Hos oss får du en fast rådgiver i banken, og alle våre 40 lokalkontorer  

yter full service til deg som kunde. Ta kontakt for et uforpliktende tilbud!

www.sor.no | arendal@sor.no | tlf. 09200 | facebook.com/sparebankensor

Berit Halvorsen
tlf. 37 00 60 83 
berit.halvorsen@sor.no

Turid U. Michelsen
tlf. 37 05 70 41 
turid.michelsen@sor.no



   

BUDSKJEMA 

Jeg / vi gir herved bud på følgende eiendom:  

 

 

 

Pålydende kr.: ____________________,- 

  + offentlige omk, evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfører. Se salgsoppgave.  

 

 

 

 

 

Finansiering av kjøpet:  

Egenkapital:   kr. .…………………,- 

Lånefinansiering:  kr. .…………………,- Bankens navn / saksbeh. / tlf: ______________________ 

Sum:    kr. ………………….,- 

  

Ønsket overtagelse: ______________________ Budet vedstås til: ___________________ 

 

Eventuelle forbehold ved budet: 

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________ 

 

Ønsker du boligkjøperforsikring (sett ring):              JA                          NEI 

 

Navn: ________________________________ Navn: __________________________  

Adresse: ______________________________ Adresse: ________________________ 

Postnr.: _____ Poststed: __________________ Postnr.: _____ Poststed: ____________ 

E-post: _______________________________ E-post: __________________________ 

Personnr: _____________________________ Personnr.: ________________________ 

Tlf: _________________/_________________ Tlf: ________________/_____________ 

Jeg / vi har lest og gjort meg / oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, , og vi som 

budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud. 

 

Sted:        Dato: 

Signatur: ________________________________ ________________________________ 

Jeg / vi er kjent med at eventuelle forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.  

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon 

Adresse: Moribakken 7, postnr. 4836 ARENDAL Oppdragsnr. 31-0232/15

, gnr. 501, bnr. 638 .

Jeg / vi er kjent med at Sørmegleren AS ved gjennomføring av handelen, alltid
overskjøter eiendommen. Jeg / vi har lest, og gjort meg / oss kjent med innholdet
i Sørmeglerens salgsoppgave på eiendommen, datert , samt alle vedlegg til
denne.



   
FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING: 

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i 

eiendomsmeglingsforskriften. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved 

Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av 

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.  

 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 

budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet 

budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om 

eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.  

 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:  

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.  

 

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder 

også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 

innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som 

benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes også elektroniske meldinger som e-

post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.    

 

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 

finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av 

nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne 

med megler før bud avgis.  

 

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 

visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er 

nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud 

som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er for kort til at 

megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig 

grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.  

 

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 

fristene i punkt 4.  

 

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 

eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.  

 

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en 

budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.  

 

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det 

er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.  

 

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.  

 

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om 

budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre 

budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor 

ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).  

 

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste 

bud.  

 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.  

 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som 

medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper. 

 



Postadresse:
HELP Forsikring AS
Postboks 1870 VIKA
0124 Oslo

Kundeservice: 22 99 99 99
post@help.no
www.help.no

Besøksadresse:
Holbergs gate 21
0166 Oslo

I forhold til boligkjøperforsikringen, har villa-/innboforsikringen sterke begrensninger og 
kan ikke sammenlignes med boligkjøperforsikring i omfang. Oversikten illustrerer de viktigste 
forskjellene i dekning, og hvorfor det er viktig å ha boligkjøperforsikring selv om du har villa-/
innboforsikring.

Boligkjøperforsikring 
dekker

>  Ubegrenset tilgang til spesialiserte 

  advokater fra første stund

>   Advokat skriver klagen

>  Ingen egenandel

>  Stopper ikke-saker

>  Tar saken hele veien, helt til 

  Høyesterett om nødvendig

>  Motpartens omkostninger

>  Ingen øvre grense gir bedre 

  posisjon i forhandlinger

>  Kunden har ingen økonomisk risiko

Villa-/innboforsikring 
dekker

>  Dekket bistand først etter at det har 

  oppstått tvist 

>  Man må finne advokat selv

>  Egenandel (vanligvis kr 4 000) 

  + 20 % av kostnadene

>  Dekker normalt kr 100 000 av

  kostnadene i forbindelse med tvisten

>  Ikke motpartens omkostninger

>  Svak forhandlingsposisjon når  

  rammen er benyttet fullt ut

HELP Boligkjøperforsikring
vs dekning gjennom villa- /innboforsikring

Gjeldende fra 01.01.15



HELP Boligkjøperforsikring         

>   Ubegrenset tilgang til spesialiserte advokater 

  fra første stund
>  Advokat skriver reklamasjonen
>  Ingen egenandel
>  Stopper ikke-saker
>  Tar saken hele veien, helt til Høyesterett 

      om nødvendig
>  Dekker motpartens omkostninger
>  Ingen øvre grense gir bedre posisjon i forhandlinger
>  Kunden har ingen økonomisk prosessrisiko

HELP Forsikring AS
Postboks 1870 VIKA

0124 Oslo

Telefon: 22 99 99 99
post@help.no
www.help.no

An ARAG company

> Eierskifteforsikring er selgers 

 forsikring. Boligkjøperforsikring 

 er kjøpers motvekt.

> Du får tilgang til spesialiserte 

advokater og profesjonell hjelp 

 når du trenger det.

> Du unngår økonomisk 

 prosessrisiko. 

> Boligkjøperforsikring gir deg 

 trygghet hvis du skulle oppdage 

 feil eller mangler ved boligen.

> Boligkjøperforsikring er en liten 

kostnad i forbindelse med bolig-

handelen. Får du problemer er 

 det dyrt å stå uten forsikring.

>   HELP Forsikring representerer 

      deg som boligkjøper. Ved behov 

      tar du direkte kontakt med 

      forsikringsselskapet. Husk at 

      reklamasjonsfristene er strenge, 

      kontakt derfor HELP så snart 

      feil oppdages.

> Fri tilgang til spesialisert advokat-

hjelp ved klage på kjøpt bolig.

> Dekning av motpartens saks-

 omkostninger hvis disse blir idømt.

> Advokathjelp i fem år etter 

 overtakelse.

Hvorfor boligkjøperforsikring? Boligkjøperforsikring gir deg:

Borettslagsbolig
3 900,-

Selveier- og aksjeleilighet
6 500,-

Enebolig, tomannsbolig 
(del av eller halvpart), rekkehus, 
hytte/fritidsbolig og tomt
9 200,-
 
Betales som en engangssum og varer i fem år.  
Ingen egenandel. Meglerforetaket mottar kr 1 200 i 
kostnadsgodtgjørelse for formidling av forsikringen.
Vi tar forbehold om prisendringer.

Priser

Sikrer deg et trygt boligkjøp

HELP Boligkjøperforsikring

Enkelt å tegne, trygt å ha:

Selv om selger gjør sitt ytterste for å gi all relevant informasjon om boligen, 
og eiendomsmegler gjennomfører oppdraget korrekt, er det ikke mulig å gardere seg 
mot uforutsette problemer når man kjøper bolig. Dersom du likevel oppdager avvik fra 
avtalen, trenger du profesjonell hjelp fra første dag. 

HELP Boligkjøperforsikring gir deg umiddelbar tilgang til spesialisert advokat for å vurdere 
om du har krav mot selger/selgers eierskifteforsikringsselskap. Forsikringen dekker alle 
kostnader ved å forfølge saken, og gir deg dermed en bedre forhandlingsposisjon. 

>   Boligkjøperforsikring tegnes 

      i samarbeid med eiendoms-

      megleren din senest ved 

      kontraktssignering.

> Oppdaterte forsikringsvilkår 

 er tilgjengelig på www.help.no. 

Vilkårene på bestillings-

      tidspunktet er gjeldende. 

         Villa-/innboforsikring

>   Dekket bistand først etter at det har oppstått tvist 
>    Man må finne advokat selv
>    Egenandel (vanligvis kr 4 000) + 20 % av kostnadene
>    Beløpsbegrenset (normalt kr 100 000)
>    Dekker normalt ikke motpartens omkostninger
>    Svakere forhandlingsposisjon

Gjeldende fra 01.01.15



 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

Notater



Styrken til å nå flere

Vesterveien 1B, 4836 Arendal, 4801 ARENDAL | 37 02 05 00 |
sormegleren.noEven Guttormsen

404 08 024
even@sormegleren.no


