
        EIENDOMSADVOKATEN I VALDRES AS 
   

_________________________________________________________________________________________________________________ 

Valdresvegen 6, 2900 Fagernes 

www.fagernesadvokat.no 

 
Telefon 61 36 56 70 – Telefax 61 36 56 71 – E-post: post@fagernesadvokat.no 

 

Stølstunet –Beitostølen  
Øystre Slidre kommune 

Moderne leilighet med balkong og garasjeplass 

i Beitostølen sentrum.   
 

 

  

 Areal:    ca 46 m
2
 (P-rom)/52 m

2
 (BTA)

 

 Prisantydning: kr. 1.790.000,-  

+ ca 2,5 % omk. til staten  
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Megler: EiendomsAdvokaten i Valdres AS, (Org.nr 990 983 054) 

Valdresvegen 6, 2900 Fagernes, 

ved advokat Ragna Bang 

  

Type eiendom/adr.: Selveierleilighet i sameiet Stølstunet. Adresse: Bygdinvegen 3764, 

2953 Beitostølen.   

  

Beliggenhet:  Leiligheten ligger på Stølstunet på Beitostølen. Det er forretninger i 

byggets første etasje mot veien og leiligheter og garasjeanlegg i 

øvrige etasjer. Leiligheten ligger i andre etasje i bygget, med 

inngang fra gateplan.   

 

Stølstunet ligger i sentrum av Beitostølen, med et rikholdig utvalg av 

forretninger og spisesteder. Oppkjørte skiløyper og skiheisanlegg i 

umiddelbar nærhet. 

 

Beitostølen er kjent for sikre snøforhold og nærhet til Jotunheimen, 

med et godt utbygget alpinanlegg og preparerte skiløyper like 

utenfor. Beitostølen profilerer seg som en helårsdestinasjon, og det 

er derfor rikelig med aktiviteter også om sommeren, både for store 

og små. 

 

Skianlegget er tilrettelagt for hele familien, og det er normalt gode 

snøforhold fra desember til april. Skiløypenettet utgjør ca 320 km, 

og i tillegg kan man gjerne nyte skiturer på Valdresflya ut hele mai 

måned. Sommerstid er det milevis med turstier både i umiddelbar 

nærhet og i Jotunheimen. Det er videre sommerpark i skianlegget, 

med trampoliner, bike-park, bob-bane og olabilbane. 

  

Betegnelse: Gnr. 9002 bnr. 5 fnr. 15 snr. 19 

Tomten er festet. Hjemmelshaver er Sørre Beito sameige.  

 

Selger: Bergo Hotel AS v/Atle Hovi, telefon 99 58 10 00. 

 

Eierseksjonsameie:  

 

 

Forretningsfører:  

 

Sameiet Stølstunet. Sameiebrøk 46/17997. Sameiets vedtekter, 

regnskap for 2013 og budsjett for 2014 er vedlagt salgsoppgaven.  

 

Sparebank 1 Regnskap, tlf 61352300 

 

Areal: Leiligheten har bruksareal (BRA)/primærrom (P-ROM) på ca  46 m
2
 

ihht takstmannens målinger. Bruttoareal (BTA) på ca. 52 m
2
.  

  

Innhold: Leiligheten har en effektiv planløsning og består av entre/inngang, 

garderobe med garderobeskap, bad, soverom og sovealkove med 

garderobeskap, og kombinert kjøkken/stue og spisestue. Det er 

utgang til overbygget balkong fra stuen. Balkongen er skjermet med 

levegger mot naboleilighetene.  

 

Leiligheten disponerer også bod (bod nr. 5) i 1. etasje og garasjeplass 
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i felles garasjeanlegg (merket 207).  

  

Standard/utstyr: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Byggeår/byggemåte:  

Leiligheten holder en gjennomgående god standard.  

 

Kjøkken: malt kjøkkeninnredning med rammefronter, benkeplater i 

med nedfelt benkebeslag og induksjonstopp. Fliser på bakvegg i 

kjøkkenkroken. Ventilator som er koblet til sentralt 

ventilasjonssystem. Det er integrerte hvitevarer med kjøle- og 

fryseskap, samt stekeovn og oppvaskmaskin.  

 

Bad: på badet er det dusjhjørne med innfellbare dusjvegger, servant 

med underskap og veggmontert toalett. Det er opplegg for 

vaskemaskin i skap. Ventilasjonen er som på kjøkkenet tilkoblet 

ventilasjonssystem. Badet er flislagt på gulv og vegg.  

 

Overflater gulv: På badet og i entre/gang er det lagtfliser, mens det er 

parkett i øvrige rom.  

 

Overflater vegger/himlinger: Badet er flislagt. I de andre rommene er 

det malte flater/gipsplater.  

 

Leilighetene i bygget varmes ved sentralvarme med radiatorer. Det 

er vannbåren varme med separat regulering i alle rom. På badet er 

det varmekabler i gulvet.  

 

Det er kabel-tv med muligheter for bredbånd i leilighetene. 

Leilighetene har seriekoblet brannvarslere som er tilkoblet 

alarmsentral. Dørcalling med fjernåpner.  

 

Bygget er oppført i 2009 på støpt betongsåle, antatt fundamentert til 

fjell/faste masser. Det er støpte vegger, søyler, dragere og 

skillevegger mellom leilighetene og etasjene. Bygget er panelt 

utvendig med tømmermannspanel og tørrmurt skiferstein. Saltak 

tekket med papp og torv. Taket er ikke nærmere kontrollert av 

takstmann.  

 

Når det gjelder nærmere beskrivelse av bygningsmessig 

konstruksjon og leilighets tilstand vises til vedlagte takstdokument, 

som interessentene bes sette seg inn i.   

 

Innbo/løsøre: Leiligheten selges med innbo og løsøre.   

  

Oppvarming: 

 

 

Tomt: 

Sentralvarme med radiatorer. Vannbåren varme. Varmekabler på 

bad.  

 

5.765,4 m
2
 festet tomt. Tomtearealet er opparbeidet med noe 

grøntareal, steinmurer og parkeringsplasser og tilkomstveier. 

 

Vann/kloakk: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avløpsnett.  
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Kommunale årlige 

avgifter p.t.: 

Kommunale standardgebyr: Vann: årlig abonnement kr. 1.300 pr år; 

forbruk pr m2 kr. 18,50. Avløp: årlig abonnement kr. 1.500 pr år; 

forbruk pr m3 kr. 33. Renovasjon kr: 1.084. Det vises til 

opplysninger fra Øystre Slidre kommune følger vedlagt 

salgsoppgaven.  

  

Fellesutgifter/andre 

utgifter: 

Fellesutgifter til sameiet utgjør ca kr. 2.000 pr måned. 

Fellesutgiftene inkluderer: felles renovasjon, festeavgift, 

oppvarming, forretningsfører, forsikring av bygget, løypebidrag, 

renhold og strøm i fellesareal, styrehonorar, vaktmester og 

vedlikehold heis m/alarm.  

Kommunale avgifter kommer i tillegg, jf. ovenfor.  

 

 

Reguleringsforhold: 

 

 

 

Ferdigattest:   

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Stølstunet, d. 16.11.06 

med formål turist/forretning. Reguleringsbestemmelser tilgjengelig 

på meglers kontor.  

 

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 17.09.09. 

Dokumentet er tilgjengelig på meglers kontor.  

 

Ligningsverdi: Ligningsverdi på leiligheten foreligger ikke ihht opplysninger fra 

skatteetaten.  

Konsesjon: Fritatt for konsesjon for personer fast bosatt i Norge. Kjøper må 

signere på skjemaet egenerklæring om konsesjonsfrihet.  

  

Rettigheter/heftelser: -Lovbestemt panterett til kommunen og sameiet som sikkerhet for 

betaling av kommunale avgifter og krav som følge av 

sameierforholdet.  

-Festekontrakt tinglyst 31.01.2001, med endringer tgl 23.01.08 og 

15.09.09.   

-Pantedokument tinglyst 20.09.10. Pantedokumentet vil bli slettet 

mot oppgjør av netto kjøpesum for leiligheten.  

  

Eierskifteforsikring: Det er ikke tegnet eierskifteforsikring.   

 

Energimerking: Alle boliger som selges skal fra 2010 energimerkes.  

Boligene gis karakteren A til G, hvor A er best og G er dårligst. 

Denne boligen er gitt karakteren: D. Fullstendig energiattest er 

tilgjengelig på meglers kontor.   

 

Ledig:  

 

Etter nærmere avtale med selger. 

 

Takst: Verdi- og lånetakst er foretatt av Hovland og Stærnes Eiendom AS 

v/Jarle Stærnes, d. 24.03.2015 

Lånetakst:             1.530.000 

Markedsverdi:       1.800.000 

  

Prisantydning:  Kr. 1.790.000,-.  
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Meglers vederlag: 2,25% av kjøpesummen+oppdragsgebyr kr. 6.000,- inkl.mva.  

  

Omkostninger: I tillegg til kjøpesummen kommer omkostninger til det offentlige. 

Omkostningene utgjør dokumentavgift med 2,5 % av kjøpesummen, 

samt tinglysingsgebyr med kr. 525,- for skjøte. Ved tinglysing av 

pantedokument påløper ytterligere kr.525,- pr. dokument i 

tinglysingsgebyr. 

 

Ved salg til prisantydning utgjør omkostningene kr 45.275,- + 

eventuell tinglysing av pantedokument.  

Kjøpesum til prisantydning inkl. omkostninger utgjør kr. 1.835.275 

+ evt. kr. 525.   

  

Visning: Etter avtale med megler/selger. 

  

Veibeskrivelse: Fra Fagernes: følg Rv 51 mot Bygdin/Beitostølen. Når man kommer 

til Beitostølen ligger Stølstunet på venstre hånd, like før man 

kommer til Bergo Hotel.  

  

Bud: Innsendes/fakses til megler på budskjema som følger salgsoppgaven. 

Budet bør gi opplysninger om sannsynlig finansiering. 

 

Vedlegg: Denne salgsoppgaven er ufullstendig uten følgende vedlegg: 

- Takst av Jarle Stærnes, d. 24.03.2015.  

- Situasjonskart 

- Årsregnskap for 2013 og budsjett for 2014   

- Vedtekter for sameiet, d. 14.08.2009.  

- Opplysninger fra Øystre Slidre kommune vedr. kommunale 

avgifter 

- Opplysninger fra Øystre Slidre kommune vedr 

reguleringsforhold 

- Festekontrakt 31.01.2001 med tillegg 

- Energiattest d. 24.03.2015 

- Grunnboksutskrift d. 27.03.2015 

 

Reguleringsbestemmelser, festekontraktog komplett energiattest for 

eiendommen er tilgjengelig på meglers kontor og oversendes ved 

henvendelse til megler.  

  

Dato: Salgsoppgaven er sist oppdatert 06.07.2015. 

  

Kontaktperson: Advokat Ragna Bang 

Telefon: 61 36 56 70 Telefax: 61 36 56 71 

E-post: post@fagernesadvokat.no  

 

------------ 

 

Som kjøper har du en selvstendig undersøkelsesplikt i henhold til avhendingsloven § 3-10. 

På bakgrunn av det foranstående oppfordres interesserte til å besiktige eiendommen nøye og 

eventuelt ta med seg en bygningskyndig. 

mailto:post@fagernesadvokat.no
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Eiendommen selges som den er. Det vil si i den stand den forelå ved besiktigelse, jfr lov av 3.juli 

1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9 hvor det heter at ”Endå om eigedomen er selt 

”som han er” eller med liknande allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette følgjer 

av §§ 3-7 eller 3-8. Eigedomen har også mangel dersom han er i vesentleg ringare stand enn 

kjøparen hadde grunn til å rekne med ut frå kjøpesummen og tilhøva elles.” 

 

Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger gitt til megler, samt opplysninger innhentet fra 

kommunen og andre tilgjengelige kilder.  

 

Bud i undertegnet stand leveres/faxes megler så snart som mulig etter at visning har funnet sted. 

Budgiver skal forevise legitimasjon til megler senest ved inngivelse av første bud. Eventuelle 

forhøyelser av tidligere bud inngis også skriftlig. Det henvises forøvrig til forbrukerinformasjon 

om budgivning. Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 (3) forbyr megler i forbrukerforhold å 

videreformidle bud til selger med kortere akseptfrist enn til klokken 12:00 første virkedag etter 

siste annonserte visning. Lørdag regnes ikke som virkedag. Vi fraråder derfor å inngi slike bud da 

de ikke vil bli videreformidlet til selger.  

Eiendomsmeglingsforetak er underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebærer at megler har plikt til 

å melde fra til Økokrim om mistenkelige transaksjoner.  

 

 

 
 

Stølstunet ligger i i Beitostølen sentrum.  Komplekset sett fra hovedveien/Rv51.   
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Lys og trivelig stue med åpen kjøkkenløsning 

 

 
Kjøkkenkrok 
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Soverom 

 

 
Sovealkove med køyeseng 
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Baderom 

 
Garderoberom og entre  
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B U D S K J E M A 
Bud på gnr. 9002 bnr. 5 fnr. 15 snr. 19 i Øystre Slidre kommune.   

Selger: Bergo Hotel AS 

 

Undertegnede: _____________________________________fnr. ______________________ 

  _____________________________________fnr. _______________________ 

Adresse: _______________________________________________________________ 

Telefon ___________ (arbeid) ___________ (privat) ____________ (mobil) 

Telefax ___________ 

gir hermed følgende bindende bud på ovennevnte eiendom: 

Kr. _________________, _________________________________________(med bokstaver) 

+ dokumentavgift ( 2,5 % av tomteverdien) og tinglysingsgebyr for skjøtet ( pt kr. 525,-.) 

 

Finansieringsplan:________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

___________________________________________________________________ 

Eventuelle forbehold:__________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________ 

Budet gjelder til og med den__________________________(dato og år)_____________(kl.). 

Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt i å akseptere eller forkaste ethvert bud og at 

bindende avtale er kommet i stand dersom budet aksepteres av selgeren innen budfristen. 

 

___________________________________________________________________________ 

Sted/dato  Budgiver (sign)   Budgiver (sign) 

 

Mitt bud forhøyes til: Kr._______________,__________________________(med bokstaver) 

Budet gjelder til og med den__________________________(dato og år)_____________(kl.). 

___________________________________________________________________________ 

Sted/dato  Budgiver (sign)   Budgiver (sign)   

    

 

Ovennevnte bud på kr._________________, __________________________(med bokstaver) 

aksepteres.  _________________den____________________2015. 

        ____________________________________  ORIENTERING PÅ BAKSIDEN 

                     (sign) 
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Orientering om bud og budgivning  

Informasjon nedenfor om budgivning er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokat-

forening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund. 

Gjennomføring av budgivning:  

1. På forespørsel vil megler gi skriftlig informasjon om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante 

forbehold. 

2. Bud inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. 

3. Budets innhold: 

I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers navn, adresse, e-post-adresse, 

telefonnummer osv. bør et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 

eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, salg av nåværende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med 

forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 

forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 første virkedag etter siste 

annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet 

til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. 

Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud gis med en frist som åpenbart 

er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. 

5. Alle bud som inngis skal være skriftlige. Første bud inngis til megler på fastsatt budskjema. Budet skal være 

signert. Budgiver må forevise legitimasjon til megler senest ved inngivelse av første bud.  Eventuelle forhøyelser 

av budet inngis skriftlig ved påtegning på budskjemaet, eventuelt pr. fax/e-post til megler. Også eventuell 

aksept/avslag fra selger skal formidles skriftlig. Megler vil så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver 

at budet er mottatt. 

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 

fristene i punkt 4. 

7. Megleren vil så langt som mulig holde de involverte i budrunden orientert om nye og høyere bud. Slik 

informasjon skal gis skriftlig. 

8. Etter at handel er kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,  kan en 

budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 

9. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.  Dersom 

det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 

10. I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nærmere opplysninger vil i tilfelle bli gitt 

aktuelle interessenter. 

Viktige avtalerettslige forhold:  

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.  

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap 

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med 

mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 

(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe fler enn en eiendom).  

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er f.eks ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud  

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.  

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som 

medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper. 

Eiendomsmegleren kan rådgi deg i budgivningen, men det er du selv som må bestemme budets størrelse og ta ansvar 

for at du har finansiering i orden til det bud du legger inn. Megleren har normalt ingen alminnelig plikt til å undersøke 

budgivers finansieringsevne. Dersom man som budgiver ikke klarer å finansiere det bud man har fått aksept på, kan 

man bli erstatningsansvarlig overfor selger for det tap vedkommende har lidt. Det vanlige da er at eiendommen blir 

lagt ut for salg igjen, og budgiver da blir ansvarlig for et eventuelt tap ved resalg samt for meglerhonorar.  

Det er også viktig å vite at bindende kjøpsavtale er inngått i det man som budgiver har fått sitt bud akseptert.  

Hvorvidt det er skrevet kontrakt eller ikke er her uten betydning.  

 


