
HOLMESTRAND / ROVE
SOLHØYVEIEN 26
Prisantydning: 1 430 000,-

P-rom: 55,3 m2

Bra: 58 m2

Pen og lys leilighet med stor terasse for 50+
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Eiendomsmegler

Ansvarlig megler:
Kristine Rage Arntzen

kristine.arntzen@garanti.no
916 75 177

NØKKELINFORMASJON

Solhøyveien 26, HOLMESTRAND

Pen og lys leilighet hvor man kan flytte rett inn!

* Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
låneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning

** Prisant.+f.gj.+omk. Hvis salg til prisantydning
*** Rentek.+avdr.+driftsutg
**** Det er den faktiske bruken av rommet på markedsføringstidspunktet

som er avgjørende. Bruken av rommet kan være i strid med
byggteknisk forskrift og/eller mangler godkjennelse i kommunen for
den aktuelle  bruken.

Adresse Solhøyveien 26Totalt (prisant. + f.gj.)

Prisantydning 1 430 000,-Fellesgjeld

Omkostninger* Dok avgift 2, 5 % av kjøpesummen ca. kr. 

35 750,- 

Tinglysning av skjøte kr. 525,- 

Pris pr. pantedokument som skal tinglyses 

kr. 525,- 

Pris pr. grunnboksutskrift kr. 172,-

Totalt inkl. omk ** 1 466 972,-

Felleskost. totalt*** 1 821,-

Felleskost. inkluderer Bygningsforsikring, brøyting, strøing, 

adm.kostnader, 500 kr à konto strøm pr

mnd.Rentekost. fellesgj.Avdrag

Kommunale avgifter 2660,-Sikringsordning f.g

BRA/P-ROM 58/55,3

Antall soverom**** 1

Eierform Eierseksjon

Boligtype Eierleilighet

Byggeår 1972

Etasje 1

Energimerke Under rekvirering

Garasje/parkering Biloppstillingsplass. Mulig å leie garasje

Tomt 3262kvm. Eiet

 



Solhøyveien 26

Kjøkken/stue

Kjøkken med innredning i lønn og fliser over benken. Opplegg for
oppvaskmaskin. Integrert platetopp og komfyr. Ventilator med utlufting.  

Stue med utgang til terrasse på 23 kvm som er meget solrik. Sol fra kl 10:00
- 22:00.



Solhøyveien 26



Bad/soverom

Pent flislagt bad med varmekabler,
innredning med servant, wc, opplegg
for vaskemaskin og dusjkabinett. 

Romslig soverom med stor
skyvedørsgarderobe.
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Solhøyveien 26

Fakta om eiendommen

Oppdragsnummer
2-0118/14

Beliggenhet
Eiendommen ligger fint til på Rove
med gangavstand til sentrum og til
heis som bygges på fjellplatået som
skal ta deg ned til Holmestrands nye
togstasjonshall inne i fjellet.   

God bussforbindelse via
Tunnelveien/Barlinveien til
Holmestrand sentrum med div
sentrumsfunksjoner som jernbane,
forretninger, samt småbåthavn og
badestrender. Det er kort vei til
matvareforretninger både på
Holmestrand toppen og Kleivbrottet.

Adkomst
Følg RV 315 fra sentrum mot
Hvittingfoss. Ta til høyre ved skilt
Holmestrand sykehjem, inn
Barlinveien og følg denne forbi
Homestrand sykehjem(Rove) 
Rovetunet ligger da på venstre hånd,
inngang fra oversiden.

Innhold
Felles trappefri inngang. Leiligheten
ligger i 1.etg og inneholder: 

Romslig gang med garderobeskap
som medfølger, flislagt bad, soverom
med skyvedørsgarderobe, åpen
kjøkkenløsning, stue med utgang til
stor terrasse. 1 bod medfølger. 

Eierne i sameiet disponerer i
fellesskap 2 gjesterom som kan
benyttes av eierne og besøkende for

overnatting. Det er også 1 fellesstue
i 1.etg som er møblert som kan
benyttes til sosiale anledninger.

Standard
Pen og lys leilighet hvor man kan
flytte rett inn!  

Gang med garderobeskap som
medfølger salget. Pent flislagt bad
med varmekabler, innredning med
servant, wc, opplegg for
vaskemaskin og dusjkabinett.
Kjøkken med innredning i lønn og
fliser over benken. Opplegg for
oppvaskmaskin. Integrert platetopp
og komfyr. Ventilator med utlufting.
Romslig soverom med stor
skyvedørsgarderobe. Stue med
utgang til terrasse på 23 kvm som er
meget solrik. Sol fra kl 10:00 - 22:00. 

Parkett på gulv, malte vegger og tak. 
Det medfølger bod i kjeller på 3 kvm.  
-Sprinklingsanlegg og brannalarm. 
-Tv uttak i stue og soverom. 
-Skyvedørsgarderobe på soverom. 
-Bevegelses sensor på lys i
fellesgang og på bad.

Tomten
3262 kvm.
Felles tomt som er opparbeidet med
plen og asfaltert gårdsplass.

Parkering
Mulighet for å leie garasjeplass.

Oppvarming
Varmekabler på bad. Elektrisk
oppvarming med panelovner der det
er montert.

Adresse
Solhøyveien 26,
3085 HOLMESTRAND



10

Solhøyveien 26

Størrelse
Bruksareal pr. etg.:
1. etasje: 58kvm

P-Rom 55 kvm
Primærrom består av:
1. etasje: Bad, gang, kjøkken, stue og
soverom.

Oppgitt areal er hentet fra vedlagt
boligsalgsrapport datert den
18.11.2014 utført av Jan- Erik
Rossavik

Etasje
1. etg.

Eieform
Eierseksjon

Byggeår
1972

Byggemåte
Bygningen er antatt oppført i betong.
Vinduer fra 1993/2007. Nyere
balkongdør og entrèdør.

Prisantydning
Kr 1 430 000,- + omk.

Kommunale utgifter
Kr 2660,- pr. 2014.
Andel fellesgjeldKr,- pr..

Totalpris
Kr 1 430 000,-,- (prisantydning +
fellesgjeld) + omk
Andel felles formueKr,- pr.

Felleskostnader
Kr 1 821,- pr. mnd

Felleskostnader inkl.
Bygningsforsikring, brøyting, strøing,
adm.kostnader, 500 kr à konto strøm
pr mnd. 
Fordeling felleskostnaderVerditakstKr,-LånetakstKr,-Lånevilkår for fellesgjeld

Ligningsverdi
Under rekvirering 
Fradragsberettigetkr,- pr. år

Diverse
Sameiet er bygget opp med en senior
struktur og min en av beboerne i den
enkelte seksjon må være fylt 50 år.  

Leiligheten er renovert i 2010.  

Det er gitt tillatelse fra styret til å
sette opp pergolatak (2-3 meter) på
terrassen. Gjenstår å få det godkjent
i kommunen 

Eier
Ruth Wollan
tlf. 942 06 616

Betegnelse
Kommunenummer 702
Gårdsnummer 81
Bruksnummer 158
Seksjonsnummer7

Bebyggelse
Eierseksjonssameiet Rovetunet
består av 46 leiligheter og 4
næringsseksjoner samt boder og
felles rom.

Sameiet
Eierseksjonsameiet Rovetunet AS

Sameiets regnskap
Fås ved henv megler. Viser ett 
overskudd på kr 15 413,- for 2013.
Adgang til utleieSkolekrets

Energiattest
Under rekvirering

Vann/vei/kloakk
Offentlig. Vannmåler
Offentlige planer

Regulering
Eiendommen ligger i regulert område

Rettigheter og forpliktelser
Sameiet har pant for forfalt ikke 
betalte felleskostnader

Dyrehold
Må søkes styret.

Overtagelse
Etter avtale med selger.
ForkjøpsrettEierbrøk

Ferdigattest
Midlertidig brukstillatelse utstedt 
02.12.2007 av Holmestrand 
kommune.

Forretningsfører
Rovetunet AS Ved Marie Kvitberg

Prisantydning og omkostninger
Prisantydning kr. 1 430 000,- 
Dokumentavgift 2,5% kr 35 750,- 
Hjemmelsoverføring kr 525,- 
Tinglysing pantdokument kr 525,- pr.
dokument 
Grunnboksutskrift kr 172,- 
Boligkjøperforsikring kr 6 300,-
(valgfritt) 
Samlet oversikt over prisantydning
og gebyrer ca. kr.1 473 272,-
Kostnadsoverslag

Betalingsvilkår
Kjøpesum med tillegg av 
omkostninger innbetales til meglers 
klientkonto senest to virkedager før 
overtagelse.

Finansiering
Garanti eiendom har avtale med 
Sparebank øst. Megler kan formidle 
kontakt.
3D-tegningKonsesjonPengeheftelserServitutter

Hvitvasking
Megler plikter etter
LOV-2009-03-06-11 å innberette
mistenkelige pengeoverføringer.

Forsikring
Sameiets eiendom er forsikret i 
Gjensidige.

Solhøyveien 26
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Eierskifteforsikring
Selger har tegnet 
eierskifteforsikring som dekker 
selgers ansvar etter avhendingsloven 
begrenset oppad til kr. 5.000.000,-. 
Egenerklæringsskjema er vedlagt 
salgsoppgave. 
Interessenter oppfordres til å gjøre 
seg kjent med vedlagte 
egenerklæringskjema.

Vederlag
Oppdragsgiver har inngått følgende 
avtale med GARANTI 
EIENDOMSMEGLING: Fastpris 
meglerprovisjon kr 32 000,-, 
markedspakke kr 9600,-. 
Dersom handel ikke kommer i stand 
skal oppdragsgiver betale 
makedspakke og utlegg.

Løsøre og tilbehør
Liste over løsøre og tilbehør kan 
lastes ned fra våre hjemmesider 
www.garanti.no. Her fremgår hvilke 
løsøre som skal følge eiendommen 
dersom dette var på eiendommen ved 
kjøpers besiktigelse og annet ikke er 
avtalt. Det gjøres spesielt 
oppmerksom på at hvitevarer ikke 
medfølger ved overdragelse, dersom 
dette ikke er som en integrert del av 
innredning.

Boligkjøperforsikring
Det gjøres oppmerksom på at kjøper
har anledning til å tegne
boligkjøperforsikring. Forsikringen
gir kjøper bistand etter
avhendingsloven og dekker all
advokatbistand, skadetakster og
utgifter til rettsapparatet.
Forsikringen har ingen egenandel.
Forsikringen tegnes senest på
kontraktsmøtet. Les mer om
forsikringen i salgsoppgaven.

Dokumenter på forespørsel
Reguleringsbestemmelser,
festekontrakt ( i de tilfeller tomten
er festet), vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett,
årsberetning fra sist avholdte
sameiemøte og ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse utleveres
på forespørsel til megler.

Produksjonsdato
2015-05-26

Ved dette salget medfølger integrert
platetopp og komfyr.
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Vilkår

Eierseksjoner kalles ofte selveier-
leiligheter. Her er seksjonseier
sameier i hele bygningen og tomten,
videre er det knyttet en enerett
(eksklusiv bruksrett) til bestemte
deler av eiendommen (seksjonen og
eventuelle tilleggsdeler). Forholdet
sameierne imellom er regulert i
eierseksjonsloven. Øverste
myndighet i et eierseksjonssameie
utøves av sameiemøte. Viktige
dokumenter å gjøre seg kjent med
ved kjøp av eierseksjon er
vedtekster, husordensregler,
regnskap, budsjett og protokoll fra
sameiemøte.

De opplysninger som fremgår av
denne salgsoppgave er i hovedsak
gitt av nåværende eier av
eiendommen og fra andre
tilgjengelige kilder. Selv om megler
har oversikt over de forhold som er
av betydning, og som er tilgjengelig
via relevante registre og arkiver, har
De anledning til selv å foreta de
undersøkelser som De mener er
vesentlige for Deres eventuelle bud/
kjøp av eiendommen.

Herunder f.eks.:
• Besiktige eiendommen sammen
med bygningskyndig person
• Undersøke vann- og kloakkforhold
(teknisk etat i kommunen)
• Undersøke reguleringsforhold
(teknisk etat i kommunen).

Skulle De få opplysninger som De
mener er i strid med salgsoppgaven
eller ha ubesvarte spørsmål: ta
kontakt med megler som vil kunne
bringe klarhet i saken. Kjøper er
oppfordret til å besiktige
eiendommen. Eiendommen selges i
den stand den var ved kjøpers
besiktigelse, jfr. Avhendingsloven
§3-9.

Eiendommen har derfor bare mangel
i følgende tilfeller:  Når kjøper ikke
har fått opplysninger om forhold ved
eiendommen som selger kjente eller
måtte kjenne til, og som kjøper
hadde grunn til å regne med å få.
Dette gjelder likevel bare dersom
man kan gå ut fra at det har virket
inn på avtalen at opplysningene ikke
ble gitt.

Når selger har gitt uriktige opplysnin-
ger om eiendommen. Dette gjelder 
likevel bare dersom man kan gå ut fra
at opplysningene har virket inn på av-
talen, eller ikke er blitt rettet i tide.

Når eiendommen er i vesentlig
dårligere stand enn kjøper hadde
grunn til å regne med ut fra
kjøpesummen og forholdene ellers.
Når eiendommens tomt har et
vesentlig mindre areal enn opplyst
av selgeren. Det forutsettes at
skjøtet tinglyses på ny eier. Dersom
kjøper ikke ønsker at skjøtet skal
tinglyses, må det tas spesielt
forbehold om dette i bud. I de
tilfeller hvor kjøpers kreditor krever
forsikring/garantistillelse fra megler
utover de krav som stilles i lov om
eiendomsmegling må kjøper dekke
eventuelle kostnader forbundet med
dette.
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Solhøyveien 26

Løsøre og tilbehør

01. HELDEKNINGSTEPPER, uansett festemåte.

02. VARMEKILDER: Ovner, kaminer og panelovner,
uansett festemåte. Varmeovner på hjul
medfølger likevel ikke. Dersom beboelsesrom
mangler oppvarmingskilde ved besiktigelse,
medfølger ikke oppvarmingskilde.

03. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG: TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner
(dersom tuneren ikke følger med må dette
særskilt angis i salgsoppgaven). Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeanordning
samt musikkanlegg følger likevel ikke med.

04. BADEROMSINNREDNING: Badekar,
dusjkabinett, speil, hyller, håndkle- og
glassholdere samt såkalt baderomsinnredning,
herunder overskap.

05. SPEILFLISER, uansett festemåte.

06. SKAP: Garderobeskap, kjøkkeninnredning etc.,
selv om disse er løse. Vitrineskap, skjenk og
lignende som ikke er en del av innredningen,
følger ikke med.

07. MARKISER, PERSIENNER OG

GARDINOPPHENG

08. AVTREKKSVIFTER av alle slag.

09. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur,
fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner
med spotlights samt utelys og hagebelysning.
Vegglamper, krokhengte lamper, herunder

lysekroner, prismelamper og lignende følger

likevel ikke med.

10. BOLIGALARM (der denne er knyttet til en avtale
forutsettes det at avtalen kan overdras til
kjøper).

11. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt
holder til disse.

12. POSTKASSE

13. PLANTER, BUSKER OG TRÆR som er plantet på
tomten eller i fastmonterte kasser og lignende.

14. FLAGGSTANG og fastmontertTØRKESTATIV

15. OLJE/PARAFINFAT. Eventuell beholdning av
parafin/fyringsolje avregnes direkte mellom
partene per overtakelsesdato.

16. GASBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis

17. STIGE: Brannstige og lignende der dette er
påbudt, jf. kapittel 2 i Forskrift om
brannforebyggende tiltak. Feiestige der dette er
påbudt, jf. kapittel 2 i Forskrift om
brannforebyggende tiltak.

18. BRANNSLOKNINGSAPPARAT/

BRANNSLANGE og RØYKVARSLER er påbudt jf.

Lov om brann- og eksplosjonsvern §  6 første
ledd.

Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen dersom dette var på eiendommen ved
kjøpers besiktigelse og annet ikke er avtalt. Det gjøres spesielt oppmerksom på at hvitevarer

ikke medfølger ved overdragelse dersom dette ikke er som en integrert del av innredning.
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Garanti Horten
Torvet 6 A  | 3181 Horten
T: 08750  | F: 33 03 06 10

Org.nr: 970 959 645
Eiendomsmegler: Kristine Rage Arntzen

www.garanti.no
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