Stor 2-roms toppleilighet, lys og gjennomgaende. Selges til
fast pris - uten budrunde

Adresse: Sgrligata 10A / Poststed: 0577 Oslo

Verditakst: 2.310.000,-
Laneverdi: 1.970.000,-

| CH
BTA: BRA: : Selg

57 m? 52 m2




STOR 2-ROMS TOPPLEILIGHET, LYS OG GJENNOMGAENDE. SELGES TIL FAST PRIS - UTEN BUDRUNDE

Arealbeskrivelse

Entré, gang, kjgkken, kott, bad/wc, stue, soverom. Utgang fra kjgkken til balkong.

Beskrivelse

Lys og pen leilighet, totalrenovert for ti ar siden og godt vedlikeholdt. Leiligheten er
giennomgaende og har fin utsikt fra balkong og kjgkken. Ettermiddag- og kveldssol i
sommehalvaret. Entré fungerer som bindeledd mellom kjgkken og oppholdsrommene.
Gulvet er flislagt i samme mgnster som pa kjgkkenet. Har et praktisk hjgrne for & henge
av seg jakker og sette sko, samt en fastmontert kommode. Brann- og lydisolert
inngangsdar.

Kjgkkenet ble renovert i 2004. Flislagt gulv. Innredning med glatte skapfronter og
innebygde hvitevarer. Mulighet for tilkobling av vaskemaskin i kott. Lite og
minimalistisk, men fult funksjonelt bad/wc. Totalrenovert i regi av boretslaget i
2005/2006. Flislagte gulv og vegger, med varmekabler i gulv. Leilighetens individuelle
ventilasjonsanlegg er montert i himlingen pa badet.

Lys og luftig stue med store vindusflater. God plass til mabler. Peis med glassdar.
14mm eikeparkett pa gulvet. Stort og romslig soverom med god plass til dobbelseng.
Stort garderobeskap med mye oppbevaringsplass. Store vinduer med formiddagssol. Et
kott pa soveromet har vaert benyttet som et lite kontor. Eikeparkett pa gulv. Kjekken,
stue og soverom har veggmonterte ovner i granitt som gir bedre luftkvalitet i boligen.
Fine lysskjermende gardiner sydd for leiligheten medfglger. Boligen har to boder i kjeller.

Beliggenhet

Sentralt beliggende i rolig og veletablert boligomrade med alle urbane fasiliteter i
umiddelbar naerhet. 5 minutter unna Tgyen senter, Botanisk hage, Tayen park og
Granland. 15 minutter gangavstand til Bjarvika og Oslo City. Kort vei til offentlig

Prisdetaljer

Verditakst: 2.310.000,-
Laneverdi: 1.970.000,-
Ligningsverdi: 622.282,-
Prisantydning: 2.500.000,-

Areal

BTA: 57 m?
BRA: 52 m?
P-ROM: 51 m?
S-ROM: 1 m?

Antall soverom: 1

Eiendom

Boligtype: Leilighet
Eierform: Andel
Gardsnummer: 229
Bruksnummer: 66
Andelsnummer: 54
Etasje: 4

Tomteareal: 1776 m?

Selger

Navn: Sofiene Abbes

E-post: sofiene.abbes@gmail.com

Telefon: 41148433

SORLIGATA 10A

Oppvarming

kommunikasjon. T-banestasjonen pa tayen ligger like i neerheten. . Bussterminalen i

Oslo og Oslo sentralstasjon ca. 15 minutter unna. Elektrisk og peis.

www.selgprivat.no | Postboks 66 1109 Oslo | Tlf: 0 7768 | salg@selgprivat.no



Adkomst

Inngang fra Serligata

Parkering

Mulighet for leie av parkeringsplass i bakgarden ved & sette seg pa venteliste. Ellers

gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Beskaffenhet

Pent opparbeidet bakgard med sittegrupper, gressplen, prydbusker og blomsterbed.
Borettslagets bakgard har et stort potensial. Det har i de senere arene blitt utredet
muligheter for riving av et eksisterende lager i bakgarden, samt bygging av en ny
lavblokk med leiligheter og parkeringsplasser. Dette for & styrke borettslagets gkonomi

ytterligere og a begrense fremtidige vedlikeholdsutgifter. Prosjektet er i en

detaljreguleringsfase.

Fasiliteter

Aircondition/Ventilasjon Barnevennlig

Offentlig vann/kloakk Vaktmester/Vektertjeneste
Parkett Sentralt

Fellesvaskeri Moderne

Utsikt

Kabel-TV
Bredbandstilknytning
Balkong/Terrasse

Peis/lldsted

Andre opplysninger

Andel fellesgjeld: 275.518,-
Sikringsordning

Husleie / felleskostnader: 3.628,-
Omkostninger: ca. 2000 kr.
Forkjopsrett: Nei
Eierskifteforsikring: Nei

Energikarakter: l

Betingelser

Eiendommen selges i den forfatning den er
under visning, salget falger avhendingslovens
§ 3-9: "Enda eigedomen er "selt som han er",
eller med liknande atterhald, har eigedomen
likevel mangel der dette falger av §3-7 eller 3-
8. Eigedomen har ogs& mangel dersom han er
i vesentlig ringare stand enn kjgperen hadde
grunn til & rekne med ut fra kjgpesum og
tihava ellers". Kjgper kan derfor ikke
paberope seg noen andre bestemmelser etter
avhl. kapittel 3, enn de regler som er
ufravikelige i forbrukerforhold, jfr.
avhendingslovens § 3-9, jfr. § 1-2 (2).

Annet

Kjgper oppfordres til & kontrollere reguleringen
av strgket og besiktige eiendommen sammen
med sakkyndig.

Salgsoppgaven er uforbindtlig og uten ansvar
for mulige feil. BESIKTIGELSE: Etter avtale
med selger.




STOR 2-ROMS TOPPLEILIGHET, LYS OG GJENNOMGAENDE. SELGES TIL FAST PRIS - UTEN BUDRUNDE SORLIGATA 10A
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Skal du ogsa selge bolig?
Gjor det uten megler til en langt rimeligere pris!

Kom i gang na for kr. 19.900,-

e Du far komplett pakke for boligsalg uten megler
* Ingen megler —ingen provisjon
* Tilbudet gjelder i hele Norge

Ring oss pa 07768 / 0 PROVISJON
eller send e-post: salg@selgprivat.no

www.selgprivat.no | Postboks 66 1109 Oslo | TIf: 0 7768 | salg@selgprivat.no



VERDI- OG LANETAKST

Matrikkel: Gnr. 229 Bnr. 148
Andre oppl.: Leilighet nr. 54 Andelsnr.: 54
Kommune: 301 OSLO
Adresse: Andelsleilighet, Serligata 10 A 0577 OSLO
Bruksareal AREAL, P-ROM:
. . (BRA):
MARKEDSVERDI (normal salgsverdi) Aksje/andelslei"ghet 52,0 m2 51,0 m2
Kr 2310000

LANEVERDI: j

Kr 1970 000 j Dato befaring: 04.02.2015

Rapportdato: 20.02.2015

Utfort av autorisert medlemsforetak i NTF

Oslo Bygg og Takst AS NORGES
otb@vikenfiber.no TAKSERINGS
TIf 99495747

Sertifisert takstmann
Fredrik Semcesen




Kommune: OSLO KOMMUNE TIf 99495747
Adresse: Andelsleilighet - Sarligata 10 A, 0577 OSLO Org.nr: -

Rapporten er utfart av autorisert medlemsforetak sertifisert av Norges TakseringsForbund (NTF).

Matrikkel: Gnr. 229 Bnr. 148 Oslo Bygg og Takst AS
Andre oppl.: Leilighet nr. 54 Andelsnr.: 54 otb@vikenfiber.no

MEDLEM

1. Om rapporten

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
nzermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.ntf.no.

Forutsetninger

Generelle forutsetninger:

Verditaksten er utfart iht. NTFs regler, NS 3940:2012 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014'. Det
bemerkes at rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940. Se foravrig
under Arealer i rapporten. Taksten er kun basert pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke
foretatt stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er ikke flyttet pa mabler, tepper, badekar/dusjkabinett,
hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og ma ikke forveksles med en tilstandsrapport, som
beskriver byggverkets tekniske tilstand.Dette kan medfare at det kan veere skader/mangler ved eiendommen som ikke
fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke kunne
oppdages etter & ha undersgkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektets tilstand,
slik det fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til
takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bar rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar takstmannen
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Ved boligomsetning gir ikke Verdi- og lanetakst fullgod teknisk informasjon om boligen, da den ikke er en
tilstandsrapport. Norges TakseringsForbund anbefaler derfor at det ved omsetning av boliger benyttes
Boligsalgsrapport med verditakst.

Arealberegning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og
definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i
"Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for
det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfaring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-
ROM. Primeerrom- og sekundeerrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa retningslinjene og
takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilharer.
Maleverdige arealer: Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende,
regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens
areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige.

Egne forutsetninger for det aktuelle takstobjektet:

Inspeksjon blir kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. Inventar som mgbler, tepper, innredninger og
lagrede gjendstander blir ikke flyttet pa. Normal elde og slitasje beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt i
verdifastsettelsen. Bod, loft og kjeller er ikke besiktiget (informasjon fra eier, gjelder verdi/lanetakst
andels/aksjeleiligheter). Takstmann fraskriver seg alt ansvar ved taksering av boliger hvor selger ikke er tilstede. (som
f.eks brann/tyveri/haerverk. Forutsetter at opplysninger stemmer fra forretningsfarer sendt pr mail som; Opplysninger om
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc ma innhentes fra bygningsmyndighetene. Opplysninger fra
infoland/eiendomsverdi er korrekte. Tidligere takst.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn, evt heftelser/servitutter er ikke undersgkt av takstmann. Panteattest,
seksjoneringsbekjaering og eiendommens dokumenter i kommunen er ikke kontrollert, og det er derfor ikke kjent om de
inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten. Det tas forbehold om evt informasjon gitt muntlig av
kilder samt at boligen er godkjent til dagens bruk. At ferdigattest er utstett, og evt palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt. Det gjeres oppmerksom pa at det kan veere forskjell pa oppmalt primzer-rom i henhold til NS 3940 og det areal
som er godkjent som boligareal i kommunen etter plan og bygningsloven. Verdi/markedstaksten er satt utifra slik boligen
fremstod pa befaringstidspunktet dersom annet ikke er nevnt.

Takstmann oppfordrer kunden til spesielt & falge brannforskriftene; godkjente remningsveier, branntau/teppe/feste/stige
m.m.

2. Konklusjon og markedsvurdering

Konklusjon
Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 2310000
Anbefalt laneverdi: Kr 1 970 000
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Markedsvurdering

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked
slik den fremstar pa befaringstidspunktet; starrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Laneverdi er en forsiktig
ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning. Falgende vurdering er lagt til grunn ved fastsettelse av
markedsverdi (normal salgsverdi) for eiendommen:

Sarligata 10C ligger sentralt pa Enerhaugen, rett ved sydspissen av Botanisk hage - en av byens vakreste parker. For
den festivallystne har du kort vei til

Jya-festivalen som f.o.m. i ar avholdes i Tayenparken.

Naturhistorisk museum er Norges starste samling av naturvitenskapelige objekter. 6,2 millioner objekter finnes her, det er
65% av landets totale naturhistoriske samlinger. En del av disse samlingene er tilgjengelige for publikum i Botanisk hage
og museene der. Botanisk hage dekker 150 mal og har ca 35000 planter, fordelt pa omtrent 7500 arter. Her finner du
ogsa de to utstillingsveksthusene Palmehuset og Victoriahuset.

Teyenbadet ligger i gangavstand fra leiligheten: Etter en omfattende oppussing i 2008 fremstar badet som nytt og fint.
Det er nye garderober og dusjer, nye fliser i gangomradene og bassengene. Hele det teniske anlegget har ogsa veert
igjennom en omfattende fornyelse.

Rehabiliteringen har kostet 139 millioner kroner. Tgyenbadet er det mest brukte badet i Norge. Arlig har anlegget ca 400
000 besgk.

Her er du i sentrum av et pulserende byliv med mange kulturelle aktiviteter, og best av alt er gangavstand til alle byens
fasiliteter. Omradet tiltrekker seg mange nye unge beboere og skrider frem som en impulsiv bydel i rask utvikling. Gatene
er fylt med et spennende mangfold av smabutikker som gir deg en pustepause fra kjedebutikkenes mer standardiserte
sortiment.

Neerheten til bade Tayen og Grgnland T-banestasjon med alle 6 linjer, fa minutters gange til bade bussterminalen og
jernbanestasjonen med Flytoget gjor beliggenheten spesielt gunstig og til et sveert sentralt utgangspunkt. Herfra spaserer
du inn til Oslo sentrum og nye Bjarvika/Barcode pa 10 minutter og til Griinerlgkka pa cirka 15 minutter.

Innenfor en radius pé& fa hundre meter finner du hele tre KIWI-forretninger, i tillegg til MENY Grgnland som er kjent for et
av Jstkantens beste gkologiske utvalg. Grannsakshandlerne pa Grgnlands Basar kan ogsa anbefales, her er i tillegg ett
av Vinmonopolets utsalg, men det beste er kanskje alle de sma lokale matforretningene som ligger i Tagyengata.
Vareutvalget innen frukt, grent og kjattvarer er imponerende, bade i kvalitet og pris. Et stort mangfold av kaféer og
restauranter bade pa og rundt Granland er verdt gjentatte besgk, enten det er for en rask lunch eller en starre middag
med venner og familie. Legg gjerne hyggelige sammenkomster med familie eller venner til steder som Vognmand Nilsen
Restaurant og Bar, Gamle Oslo Mekaniske, Lompa/Olympen eller Dattera til Hagen. Rykende ferske kaffespesialiteter far
du pa Kaffebrenneriet.
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Matrikkel: Gnr. 229 Bnr. 148 Oslo Bygg og Takst AS

Andre oppl.: Leilighet nr. 54 Andelsnr.: 54 otb@vikenfiber.no

Kommune: OSLO KOMMUNE TIf 99495747

Adresse: Andelsleilighet - Sarligata 10 A, 0577 OSLO Org.nr: - b

Rapporten er utfart av autorisert medlemsforetak sertifisert av Norges TakseringsForbund (NTF).

3. Befarings- og eiendomsopplysninger

Rekvirent

| Rekvirert av: |Sofiene Abbes v/SelgPrivat

Besiktigelse, tilstede

Dato: 04.02.2015 - Fredrik Semcesen Takstmann TIf.: 99495747
- Sofiene Abbes
Dokumentkontroll
Dokumenter fremvist: Tidligere takst Dato 20.02.2015
Aksje/andelsbrev Dato 20.02.2015
Eier Dato 20.02.2015
Infobank Dato 20.02.2015
EDR Dato 20.02.2015
Andre dok./kilder: Forretningsfarer Dato 20.02.2015
Vedlegg
Nr Dokument/beskrivelse Ant. sider
1 Informasjon fra Eiendomsverdi
Eiendomsdata
Matrikkeldata: Gnr. 229 Bnr. 148
Leilighet nr.: Leilighet nr. 54 Etasje 4
Eier adkomstdok.: Sofiene Abbes
Selskap/borettslag: JBS Borettslag
Leilighetstype: Andelsleilighet
Andelsnr.: 54
Felleskostn. pr. mnd.: Kr 3 628
Tomt: Eiet tomt. Areal 1 776,6 m?
Adkomst: Offentlig
Arsregnskap
Forretningsforer: OBOS, tlf 22 86 55 00
Regnskapsar: 2014
Arsregnskap: Andel av disponible midler/formue: 32 625
Andel av langsiktig fellesgjeld: 275518
Andre opplysninger: Ifalge forretningsfarer
Forsikringsforhold
| Forsikringsselskap: |Gjensidige Forsikring. Avtalenummer: 81006605
Ligningstakst
[Ligningstakst: |Fas pa likningskontoret
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4. Bygninger pa eiendommen
Aksje/andelsleilighet

Bygningsdata

| Byggear:

[1933.

Konstruksjon

En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygging.

Aksje/andelsleilighet

Utvendig
Antatt stept pa stabile komprimerte masser. Grunnmur i stapt betong. Plate pa mark.
Yttervegger i pusset/slemmet murkonstruksjon. Godt vedlikeholdt bygning med
kontinuerlige vedlikeholdstiltak.

Innvendig
Velholdt 2 roms leilighet med utgang fra moderne kjgkken til solrik balkong.

Arealer
Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m? Anvendelse
BTA m2 Totalt Primeer Sekundaer
P-rom S-rom

4. etasje 57 52 51 1 |Entré, gang, kjgkken, kott, bad/wc, stue,
soverom. Utgang fra kjokken til solrik
balkong.

Sum bygning 57 52 51 1

Regler for arealberegning og maleverdige arealer se pkt. 'Om rapporten' og 'Forutsetninger'

Romfordeling

Etasje Primeerrom Sekundaerrom

4. etasje Entré, gang, kjgkken, bad/wc, stue, soverom Kott

Oppdr. nr: 1163
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5. Beregninger

Arlige kostnader

Arlige kostnader Felleskostnader pr. ar Kr: 43536
Sum kostnader Kr: 43 536

Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi er en beregnet verdi for bygningsmassen slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Fremkommer ved a
beregne teknisk nyverdi for tilsvarende bygninger bygget etter dagens tekniske krav, med fradrag for utidsmessighet,
alder, vedlikeholdsmangler, skader og gjenstaende arbeider. Vedlikeholdsmangler og skader er kun skjgnnsmessig
vurdert pa bakgrunn av enkle visuelle observasjoner pa befaringstidspunktet.

Normale byggekostnader; utregnet som for nyverdi etter dagens tekniske krav.

Fradrag; verdireduksjon utidsmessighet, alder, vedlikeholdsmangler, skader og gienstdende arbeider.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg):

Aksje/andelsleilighet 1 800 000
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeh.mangler, tilst.svekkelser, gjenst. arbeider): 150 000
Teknisk verdi bygninger: 1 650 000

Verdi adkomstdokument

Beregnet verdi adkomstdokument bestar av verdielementene teknisk verdi bygning, boenhetens andel av normal
tomtekostnad, vurdert verdi av tomtens og boenhetens beliggenhet, andel disponible midler og fradrag for andel
fellesgjeld. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, tilkknytning, infrastruktur pa tomten,
opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc.

Teknisk verdi bygninger: 1 650 000
Normal tomteverdi: 900 000
Andel disponible midler: 32 625
- Andel fellesgjeld: 275518
Verdi adkomstdokument: 2 307 107

6. Underskrift

20.02.2015

Fredrik Semcesen
Takstmann/Byggmester
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- tryggors boiighandal AKSERINGSFORBUND

"EGENERKLERINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN

Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.
Dersom det skal tegnes eierskifteforsikring ma siste side ogsé fylles ut av bdde megler og selger.

cT

forsikring
N

I'4 . e gt . A e g A
I SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)
D Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr./bnr. m/Boligsalgsrapport Andel/aksje - alle typer boliger inkl. fritidsbolig |
D Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr./bnr. u/Boligsalgsrapport D Tomt/hytte

D Eierseksjon ~ alle typer leiligheter inkl. fritidsleiligheter D Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med snr.

D Annet (spesifiser - kan ikke forsikres): |

i

.‘\ yi

. /

Ved salg fra dedsbo og i andre tilfeller hvor selger/fulimektig ikke kjenner til eiendommen er det krav til Boligsalgsrapport (BSR) ved tegning av
eierskifteforsikring. Dette gjelder 0gsd ved salg av kombinasjonseiendommer, oppgjers-/honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd
eiendommen det siste &ret. Kravet gjelder pa objekter med eget gnr./bnr. (ogs& rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr.

og fritidsboliger/hytter. Dersom BSR ikke foreligger der dette er krav og ikke er tilgjengelig for kjeper ved signering av kjepekontrakt,

er selskapet ikke ansvarlig for selgers mangelsansvar etter avhendingsloven.

Gnr. Bnr. Snr. /Andelsnr./Aksjenr. Festenr./Leil.nr. Org.nr. ved Andel/Aksje.

1229 | 66 |54 54 - 952436783

Adresse Postnr.

|SORLIGATA 10 A | os77

Sted Kommune

0sLO | |osLo
Byggeér Nér kjepte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? Har du bodd i boligen de sist 12 mnd.?Hyis NEl:krav ti bofigsalgsrapport

1 937 INOV 2002 i [12 I JA péd objekter med eget gnr./bnr.

(o0gsa rekkehus og tomannsbotig).
frittliggende boligeiendom med snr.
I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (lkke innboforsikring) og fritidsboliger /hytter.

'GJENSIDlGE FORSIKRING
Er villa-/husforsikringen utvidet med sopp/réte dekning? [Jua [INEI

Polise-/avtalenr.

181006605

Ved dedsbo, kryss her: D Ved salg fra dedsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke spm besvares, men egenerklaringen skal
foreligge. NB! Krav til Boligsalgsrapport p3 objekter med eget gnr./bnr. (0gsd rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr.

Avdedes navn og fritidsboliger/hytter.
SELGER (D
Etternavn i Fornavn ‘
\ABBES | [SOFIENE i
T privat Mobil E-post
| [+47 41148433 | |SOFIENE. ABBES@GMAIL.COM
Ny adresse i Postar. Sted
IHAUGENVEIEN 10 | [1404 | [SIGGERUD
SELGER (2)
Etternavn Fornavn
; |
Tif, privat Mobil E-post ‘
|
Ny adresse Postnr. Sted
I
| | | 1
e ™
Dersom egenerkleeringen fylles ut av andre enn eier (hjemmelshaver), bes grunnen oppagitt:

\\\
INITIALER KIGPER (V/OPPGJORSOPPDRAG) : Side tav 3

INITIALER SELGER:




SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle spersmal som besvares med “ja” skal utdypes naarmere i kommentarfeltet

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vitrom, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, rite eller soppskader?

& & OneE Kommentarer lNYTT GULV/VARMEKABEL FEB 2015 ]ﬁ
L1 Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom siste 10 3r? Hvis arbeid er utfert av fagleert - oppgi irmanavn.
JA [OnNel Hvis faglaert, hvem: TRGNDERUD ENTREPRENGR AS j

1.2 Hvis ja,redegjer for hva som er blitt gjort og nar.

Kommentarer )TOTAL RENOVERING AV BAD/SOILR@R 2005/2006 |

1.3 Erarbeidet utfert av ufaglerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.

O a4 [ nE Kommentarerl 1
2, Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller lign.?
Ja  [INE Kommentarer TOTAL RENOVERT PIPER 2012 ]

3. Kjenner du til om det er/har veart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetasje/
krypkijeller/garasje?

O o [FNE Kommentarer;
3.1 Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenermg/fuktsukrmg siste 10 ar? Hvis arbeid er utfert av faglert - oppgi firmanavn.
O A EAne Huvis fagleert, hvem.l
3.2 Hvisja, redegjer for hva som er blitt gjort og Rar.
Kommentarer f
3.3 Erarbeidet utfort av ufaglerte personer/eger\mnsa’cs/dugnad7 Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nér.
0 o ONEl Kommentarer‘ ;
4. Kjenner du til om det er/har vaert setningsskader/skjevheter pd boligen/eiendommen,f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller Ilgn.?
O Ja [EINE Kommentarer ;
5. Kjenner du til om det er/har vart sopp, réteskader eller skadedyr i boligen, f.eks rotter, mus, maur og lignende?
O Ja NEI Kommentarer!
6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse / garasje / tak/ fasade?
0 .a NEI Kommentarerl
6.1 Kjenner du til om det er utfert arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade de siste 10 &r? Hvis arbeid er utfort av fagleert - oppgi firmanavn.
O Ja [ Nel Hvis faglzert, hvem: |
6.2 Huvis ja, redegjor for hva som er blitt gjort og .
O Ja [ Nel Kommentarer | ,
6.3 Erarbeidet utfert av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.
O ja O Ne Kommentarer | |

7. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved el-ahlegget ogq andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?
O JA O nel Kommentarer: ‘

7.. Kjenner du til om det er utfert arbeider/kontroll ved el-anlegg og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?
Hvis arbeidet er utfort av fagleert - oppgi firmanavn.

JA  [ONE Hvis fagleert, hvem:| SIKRING AS *
7.2 Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nér.
Kommentareri NYE KURSER | FORBINDELSE MED BEDEREHABILITERING ‘
7.3 Er arbeidet utfert av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad/vennetjeneste? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.
0O a Mg Kommentarer)

8. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/aviep, tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

D JA Y1 NEI K<>mmentarerg
8.1 Kjenner du til om det er utfort arbeid/kontroll av vann/avlep de siste 10 &r? Hvis arbeid er utfort av faglert - oppgi firmanavn.
O sa NEI Hvis fagleert, hvem: '

8.2 Huvis ja, redegjor for hva som er blitt gjort og nér.
Kommentarer t

8.3 Erarbeidet utfort av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nér.
O sa O ne Kommentarerl

9. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlig vedtak som kan medfore endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser, eller forsiag til dette?

Jja OnNe Kommentarer [PLANER OM RIVE/BYGGE EN LAV BLOKK | BAKGARDEN

10. Kjenner du til manglende ferdigattest/ mldlertidng brukstillatelse vedrorende eiendommen?

D JA  [ANE Kommentarer: 3
1. K;enner du til palegg/heftelser/krav vedrerende eiendommen?

A [nNel Kommentareri ]]
12. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybe| el.?

O .a Mne Kommentarer | :

12.1 Hyis ja, er ovenfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

O sa Ow~e O veT ke Kommentarer

13. Foreligger det lopende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiend 7 Hvis ja, redegjer:

O Ja [dne Kommentarer | }

14 Erdet innredet/bruksendret/bygget ut k;eller, loft eller andre deler av boligen etter opprinnelig byggeédr?

O Ja  [CINEN[AVET IKKE Kommentarer ! ]
14.1 Hvis ja, er det godkjent hos bygnmgsmynd|ghetene7

N [ Ja [ONE [ VET IKKE Kommentarer | I

!NiTIALER KJOPER (V/OPPGJORSOPPDRAG) : Side2av3 INITIALER SELGER:




L \__ Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: 1.januar 2015

forsikring

15. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet siste 5 &7
1 ua NEI Kommentarer | }

16. Kjenner du til om det er foretatt radonméling pé eiendommen? Hvis ja - oppgi resultat og eventuelt tiltak.

O.a  [dnNe Kommentarer[” }

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
Spersmal 17 og 18 besvares kun for leiligheter, borettslag og boligaksjeselskap

17. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
O .a NEI Kommentarer |

18. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medfore okt
husleie/okte fellesutgifter?

OJa  [dnNEs Kommentarer

-

/~ Er det andre forhold ved eiendommen som kan vare relevant for kjeper & vite om?
(Avkrysningsmulighetene p& s.2 og s.3 er ikke uttemmende for & oppfylle opplysningsplikten overfor kjoper eller selskapet)

BL. ERI GANG MED REGULERINGSPLAN FOR OMRADET | BAKGARDEN. MED TANKE OM A RIVE/BYGGE, | SAMARBEID MED EN
EIENDOMSUTVIKLER, EN LAV BLOKK MED LEILIGHETER OG PARKERING SOM SKAL TILHORER BL.

N

"ANSVARLIG MEGLER (mé fylies u) ™

Meglers oppdragsnummer

Firma

‘ Avdeling

j

'Ansvar!ig megler/eiendomsmeglerfulimektig

|

v’?EGNENG AV EIERSKIFTEFORSIKRING

For evrig oppfordrer selger potensielle Jeg bekrefter at opplysningene er gitt Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger
kjepere til & undersoke eiendommen etter beste skjenn. Jeg er kjent med at etter avhendingsloven, og om Protector Forsikring ASA
grundig, jf. avhendingslovens § 3-10 dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige  sitt eierskifteforsikringstilbud.

eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne seke helt
eller delvis regress for sine utbetalinger,
eller selskapets ansvar vil settes ned eller
falle bort, jf. vilkar for eierskifteforsikring
pkt.9 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er klar over at premietilbudet som er gitt av megler,
kun er bindende for Protector Forsikring ASA i 6 — seks
maneder fra signering av dette skjema. Etter 6 maneder
ma egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt, og
eventuelle endringer ma paferes. Prisen ved ny
signeringsdato legges til grunn. BSR skal fornyes etter
6 maneder fra rapportdato. Dette er selgers ansvar.
Dersom BSR ikke fornyes oppnds ikke rabatt.

Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor elier har bodd pé eiendommen, ektefeller,
stektning i opp- eller nedadstigende linje, sasken eller andre naerstiende, eller for ovrig i strid med vilkdrenes pkt.6.

[ Jeg er kjent med at jeg far 20% rabatt p3 premien ved 3 fremskaffe BSR og at Selskapets ansvar bortfaller dersom kravet til BSR ikke er oppfyit
if. vitkdrenes pkt. 5.

[ Ja, jeg tegner herved eierskifteforsikring: og bekrefter & ha mottatt og test vilkdrene av 1. januar 2015 og brosjyren "Alt du vil vite om
eierskifteforsikring”. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.
Dersom overtakelse ikke er avtait ved budaksept, eller der det er mer enn S maneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen
forst i kraft pd overtakelsesdagen. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen ferst i kraft ved overtakelse.
Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i strid med vilkdrene, jf. pkt. 5 og 6 i vitkdrene.

Nei, jeg tegner ikke eierskifteforsikring, men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg & tegne eierskifteforsikring.

Det kan ikke tegnes eierskifteforsikring dersom det er avkrysset for “annet”. Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefelier, siekt i opp- eller nedadgdende
linje, sesken, mellom personer som bor elier har bodd pd eiendommen, eller andre narstiende, eller ndr salget skjer som ledd i selgers naringsvirksomhet.
Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidiet gjennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

Dato

i Sted
10/02/2015 ‘ | losLo {
Selger (1) underskrift, .. . ; Selger (2) underskrift
] £ —— I

s

) P
{ . o1
NB! Ved oppgjersoppdrag skal~»ogséjl€?&per signere egenerklaringsskjema:

INITIALER KJZPER (OPPGI@RSOPPDRAG): Side3av3

INITIALER SELGER:




Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 20/02/2015 kl. 22:14

Registrert til og med: 19/02/2015
BORETTSLAGET JBS

Organisasjonsnummer: 952 436 783 Andelsnummer: 54
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HIEMVELSOPPLYSNI NGER

H emrel shavere
487683 14/ 12/ 2006 HIEMVEL TIL ANDEL
ABBES SOFIENE BEN BECHIR
F.NR: 221275
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BEL@P: NOK 2.150.000
PANTHAVER: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984851006
Uomsettelig

Retti gheter

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNI NGER FRA BORETTSLAGET

420037 14/ 12/ 2006 REG STRERE NY BORETTSLAGSANDEL
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ENERGIATTEST

Adresse Sgrligata 10A
Postnr 0577

Sted Oslo
ﬁ;ﬁ;ﬁ;tsnr. 54/

Gnr. 229

Bnr. 148
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2015-526099
Dato 20.02.2015
Eier Sofiene Abbes
Innmeldtav  Bernt Espelien

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lgnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste  (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprgving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Boligblokker
Leilighet
1933
Betong

52

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger



http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Spgrsmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller gjennomfgring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tlf. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i

januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Sgrligata 10A

Postnr/Sted: 0577 Oslo

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 20.02.2015 22:50:25

Energimerkenummer: A2015-526099

Ansvarlig for energiattesten: Sofiene Abbes
Energimerking er utfgrt av: Bernt Espelien

Gnr: 229
Bnr: 148
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 5: Utskifting av vindu
ramme).
Tiltak 6: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 7: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 8: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 10: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pé markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sl& av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. SI& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Generelle opplysninger

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til takstmann
samt opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer
eller andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, fgr bud inngis. Det
er ikke kontrollert om tomtegrenser stemmer med de
grenser/gjerder/beplantning som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelig
byggemeldte/godkjente. Innholdet i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.

Verditakst

Verditakst utarbeides pa grunnlag av takstmannens befaring og
oppmaling av boligen. Rapporten inneholder en teknisk beskrivelse av
boligen sammen med arealene som er beregnet pa grunnlag av
oppmalingen. Rapporten vil inneholde en enkel beskrivelse av
vedlikeholdet av boligen, dog uten at det er gjort grundige
undersgkelser av den tekniske tilstanden. Verdien beregnes etter
vurdering av beliggenhet med en vurdering av utsikt, sol,
kommunikasjon, butikker, barneskole og lignende.

Boligsalgsrapport

Boligsalgsrapport er i prinsippet en tilstandsrapport, men det blir
spesielt lagt vekt pa a vurdere de byggetekniske forholdene som er
seerlig relevante ved eierskifte. Mens en tilstandsrapport kan vaere
aktuell i alle sammenhenger er boligsalgsrapporten spesielt utviklet for
bruk ved eierskifte. Boligsalgsrapporten erstatter ikke selgerens
opplysningsplikt eller kjgperens plikt til selv & undersgke boligen som
skal kjgpes.

Selgers egenerklaering

Kjgper oppfordres til & lese selgers egenerklaering og oppfylle sin
undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven § 3-10. Selger kan ha
tegnet eierskifteforsikring. Dette vil fremkomme av selgers
egenerklaering.

Energimerking

Alle boliger, fritidsboliger og yrkesbygg over 50 kvadratmeter som skal
selges eller leies, skal ha en energiattest. Energiattesten bestar av et
energimerke som viser bygningens energistandard. Malet er & gke
bevisstheten om energibruk og lgsninger som kan gjgre boligen eller
bygningen mer energieffektiv. Energikarakteren forteller hvor
energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Oppvarmingskarakteren forteller om boligen kan benytte fornybare
energikilder som fjernvarme, solenergi mv til oppvarming (andre
energikilder enn elektrisitet, olje og gass).

Budgivning

Hvis du under visningen finner eiendommen interessant, bar du notere
ditt navn og telefonnummer pa listen over interessenter for
eiendommen. Denne skal ligge lett tilgjengelig under visningen.
Dersom du etter visning gnsker & kjgpe eiendommen, ber du snarest
inngi skriftlig bud pa budskjemaet vedlagt dette prospektet. Budet ma
blant annet inneholde opplysninger om finansiering, og er bindende

Kjoper oppfordres til & kontrollere reguleringen av strgket og besiktige eiendommen sammen med sakkyndig. Prospektet er

for budgiver ut akseptfristen. Budet inngis direkte til selger. Du ber
ikke sette kortere akseptfrist enn at selger har mulighet til &
informere andre interessenter. Merk at eiendommen kan selges
uten at alle interessenter far beskjed om dette. Selger forbeholder
seg retten til selv & bestemme kjgper, og kan forkaste ethvert tilbud
uten begrunnelse.

Avtalerettslige forhold

Det er ingen angrerett ved kjgp og salg av fast eiendom.

Nar budet er kommet til selger, kan det ikke kalles tilbake. Budet er
da bindene for budgiver frem til akseptfristens utlap, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far beskjed fra
selger om at eiendommen er solgt til en annen.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Nar aksept av et bud gis til budgiver innen akseptfristens utlgp er
det inngatt en bindene avtale.

Et eventuelt motbud fra selger til kjgper, er bindende for selger og
medferer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Omkostninger
Folgende omkostninger betales av kjgper i tillegg til kigpesummen:

Andels-/obligasjonsleilighet

Tinglysingsgebyr skjate, kr 430,-

Tinglysingsgebyr pantedokument, kr. 430,-/stk.
Attestgebyr, kr. 1.000,-

For borettslagsleiligheter er det lovpalagt at selger betaler
Eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,- / 3.440,-
Tinglysingsgebyr sikringsobligasjon kr. 430,-

Aksjeleilighet

Her er gebyrene avhengige av forretnings-
fgrers priser, normalt:

Registrering av kjgpekontrakt, kr. 525,-
Registrering pantedokument, kr. 525,-/stk
Eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,-

Eiet seksjon eller enebolig

Tingl.gebyr skjate/festekontrakt, kr. 525,-
Dokumentavgift (2,5% av kjgpesum)
Tinglysingsgebyr pantedokument, kr. 525,-/stk.
Attestgebyr, innhenting av heftelser mv., kr. 1.000,-
Eventuelt eierskiftegebyr, normalt kr. 4.300,-

Solgt "som den er"

Boligen selges som den er, jfr. Avhendingslovens § 3-9. Mangler
som kan paberopes er da bare det som fremgar av
Avhendingsloven § 3-7 "manglende opplysninger om boligen", § 3-
8 "uriktige opplysninger om boligen" og § 3-9 "dersom boligen er i
vesentlig darligere stand enn kjgper hadde grunn til & regne med ut
i fra kijgpesummen og forholdene ellers".

uforbindtlig og uten ansvar for mulige feil. BESIKTIGELSE: Etter avtale med selger.



8 BUDSKJEMA

For eiendommen

Adresse:
Gnr. Bnr. Snr.

Under tegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
(T2 T o1 T 10 o 4 I PO SRR UPPRTTPURRR
Bel@p Med DOKSIAVEL KI ...ttt b e e st e s e e e e br e e e anreeenn + omkostninger

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den e KL o

Eventuelle forbehold:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Kontant ved kontraktens underskrift : kr 50.000,-
Laneinstitusjon: K et
Referanse & tif: KT et
KL e
Egenkapital: KT e
Totalt: Kr oo

EGENKAPITALEN BESTAR AV:

O Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom
O] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at
budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter
dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjgper nar handel er sluttet.

BUDGIVER:

Etternavn (bruk blokkbokstaver): .........cccccoiiiiiiiiie e Fornavn, mellomnavn : ........cccccoiiiiiiiiinee e
B 1L PP EPOSE: e
Navaerende adreSSe: ........covveeriiiiiiiiiee e Postnummer:.................... Sted: .o
Sted 0g dato: ... Yo o USSR

P& uendrede vilkar forhgyes budet til:
Kroner Aksepffrist: Signatur Dato: Klokkeslett: Akseptert



Synes du boligsalg er for dyrt?

Selg din bolig uten megler og spar STORE summer!

* Fast pris 29.900,-
* Ingen skjulte kostnader
e Like trygt som megler

0 PROVisjon



