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NØKKELINFORMASJON 

Adresse: Bygdevegen 23, 3895 EDLAND  
 
Matrikkel: Gnr. 89, Bnr. 28 i VINJE kommune. 
 
Eierform: Selveier  
 
Boligtype: Enebolig 
 
Prisantydning: Kr. 2 500 000,- 
 
Kjøpers omkostninger: I tillegg til kjøpesummen betaler 
kjøper dokumentavgift med 2,5 % av salgssummen og 
tinglysingsgebyr med kr. 525.-. 
Ved prisantydning kr. 2.500.000.- vil omkostningene 
utgjøre tilsammen kr. 63.025.-. 
Tinglysings- og attestgebyr for kjøpers pantedokument er 
inntil kr. 697.- pr. dokument.  
Det tas forbehold om endringer av offentlige 
gebyrer/andre omkostninger. 
 
Kommunale avgifter: Kr. 8 507,- 
 
Verditakst: Kr. 2 500 000,- 
 
Lånetakst: Kr. 2 100 000,- 
 
Ligningsverdi: Kr. ............,- for 2014 
 
Arealer: Bruttoareal (BTA): 333kvm.  
Bruksareal (BRA): 287kvm.  
Areal pr. etasje: Se Boligsalgsrapporten. 
Areal i P-rom (primære rom): 225kvm. 
P-ROM (Primære rom) fordeling:  
 
Arealbeskrivelsene er ihht. NS 3940 og er hentet fra 
vedlagte verdi-lånetakst/ boligsalgsrapport/ 
tilstandsrapport.  
 
Byggeår: Boligen i1983 og garasjen i 1996. 
 
Byggemåte: Boligen er oppført i trekonstruksjoner/ 
bindingsverk på grunnmur av lecablokker. Det er støpt 
såle i grunnetasjen. For øvrig er etasjeskillere og 
takkonstruksjon i tre. Taket er tekket med papp-shingel 
som ble lagt ny i 2006/ 2007. Det er murt skorstein med 
to pipeløp. 
Garasjen er oppført ca 1996 med yttervegger dels i tre og 
dels murt med systemblokk/ betongblokker. Støpt gulv. 
Innlagt strøm. Sutak av tre som er tekket med papp-
shingel. 

Tomt: Areal ifølge målebrev: 2.196 kvm. Det er asfaltert 
veg frem til eiendommen og asfaltert innkjørsel frem til 
garasjen. Opparbeidet tomt med plen på forsiden av 
huset og grøntareal. Del av tomten er skrå. 
Tomtegrensen mot syd/vest går delvis midt i vegen på 
nedsiden av huset - se kartutsnitt hos megler.  
 
Adkomst: Ta av fra E-134 på Edland og kjør opp til 
Storegutvegen. Ta til høyre i dette krysset og deretter 
første veg opp til venstre, Bygdevegen. Like oppe i 
bakken, hvor bekken kommer ned, tar en til høyre opp  
på privatveg til eiendommen.  
 
Beliggenhet: Vestvendt og usjenert beliggenhet med 
kort avstand til bl.a. Edland skole og samfunnshus, 
barnehage og legekontor. Ca 3 km til butikker i Haukeli.  
 
Parkering: God adkomst for bil inn på tomten og 
parkeringsareal for flere biler. 
Frittstående garasje med avdelt bod oppført i 1996 
m/grunnflate ca 57 kvm. Garasjedelen er åpen, dvs. uten 
porter i fronten, og har areal ca 38 kvm. Innerst er avdelt 
bod med areal ca 13 kvm. Lagringsplass over boden. 
Innvendig bredde i garasjen er ca 6,20 meter. Garasjen er 
i kommunen registrert med bruksareal 43 kvm. 
I forhold til snø om vinteren fungerer det veldig greit at 
garasjen er åpen.  
 
Innhold: Grunnetasjen inneh. vindfang, hall m/trappe-
gang, kjellerstue, et soverom, badeværelse m/dusjnisje, 
toalett og vask, en bod, kjellergang, to kjellerrom og en 
bod m/v.v.bereder og sentralstøvsuger. 
 
Hovedetasjen inneh. stue 35,5 kvm m/peisovn og utg. til 
stor terrasse mot syd, 21 kvm kjøkken m/spiseplass, 10 
kvm vaskerom m/utg. mot nord, soveromsgang, bade-
værelse m/badekar, bidet, toalett og vask i seksjon, kontor 
og et dobbelt soverom ca 15 kvm m/utg. mot nord. 
 
Loftsetasjen inneh. loftstue/ lekeareal m/peisovn, to 
soverom mot nord og et stort soverom mot syd m/utg. til 
overbygd veranda.  
(Boligen har tilsammen 5 soverom og tre stuer). 
Det er svalgang i fronten foran hele hovedetasjen samt 
tilhørende veranda/ terrasser langs begge endeveggene, 
dvs. slik at en kan gå rundt hovedetasjen på tre sider. 
 
Dobbel garasje med bod og samlet bruksareal ca 51 kvm. 
Enkel hems over boddelen. Det er ikke montert porter i 
garasjen.  



Standard: I hallen er støpt gulv m/varmekabel - 
vinylbelegg både i vindfang og hall. Kjellerstuen har 
gulvbord samt trekvit panel på vegger og i taket. Boden 
innenfor kjellerstuen har støpt gulv m/varmekabel og 
platet vegger. Soverommet har gulvbord og heldekkende 
teppe samt panelte vegger og tak. Badeværelset har 
fliselagt gulv m/varmekabel, fliselagt dusjnisje og 
våtromspanel på øvrige vegger. Vinduer er koblet m/2-lags 
isolerglass og et enkelt glass. Heltre furu fyllingsdører i del 
av grunnetasjen og i de to øverste etasjene. Vinduer og 
dører er produsert av Edland Industri AS. 
I vaskerommet i hovedetasjen er varmekabel i gulvet og 
våtromsbelegg. Det er montert skyllekar og det er utg. til 
veranda. 
I kjøkken er gulvbord av heltre bjørk og panelte vegger. 
Trekvit original skapinnredning samt nyere benkeplater og 
Røros ventilator. Fliser på veggen mellom benkeplater og 
overskap. Oppvaskmaskin, komfyr og keramisk platetopp 
medfølger. 
I stuen er furu parkett på gulvet. Parketten er slipt en 
gang. Lutet og brede panelbord på veggene. I stuen er to 
nye isolerglass og ny verandadør ut til stor terrasse mot 
syd. Brannvegg bak peisovnen er murt med rød teglstein. 
I soveromsgangen er lagt heltre gulvbord. Badeværelset 
har støpt gulv m/varmekabel. Våtromsbelegget på gulvet 
er misfarget/ brent av varmekablene. På badet er badekar, 
bidet, toalett og vask i seksjon. 
Tidligere enkelt soverom er i dag i bruk som kontor og har 
plassbygde hyller samt skyvedørsgarderobe. Det doble 
soverommet har heldekkende Berber teppe av ull, panelte 
vegger, garderobeskap og utg. til veranda mot nord. 
 
Det er åpen furutrapp fra hallen nede, via hovedetasjen 
og opp til loftsetasjen. Øverst i trappen er dør inn til 
loftstuen. I loftstuen er panelte vegger og heldekkende 
teppe av ull på gulv. Det er to gode soverom mot nord -
det ene m/heldekkende teppe i ull og det andre 
m/vinylbelegg. Faste skap i begge soverommene. Mot syd 
er et stort dobbelt soverom m/heldekkende teppe, panelte 
vegger/ skråtak, skap og utg. til overbygd veranda. 
 
Elektrisk tavle har skrusikringer og rikelig med kurser. 
Elektrisk installasjon i boligen ble utført av Omsberg 
Elektro. Morgedal Rør utførte alle rørarbeider. 
 
Det er installert alarm i boligen og tilknyttet røykvarslere. 
For nærmere opplysninger om boligens tekniske tilstand 
vises til vedlagte Boligsalgsrapport. 
 
Oppvarming: Det er varmekabler i gulv i flere værelser i 
grunnetasjen samt i badeværelset og i vaskerommet i 
hovedetasjen. 
Peisovn for fast brensel både i stuen i hovedetasjen og i 
loftsetasjen.  
 
Energiattest: Energimerke er under utarbeidelse.  
 
 

Heftelser/Servitutter: Megler har innhentet pantattest/ 
utskrift fra Eiendomsregisteret. Eiendommen overskjøtes 
til ny eier fri for pengeheftelser. Kopi av pantattesten fås 
hos megler.  
Som Servitutt er kun tinglyst bestemmelse om gjerde - 
tinglyst 26.11.1981. om rettighet for eiendommen er 
samme dag/ i samme dokument, tinglyst bestemmelse om 
veg, om kloakkledning og om vannrett. Rettighetene 
hefter i bnr. 2. Se utskrift fra Eiendomsregisteret hos 
megler.  
 
Vei/Vann/Kloakk: Eiendommen er tilknyttet kommunalt 
vannledningsnett. 
Avløp til privat slamavskiller med kommunal tømming.  
 
Reguleringsforhold: Eiendommen ligger i uregulert 
område og innenfor kommunedelplanen for Edland/ 
Haukeli. Av plankartet fremgår at eiendommen ligger på 
grensen mellom areal som i planen er utlagt som verdifullt 
kulturlandskap og LNF-område sone1. 
(LNF-område = Landbruks-, Natur- og Friluftsområde.) 
Kommuneplankartet og planbestemmelsene er vedlagt 
prospektet.  
 
Brukstillatelse/Ferdigattest: Midlertidig brukstillatelse 
for boligen er datert 28.10.1983. Vinje kommune har ikke 
ferdigattest for boligen eller for garasjen i sitt arkiv.  
 
Utleiemulighet/ Utleieforhold: Eiendommen er 
registrert som enebolig uten særskilt godkjent utleiedel.  
 
Konsesjon: Det er ingen konsesjonsplikt. Eiendommen 
kan overtas mot egenerklæring om konsesjonsfrihet hvor 
kjøper forplikter seg til å benytte eiendommen som 
helårsbolig. 
 
Boplikt: I Vinje kommune er boplikt til eiendommer som 
er eller har vært benyttet til beboelse, jfr. forskrift til 
konsesjonslovens § 7. 
Konsesjonslovens § 7 har bl.a. følgende ordlyd: 
Konsesjonsplikt etter forskrift gitt i medhold av første 
ledd, gjelder ikke når erververen forplikter seg til at 
eiendommen skal brukes til helårsbolig i den tiden han 
eier eiendommen, enten av ham selv eller andre. 
En eiendom er i bruk som helårsbolig etter tredje ledd når 
erververen eller andre har tatt eiendommen i bruk som sin 
reelle bolig, jf. § 6. 
Fristen for bosetting etter tredje ledd er ett år regnet fra 
ervervet.  
 
Diverse: Vinje kommune har fakturert kommunale 
avgifter med kr. 7.749,20 pr. år i 2015. 
Avgiftene fordeles med kr. 2.432,10 for vann, kr. 
2.387,50 for septik og kr. 2.172,50 for renovasjon 
(miniabonnement - kun 1 person i husstanden).  
I tillegg kommer feiing med kr. 420,60 pr. år og  
kr. 336,60 pr. år for tilsyn.  
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Forsikring: Eiendommen er fullverdiforsikret i Gjensidige 
Forsikring, avtalenr. 82959149. 
Fullverdi premiegrunnlag er kr. 5.870.250.-.  
 
Egenerklæring: Budgiver må gjøre seg kjent med eiers 
egenerklæringsskjema før det inngis bud.  
 
Boligsalgsrapport/takst: Det er utarbeidet ny 
Boligsalgsrapport. Rapporten har befaringsdato 27.10. og 
utskriftsdato 12.11.2015. Rapporten er utarbeidet av 
Byggmester/ Autorisert takstmann Halvard Røv. 
Kopi av Boligsalgsrapporten er vedlagt prospektet. 
 
Eierskifteforsikring: Selger har tegnet Eierskifte-
forsikring hos Protector. Forsikringsvilkår fås hos megler. 
Interessenter må gjøre seg kjent med Boligsalgsrapporten 
og med selgers egenerklæringsskjema med 
forsikringsvilkår før en gir bud på eiendommen.  
 
Boligkjøperforsikring: Vedlagt følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en 
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell 
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller 
mangler ved boligen de neste fem årene. Forsikringen har 
ingen egenandel. Les mer om boligkjøperforsikring i 
vedlagte materiell. Det gjøres oppmerksom på at 
meglerforetaket mottar godtgjørelse for formidling av slik 
forsikring. 
 
Solgt ”som den er”: Eiendommen selges som i den 
stand den var i ved kjøpers besiktigelse, jf. 
avhendingsloven § 3-9. Bestemmelsen innebærer at 
avhendingslovens regler om når eiendommen har mangel, 
fravikes til ugunst for kjøper.  
 
Eiendommen har likevel mangel i følgende tilfeller:  
•   Når kjøper ikke har fått opplysninger om forhold ved 

eiendommen som selger kjente eller måtte kjenne til, 
og som kjøper hadde grunn til å regne med å få. Dette 
gjelder likevel bare dersom man kan gå ut fra at det 
har virket inn på avtalen at opplysningene ikke ble gitt.  

•   Når selger har gitt uriktige opplysninger om 
eiendommen. Det samme gjelder dersom 
eiendommen ikke er i samsvar med opplysninger som 
er gitt i annonse, salgsprospekt eller ved annen 
markedsføring på vegne av selgeren. Dette gjelder 
likevel bare dersom man kan gå ut fra at 
opplysningene har virket inn på avtalen, og ikke er blitt 
rettet i tide.  

•  Når eiendommen er i vesentlig dårligere stand enn 
kjøper hadde grunn til å regne med ut fra 
kjøpesummen og forholdene ellers.  

•   Når eiendommens tomt har et vesentlig mindre areal 
enn opplyst av selgeren.  

 
 
 
 

Hvitvasking: Iht. Lov av 6. mars 2009 om tiltak mot 
hvitvasking og terrorfinansiering er eiendomsmeglere 
pålagt å foreta legitimasjonskontroll av kunden og/eller 
eventuelle rettighetshavere til objektet. Dersom 
legitimasjonskontroll ikke kan gjennomføres, har megler 
plikt til å stanse transaksjonen. Dersom kjøper ikke 
medvirker til at legitimasjonskontroll kan gjennomføres, 
har megler plikt til ikke å gjennomføre det økonomiske 
oppgjøret mellom partene. Ved mistanke om at 
transaksjonen har tilknytning til en straffbar handling, kan 
megler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Megler 
har dessuten plikt til å undersøke nærmere/melde ifra til 
Økokrim ved indikasjon på mistenkelige transaksjoner 
uten at selger og kjøper underrettes om dette. 
 
Budgiving: Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det 
første budet skal inngis på budskjema påført budgivers 
signatur. I tillegg må budgiver ha legitimert seg, se 
budskjema. Senere bud kan inngis per e-post til: 
rhp@solveighansen.no, SMS: 916 00 812 eller per fax til 
megler: 52 72 95 28. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.  
 
Dersom budet inngis muntlig, vil megler sende SMS som 
oppsummerer budets innhold. Budgiver må da verifisere 
at dette er overensstemmende med det muntlige budet, 
og besvare SMS’en med bekreftelse på innholdet av det 
muntlige budet. Først når dette er utført, vil budet bli 
videreformidlet til selger. 
 
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist 
enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, vil 
ikke bli formidlet til selger. 
 
Selger står fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste 
budet på eiendommen. 
 
Megler skal, i den grad det er nødvending og mulig, 
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i 
budgivningen. For å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden sett hen til skriftlighetskravene, 
bør budforhøyelser ha en akseptfrist på minimum 30 
minutter fra budet inngis.  
 
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av 
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.  
 
For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om 
budgivning», som er inntatt som vedlegg i salgsoppgaven.  
 
Overtagelse: Eiendommen stilles ledig for kjøper etter 
nærmere avtale med selger.  
 
Betalingsbetingelser: Kjøpesummen betales i sin helhet 
innen overtakelsen av eiendommen. 
 
 



Avtalt Meglervederlag: Vederlag til megler er avtalt 
med 2,25 % provisjon av salgssummen og betales av 
selger. I tillegg betaler selger for markedsføring og for 
gebyrer ved innhenting av offentlige opplysninger.  
 
Vedlegg: Se innholdsfortegnelsen 
 
Produksjonsdato: 20.11.2015 kl. 13:23  
 
Opplysninger i Salgsoppgaven er godkjent av selger.  
 
Selger: Aud Christenson Lie  
 
Oppdragsnummer: 2515106  
 
Eiendomsmegler MNEF: 
Rolf Henry Pedersen  
Tlf. 52 70 36 00/916 00 812  
E-post: rhp@solveighansen.no  
 
Meglerhuset Solveig Hansen AS  
Org.nr.: 912 393 232  
Medlem av Estate-kjeden 
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Nabolagsprofil
Bygdevegen 23

TRANSPORT

Edland v.kr. 0.4 km

SPORT
Edland volleyball 0.7 km
Haukeli grus 1.7 km

VARER/TJENESTER

Spar Haukeli 2.6 km

Spar Haukeli 2.6 km
Joker Haukeligrend 3.5 km

Esso Lindskog Auto-Service 2.8 km

SKOLER, BARNEHAGER

Edland skule 1-10 kl. 10 klasser 100 0.6 km

Setesdal vidaregåande skule Avdeling Hovden - 5 klasser 120 30.7 km

Vest-Telemark vidaregåande skule - 9 klasser 210 52.6 km

Edland barnehage 1-6 år 3 avdelinger 54 0.9 km

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert på kortest
kjøre-/gåavstand (*luftlinje). Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit på f.eks. fradelinger,
sammanføyninger, grenser da kommunene tilbyr mer oppdaterte kart for dette formålet. Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller Estate -
Meglerhuset Solveig Hansen AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene eller kartene.

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
Copyright © Eiendomsprofil AS 2015



Nabolagsprofil
Bygdevegen 23

TILHØRIGHET
Kommune Vinje
Grunnkrets Edland
Kirkesogn Grungedal

STEDER I NÆRHETEN
Haukeligrend 3.5 km
Tveitegrend 4 km
Arabygdi 15 km
Mogane 16.6 km

Tettstedet Åmot er kommune- og
administrasjonssenteret i Vinje kommune. Navnet
«Åmot» betyr «elvemøte», og her løper
Vinjeåi ut i elva Tokke på sin vei mot Bandak. Åmot er
et knutepunkt for veinettet i Vest-Telemark. E134 går
gjennom Åmot. Riksvei 37 («Raulandsveien») går
nordover til Rauland og videre til Rjukan, mens Riksvei 38
«Dalenveien» går fra Åmot sørover til Dalen og
Vrådal. Ettersom mange veier møtes i Åmot er stedet
også et handelssentrum i regionen med en rekke
butikker. Næringslivet omfatter et turisthotell, samt
trevare- og verkstedindustri.

Vinje kommune ligger øverst i Telemark og strekker seg
langt inn i Hardangervidda Nasjonalpark. Kommunen
grenser i nord til Nore og Uvdal, i øst til Tinn og Seljord, i
sør mot Tokke og Bykle, og i vest mot Suldal, Odda og
Ullensvang. Vinje er den eneste norske kommunen med
grense mot fire fylker. Høyeste punkt er Nupsegga, 1 674
moh. Kommunen er den nest største i utstrekning i
Sør-Norge (etter Rendalen), og har større areal enn
Vestfold fylke. E-134 går tvers gjennom kommunen og er
et hovedsamband mellom øst og vest.

Kilde: Vinje kommune, Wikipedia

BEFOLKNING
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Område Personer Husholdninger

Kommune: Vinje 3716 1626
Grunnkrets: Edland 239 87

DEMOGRAFI

30% er gift
36% er barnefamilier
17% har høyskoleutdanning
43% har inntekt over 300.000
80% eier sin egen bolig
51% eier hytte
66% har bolig på over 120 kvm
23% av boligene er nyere enn 20 år
97% bor i enebolig
47% av eiendommene har pris mellom

kr. 1 mill-2,5 mill

LIVSSTIL (Edland grunnkrets)

Aktiviteter: Frilluftsliv, skisport, fotball
Interesser: Musikk, lokalpolitikk, friluftsliv
Radio & TV-vaner: Vintersport, lokalnyheter, naturprogram
Lesevaner: Friluftsblader, ukeblader, rubrikk og søk på nett
Forbruk: Motor, sportsutstyr
Ferievaner: Friluftsferier, bussferie
Bilmerker: Mercedes Benz, Toyota, Volvo, Volkswagen, Bmw

BOLIGMASSE

Livsstilsbeskrivelsene er levert av InsightOne som har delt norges befolkning inn i Mosaic(TM)-
grupper etter demografiske kjennetegn. De er basert på offentlig statistikk, i hovedsak fra SSB
(Statistisk Sentralbyrå) samt spørreundersøkelser om holdninger, forbruk, medievaner osv.
Kilde: InsightOne

Data om Demografi, Boligmasse gjelder for Edland grunnkrets.
Kilde: Befolkning, demografi og boligmasse: SSB 2014, Norsk
Eiendomsinformasjon 2012

























































































Forbrukerinformasjon 
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse  
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- 
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. �På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien-
dommen, herunder om relevante forbehold. 

2. �Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse 
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. 
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet 
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som 
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med 
skriftlige bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig 
også for ettertiden.   

3. �Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle 
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold 
bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne 
med megler før bud avgis. 

4. �Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette 
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-
givere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre 
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart 
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler 
fraråde budgiver å stille slik frist. 

5. �Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4. 

6. �Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde 
budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt. 

7. �Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en 
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 

8. �Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det 
er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet 
fremmes gjennom fullmektig. 

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. �Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eien-
dom. 

2. �Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap 
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da 
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med 
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgi-
ver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig 
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom). 

3. �Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og 
er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

4. �Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale. 

5. �Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
fører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen 
dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



Finansieringsplan
Bank:

Saksbehandlers direktenummer:

Saksbehandler epost:

Finansieres kjøpet med egenkapital kryss av her:

Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bin-
dende for både selger og kjøper dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede bekrefter å være kjent med salgs-
oppgavens innhold. Undertegnede er kjent med  at budet sammen med budgivers navn vil bli ført i meglers budjournal, og at 
megler er forpliktet til å fremlegge komplett budjournal for kjøper og selger etter at handel er inngått.

Ønsket overtagelsesdato for eiendommen:

Budet er bindende frem til:*			   dag den	 /	 201	       klokken

Eventuelle forbehold:

*Med mindre annet fremgår av dette budskjema, er budet bindende til klokken 16.00 denne dag. 

Sted:			               Dato:

Budgivers underskrift:

Budgivers underskrift:
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at 
budet er mottatt. Skjer ikke dette kort tid etter innlevering av bud, 
må budgiver kontakte megler direkte.

Ansvarlig megler har sett legitimasjon av budgiver(e) :

                                      sign. ansvarlig megler

BUDSKJEMA
Oppdragsnummer:						      Dato for salgsoppgave:

Bud på eiendommen:

Navn:								        Fødselsnummer:

Navn:								        Fødselsnummer:

Adresse:

Teleforn arbeid:			   Mobil:			  Telefon privat:

Epost:

gir herved bindende bud stort

Kr.:

på ovennevnte eiendom, + omkostninger iht.salgsoppgave

2515106 

Bygdevegen 23, 3895 Edland Gnr.: 89 Bnr.: 28, Vinje kommune. 

20.11.2015 kl. 13:23  



BUDSKJEMA  side 2

Budgiver må legitimere seg ved innlevering av første bud. Har du ikke gjort dette tidligere er det 
påkrevet med legitimasjon. Du kan legge førerkort, bankkort, eller annen gyldig legitimasjon i 
rammen under. Ta bilde av side 1 og 2 av budskjemaet, og send som MMS eller e-post direkte til 
megler.



Postadresse:
HELP Forsikring AS
Postboks 1870 VIKA
0124 Oslo

Kundeservice: 22 99 99 99
post@help.no
www.help.no

Besøksadresse:
Holbergs gate 21
0166 Oslo

I forhold til boligkjøperforsikringen, har villa-/innboforsikringen sterke begrensninger og 
kan ikke sammenlignes med boligkjøperforsikring i omfang. Oversikten illustrerer de viktigste 
forskjellene i dekning, og hvorfor det er viktig å ha boligkjøperforsikring selv om du har villa-/
innboforsikring.

Boligkjøperforsikring 
dekker

>	 Ubegrenset tilgang til spesialiserte 

	  advokater fra første stund

>	  Advokat skriver klagen

>	 Ingen egenandel

>	 Stopper ikke-saker

>	 Tar saken hele veien, helt til 

	  Høyesterett om nødvendig

>	 Motpartens omkostninger

>	 Ingen øvre grense gir bedre 

	  posisjon i forhandlinger

>	 Kunden har ingen økonomisk risiko

Villa-/innboforsikring 
dekker

>	 Dekket bistand først etter at det har 

	  oppstått tvist 

>	 Man må finne advokat selv

>	 Egenandel (vanligvis kr 4 000) 

	  + 20 % av kostnadene

>	 Dekker normalt kr 100 000 av

	  kostnadene i forbindelse med tvisten

>	 Ikke motpartens omkostninger

>	 Svak forhandlingsposisjon når  

	  rammen er benyttet fullt ut

HELP Boligkjøperforsikring
vs dekning gjennom villa- /innboforsikring

Gjeldende fra 01.01.15



HELP Forsikring AS
Postboks 1870 VIKA

0124 Oslo

Telefon: 22 99 99 99
post@help.no
www.help.no

An ARAG company

>	 Eierskifteforsikring er selgers 

	 forsikring. Boligkjøperforsikring 

	 er kjøpers motvekt.

>	 Du får tilgang til spesialiserte 

advokater og profesjonell hjelp 

	 når du trenger det.

>	 Du unngår økonomisk 

	 prosessrisiko. 

>	 Boligkjøperforsikring gir deg 

	 trygghet hvis du skulle oppdage 

	 feil eller mangler ved boligen.

>	 Boligkjøperforsikring er en liten 

kostnad i forbindelse med bolig-

handelen. Får du problemer er 

	 det dyrt å stå uten forsikring.

	 Det er vilkårene på bestillingstidspunktet som 
er gjeldende. Oppdaterte forsikringsvilkår er 
tilgjengelige på www.help.no

>	 Fri tilgang til spesialisert advokat-

hjelp ved klage på kjøpt bolig.

>	 Dekning av motpartens saks-

	 omkostninger hvis disse blir idømt.

>	 Advokathjelp i fem år etter 

	 overtakelse.

Hvorfor boligkjøperforsikring? Boligkjøperforsikring gir deg:

Borettslagsbolig
3 900,-

Selveier- og aksjeleilighet
6 500,-

Enebolig, tomannsbolig 
(del av eller halvpart), rekkehus, 
hytte/fritidsbolig og tomt
9 200,- 
 
Betales som en engangssum og varer i fem år.  
Ingen egenandel.

Priser

Sikrer deg et trygt boligkjøp

HELP Boligkjøperforsikring

Selv om selger gjør sitt ytterste for å gi all relevant informasjon om boligen, 
og eiendomsmegler gjennomfører oppdraget korrekt, er det ikke mulig å gardere seg 
mot uforutsette problemer når man kjøper bolig. Dersom du likevel oppdager avvik fra 
avtalen, trenger du profesjonell hjelp fra første dag. 

HELP Boligkjøperforsikring gir deg umiddelbar tilgang til spesialisert advokat for å vurdere 
om du har krav mot selger/selgers eierskifteforsikringsselskap. Forsikringen dekker alle 
kostnader ved å forfølge saken, og gir deg dermed en bedre forhandlingsposisjon. 

 Ja takk, jeg/vi ønsker å tegne HELP Boligkjøperforsikring

 Nei takk, jeg/vi ønsker ikke å tegne HELP Boligkjøperforsikring Kjøpers navn:

E-post: 

Telefon:

Sted/dato:

Signatur boligkjøper(e)

Meglerkontor:

Meglers navn:

Oppdragsnr:

Må fylles ut og leveres signert til megler senest på kontraktsmøtet

KRYSS AV

Motvekt
til selgers 
eierskifte-
forsikring

Gjeldende fra 01.01.15
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HVA BETYR MNEF FOR DEG SOM 
SKAL KJØPE ELLER SELGE BOLIG?

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND (NEF)
NEF er eiendomsmeglingsbransjens profesjonsforbund. NEF ble stiftet allerede i 1932,

 
brosjyrer med mer forbrukerinformasjon, se under fanen «forbrukerhjørnet».

NEF STILLER KRAV TIL MEDLEMMENE
•  NEFs medlemmer har vært underlagt etterutdanningsplikt i nærmere 20 år før dette i 

2011 ble innført som et krav for alle meglere, eiendomsmeglere og advokater som har 
sitt virke i eiendomsmeglingsbransjen.

•  NEF har etiske regler og en etisk nemnd som behandler saker mot medlemmer av NEF.
•  NEF etablerte en klageordning allerede på 1960-tallet, hvor forbrukere kunne klage på 

meglertjenester utført av NEFs medlemmer. Krav om tilknyting til klagenemnd for alle 
foretak og advokater som driver eiendomsmegling ble innført 1. januar 2008.

TRYGG EIENDOMSHANDEL GJENNOM EN MEGLER MNEF
•  Eiendomsmeglingslovens formål er å legge til rette for at omsetning av fast eiendom 

ved bruk av megler skal skje på en sikker, ordnet og effektiv måte.
•  Megler skal ha omsorg for begge parters interesser, og skal sørge for at kjøper  

 - før handel sluttes – får opplysninger denne har grunn til å regne med å få og som kan 
ha betydning for handelen.

•  Eiendomsmeglingsloven stiller en rekke krav til hvilke opplysninger megler har plikt til 
å fremskaffe til interessenter.

•  Meglere, eiendomsmeglere og advokater MNEF har NEFs juridiske avdeling å rådføre 
seg med ved faglige spørsmål.

•  NEF tilbyr etterutdanning på alle særområder innenfor eiendomsmeglingsfaget for at 
medlemmene skal ha faglig styrke til å levere gode meglertjenester.

•  En av NEFs viktigste oppgaver er å bidra til at meglere, eiendomsmeglere og advokater 
MNEF kan levere de beste eiendomsmeglingstjenestene i markedet.

•  Det skal gi trygghet å handle eiendom gjennom et medlem av NEF.

OVERSIKT OVER MEDLEMMER AV NEF
Oversikt over meglere, eiendomsmeglere og advokater MNEF

MNEF – EN TRYGGHET FOR BOLIGHANDELEN

EN MEGLER, EIENDOMSMEGLER ELLER  
ADVOKAT MNEF BETYR AT VEDKOMMENDE ER MEDLEM 
AV NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND

ALLE BILDER ER LEVERT AV ZENTUVO



Meglerhuset Solveig Hansen AS  
Haraldsgaten 90, PB 422, Sentrum, 5528 Haugesund, Telefon 52 70 36 00, Telefaxnr. 52 72 95 28, E-post: eiendomsmegler@solveighansen.no  

www.estate.no 


