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Byutvikling ved Selvaag og Aspelin Ramm




Pa Tjuvholmen finner du sma og
store leiligheter, restauranter for
enhver smak, moderne kontorer og
umiddelbar naerhet til Oslofjorden.

Fru Kroghs b}yjﬂ Fru Kroghs bryﬂﬂe Alt pa ett sted!
Hus 82 Hus 81

VELKOMMEN
TILVART QYRIKE

Ytterst er ypperst pa Tjuvholmen, og her ute
har du na endelig muligheten til a sikre deg
en drommeleilighet.

Ingen holme uten sjoliv. Her er
Oslofjordens mest sentrale batplasser.
Her er det kajakkhotell og sjebad.

Her er det badestrand og iskiosk. Slik
prover vi d fa sterst mulig glede av
fjordens flotteste tomt.

Hele utbyggingen vil vaere helt ferdig i
2014, men allerede na fremstar bydelen
med personlighet og attraksjon.

Byens flotteste kunstmuseum ligger her,
tegnet av italienske Renzo Piano, sammen
med en spektakuleer skulpturpark.
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Alle som bor her, og alle som skal
bo her, har mye a glede seg over. Og
gjestene deres kan ta inn pa vart

prisbelpnnede hotell, The Thief.
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Vart nye velvaeresenter
inneholder svemmelkulp
og sauna, spa-avdeling
og alt som herer til nar
du vil bevare deg vel.




SJIONART

Fru Kroghs brygge bestar av to bygg
som ligger tett til hverandre. Her
finner du tilsammen 71 leiligheter, et
flott serviceomrade med resepsjon og
treningsfasiliteter, og en stor felles tak-
terrasse pd toppen av Hus 82.

FRU KROGHS BRYGGE HUS 81 PLUSS

LEILIGHETS- ANTALL SAMLET
BETEGNELSE ETASJE BRA M2 ROM BALKONG- LEILIGHETSBESKRIVELSE gir lys og luft til leilighetene.
(X = ETASJE) AREAL M?
Frontleilighet med panoromautsikt over Oslofjorden. Gode solforhold og flott planlesning.
81-X-1 2,3,4,5,6 169 3 18,4 " . . . .
Master bedroom med eget bad. Stor og flott leilighet med dpen stue-/kjokkenlesning med gasspeis.
162 3 194 Frontleilighet med panoramautsikt over Oslof jorden. Gode solforhold og flott planlesning, v
BlAce ¢,3,45,6 ' Master bedroom med eget bad. Stor og flott leilighet med dpen stue-/kjokkenlosning med gasspeis.
Gj dende leilighet med to balk Flott utsikt de solforhold. Leilighet med t ETASIEOVERSIKT HUS 82
81-X-3 23,4567 127 3 154 yenmamgeence fellighes mee o lbelhomgen Flottuliitos gode selfiofheld Lelig vt nmed o soverom,
to bad, separat vaskerom. Master bedroom med eget bad. Gasspels.
LEILIGHETSTYPE
127 3 15 ¢ Gjennomgaende leilighet med to balkonger. Flott utsikt og gode solfohold. Leilighet med to soverom, LEILIGHETSTYPE 82-X-4
81-X-4 23,4567 ' to bad, separat vaskerom. Master bedroom med eget bad. Gasspeis. 82-X-1
Romslig hjerneleilighet med sjoutsikt fra balkong. 3-roms leilighet med to bad, og separat vaskerom.
BI=x=5 23,4567 % : 09 Master bedroom med eget bad. Gasspeis.
81-X-7 23,456 7 77 3 8.3 3-roms hjorneleilighet med fin sjoutsikt fra balkong og gode solforhold. Separat bod i leilighet.
S , 173 3 638 Unik frontleilighet med balkong og romslig privat takterrasse,

FRU KROGHS BRYGGE HUS 82 PLUSS

LEILIGHETS-
BETEGNELSE
(X = ETASJE)

ETASJE

LEILIGHETSTYPE

81-X-1

LEILIGHETSTYPE

81-X-2

ANTALL

ROM

ETASJEOVERSIKT HUS 81

LEILIGHETSTYPE

81-X-5

SAMLET
BALKONG-
AREAL M?

LEILIGHETSTYPE

81-X-3

LEILIGHETSTYPE

81-X-4

LEILIGHETSTYPE

81-X-7

panoramautsikt og sol fra morgen til kveld.

LEILIGHETSBESKRIVELSE

Det store uteromme

t, med utsikt mot Dyna fyr,

82-X-1 2,3,4,56,78 74 3 10,6 Romislig og luftig 3-roms hjerneleilighet. Sjoutsikt, to balkonger. I

82-X-3 23456 78 67 3 6.8 Flott og lys 3-roms hjerneleilighet. Gode solforhold og fin utsikt. = =
LEILIGHETSTYPE

82-%X-4 2.3,4,56 78 60 3 7.2 Kompakt 3-roms leilighet med walk-in closet p& hovedsoverom, utgang til balkong fra stuen. 82-X-3

Pluss

+ EN SMARTERE BOFORM

Leilighetene i Fru Kroghs brygge inngar i det vi kaller et Plusskonsept,
for okt glede og trygghet. PlussBasis kaller vi det faste servicetilbudet
og sammen med tjenestene inngar dessuten bade nyttige og trivelige

Ilustrasjon, leilighet 81-2-3

Materialvalg og fargevalg
er gjort slik at selv den
mest kresne skal kunne
finne ro.

Illustrasjon,
leilighet 82-4-1

-

Vire arkitekter har lagt
seg i selen for a skape apne
og flotte planlpsninger

i Fru Kroghs brygge.

Vi samarbeider med flinke
kjokkenleverandorer,
flisgrossister med flere
for a tilfredsstille deg.

fellesomrader.

Serviceomradet ligger pa bakkeplan naermest kai-
kanten i Fru Kroghs brygge (Hus 81) og vil fungere
som en uformell moteplass for deg og dine naboer
eller som rom for grupper med felles aktiviteter.
Her finnes det moterom, selskapsrom til 40 pers.
og kjokken, treningsrom og gjesterom med hotell-
standard for dine besgkende.

4N i |
Vart serviceomrade er bemannet til faste tider.

Ved siden av PlussBasis vil det ogsé utvikles et lokalt
PlussMeny-tilbud, i samarbeid med sameiet. Her kan
man utvikle ekstratjenester som hundevakt, rengjo-
ring, spatjenester, billettbestillinger, vinsmakinger
osv. Serviceavgiften for disse tjenestene beregnes i
tillegg til ordinzere felleskostnader. Se vart prospekt
”€n enklere hverdag” for ytterligere informasjon.

Al

I tillegg til PlussBasis, vil det finnes en PlussMeny,
der man kan velge f.eks skjorteservice.

Den flotte takterrassen inneholder ulike soner og mebleringer.
S————
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- Byutvikling ved Selvaag og Aspelin Ramm
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STIKKORD LEILIGHET . . . ARKITEKT AREAL ANTALLROM SAMLET BALKONGAREAL LEILIGHETSTYPE
Frontleilighet med panoramautsikt over Oslof jorden. Gode solforhold og flott planlesning Schmidt Hammer Lassen Architects 5 , 8 | _X_ |
Master bedroom med eget bad. Stor og flott leilighet med épen stue-/kjokkenlasning med BRA 169 m 3 18.4m
gasspeis. noresse Oyna brygge 4, 6 og 8 HUS  ETASE
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- Byutvikling ved Selvaag og Aspelin Ramm

STIKKORD LEILIGHET ) ) .
Frontleilighet med panoramautsikt over Oslof jorden. Gode solforhold og flott planlesning.

Master bedroom med eget bad. Stor og flott leilighet med dpen stue-/kjokkenlasning
med gasspeis.

LEILIGHETER

ARKITEKT

Schmidt Haommer Lassen Architects

AORESSE Dyna brygge 4, 6 0g 8

AREAL

BRA 162 m?

ANTALLROM

3

SAMLET BALKONGAREAL

19,4 m?

LEILIGHETSTYPE

8|-X-2

HUS  ETASJE  NR
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STIKKORD LEILIGHET ARKITEKT AREAL ANTALLROM SAMLET BALKONGAREAL LEILIGHETSTYPE
/TWAOW/ Gjennomgadende leilighet med to balkonger. Flott utsikt og gode solforhold. Leilighet Schmidt Harnmer Lassen Architects BRA 127 m? 3 15,4 me 8 | = X = 3
- Byutvikling ved Selvaag og Aspelin Ramm med to soverom, to bad, separat vaskerom. Master bedroom med eget bad. Gasspeis. soresse Dyno brygge 4, 6 0g 8 HUS ETASIE  NR
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ST\KKQRD LEILIGHET . . . ARKITEKT AREAL ANTALLROM SAMLET BALKONGAREAL LEILIGHETSTYPE
T ; W/ Gjennomgdende leilighet med to balkonger. Flott utsikt og gode solfohold. Leilighet med Schmidt Hommer Lassen Architects 5 5 8 | _X_q
m S Solvaae o Aspolin R to soverom, to bad, separat vaskerom. Master bedroom med eget bad. Gasspeis. BRA 127 m 3 15,4m
3yutvikling ved Selvaag og Aspelin Ramm ADRESSE ano bl’qqge q‘ 6 Og 8 HUS  ETASJE  NR




FRU KROGHS BRYGGE HUS 81

ETASJEPLAN
<
. . H
w7 \-\.
] - E "”
==
[ HE S
]
1
!
i
k o\
\ =
5 Q.
e
. ) -
"k o
- _-_“_:‘_
4 f—
& [t
—— L]
N TN ==
> £ . I —
O m = = e e Lomm
wn o . —_— Tl
O —— e
—_ H BT
—_t R -
5 L e
\'.
> RS
|_ L\ i
\\ﬂ
o
oA E
<<, <
m '~
LY
%
1'\
" /
LY
5
i "
LY
Al
\\\
N "L'"T_"I .
h) : (‘ﬁ'_ : \1.
2 82 ~
- |_____-‘J~
| “H
(g : (\l\\
Ll I "
=i g 85
wn o i m o gh
[ .
(|
I
L
D
'_
(9p]
L
%2}
i T
(p]
- _
M 8.
— : N 1
N S §
: =5 ©
X 10
LEILIGHETER

10cm=5m
- > ETASJE
L O e |
STIKKORD LEILIGHET ARKITEKT AREAL ANTALLROM SAMLET BALKONGAREAL LEILIGHETSTYPE
/TWAOW/ Romislig hjerneleilighet med sjoutsikt fra balkong. 3-roms leilighet med to bad, Schmidt Hommer Lassen Architects BRA 96 m? 3 6.9 m? 8 | = X = 5
- Byutvikling ved Selvaag og Aspelin Ramm og separat vaskerom. Master bedroom med eget bad. Gasspeis. woResse Dyna brygge 4, 6 0g 8 NS ETASE  NR
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- Byutvikling ved Selvaag og Aspelin Ramm

STIKKORD LEILIGHET

Unik frontleilighet med balkong og romslig privat takterrasse,
panoramautsikt og sol fra morgen til kveld.

KJOKKEN
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LEILIGHETER

Det vil bli etablert to inngangspartier til lei-
lighetene, med heis og trappeadkomst. Inn-
gangspartiene vil bli innredet med gra ski-
fer pa gulv. Postkasser innfelt i skifervegg.
Innfelt sittegruppe. Det blir teppe i felles
gangarealer av hoy kvalitet. Inngangsderer
ilys utforelse. Det leveres dortelefonanlegg
med bilde-/tale- og lyttefunksjon i leilighe-
tenes entré.

BAD/WC

P4 alle bad leveres innredning og servanter
fra Duravit. Servant med benkplate, speil
over servant, veggmontert toalett. Front-
leiligheter og gjennomgéende tre-roms
leiligheter leveres med badekar. Dusjderer
i glass. Linjesluk i dusjnisje. Blandebatteri
leveres i kvalitet Hans Grohe eller tilsva-
rende. Det leveres dusj, dusjbatteri med
termostat og ett-greps blandebatteri. Det
leveres garnityr pa bad og evt. gjestetoalett.
Det leveres fliser av hoy kvalitet pa gulv

og vegger.

BALKONGER OG TAKTERRASSER

Alle leilighetene har balkong, med balkong-

gulv i Kebony eller tilsvarende. Ferdig gulv

pa alle balkongdekker vil ha tilneermet

samme hoyde som innvendig gulv. Balkon-
L grekkverk med lav brysting og klart glass.
Det er felles takterrasse for Hus 81 og Hus
82 pataket av hus 82.

BELYSNING/ELEKTRO

Det leveres benkebelysning under overskap
pa kjokken. Det leveres downlights i ned-
foret himling i entré og bad. Det leveres
dimmere der det leveres downlights. For
plassering av stikkontakter og tapunkt hen-
vises det til elektrotegning.

BRANNVERN

Det leveres boligsprinkleranlegg i alle leilig-
heter, med synlige sprinklerhoder. Det leve-
res brannslange i kjpkkenskap. Det leveres
fulldekkende brannalarmsanlegg i bygget.

BYGNINGSKONSTRUKSJON
Bygningens etasjeskiller og baerende kon-

GENERELLE FORBEHOLD

Denne prosjektbeskrivelse med tilhgrende tegninger er kun
ment som en orientering om byggeprosjektet, og er ikke
bindende for den detaljerte utformingen av bebyggelsen.
Alle opplysinger er dermed gitt med forbehold om utbyggers
rett etter kjgpekontrakten til & foreta endringer. Eventuelle
endringer skal ikke ha innvirkning pa forutsatt standard.

lettvegger bestar av stalstendere kledd med
gipsplater, sparklet og malt.

BATPLASSER
Det er planlagt og vil bli etablert batplasser
pa Tjuvholmen.

DORER OG VINDUER

Alle vinduer og balkongderer leveres med
isolerglass med hvitmalte trekarmer inn-
vendig og merk aluminiumsoverdekning
utvendig. Innvendige dorer og skyvederer
i hvit utferelse. Inngangsder leveres med

kikkhull.

FELLESKOSTNADER SAMEIET / NIVA
FELLESKOSTNADER

Det pahviler alle seksjonseierne i Sameiet
et felles drifts- og vedlikeholdsansvar av
fellesarealene og plikt til 4 svare for sin
forholdsmessige andel av kostnadene,
herunder Serviceomradet, til drift og ved-
likehold i henhold til Sameiets vedtekter. De
ovrige seksjonseiere har panterett i Seksjo-
nen for Seksjonens andel av felleskostna-
dene i samsvar med eierseksjonslovens §25.

Selger anslar - ut fra erfaringstall i tilsva-
rende utbygginger - at felleskostnadene for
de enkelte seksjonseiere vil ligge pa stipu-
lert cakr 55,- por m2 BRA pr mnd. Anslaget
inkluderer andel av felleskostnader til drift
og vedlikehold av Serviceomradet, fjern-
varme, varmt vann m m for egen seksjon.
Kjoper er gjort spesielt oppmerksom pa at
folgende kostnader ikke er inkludert i an-
slaget over felleskostnadene ovenfor:

- Serviceavgiften pr seksjon

- Kostnader knyttet til eventuell parke-
ringsplass i garasjekjeller

Kjoper er uansett innforstatt med at det er
de kostnader som faktisk paleper til enhver
tid som kommer til fordeling, uavhengig
om disse er lavere eller hoyere enn oven-
nevnte anslag. Kjoper er videre innforstatt
med at anslaget er gjort ut fra pris- og
kostnadsnivaet pa det tidspunkt anslaget
er gjort.

Bruksareal (BRA) er det arealet som ligger innenfor boligens
omsluttende vegger inkl boder. BRA vil angi et sterre areal
enn primarrom (P-rom). Antall m2 per rom, balkong og
terrasse samt vindusinndeling, kan variere fra plantegnin-
gene etter at endelig detaljprosjektering er gjennomfert.
Arsak til at innvendige mal pa prospekttegninger varierer

FILIPSTAD

Naboomréadet mot vest er Filipstad, som er
eiet og skal utbygges av andre, og som ogsa
er en del av Fjordbyen. Det vil bli etablert en
gangbro mellom Filipstad og Tjuvholmen.
Neermere informasjon om planene og den
politiske behandlingen kan leses pa: www.
prosjekt.fjordbyen.oslo.kommune.no eller
www.ohv.oslo.no.

GARDEROBER/SKAP

Det leveres garderobeskap fra Expo Nova
med utvendige overflater i hvit melamin og
lerk melamin pa innvendige flater. Skapene
leveres med slagderer og innredning. Skap
som er stiplet pa tegningene leveres ikke,
men er 4 anse som mebleringsforslag.

GULV

I stue, kjokken, entré, soverom og garde-
robe leveres oljet én-stavs parkett type «eik
markant hvit» 2 fas med gulvlister i samme
treslag. Flislagt gulv i bad, wc, og bod m/
opplegg til vaskemaskin.

HEIS
Byggets oppganger er utstyrt med heis og
trappeadkomst.

HOVEDSIKRING OG MALERE
Sikringsskap plasseres i leilighetene. Ende-
lig plassering er ikke besluttet men vil for-
trinnsvis veere i bod. Individuell maling av
stromforbruk. Fellesmaling av vannbaren
varme og forbruksvann. Hovedsikring og
maler plasseres i fellesareal.

KABEL-TV
Leilighetene leveres med to doble kontakter
for tele, data og tv.

KJIQKKEN

Kjokkeninnredning Twelve, Varenna le-
veres fra Expo Nova i farge U2 Silver Gray
pa kjokken mot vegg og 04 grafite (merk
gra) pa kjokken gy. Omfang fremgar av
kjokkentegning. Mellom under- og over-
skap leveres “Twelve boiserie” bakpanler/

med BRA-mal er tykkelse pa innvendige vegger, sjakter o
lign. Tjuvholmen KS er ansvarlig for salget. Dette salgspro-
spektet inneholder beskrivelse av leilighetene, prosjektbe-
skrivelsen og tegninger. For gvrige forhold gjelder kjgpe-
kontraktens bestemmelser. Det tas forbehold om offentlig
saksbehandling og fasadeendringer. Alle prospekt, tegnin-

komfyr og integrerte hvitevarer; kombi kjo-
le-/fryseskap, oppvaskmaskin, stekovn og
koketopp (induksjon) fra Miele. Det leveres
overskap som fremgar av kjokkentegning.

MALTE FLATER
Alle malte flater utferes i hvitt (NCS 0502-
YO7R).

OPPVARMING/GASSPEIS

Leilighetene varmes opp med fjernvarme
via termostatstyrte radiatorer. Det vil bli
varmekabler i badegulv, men ikke i bod
m/ opplegg til vaskemaskin. Det leveres
gasspeis i stue. Gasspeis leveres ikke i lei-
lighetstypene 81-X-6 og 81-X-7.

ORGANISERING

Fru Kroghs brygge, Hus 81 og Hus 82, vil
bli organisert som et blandet sameie med
boligseksjoner og naringsseksjoner.

PARKERING

Det er etablert et parkeringsanlegg un-
der Tjuvholmen. Fri kjorehoyde er ca
2,1 m, men det kan forekomme ror eller
innkassing lavere enn dette. Adkomst til
parkeringsanlegget fra gateplan, via egen
inngang (ma ut av bygget og inn via egen
adkomst ned til parkeringsanlegget).

PLUSSBOLIG

Plusskonseptet er betegnelsen pa et bolig-
og servicekonsept som er utviklet, eid og
forvaltet av Selvaag Bolig AS. Plussboliger
innbefatter et servicekonsept med formal &
gi beboerne en enklere hverdag med flere
muligheter og fokus pa trygghet, service
og opplevelser. Tanken bak konseptet er
a bringe noe av servicen kjent fra hotel-
ler inn i boligprosjektet og beboeren skal
fa en folelse av komfort og velvere. Ser-
vicekonseptet gjores tilgjengelig primaert
via resepsjonen i serviceomradet som er
bemannet med et vertskap som er daglig
tilstede alle hverdager. I tillegg vil det bli
lagt til rette for god informasjonsflyt og
tilgjengelighet gjennom ulike informa-
sjonskanaler, nyhetsbrev og weblgsninger.

viceavtale som formelt regulerer gjensidige
forpliktelser mellom Selvaag Pluss Service
AS (S+S) som tjenesteyter og seksjonseier.
Serviceavtalen folger som vedlegg til kjo-
pekontrakten. Avtalen mellom kjoper og
serviceselskap er gjensidig forpliktende i
15 ar med mulighet for S+S 4 forlenge av-
talen med 5 ar. Avtalen gir S+S eksklusiv
bruksrett til serviceomradet i avtalens lo-
petid og tjenesteyter har rett til 4 foresta
salg av varer og tjenester i Serviceomradet.
Avtalen tinglyses som heftelse pa boligens
grunnboksblad.

RENOVASJON
Avfallsrom er felles for Hus 81 og Hus 82
og er lokalisert i forbindelse med inngangs-
partiet i Hus 81. Tjuvholmen praktiserer
kildesortering.

SERVICEAVGIFT

Kjoper betaler Serviceavgift til Selvaag
Pluss Service for ytelsene i henhold til
Serviceavtalen. Manedlig Serviceavgift pr
overtakelsesdato er fastsatt til kr 1 550,-.
Serviceavgiften vil kunne bli regulert slik
det fremgar av Serviceavtalen. Serviceav-
giften vil bli fakturert av forretningsforer
for Sameiet. Sameiet hefter for den samlede
Serviceavgiften overfor Selvaag Pluss Ser-
vice i henhold til Serviceavtalen.

Se ogsa punktet Felleskostnader.

SERVICEOMRADE
For beboere i Hus 81 og Hus 82 vil det eta-
bleres et Serviceomrade i Hus 81.

SOLAVSKJERMING/MARKISE

Det leveres utvendig solavskjerming pa so-
lutsatt vindusflater. Omfang fremkommer
pa kontraktstegninger. Det monteres ikke
solskjerming pa skyvederer og tilhgrende
vindu.

SPA/TRENING
I underetasjen i Hus 82 vil det bli etablert et
offentlig tilgjengelig SPA-/treningsareal.

ger, modeller og fotografier som er illustrert i prospektet er
kun av illustrativ art og er ikke det ngyaktige innhold eller
omfang av var leveranse. Det tas forbehold om trykkfeil.

Tjuvholmen KS
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STIKKORD LEILIGHET ARKITEKT AREAL ANTALLROM | SAMLET BALKONGAREAL LEILIGHETSTYPE
f%ﬁmamm g—roms hjorneleilighet med fin sjoutsikt fra balkong og gode solforhold. Schmidt Hammer Lassen Architects BRA 77 m? 3 83 m? 8 | - X - 7
eparat bod i leilighet, poREssE Dyna brygge 4, 6 0g 8 HUS ETASIE  NR
REVIDERT GENERELL LEVERINGSBESKRIVELSE FOR FRU KROGHS BRYGGE
OKTOBER 2013
ADKOMST/ADGANG struksjoner er i betong og stal. Innvendige S ogs# punktet om Serviceavgift. hyllesystem. Det leveres avtrekkshette over  Ved kjop av en Plussbolig folger det en Ser-  spoRTSBOD

Det medfolger sportsbod pa ca 5 m?2 til hver
leilighet. Tildeling av boder vil skje etter
bod-plan utarbeidet av utbygger. Sports-
bodene er plassert i parkeringsanlegg eller
i felles bodareal. Rorforinger og kanaler i
bodarealene kan forekomme.

SYKKELPARKERING

Det er felles sykkelbod i forbindelse med
inngangspartiet i Hus 81, som ogsa dispo-
neres av beboerne i Hus 82.

TAKHQYDER

Leilighetene vil fa en generell takhoyde pa
ca 2,6 m. [ areal med nedforede himlinger
er takhoyde ca 2,3 m. Slike areal er avmer-
ket pa prospekt-/og kontraktstegninger.

TRENINGSAREALE

I forbindelse med serviceomradet i Hus 81
planlegges treningsareal for beboere i Hus
81 og Hus 82.

VANN OG AVLOP

Det installeres luker for fordelerskap for
leilighetenes ror- og varmeanlegg. Endelig
plassering er ikke besluttet, men vil for-
trinnsvis veere i bod/garderobe/bad.

VASK/TORK

Det blir avsatt plass til vaskemaskin og
kondensterketrommel. Kaldtvannstilfersel,
avlep og dobbel stikkontakt installeres.

VENTILASJON

Boligene leveres med balansert ventila-
sjon med felles ventilasjonsaggregater pa
tak. Filtrert friskluft tilfores i stue, og alle
soverom via tilluftsventiler. Ved behov for-
varmes tilluften ved hjelp av fjernvarme.
Avtrekk skjer fra ventil i bad og ventil/av-
trekkshette pa kjokken. I andre rom skjer
avtrekk ved overstromming under derene.
Fremforing av ventilasjonskanaler i leilig-
hetene kan medfere innkassinger.

/ﬂu//wlfnen/

Byutvikling ved Selvaag og Aspelin Ramm
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ADKOMST/ADGANG

Det vil bli etablert et representativt inn-
gangsparti til leilighetene med heis og trap-
peadkomst. Inngangspartiet blir innredet
med gra skifer pa gulv. Postkasser innfelt i
skifervegg. Innfelt sittebenk. Det blir teppe
i felles gangarealer av hey kvalitet. Det le-
veres dortelefonanlegg med bilde-/tale- og
lyttefunksjon i leilighetenes entré.

BAD/WC

Pa alle bad leveres innredning og servanter
fra Duravit eller tilsvarende. Servant leve-
res uten underskap, i stedet leveres speil-
skap over servant med belysning over speil.
Veggmontert toalett. Dusjdoerer i glass.
Linjesluk i dusjnisje. Blandebatteri leveres
ikvalitet Hans Grohe eller tilsvarende. Det
leveres dusj, dusjbatteri med termostat og
ett-greps blandebatteri. Det leveres garnityr
pa bad. Det leveres fliser av hoy kvalitet pa
vegger og gulv.

BALKONGER OG TAKTERRASSE

Alle leilighetene har balkong, med balkong-
gulv i kebony eller tilsvarende. Ferdig gulv
pa alle balkongdekker vil ha tilneermet
samme hoyde som innvendig gulv. Balkon-
grekkverk med lav brystning (ca. 400mm
med metallkassett pa innvendig side) og
klart glass over brystning. Det er felles
takterrasse for Hus 81 og Hus 82 i Hus 82.

BELYSNING/ELEKTRO

Det leveres benkebelysning under overskap
pa kjokken. Det leveres hvite runde down-
lights i nedforet himling i entré og bad. Det
leveres dimmere der det leveres downlights.
Det leveres innfelt belysning pa balkong.
For plassering av stikkontakter og tapunkt
henvises det til elektrotegning.

BRANNVERN

Det leveres boligsprinkleranlegg i alle
leiligheter, med synlige sprinklerhoder. I
tillegg leveres det ogsa sprinkleranlegg pa
balkongene, med synlig sprinklerhode og
tilforselsror. Det leveres brannslange i kjok-
kenskap. Det leveres fulldekkende bran-

GENERELLE FORBEHOLD

Denne prosjektbeskrivelse med tilhgrende tegninger er kun
ment som en orientering om byggeprosjektet, og er ikke
bindende for den detaljerte utformingen av bebyggelsen.
Alle opplysinger er dermed gitt med forbehold om utbyg-
gers rett etter kjgpekontrakten til & foreta endringer. Even-
tuelle endringer skal ikke ha innvirkning pa forutsatt stan-
dard. Bruksareal (BRA) er det arealet som ligger innenfor
boligens omsluttende vegger inkl boder. BRA vil angi et

nalarmanlegg i bygget.

BYGNINGSKONSTRUKSJON

Bygningens etasjeskiller og baerende kon-
struksjoner er i betong og stal. Innvendige
lettvegger bestar av stalstendere kledd med
gipsplater, sparklet og malt.

BATPLASSER
Det er planlagt og vil bli etablert batplasser
pé Tjuvholmen.

DO@RER OG VINDUER

Alle vinduer og balkongdgrer leveres med
isolerglass med hvitmalte karmer inn-
vendig og merk aluminiumsoverdekning
utvendig. Innvendige dorer og skyvederer
i hvit glatt utforelse. Inngangsder leveres
med kikkhull.

FELLESKOSTNADER SAMEIET / NIVA
FELLESKOSTNADER

Det pahviler alle seksjonseierne i Sameiet
et felles drifts- og vedlikeholdsansvar av
fellesarealene og plikt til 4 svare for sin
forholdsmessige andel av kostnadene,
herunder Serviceomradet, til drift og ved-
likehold i henhold til Sameiets vedtekter. De
ovrige seksjonseiere har panterett i Seksjo-
nen for Seksjonens andel av felleskostna-
dene i samsvar med eierseksjonslovens §25.

Selger anslar - ut fra erfaringstall i tilsva-
rende utbygginger - at felleskostnadene for
de enkelte seksjonseiere vil ligge pa stipu-
lert ca kr 55,- pr m2 BRA pr mnd. Anslaget
inkluderer andel av felleskostnader til drift
og vedlikehold av Serviceomradet, fjern-
varme, varmt vann m m for egen seksjon.
Kjoper er gjort spesielt oppmerksom pa at
folgende kostnader ikke er inkludert i an-
slaget over felleskostnadene ovenfor:
Serviceavgiften pr seksjon

Kostnader knyttet til eventuell parkerings-
plass i garasjekjeller

Kjoper er uansett innforstatt med at det er
de kostnader som faktisk paloper til enhver
tid som kommer til fordeling, uavhengig

stgrre areal enn primarrom (P-rom). Antall m2 per rom,
balkong og terrasse samt vindusinndeling, kan variere fra
plantegningene etter at endelig detaljprosjektering er gjen-
nomfart. Arsak til at innvendige mal pa prospekttegninger
varierer med BRA-mal er tykkelse pa innvendige vegger,
sjakter o lign. Tjuvholmen KS er ansvarlig for salget. Dette
salgsprospektet inneholder beskrivelse av leilighetene,
prosjektbeskrivelsen og tegninger. For gvrige forhold gjel-

om disse er lavere eller hoyere enn oven-
nevnte anslag. Kjgper er videre innforstatt
med at anslaget er gjort ut fra pris- og
kostnadsnivaet pa det tidspunkt anslaget
er gjort. Se ogsé punktet om Serviceavgift.

FILIPSTAD

Naboomradet mot vest er Filipstad, som er
eiet og skal utbygges av andre, og som ogsa
er en del av Fjordbyen. Det vil bli etablert en
gangbro mellom Filipstad og Tjuvholmen.
Neermere informasjon om planene og den
politiske behandlingen kan leses pa: www.
prosjekt.fjordbyen.oslo.kommune.no eller
www.ohv.oslo.no.

GARDEROBER/SKAP

Det leveres garderobeskap med hvite
slagderer og eller garderobe med apen
innredning i lerk melamin utforelse fra
€xpo Nova. Leveranse bestar av hyller,
hattehylle og stang. Skap som er stiplet pa
tegningene leveres ikke, men er a anse som
mobleringsforslag,.

GULV

I stue, kjokken, entré, soverom, bod og gar-
derobe leveres oljet én-stavs parkett type
“eik markant hvit” 2-fas med gulvlister i
samme treslag. Flislagt gulv i bad og wc,
og bod m/opplegg til vaskemaskin.

HEIS
Byggets oppganger er utstyrt med heis og
trappeadkomst.

HOVEDSIKRING OG MALERE

Sikringsskap plasseres i leilighetene. Ende-
lig plassering er ikke besluttet men vil for-
trinnsvis veere i bod/garderobe. Individuell
maling av stremforbruk. Fellesmaling av
vannbaren varme og forbruksvann. Ho-
vedsikring og maler plasseres i fellesareal.

KABEL-TV

Leilighetene leveres med to doble kontakter
for tele, data og tv.

om trykkfeil.

der kjopekontraktens bestemmelser. Det tas forbehold om
offentlig saksbehandling og fasadeendringer. Alle prospekt,
tegninger, modeller og fotografier som er illustrert i pro-
spektet er kun av illustrativ art og er ikke det nagyaktige
innhold eller omfang av var leveranse. Det tas forbehold

KJIQKKEN

Kjokkeninnredning Twelve, Varenna le-
veres fra Expo Nova. Omfang fremgar av
kjokkentegning. Mellom under- og over-
skap leveres “Twelve boiserie” bakpanler/
hyllesystem. Det leveres avtrekkshette over
komfyr og integrerte hvitevarer; kombi
kjole-/fryseskap, oppvaskmaskin, ovn og
koketopp (induksjon) av kvalitet som Miele.
Det leveres overskap som fremgar av kjok-
kentegning.

MALTE FLATER
Alle malte flater utfores i hvitt.
(NCS 0502-YO7R)

OPPVARMING

Leilighetene varmes opp med fjernvarme
via termostatstyrte radiatorer.

Det vil bli varmekabler i badegulv,men ikke

i bodgulv.

ORGANISERING

Fru Kroghs brygge, Hus 81 og Hus 82, vil
bli organisert som et blandet sameie med
boligseksjoner og naeringsseksjoner.

PARKERING

Det er etablert et parkeringsanlegg under
Tjuvholmen. Fri kjorehoyde er ca 2,1 m,
men det kan forekomme ror eller innkas-
sing lavere enn dette. Adkomst til parke-
ringsanlegget fra gateplan via egen inngang
(ma ut av bygget og inn via egen adkomst
ned til parkeringsanlegget).

PLUSSBOLIG

Plusskonseptet er betegnelsen pa et bolig-
og servicekonsept som er utviklet, eid og
forvaltet av Selvaag Bolig AS. Plussboliger
innbefatter et servicekonsept med formal &
gi beboerne en enklere hverdag med flere
muligheter og fokus pa trygghet, service
og opplevelser. Tanken bak konseptet er
a bringe noe av servicen kjent fra hotel-
ler inn i boligprosjektet og beboeren skal
fa en folelse av komfort og velveere. Ser-
vicekonseptet gjores tilgjengelig primaert
via resepsjonen i serviceomradet som er

bemannet med et vertskap som er daglig
tilstede alle hverdager.

I tillegg vil det bli lagt til rette for god in-
formasjonsflyt og tilgjengelighet gjennom
ulike informasjonskanaler, nyhetsbrev og
weblosninger. Ved kjop av en Plussbolig
folger det en Serviceavtale som formelt
regulerer gjensidige forpliktelser mellom
Selvaag Pluss Service AS (S+S) som tjenes-
teyter og seksjonseier. Serviceavtalen folger
som vedlegg til kjopekontrakten. Avtalen
mellom kjoper og serviceselskap er gjensi-
dig forpliktende i 15 ar med mulighet for
S+S aforlenge avtalen med 5 ar. Avtalen gir
S+S eksklusiv bruksrett til serviceomradet
i avtalens lopetid og tjenesteyter har rett til
a foresta salg av varer og tjenester i Servi-
ceomrédet. Avtalen tinglyses som heftelse
pa boligens grunnboksblad.

RENOVASJON
Avfallsrom er felles for Hus 81 og Hus 82
og er lokalisert i forbindelse med inngangs-
partiet i Hus 81. Tjuvholmen praktiserer
kildesortering.

SERVICEAVGIFT

Kjoper betaler Serviceavgift til Selvaag
Pluss Service for ytelsene i henhold til
Serviceavtalen. Ménedlig Serviceavgift pr
overtakelsesdato er fastsatt til kr 1 550,-.
Serviceavgiften vil kunne bli regulert slik
det fremgar av Serviceavtalen. Serviceav-
giften vil bli fakturert av forretningsforer
for Sameiet. Sameiet hefter for den samlede
Serviceavgiften overfor Selvaag Pluss Ser-
vice i henhold til Serviceavtalen.

Se ogsa punktet Felleskostnader.

SERVICEOMRADE
For beboere i Hus 81 og Hus 82 vil det eta-
bleres et Serviceomrade i Hus 81.

SPA/TRENING
[ underetasjen i Hus 82 vil det bli etablert
et offentlig tilgjengelig SPA-/treningsareal.

KONTAKT BESOKSADRESSE
Camilla Melsgard Tjuvholmen allé 2
Ragnhild Misveer Stenbeck 0252 Oslo

Tjuvholmen KS
Oktober 2013

Marianne Vik

www.tjuvholmen.no

Telefon: 815 68 666
€-post: post@tjuvholmen.no

SPORTSBOD

Det medfolger sportsbod pa ca 5 m?2 til hver
leilighet. Tildeling av boder vil skje etter
bodplan utarbeidet av utbygger. Sportsbo-
dene er plassert i parkeringsanlegg eller i
felles bodareal. Rorforinger og kanaler i
bodarealene kan forekomme.

SYKKELPARKERING

Det er felles sykkelbod i forbindelse med
inngangspartiet Hus 81 som ogsa dispo-
neres av beboere i Hus 82.

TAKHQYDER

Leilighetene vil fa en generell takhgyde pa
ca 2,6 m. I areal med nedforede himlinger
er takhoyde ca 2,3 m. Slike areal er avmer-
ket pa prospekt-/og kontraktstegninger.

TRENINGSAREAL

I forbindelse med serviceomradet i Hus
81 planlegges treningsareal for beboere i
Hus 81 0g

Hus 82.

VANN OG AVLOP

Det installeres luker i himling/vegg for for-
delerskap for leilighetenes ror- og varme-
anlegg. Endelig plassering er ikke besluttet,
men vil fortrinnsvis veere i bod/garderobe/
vaskerom/bad.

VASK/TORK

Det blir avsatt plass til vaskemaskin og
kondenstorketrommel. Kaldtvannstilfer-
sel, avlop og dobbel stikkontakt installeres.

VENTILASJON

Boligene leveres med balansert ventila-
sjon med felles ventilasjonsaggregater pa
tak. Filtrert friskluft tilfores i stue, og alle
soverom via tilluftsventiler. Ved behov for-
varmes tilluften ved hjelp av fjernvarme.
Avtrekk skjer fra ventil i bad og ventil/av-
trekkshette pa kjokken. I andre rom skjer
avtrekk ved overstromming under derene.
Fremforing av ventilasjonskanaler i leilig-
hetene kan medfere innkassinger.
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Byutvikling ved Selvaag og Aspelin Ramm

I 3D eksterigr: Knut Ramstad Sivilarkitekt MNAL, 3D interigr: Zynka




