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Kåsavegen 54, 3810 GVARV
Tlf: 35 95 65 00
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VERDI- OG LÅNETAKST
FAST EIENDOM

Adresse Hantovegen 141, 3825 LUNDE
Matrikkelnr. Gnr. 103 Bnr. 16
Kommune NOME
Hjemmelshaver(e) HØIDALEN SIGBJØRN
Dato for befaring 14.06.2013

2216 mBruksareal:
2158 mBruksareal primærdel (P-ROM):

22 530,4 mTomteareal:
Normal markedsverdi: kr 1,400.000,-
Anbefalt låneverdi: kr 1,175.000,-

Ønsker du å sjekke rapportens gyldighet?
Skann QR-koden med din mobiltelefon, eller
besøk http://takstverifisering.nito.no



 

VERDI- OG LÅNETAKST
Fast eiendom

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Gnr. Bnr. Feste.nr. Seksj.nr. Bolignummer
Hantovegen 141 103 16

Postnr. Poststed Kommune Område/bydel
3825 LUNDE NOME Hanto i Lunde

Rekvirent
Atle Høidalen

Hjemmelshaver(e)
HØIDALEN SIGBJØRN

Tilstede/opplysninger gitt av Besiktigelsesdato
takstmann Oddvard Aarnes 14.06.2013

.

Premisser - Generelle opplysninger

Taksten bygger på en lettere teknisk gjennomgang og må ikke forveksles med en tilstandsrapport som er
mer inngående på bygningens tekniske tilstand.
Det er ikke innhentet informasjon/dokumenter fra offentlig etat av undertegnede når det gjelder forhold
vedr. bolig/byggesaker eller av annen karakter for eiendommen.
Informasjon i rapporten bygger på, Eiendomsverdi A/S sin informasjonsdatabase, samt registrert tilstand
på befaringsdagen.

.

Sammendrag

Enebolig oppført i 1979 med innredet kjeller.Over grunnmuren er boligen ført opp i lett bindingsverk og
utvendig kledd med liggende og stående kledning. Kledningen er fra byggeåret og har behov for
vedlikehold og noe utskiftning.
Boligen har saltaksform og taket er tekket med shingel. Vindskiene er dårlige. Taket er trukket langt ut
på søndre side med carport under.
Vinduer og dører er fra byggeåret med slitajsetegn og behov for vedlikehold.
Kjøkken er fornyet.
Utforede vegger (i kjeller) mot terreng er risikokonstruksjoner og vil kunne medføre muggsoppdannelse i
konstruksjonen. Over tid kan også råte oppstå. Rommene som er innredet vil ikke tilfredsstille krav til
"rom for varig opphold" grunnet særlig lysforholdene.

Verandagulvet heller noe innover som medfører økt fuktbelastning mot boligen denne siden. Det kan
virke som om det skjer en setning i fundamenteringen til verandaen som igjen gjør utslag i takflaten over
verandaen.

På eiendommen står det oppført en garasje.

For ytterligere detaljer henvises det til videre lesing av rapporten.
.
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Områdebeskrivelse - Beliggenhet - Miljø

Eiendommen ligger i landlige omgivelser og med spredt bebyggelse omkring. Det er ca 1.3 km til
hovedvegen (Strengenvegen) og videre ca. 1.2 km til Lunde sentrum, samlet 2.5 km. Området består for
det meste av landbruksarealer.

Lunde er et tettsted med et aktivt sentrum beliggende ca. 15 km fra Bø sentrum og 40 km til Skien
sentrum. I sentrum finnes det forskjellige typer forretninger bl.a. kolonialbutikker, klesbutikker, kiosker,
malingsbutikk, byggvarebutikk, samt bensinstasjon.
Lunde har i tillegg hjørnesteinsbedrifter som bl.a Bratsberg tegleverk, Bandak group (leverer til
oljeindustrien), Conform A/S (leverer råbygg i betong), samt 2 trevarefabrikker.
Lunde sluser er en del av Telemarkskanalen og sommerstid muliggjør dette eksponering mot turister som
kommer opp kanalen. Flotte severdige kanalbåter i rutetrafikk er en del av tilbudet. Det arrangeres
konserter ved anlegget i Lunde.
Egen kanalcamp eksponerer seg mot Telemarkskanalen.
Lunde har også egen flyklubb.

Som nevnt er det ca. 15 km til til Bø sentrum. Bø er et regionalt senter med et velutviklet handelstilbud,
med bl.a. vinmonopol. Godt utviklede skoletilbud, deriblant høyskolen i Telemark avd. Bø. Gullbring
kulturanlegg er et meget populært sted med kinosaler, trimtilbud, teater, innendørs hall og stor
svømmehall.
Telemark Sommarland ca. 4 km fra sentrum.
Bø er også et kommunikasjonsknutepunkt med buss og togterminal (Sørlandsbanen)

.

Reguleringsmessige forhold

Deler av eiendommen ligger i LNF-område, sone A, der spredt boligbebyggelse kan tillates, mens deler
av tomten på sørsiden ligger i LNF sone B der spredt boligbygging ikke er tillatt.

.

Eiendommens tomt

2Tomteareal (m ) Type tomt
2 530,4 Eiet

Festetidens utløpsår Årlig festeavgift Bortfesters navn

Tomtens beskaffenhet (også vann, vei, kloakk m.m.)
Den søndre delen av tomta var gjerdet inn for hestebeite. Boligområdet ligger midt i tomtearealet og har
plenarealer, beplantinger og noe hekk samt gruset oppkjøring / parkering foran boligen.
I nordre del av tomten er det lauvtrær i det skrånende partiet.

Det er offentlig vann, privat kloakk og veg.

Terrengforhold
Tomten har en flat profil i søndre del samt i boligområdet. På nordsiden skrår det forholdsvis kraftig .

.
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Eiendommens bygninger

Type bygg Byggeår Rehab.-/ombygd år
A Enebolig 1979

B garasje

Likningsverdi (år) Kjøpsår Kjøpesum / Kostpris
2003 740.000

Forsikringsselskap Polisenummer Type forsikring
.

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv
Grunnforhold : Antas å være i leire
Fundament : Normalt ble det benyttet 40-50 cm. armert betongsåle.
Grunnmur : Lettklinkerblokker.
Kjellergulv : Betonggulv med forskjellige overflater

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader
Over grunnmur er boligen ført opp i lett bindingsverk, utvendig kledt med liggende og stående kledning
fra byggeåret.
Kledningen har slitasjetegn og med behov for vedlikehold evt. noe utskiftning da det er enkelte
råtepunkter.
Det er 10 cm. isolasjon i yttervegger.

Dører og vinduer
Vinduer og dører er fra byggeåret og med slitasje.
Vinduene er med isolerglass 2 lag.

Takkonstruksjon med yttertak
Saltaksform
Himlingen er isolert med 15 cm.
Utvendig er taket tekket med shingel.

Det er noe ujevnheter i takflaten i overgang tak over veranda. Det antas noe setning i fundamentering
veranda.

Piper, ildsteder og oppvarming
Elementpipe med følgende ildsteder :
- 1 ildsted i stue, type Jøtul liten vedovn.
- 1 stk. peis med innsats.

Kjeller : 1 stk. nyere ildsted med glassdør

Oppvarming ved bruk av elektrisitet og vedfyring.
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Bad og vaskerom
Badet har belegg på gulv, våtromsplater på vegger og malt plate i himlingen.
Vaskested: badekar
Ventilasjon : balansert ventilasjon , trolig ikke fungerende.
Innredning : vegghengt servantskap med nyere armatur.

Vaskerom i kjeller :
Vaskerom med fliser på gulv, naturpanel på vegger og malt panel i himlingen.
Vaskested : veggmontert stål vaskekum.
Ventilasjon : ventil i yttervegg.

Kjøkken
Kjøkkenet har MDF fronter, skrog og benkeplate er av foliert kvalitet.
Det er montert komfyr med ventilator.
Oppvaskmaskin montert.

Kjøkkenet er fornyet i senere tid.

Innvendige overflater
1 etg.
Gulver : Gulvene er hovedsakelig med belegg. 2 rom med laminat.
Vegger: Overflatene består av malt panel, plate og malt strie.
Himling : malte plater, takess i stue.

kjeller
Gulver : Gulvene er i laminat, fliser og betong.
Vegger: Overflatene er i natur, malt panel og mdf.
Himling : natur panel og malt panel.

Overflatene er for det meste hele og i orden med naturlig slitasje.

Elektrisk anlegg
Sikringsskap er plassert i vindfang og har 50 AMP hovedsikring.
Skrusikringer der det er 3-10A, 3-16A og 1 20A.
Anlegget er i hovedsak fra byggeåret med fornyelser ifbm oppussing.

VVS-installasjoner
Anlegget er i hovedsak fra byggeåret med enkelte fornyelser
Varmtvannsbereder : 150 ltr. fra byggeår.
Vann og kloakk : offentlig vann, privat kloakk.

Generelt om andre bygg
Garasje.
Garasjen har ringmur i leca. Over ringmuren er garasjen satt opp i uisolert lett bindingsverk, utvendig
kledd med tømmermannskledning.
Taket er tekket med shingel.
Port : vippeport i tre.

Det var mye lagre i rommet.
Dybde garasje : 5.88 mtr. bredde 4.80
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Arealer m.m.
AREALBEREGNING
Arealmålingene i denne rapporten måles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling av boliger". Retningslinjene har NS
3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmåling ved omsetning og/eller
verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av boliger" eller annen tolkningstvil er de
spesielle reglene for arealmåling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er også tilgjengelig på www.nitotakst.no og www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted.

Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhøyde og /eller til midt i skilleveggen til annen
bruksenhet og/eller fellesareal.

Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Måleverdige AREALER
Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngår i
åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan være i strid med
byggeforskriftene selv om de er måleverdige.

MARKEDSFØRING
Ved markedsføring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.
Denne rapporten viser hvilke rom som inngår i kategoriene P-ROM og S-ROM. Fordelingen er basert på retningslinjene og takstmannens eget skjønn. En
bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhører.
For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne måleregler.

Bygg A: Enebolig - arealer
2 2Etasje Bruttoareal (BTA) m Bruksareal (BRA) m

Totalt P-ROM S-ROM

1 107 99 99 0

kjeller 105 89 59 30

Sum bygning 212 188 158 30
Bygg A: Enebolig - romfordeling
Etasje Primære rom (P-ROM) Sekundære rom (S-ROM)

1 vf., gang, bad, 3 soverom, wc., kjøkken, stue

kjeller trapperom/vaskerom, 2 soverom, kjellerstue bod

Bygg B: Garasje - arealer
2 2Etasje Bruttoareal (BTA) m Bruksareal (BRA) m

Totalt P-ROM S-ROM

1 32 28 0 28

Sum bygning 32 28 0 28
Bygg B: Garasje - romfordeling
Etasje Primære rom (P-ROM) Sekundære rom (S-ROM)

1 garasje

Sum alle bygg
2 2Bruttoareal (BTA) m Bruksareal (BRA) m

Totalt P-ROM S-ROM

Sum alle bygninger 244 216 158 58

.
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Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Borett:
nei

Konsesjon:
nei

Sameie:
nei

Forkjøpsrett:
ikke oppgitt

Heftelser:
Ingen heftelser som påvirker takst, er opplyst eller hensyntatt.

Servitutter:
Ingen som påvirker takst er opplyst eller hensyntatt.

.

Økonomi

.

Teknisk verdiberegning

Beregnede byggekostnader, Hovedbygg A kr 3 100 000
-Verdireduksjon -Hovedbygg 35 % kr 1 085 000
Beregnede byggekostnader etter fradrag = kr 2 015 000
Beregnede byggekostnader, Bygg B kr 115 000
-Verdireduksjon -Bygg B 30 % kr 34 500
Beregnede byggekostnader etter fradrag = kr 80 500

Samlet sum beregnede byggekostnader = kr 2 095 500

+Tomteverdi inkl. opparbeidelse + kr 175 000

Sum beregnet teknisk verdi = kr 2 271 000
.

Markedsanalyse

Det siste året er det solgt 31 eiendommer i Lunde som i snitt har gitt en pris pr. m2 P-areal på kr. 12.000,-
og kr. 1.430.000,- pr. eiendom.

Dette snittet vil også være representativt for det lokale området.

Med bakgrunn i eiendommens egenskaper og tilstand på befaringsdagen vurderes markedsprisen til å
være kr. 1.400.000,-

.
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Verdikonklusjon

Oppdragsgiver må kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler før det benyttes !
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og
innhentede opplysninger settes:

Dagens normale salgsverdi: kr 1,400.000,-
Anbefalt låneverdi: kr 1,175.000,-

.

Underskrifter

Sted og dato Takstingeniør

Årnes 20.06.2013
Oddvard Aarnes

.

Dokumentkontroll

Fremlagt:

Vedlagt:
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