
Bestemmelser til detaljplan for Borgentunet 
Bestemmelsene er vedtatt:   

 

 

Bestemmelsene er sist revidert: 26.03.14  

 
 
 
§ 1   PLANENS FORMÅL 
Reguleringsplanen skal legge til rette for bygging av boliger med tilhørende anlegg. 
 
 
§ 2   AVGRENSNING 
Det regulerte området er vist med plangrense på plankart sist revidert 26.03.14. 
 
 
§ 3   REGULERINGSFORMÅL 
Formål, jfr. Plan- og bygningslovens (PBL) § 12-5: 
  

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1): 
- Boligbebyggelse - frittliggende 
- Boligbebyggelse - konsentrert 
- Garasjeanlegg 
- Lekeplass 
- Energianlegg 

 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2): 

- Kjøreveg 
- Parkeringsplass på grunnen 
- Annen veggrunn – tekniske anlegg - grøft/ avkjørsel 

 
Grønnstruktur (PBL § 12-5, nr. 3): 

- Grønnstruktur 
 
Hensynssoner, jfr. Plan- og bygningslovens (PBL) § 12-6: 
 

Sikringssoner: 
- Frisikt 

 
Faresoner: 

- Høyspenningsanlegg - trafo 
 
 

§ 4 FELLESBESTEMMELSER 
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planområdet dersom ikke annet er spesifisert. 
 
§ 4.1   Rekkefølgebestemmelser 
a)   Krav vedrørende vegetasjon 
Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og trær) er ikke tillatt før det foreligger tillatelse til tiltak, 
og kan bare gjøres innenfor det området som tillatelsen omfatter.  
 
b)    Krav til veger, vann- og avløpsledninger 
Før det gis tillatelse til tiltak for trafikkområder, vann- og avløpsledninger skal tekniske planer for 
disse godkjennes av kommunen. Så snart anleggsarbeidet er avsluttet, skal trafikkområder istand-
settes og terrenginngrep tilsås/tilplantes.  
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c)    Krav vedrørende lekeplass 
Før det kan gis brukstillatelse for tiltak innenfor områdene BF1, BF2 og BF3, må lekeområde LEK1 
være ferdig opparbeidet.  
 
§ 4.2   Dokumentasjonskrav 
Med søknad om tillatelse til tiltak skal det sendes inn landskapsplan. Landskapsplanen skal utfor-
mes i målestokk 1:200 og skal vise:  

Lokalisering av lekeutstyr 
Nødvendige terrengsnitt for lekeplass 
Snitt av eksisterende bebyggelse med eksisterende terreng, 
Vegetasjon, og veger og plasser. 
Eksisterende kotehøyder 
Eksisterende og ny vegetasjon  
Hvordan universell utforming er i varetatt 
Gjerdeutforming med farge- og materialbruk 
Eventuell belysning 
Forstøtningsmurer 

 
§ 4.3   Vegetasjon.  
Vegetasjon som har en viktig estetisk og/eller miljømessig funksjon skal bevares. Ny bebyggelse 
og anlegg skal plasseres slik at viktig vegetasjon ikke skades. Eksisterende trær som i følge land-
skapsplanen skal bevares, skal beskyttes i anleggsperioden. 
 
§ 4.4   Kabler og ledninger 
Høyspentlinje, fordelingsnett for strømforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon o.l. skal innen-
for planområdet legges som jordkabler. 
 
§ 4.5    Utforming av bygninger og anlegg 
Nybygg skal tilpasses bygningsmiljøets karakter, men bør gis et moderne uttrykk slik at det fram-
går hva som er nytt. Med tilpasning menes at plassering, størrelse, materialbruk, detaljering, farger 
og beplantning skal harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i området.  
Bebyggelse og anlegg skal utformes slik at de får en god estetisk utforming av høy kvalitet tilpas-
set omgivelsene og basert på bruk av varige materialer. 
Bygninger/anlegg i samme delfelt skal estetisk tilpasses hverandre og ha en felles arkitektonisk ut-
forming. Det skal likevel være variasjon i uttrykket for å unngå arkitektonisk monotoni.  
 
§ 4.6   Tilgjengelighet  
Det skal legges vekt på universell utforming i planløsningen.  
 
§ 4.7   Tiltak mot naturlig bakgrunnsstråling 
Ved oppføring av bygninger for varig opphold skal det gjøres tiltak for å redusere gammakonsen-
trasjonen slik at denne ikke overstiger 0,5 µS/h utendørs på ferdige tomter og 0,25 µS/h innendørs. 
 
§ 4.8   Tiltak mot radon 
Ved oppføring av bygninger for varig opphold skal det gjøres tiltak for å redusere radonkonsentra-
sjonen slik at denne blir liggende under maksimumsverdi på 100 Bq/kbm som årsmiddel for inne-
luft, dersom det ikke ved målinger/beregninger er sannsynliggjort at konsentrasjonen vil ligge un-
der maksimumsverdien. 
 
§ 4.9   Avkjørsler  
Der avkjørselpil er vist på plankartet skal avkjørsel anlegges i henhold til dette. Øvrige avkjørsler 
skal anlegges der det er mest hensiktsmessig for den enkelte tomt og i forhold til byggets inng-
angsparti. Avkjørselen skal oppfylle fysiske krav gitt av vegmyndigheten. Maksimal tillatt bredde på 
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avkjørsel til byggeområdene er 4 m. I tilknytning til avkjørselen skal det være mulig å vende aktuell 
kjøretøytype på egen eiendom eller felles atkomst.  
 
§ 4.10   Kulturminner.   
 Varsling 
Viser det seg først når arbeidet er i gang at det kan virke inn på et automatisk fredet kulturminne 
på en måte som nevnt i § 3 første ledd, skal melding etter første ledd sendes med det samme og 
arbeidet straks stanses i den utstrekning det kan berøre kulturminnet. Vedkommende myndighet 
avgjør snarest mulig – og senest inne 3 uker fra det tidspunkt melding er kommet fram til vedkom-
mende myndighet – om arbeidet kan fortsette og vilkårene for det. 
 
§ 4.11   Universell utforming  
Ved planlegging, utbygging og gjennomføring av tiltak, skal det sikres god tilgjengelighet for alle 
befolkningsgrupper, herunder bevegelseshemmede, orienteringshemmede, og miljøhemmede. 
Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes på like vilkår av så stor del av befolk-
ningen som mulig.  
 
 
§ 5  BEBYGGELSE OG ANLEGG  
 
§ 5.1   Frittliggende boligbebyggelse - område BF1-3    
a)    Arealbruk 
I områdene BF1-3 er det tillatt å oppføre frittliggende eneboliger i 2 etasjer. 
 
b)    Grad av utnytting 
Prosent bebygd areal skal ikke overstige % - BYA = 35 % inklusiv parkering. Bygning eller byg-
ningsdel som ligger helt under terreng regnes ikke med i grad av utnytting.  
  
c)    Byggehøyder 
Ny bebyggelse i flatt terreng kan ha byggehøyde på inntil 7,5 m i forhold til planert terrengs gjen-
nomsnittsnivå rundt bygningen.  
 
d)    Plassering av bygg    
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensen som vist på plankartet. 
Bolighuset skal plasseres minst 4 m fra vist formålsgrense – mot vegformål skal avstanden være 
minst 5 m. 
Garasje/ carport skal oppføres i samme materialer og med samme formspråk som hovedhuset, og 
skal plasseres minst 5 m fra regulert vegkant. Der hvor avkjørsel til garasje/ carport skjer parallelt 
med boligveg, kan bygget plasseres inntil 2,5 m fra regulert vegkant. Garasje/ carport kan plasse-
res inntil 1 m fra tomtegrense.  
 
e)    Utforming av bebyggelse og anlegg 
Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng. Hovedmøne-
retningen skal legges parallelt med høydekotene og husets lengderetning. Valg av utforming / 
plassering skal kun medføre behov for mindre tilpasninger av terrenget med skjæringer, fyllinger, 
murer osv.  
Bygningenes hoveddel skal ha takvinkel mellom 14 og 37 grader. Mindre tak over inngangspartier 
kan ha annen takvinkel. 
Byggene skal ha materialbruk og fargebruk som harmonerer innenfor planområdet. 
 
f)    Terrasser / verandaer/ balkonger  
Terrasser, verandaer og balkonger skal arkitektonisk tilpasses bygning i omfang og utforming. 
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Terrasser skal bygges for etasje i bakkeplan. Terrasser på søyler tillates ikke for hus på flat tomt – 
dette gjelder tomtene 1, 2, 5 og 6. På tomtene 4 og 5 som gjelder hus med underetasje, er søyler 
tillatt. 
Det kan foretas oppfylling av terrenget ved terrasse på inntil 50 cm, og oppfyllingen må tilpasses 
omkringliggende terreng. Terrasse som ligger mer enn 50 cm over bakkenivå regnes med i bebygd 
areal – BYA. 
Verandaer regnes med i bebygd areal – BYA. 
Balkonger som går mer enn 1 m ut fra bygningens vegg, skal regnes med i bygningens bruksareal. 
 
g)    Minste uteoppholdsareal - MUA 
Uteoppholdsareal skal være minst 50 kvm MUA per boenhet.  
Minst 3/4 av minste uteoppholdsareal (MUA) skal være på bakken.  
 
h)    Parkering 
Det skal avsettes minst 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. 
 
i)    Gjerde og hekk 
Det kan plasseres gjerder, hekker, steiner e.l. i eiendomsgrensene. Materialvalg og fargebruk på 
gjerde skal være avstemt mot omgivelsene, og maksimal tillatt høyde er 1,1 m. For hekk mot nabo 
kan høyden være inn til 2 m. 
 
j)    Oppfylling 
Ved bygging av boliger og murer, samt graving og oppfylling av masser i planområdet, må det fore-
tas geoteknisk vurdering av fagkyndig foretak. Vurderingen skal gjøres samlet for hele byggefeltet. 
 
§ 5.2   Konsentrert boligbebyggelse - område BKS1   
a)    Arealbruk 
Område BKS1 inneholder eksisterende leilighetsbygg med til sammen 3 leiligheter. 
 
b)    Grad av utnytting 
Prosent bebygd areal skal ikke overstige % - BYA = 50 % inklusiv parkering. Bygning eller byg-
ningsdel som ligger helt under terreng regnes ikke med i grad av utnytting.  
  
c)    Byggehøyder 
Mønehøyden skal være som på eksisterende bygg. 
 
d)    Plassering av bygg    
Byggets plassering skal være som for eksisterende bygg. 
Garasje skal tilpasses hovedbygget.  
 
e)    Utforming av bebyggelse og anlegg 
Utforming skal være som eksisterende bygg men skal ved en eventuell ombygging mest mulig til-
passes øvrig bebyggelse innenfor planområdet. 
Garasje/ carport skal oppføres i samme materialer og med samme formspråk som hovedhuset, og 
skal plasseres minst 5 m fra regulert vegkant. Der hvor avkjørsel til garasje/ carport skjer parallelt 
med kjøreveg, kan bygget plasseres inntil 2,5 m fra regulert vegkant. Garasje/ carport kan plasse-
res inntil 1 m fra tomtegrense.  
Byggene skal ha materialbruk og fargebruk som harmonerer innenfor planområdet. 
 
f)    Terrasser.  
Terrasser skal tilpasses bygning og terreng.  
 
g)    Uteoppholdsareal. 
Uteoppholdsareal skal være minst 50 kvm MUA per boenhet.  
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Minst 3/4 av minste uteoppholdsareal (MUA) skal være på bakken.  
 
h)    Parkering - garasjebygg 
Det skal avsettes minst 1,2 biloppstillingsplasser for den ene boenheten innenfor området. Gara-
sjebygg for 2 av leilighetene i område BKS1 skal føres opp i område GAR1.  
 
i)    Gjerde og hekk 
Det kan plasseres gjerder, hekker, steiner e.l. i eiendomsgrensene. Materialvalg og fargebruk på 
gjerde skal være avstemt mot omgivelsene, og maksimal tillatt høyde er 1,1 m. For hekk mot nabo 
kan høyden være inn til 2 m. 
 
§ 5.3   Garasjeanlegg - område GAR1  
a)    Arealbruk 
Område GAR1 skal være garasjeanlegg for område BKS1. 
 
b)    Grad av utnytting 
Prosent bebygd areal skal ikke overstige % - BYA = 60 % inklusiv parkering.  
 
c)    Byggehøyder 
Mønehøyden skal ikke overstige 4,0 m. 
 
d)   Plassering av bygg    
Bygget kan plasseres min 1m fra formålsgrensen mot lekeplassen og inn til formålsgrensen mot til-
liggende veg. 
 
e)    Utforming av bebyggelse og anlegg 
Garasjer/ carport skal oppføres i samme materialer og med samme formspråk som hovedhuset. 
 
§ 5.4   Lekeplass – LEK1 
a)    Arealbruk 
Område LEK1 skal være felles sandlekeplass for beboerne i områdene BF1-3 og BKS1. Lekeplas-
sen skal inneholde lekeutstyr slik Nome kommune krever: Dobbelhuske, vippehuske, klatrestativ, 
og i tillegg bord med benker. Lekeplassen skal være inngjerdet. 
 
§ 5.5   Energianlegg – trafo – område E1 
a)    Plassering og utforming av innretninger for energianlegg 
Område E1 inneholder trafostasjon. Trafostasjon skal plasseres min 1 m fra regulert vegformål. 
Bebygd areal skal ikke overstige BYA = 5 kvm. Bygget skal gis en god estetisk utforming. 
 
§5.6   Renovasjonsanlegg  
a)    Plassering og utforming av innretninger for renovasjon 
Renovasjon skal skje fra hver enkelt tomt. 
 
 
§ 6  SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR 
Ved opparbeidelse av trafikkområdene kan det foretas noe endring av grensene mellom de ulike 
trafikkformålene. 
 
§ 6.1   Kjøreveg – område KV1-2 
a)    Formål  
KV 1-2 er felles veger for byggeområdene innenfor planområdet. 
 
b)   Vegbredde 
Veger skal opparbeides med bredder som vist på plankartet. Byggegrenser er vist på plankartet. 
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Garasjebygg og uthus/ boder kan plasseres utenfor byggegrensen, men ikke nærmere regulert 
formålsgrense mot veg enn 1 m. 
 
c)   Trafikksikkerhet og tilgjengelighet  
Kjørevegene skal gis en utforming som hindrer at det kjøres fortere enn dimensjonerende hastig-
het. 
 
§ 6.2   Annen veggrunn – grøft/ avkjørsel - VT 
a)    Arealbruk 
Annen veggrunn ligger utenfor kjøreområdene. Dette arealet skal nyttes til grøfter, snøopplag, fri-
siktsoner, og avkjørsel. 
 
b)   Tilsåing 
Annen veggrunn skal opparbeides pent og tilplantes der det ikke kommer i konflikt med nødvendi-
ge frisiktsoner eller vanskeliggjør nødvendig vedlikehold. Vedlikeholdssone/ grøft skal tilsåes med 
gras inntil 0,5 m fra skulderkant.  
 
 
§ 7  GRØNNSTRUKTUR 
 
§ 7.1   Grønnstruktur – område G1-2 
a)   Arealbruk 
Område G1 skal være åpent og tilgjengelig for alle som skal benytte lekeplassen – område LEK1, 
til lek og opphold.  
Område G2 skal ha funksjon som buffersone mot tilliggende landbruksområde. Vegetasjonen i om-
råde skal skjøttes slik at den har nødvendig buffereffekt, men den skal ikke sjenere utsikt eller 
være solhindrende for tomtene innenfor. 
 
 
§ 8  HENSYNSSONER 
 
§ 8.1   Sikringssoner – område SIKT1-2 
a)   Frisikt 
Frisiktkravet i avkjørsel for veg KV2 skal være 4x24 m. 
 
§ 8.2   Faresoner – H370 
a)   Høyspenningsanlegg - nettstasjon 

Det skal være en sikringssone på minst 5 m fra nettstasjon til nærmeste bygning. 


