Flott enebolig i barnevennlige omgivelser.

Adresse: Tommerasen 22 / Poststed: 5232 Paradis

Verditakst: 5.000.000,-
Laneverdi: 4.750.000,-

BTA: BRA: P-rom:
147 m? 141 m? 141 m?




Selg Adresse: Temmerasen 22

Pl‘-ivat,m, Poststed: 5232 Paradis

Verditakst: 5.000.000,-
Laneverdi: 4.750.000,-
Ligningsverdi: 994.473,-

Bebygget areal
BTA: BRA: P-rom:
147 m? 141 m? 141 m?

Type eiendom
Enebolig
Gnr. 41, Bnr. 625

Tomt Eiet/festet
1263 m? Eijet

Byggear
1985 — Carport bygget i 1997.

Eier(e)

Torstein Reigem og Kristin Hellberg
TIf: 990 34 730

E-post: reigem@gmail.com

Innhold

1. etasje: Stue, bad, vaskerom, kjgkken, hall, vindfang,

bod, kjglerom og matbod.
Loft: 3 soverom, bad og gang.
Garasje og 2 stk. utvendige boder.

Beskrivelse

%2 Flott enebolig i barnevennlige omgivelser.

Adkomst

Fra Sentrum fglg veien mot Paradis og videre mot
Hop skole. Ta farste avkjarsel til hgyre etter skolen
og falg veien til du ser boligen pa venstre side av
veien.

Beliggenhet
Solrik, rolig og flott beliggenhet i et veletablert og

fredelig villastrek pa Hop/Paradis. Stille, barnevennlig

og pent. Eiendommen ligger tilbaketrukket fra
hovedvei og uten gjennomgangstrafikk. Kort vei til
barnehage og skole. Neer alle servicetilbud pa
Nesttun og Lagunen. Kort vei til bybanen. Kort
kjgrevei til de store arbeidsplassene pa Sandsli,
Kokstad og Flesland. Ca. 12 minutter til bergen
busstasjon.

Beskaffenhet

Eiet tomt pa 1263 m2. Eiendommen er pent
opparbeidet med gruset gardsplass, stor plen og
prydbusker. Stor treterrasse som er delvis
overbygget. God gruset parkering pa egen grunn,
samt parkering i carport og garasje.

Oppvarming
Peis i stue og vedovn i gang. Ellers elektrisk.
Varmekabler i alle gulv i 1.etg., og pa bad i 2.etg.

Parkering
Parkering pa egene eiendom. Garasje og carport.

Godt vedlikeholdt enebolig med arealeffektiv planlgsning

og smarte detaljer. Flislagt hall. Flott kjgkken. Innredning Andre opplysninger

med hvite malte fronter. Godt med bade skapplass og Privat til offentlig vei.

spiseplass. Stort og praktisk vaskerom med adkomst fra Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via
kjgkken. Egen utgang. Vaskerommet inneholder: private stikk- og fellesledninger.

skyllekar, varmtvannstank og har opplegg for Kabel-TV, bredband m.m..

vaskemaskin. Praktisk kjglerom med god plass. Romslig Offentlige avgifter pr. ar.: Kr. 12.000,- (Anslatt.)
stue med peis og utgang til terrasse. To lekre flislagte Servitutter i grunn:

bad. Begge med dus;j. Alle gulv i 1.etg. har varmekabler. 26.03.1952 302042 Bestemmelse om gjerde

| 2.etg. finnes tre flotte soverom. Det er 23.06.1983 15680 Bestemmelse om veg
skyvedgrsgarderobe pa hovedsoverommet. Det er Med flere bestemmelser

garderobeskap i de to andre soverommene. Selges «som den er», jfr. Avhendingsl. § 3-9.

Kjgper oppfordres til & kontrollere reguleringen av strgket og besiktige eiendommen sammen med sakkyndig.
Salgsoppgaven er uforbindtlig og uten ansvar for mulige feil. BESIKTIGELSE: Etter avtale med selger.



| Flott enebolig i barnevennlige omgivelser.

Se]'g Adresse: Tommerasen 22
]?Ilva.t,no Poststed: 5232 Paradis

* %k 3k

www.selgprivat.no, Postboks 66, 1109 Oslo, TIf: 0 7768 / Salg@selgprivat.no



| Flott enebolig i barnevennlige omgivelser.

Se]'g Adresse: Tommerasen 22
]?Ilva.t,no Poststed: 5232 Paradis

* %k 3k

www.selgprivat.no, Postboks 66, 1109 Oslo, TIf: 0 7768 / Salg@selgprivat.no

































Adresse Temmerasen 22
Postnr 5232

Sted PARADIS
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 41

Bnr. 625

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 9432132
Bolignr.

Merkenr. A2014-470063
Dato 05.08.2014
Eier Kristin Hellberg
Innmeldtav  Kristin Hellberg

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montering av peisinnsats i apen peis

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Isolering av gulv mot grunn
- Utskifting av vindu

- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
erstatning for mekanisk ventilasjon
- Installere luft/luft-varmepumpe

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 1986

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 201

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
Apen peis


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sparsmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller gjennomfgring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i

januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tammerasen 22 Gnr: 41
Postnr/Sted: 5232 PARADIS Bnr: 625
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:

Dato: 05.08.2014 14:29:17 Bygnnr: 9432132

Energimerkenummer: A2014-470063
Ansvarlig for energiattesten: Kristin Hellberg
Energimerking er utfart av: Kristin Hellberg

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 6: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 8: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 9: Montering av peisinnsats i apen peis

I dpen peis (murt peis uten stapejernsinnsats og uten darer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 10: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.



Navn: Selgprivat.no

Saksbehandler: SALG@SELGPRIVAT.NO

Utskrift fra Grunnboken

Gardsnummer 41, Bruksnummer 625 i 1201 BERGEN kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Utskriftsdato
Kilde: Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Registrert til og med

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Hjemmelshavere:
03.12.2012 1026791

PENGEHEFTELSER

03.12.2012 1026810

SERVITUTTER

Servitutter i grunn:
26.03.1952 302042

23.06.1983 15680

GRUNNDATA

26.03.1952 302042

HJEMMEL TIL GRUNN

Kjgpesum: 4 300 000
Omsetningstype: Fritt salg
HELLBERG KRISTIN RAKNES
FO@DT: 02.01.1983 IDEELL: 1/2
REIGEM TORSTEIN SOLSTRAND
FODT: 16.04.1985 IDEELL: 1/2

PANTEDOKUMENT

Belgp: 4 500 000 NOK

Panthaver: NORDEA BANK NORGE ASA
ORG.NR: 911044110

FOR SERVITUTTER ELDRE ENN FRADELINGSDATO OG EVENTUELLE
AREALOVERFZRINGER SOM KAN HA BETYDNING FOR DENNE
MATRIKKELENHET HENVISES TIL HOVEDBRUKET /
AVGIVEREIENDOMMEN. FOR FESTENUMMER GJELDER
HENVISNINGEN SERVITUTTER ELDRE ENN FESTEKONTRAKTEN.

BESTEMMELSE OM GJERDE

BESTEMMELSE OM VEG
Med flere bestemmelser

REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: 1201 /41 /358 //

07.08.2014
05.08.2014



8 BUDSKJEMA

For eiendommen

Adresse:
Gnr. Bnr. Snr.

Under tegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
(T T oS T 10 o oI PP PP TP O UP PR PURRR
Bel@p Med DOKSIAVEE KI ...ttt b e e e st e et e e e e e e e e anneeeea + omkostninger

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den e e KL o

Eventuelle forbehold:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Kontant ved kontraktens underskrift : kr 50.000,-
Laneinstitusjon: K et
Referanse & tif: KT et
KL e
Egenkapital: SRR
Totalt: Kr oo

EGENKAPITALEN BESTAR AV:

O Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom
O] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at
budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter
dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjgper nar handel er sluttet.

BUDGIVER:

Etternavn (bruk blokkbokstaver): .........cccccooiiiiiiiii e Fornavn, mellomnavn : ........cccccoiiiiiiiiiee e
B 1L PP EPOSE: i
Navaerende adreSSe: ........ovvveiiiiiiieiiiee e Postnummer:..................... Sted: .o
Sted 0g dato: ... T To o S SRUR S

P& uendrede vilkar forhgyes budet til:
Kroner Aksepffrist: Signatur Dato: Klokkeslett: Akseptert
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