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Verditakst: 1.600.000,-  
Ligningsverdi: 459.057,- 
 
Bebygget areal 
BTA:  BRA:  P-rom:  S-rom:  
84 m²  78 m²  74 m²  4 m² 
 
Type eiendom 
Eiet seksjon 
Gnr. 4,  Bnr. 259,  Snr. 3 
 
Tomt Eiet/festet 
1024 m² Eiet  
 
Byggeår  
2001 
 
Eier(e) 
Janne Amalie Stople 
Tlf: 959 79 018  
E-post: janne_amaliestople@hotmail.com 
 
Innhold  
Gang, bod, bad/wc/vaskerom, 
kjøkken/stue, to soverom. 
 
Beskrivelse 
Lys og meget lekker 3-roms selveier med god plass og i 
elegant utførelse. Lyse malte flater og ett 
moderne materialvalg bidrar til å gjøre eiendommen 
spesiell. Moderne, åpen kjøkkenløsning med lys, malt 
kjøkkeninnredning og fliser over benk. Romslig, lys stue 
med plass for sofagruppe og spisestue. Doble dører ut til 
romslig solfylt terrasse. Flott Flislagt bad/wc med 
varmekabler, opplegg for vaskemaskin og dusjhjørne. To 
soverom, det ene med meget god skapplass. Bod med 
inngang både utenfra og innenfra. 
 
Adkomst 
Fra Skjoldavegen tar man inn mot Steinsfjellet. Kjør så til 
høyre i Blokkebærvegen og deretter første til, venstre  
 
 

inn til Svebakktunet. Boligen ligger innerst i feltet. 
 
Beliggenhet  
Eiendommen ligger i et boligområde i Skåredalen. 
Sentralt beliggende med kort vei til offentlig 
kommunikasjon, skoler, barnehage, idrettsanlegg og 
butikker.  
 
Beskaffenhet 
Felles eiet tomt, pent opparbeidet med plen, busker 
og trær. Lekeplass i området. 
 
Oppvarming 
Varmekabler på bad. Peis i stue. For øvrig elektrisk 
oppvarming. 
 
Parkering 
Parkering på parkeringsplass. 
 
Tekniske installasjoner 
Villavent avtrekk fra bad og kjøkken med 
frisklufttilførsel. 
 
Andre opplysninger 
Off. vei, vann, kloakk. 
Kabel-TV, bredbånd m.m.. 
Kontingent velforening: kr. 500,- pr. år. 
Forsikring: If. Polisenr: 0525360 
 
Solgt "som den er"  
Eiendommen selges i den forfatning den er under 
visning, salget følger avhendingslovens § 3-9: "Enda 
eigedomen er "selt som han er", eller med liknande 
atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette 
følger av §3-7 eller 3-8. Eigedomen har også mangel 
dersom han er i vesentlig ringare stand enn kjøperen 
hadde grunn til å rekne med ut frå kjøpesum og 
tilhøva ellers". Kjøper kan derfor ikke påberope seg 
noen andre bestemmelser etter avhl. kapittel 3, enn 
de regler som er ufravikelige i forbrukerforhold, jfr. 
avhendingslovens § 3-9, jfr. § 1-2 (2). 

	  

  
	  

 

 

Kjøper	  oppfordres	  til	  å	  kontrollere	  reguleringen	  av	  strøket	  og	  besiktige	  eiendommen	  sammen	  med	  sakkyndig.	  
Salgsoppgaven	  	  er	  uforbindtlig	  og	  uten	  ansvar	  for	  mulige	  feil.	  BESIKTIGELSE:	  Etter	  avtale	  med	  selger.	  
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VERDITAKST
   Matrikkel: Gnr. 4  Bnr. 259  Seksj.nr. 3

   Eierbrøk: 1/8

   Kommune: 1106 HAUGESUND

   Adresse: Leilighet, Svebakktunet 16A 5533 HAUGESUND

  MARKEDSVERDI (normal salgsverdi)

      Kr   1 600 000

Bruksareal
(BRA):

AREAL, P-ROM:

Eiet seksjon 78,0 m² 74,0 m²

    Dato befaring: 20.05.2014
    Rapportdato: 23.05.2014

Utført av autorisert medlemsforetak i NTF

TAKST TEAM AS fil. Haugesund

Org.nr: 911 571 757

Sertifisert takstmann

Jan Willy Fjetland

 



Matrikkel: Gnr. 4  Bnr. 259  Seksj.nr. 3 
Kommune: HAUGESUND KOMMUNE
Adresse: Leilighet - Svebakktunet 16A, 5533 HAUGESUND

TAKST TEAM AS fil. Haugesund
Org.nr: 911 571 757

Rapporten er utført av autorisert medlemsforetak sertifisert av Norges TakseringsForbund (NTF).

1. Om rapporten

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. 
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For 
nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer på 
www.ntf.no.

Forutsetninger

Generelle forutsetninger:

Verditaksten er utført iht. NTFs regler, NS 3940:2007 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealmåling'. Det bemerkes 
at rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv om de er måleverdige etter NS3940. Se forøvrig under 
Arealer i rapporten. Taksten er kun basert på en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt 
stikktakinger eller annen form for enkle målinger. Det er ikke flyttet på møbler, tepper, badekar/dusjkabinett, 
hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og må ikke forveksles med en tilstandsrapport, som 
beskriver byggverkets tekniske tilstand.Dette kan medføre at det kan være skader/mangler ved eiendommen som 
ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke 
kunne oppdages etter å ha undersøkt takstobjektet som beskrevet ovenfor.Takstkonklusjonen baserer seg på 
objektets tilstand, slik det fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi 
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 
måneder, bør takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og lånetakst er ingen tilstandsrapport. Norges TakseringsForbund anbefaler at det ved omsetning 
av boliger benyttes en Boligsalgsrapport med verditakst.

Arealberegning for boenheter:

Arealmålingene i denne rapporten har NS 3940:2007 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og 
definisjoner i forbindelse med arealmåling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 
'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmåling – 2009'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for 
det tidspunkt oppmålingen fant sted. Ved markedsføring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM 
og S-ROM. Primærrom- og sekundærrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert på retningslinjene 
og takstmannens eget skjønn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhører.

Måleverdige arealer: Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, 
regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngår i åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens 
areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv om de er 
måleverdige.

2. Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 1 600 000

Markedsvurdering

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens 
marked slik den fremstår på befaringstidspunktet; størrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Låneverdi er 
en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belåning. Følgende vurdering er lagt til grunn ved 
fastsettelse av markedsverdi (normal salgsverdi) for eiendommen:

Takstkonklusjonen avspeiler hva en kan forvente at eiendommen kan omsettes for på et fritt marked.

Eiendommen ligger i Skåredalen i et boligområde. Sentralt beliggende med kort vei til samferdsmidler, skoler, 
barnehage, idrettsanlegg og butikker. Parkering på parkeringsplass.

 

Tomten er opparbeidet og beplantet.

 

Bebyggelsen består av boliger.
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Matrikkel: Gnr. 4  Bnr. 259  Seksj.nr. 3 
Kommune: HAUGESUND KOMMUNE
Adresse: Leilighet - Svebakktunet 16A, 5533 HAUGESUND

TAKST TEAM AS fil. Haugesund
Org.nr: 911 571 757

Rapporten er utført av autorisert medlemsforetak sertifisert av Norges TakseringsForbund (NTF).

 

Standard som fra byggeåret. Noe modernisert innvendig senere.

3. Befarings- og eiendomsopplysninger

Rekvirent

Rekvirert av: Janne Amalie Stople  v/Selgprivat, v/Bernt Espelien  Tlf.: bernt@selgprivat.no

Besiktigelse, tilstede

Dato: 20.05.2014 - Jan Willy Fjetland  Takstmann  Tlf.: 971 82 339

- Janne Amalie Stople  Eier

Dokumentkontroll

Dokumenter fremvist: EDR

Andre dok./kilder: Eier

Eiendomsdata

Matrikkeldata: Gnr. 4 Bnr. 259 Seksj.nr. 3 

Hjemmel: Lars Mikal Erik Sahlin og Janne Amalie Stople

Tomt: Eiet tomt.  Areal 1 024,2 m²

Konsesjonsplikt: Ikke konsesjon

Adkomst: Offentlig og privat.

Vann: Offentlig

Avløp: Offentlig

Regulering: Regulert område

Kommuneplan: Kommuneplanen viser området som boligområde
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Kommune: HAUGESUND KOMMUNE
Adresse: Leilighet - Svebakktunet 16A, 5533 HAUGESUND

TAKST TEAM AS fil. Haugesund
Org.nr: 911 571 757

Rapporten er utført av autorisert medlemsforetak sertifisert av Norges TakseringsForbund (NTF).

4. Bygninger på eiendommen

Eiet seksjon

Bygningsdata

Byggeår: 2002. EDR

Konstruksjon

En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygging.

Eiet seksjon 

Utvendig

Ringmur i betong, vegger i bindingsverk med trekledning utvendig.

Terrasse i trekonstruksjon.

Innvendig

Bygningen har alminnelig god standard. Gulvene er belagt med belegg, laminat og 
fliser. Det er oppsatt tapet på veggene. Himlinger er kledd med plater.

Det er installert 1 dusjkabinett, 1 klosett, 1 håndvask og v.v.bereder. 
Kjøkkeninnredning med malte fronter. Oppvarming med elektrisk.

Kommentar

Standard: Leiligheten har en god standard.

Vedlikehold: Normalt vedlikehold. 

Arealer

Etasje Bruttoareal

BTA m²

Bruksareal BRA m² Anvendelse

Totalt Primær Sekundær

P-rom S-rom

1. etasje 84 78 74 4 Gang, bod, soverom, bad/wc/vaskerom, 
kjøkken/stue, soverom 2

Sum bygning 84 78 74 4

Regler for arealberegning og måleverdige arealer se pkt. 'Om rapporten' og 'Forutsetninger'

Romfordeling

Etasje Primærrom Sekundærrom

1. etasje Gang, soverom, bad/wc/vaskerom, 
kjøkken/stue, soverom 2

Bod
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Matrikkel: Gnr. 4  Bnr. 259  Seksj.nr. 3 
Kommune: HAUGESUND KOMMUNE
Adresse: Leilighet - Svebakktunet 16A, 5533 HAUGESUND

TAKST TEAM AS fil. Haugesund
Org.nr: 911 571 757

Rapporten er utført av autorisert medlemsforetak sertifisert av Norges TakseringsForbund (NTF).

5. Beregninger

Årlige kostnader

Kostnader: Ingen

Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi er en beregnet verdi for bygningsmassen slik den fremstår på befaringstidspunktet. Fremkommer ved å 
beregne teknisk nyverdi for tilsvarende bygninger bygget etter dagens tekniske krav, med fradrag for utidsmessighet, 
alder, vedlikeholdsmangler, skader og gjenstående arbeider. Vedlikeholdsmangler og skader er kun skjønnsmessig 
vurdert på bakgrunn av enkle visuelle observasjoner på befaringstidspunktet.

Normale byggekostnader; utregnet som for nyverdi etter dagens tekniske krav.

Fradrag; verdireduksjon utidsmessighet, alder, vedlikeholdsmangler, skader og gjenstående arbeider.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg):

     Eiet seksjon 1 340 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeh.mangler, tilst.svekkelser, gjenst. arbeider): 135 000

Teknisk verdi bygninger: 1 205 000

6. Underskrift

23.05.2014

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Jan Willy Fjetland
Takstmann NTF
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Adresse svebakktunet 16a

Postnr 5533

Poststad haugesund

Andels- 
/leilighetsnr.  / 16a

Gnr. 4

Bnr. 259

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr.

Bustadnr.

Merkenr. A2014-451464

Dato 26.05.2014

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sjå figuren. Energimerket
blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)
som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.
Grøn farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass, 
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Eigar janne amalie stople

Innmeld av Janne Amalie Stople

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut frå det som er den typiske energibruken for 
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut frå det som er 
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den 
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, mens G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Om bakgrunnen for berekningane,
sjåwww.energimerking.no

Brukaren har nytta enkel registrering eller valt å ikkje gje 
opp målt energibruk.

Energiattesten er stadfesta og offisiell. Identiteten til bygningen og kven som eig bygningen, er ikkje stadfesta frå Matrikkelen.

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, får normalt C.

http://www.energimerking.no/


 

BUDSKJEMA 
For eiendommen 

   

*  *  *  
www.selgprivat.no, Postboks 66 1109 Oslo, Tlf: 07768, salg@selgprivat.no  

 
 

Adresse: 
Gnr.  Bnr. Snr. 
 
Under tegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom: 
Kjøpesum kr ................................................................................................................................................................................. 
Beløp med bokstaver kr ..................................................................................................................................... + omkostninger

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den :..................................... kl. ..................................... 
 
Eventuelle forbehold: 
......................................................................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................................................................

Ønsket overtagelsesdato : ........................................................................................................................................................ 

Kjøpet vil bli finansiert slik: 
Kontant ved kontraktens underskrift :                         kr 50.000,- 
Låneinstitusjon:                                          kr .............................................................................. 
Referanse & tlf:           kr .............................................................................. 

         kr .............................................................................. 
Egenkapital:                        kr .............................................................................. 

           Totalt: kr .............................................................................. 
EG

 Salg av nåværende bolig eller annen fast eiendom 
ENKAPITALEN BESTÅR AV: 

□□ Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd) 
 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at 
budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter 
dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjøper når handel er sluttet. 
 

BUDGIVER:
Etternavn (bruk blokkbokstaver): .................................................... Fornavn, mellomnavn : ......................................................

Tlf : ............................................................... Epost: .................................................................................................................... 

Nåværende adresse: .......................................................... Postnummer:..................... Sted: ....................................................

Sted og dato: ......................................................................  Sign: ................................................................................................ 
 

På uendrede vilkår forhøyes budet til: 
Kroner   Akseptfrist:  Signatur  Dato:   Klokkeslett:   Akseptert 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ .................................................. 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Sted: ...….................................. 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Dato: ........………………........... 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Sign:..........……………….......... 
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