SALGSOPPGAVE W\ MOBO

Eiendomsmegling

%—*
Leilighet i 1 etasje med flott sjgutsikt.

Nyere leilighet pa ett plan med 2 soverom.

Boligen inneholder pa ett plan: Entre, 2 soverom, bad/vaskerom, bod,
kjgkken og stue.

Adresse: Klakkjeveien 4 A 8920 Sgmna
Primeaer-rom: 68 kvm, Bruksareal: 72 kvm.

Prisantydning: Kr. 1 600 000,- + Omkost.

Oppdr. nr.: 5-14-0009
Oppgave laget/redigert: 29.01.2014

MOBO Eiendomsmegling

Thora Meyers gt. 9

8622 Mo i Rana

TIf. 75137010 - Fax: 7513 70 01

www.moborana.no @
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Verditakst/Lanetakst:

Eier/selger:

Megler:

Adresse:
Type eiendom:
Matrikkelnummer.:

Beliggenhet:

Adkomst:
Tomt:

Byggemate:

Byggear:
Vei, vann og kloakk:

Arealer:

KABEL-TV:

SALGSOPPGAVE
Kr. 1 600 000 + omk,

Linn Mari Vatsvag

MOBO Eiendomsmegling org. nr. 948 205 149
Mona Therese Jenssen, TIf: 7513 70 70. Mob: 91 17 26 34
E-post:mtj@mao.bbl.no

Klakkjeveien 4 A, 8920 Sgmna.
Leilighet (Eierseksjon)
Gnr. 70 Bnr. 271 Snr. 3 i Semna kommune

Eiendommen ligger pa Berg i Semna kommune. Berg er tettsted med
butikk, post, pub/restaurant, bank og barneskole. Eiendommen ligger i
sjgkanten med maritim tilknytning. Direkte adkomst til sjg med etablert
smabatforening i omradet.

Fra kommunal vei.
Felles eiet tomt 2344m2.

Fundamentert til tilkjerte masser, fylling ut i sjg. Isolerte ringmurer og stept
dekke. Veranda fundamentert til terreng. Bindingsverksvegger i tre,
innvendig kledd med ferdigmalte profilerte veggplater. Utvendig kledd med
staende kledning. Veranda mot vest fra stue, denne er pa ca. 13m2.
Regnskjerm over denne, da den ligger under veranda i etasjen over. Vinduer
i tre med tolags glass. Ytterdar i profilert type med tolagsglass. Verandadar i
tre med tolags glass. Innvendige darer av typen profilerte lettdgrer.
Saltakskonstruksjon med fabrikkbygde taksperrer. Det er innkledde skra
takflater, kott bak knevegger og hanebjelker. Taket er utvendig tekket med
Decra. Vindskier, kasser og hengbord i tre. Metall i takrenner og nedlgp.
Elementspipe med feieluke i stuen. Det er ikke tilkoblet ildsted i boenheten.

2011.

Kommunal vei, vann og kloakk.

Megleren har ikke selv foretatt arealmaling av eiendommen. Opplysningene
er innhentet fra selger, og andre tilgjengelige kilder. For interessenter hvor
arealet har betydning for handelen oppfordres spesielt om a bemerke dette i

budet. Kommentarer paferes i punktet om forbehold i budskjemaet.

Primer-rom: 68 kvm, Bruksareal: 72 kvm.

Nei. Riks-tv antenne fglger med og mulighet for overtagelse av dekoder.
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INNHOLD:

Boligen inneholder:

Boligen inneholder pa ett plan: Entre, 2 soverom, bad/vaskerom, bod, kjgkken og stue.

Boligens standard:

Entre: Laminat pa gulv med varmekabler, ferdigmalte veggplater, skyvedgrsgarderobe med en speilder
uten innredning, sentralstgvsuger uttak og hvite himlingsplater. Bad/vaskerom: flis med varmekabler pa
gulv, vatroms plater pa vegg og hvite himlingsplater, vegghengt toalett, sort innredning med heldekkende
hvit servant, dusjhjarne med dusj pa vegg, opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.
Soverommene: Parkett pa gulv, ferdigmalte plater pa vegg, hvite himlingsplater. Stue: Parkett pa gulv,
ferdigmalte veggplater, hvite himlingsplater og utgang til balkong. Bod: parkett pa gulv, ferdigmalte
veggplater, hvite himlingsplater og sentralstavsugerenhet. Flexit avtrekk fra kjgkken og bad. Kjgkken:
parkett pa gulv, ferdigmalte veggplater pa vegg og hvite himlingsplater. Kjgkkeninnredning i hvit
utfgrelse med laminat benkeplate. Enkel oppvaskkum i star og integrerte hvitevarer som stekeovn,
induksjonstopp og oppvaskmaskin. Frittstaende kjgl og frys alt i type "Whirpool". Det fglger ikke med
garasje til denne enheten. Ingen monterte varmeovner i leiligheten. Det er kommentert i ferdigattesten at
yttergang og deler av kjgkken har fri hgyde fra 2,16 meter. Dette grunnet innbygging av ventilasjon.
Leiligheten fremstar som ny.

Oppsummering:

Selveierleilighet i seksmannsbolig. Boenheten ble tatt i bruk for ca. 2 &r siden. Denne enheten ligger i
sgrenden av bygget pa bakkeplan helt ved steinmur mot fjaere og sje. Det generelle vedlikeholdet for
boenheten er god. Sameiet bestar totalt av 14 seksjoner. Leiligheten fremstar som ny.

Tettstedet Berg har butikk, post, bank, pub og barneskole i umiddelbar narhet. Alt pa ett plan med
fantastisk sjgutsikt. Eiendommen ligger helt i sjgkanten med direkte adkomst til sjg og maritim
tilknytning. Det er etablert smabatforening i omradet.

Sameiet har vedtekter og husordensregler og forbud mot dyrehold i sameiet.

Feil/Mangler:

Noe gjenstaende opparbeidelse av felles tomt mot vest, ellers ingen kjente feil eller mangler. For gvrig
henvises det til vedlagt verdi/lanetakst som ligger vedlagt.
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Oppvarming:Elektrisitet
Parkering: Ingen fast parkeringsplass.

Kom.avg: Kr. 2 591,- pr. ar, kr. 1296,- pr. halvar. Inkluderer vann og kloakk. Eier betaler ikke
eiendomsskatt eller feiing pr.d.d.

Renovasjon: Bestilles hos SHMIL. Her betaler man etter hvor stor dunk man har. Naverende eier
betaler renovasjonsavgift i husleie pa felles dunker i sameiet.

Ligningsverdi: Ikke fastsatt enna ifglge Skatt Nord.

Ferdigattest/

Midlertidig

brukstillatelse: Ferdigattest datert 03.06.2011 foreligger.

Energiattest: Ved salg av og utleie av eiendom skal det oppgis en energiklasse pa en skala fra A-G.
Det er selgers ansvar at eiendommen er energisertifisert. Eiendommen er klassifisert i
gruppe Red C. Kopi av energiattest kan far hos megler

Tinglyste
forpliktelser: Best.om adkomstrett tinglyst 19.04.2011

Regulering: Reguleringsplan hos megleren

Omkostninger: Prisantydning kr.1 600 000,-
Dokumentavgift kr. 40 000,-
(2,5% av kjgpesum som ved prisantydning vil utgjare)
Skjote kr. 525,-
Panteobligasjon kr. 525,- pr. notering
Panteattest Kr. 172 - pr. stk.
Sum kr.1641222,-

Det tas forbehold om endringer av gebyrer og endring av dokumentavgift.
Overtagelse: Etter nsermere avtale med selger.

Eierskifteforsikring: Selger har tegnet eierskifteforsikring i Protector Forsikring ASA.



PROTECTOR

forsikring

EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VZARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN.

Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.
Dersom det skal tegnes eierskifteforsikring ma siste side ogsa fylles ut av bade megler og selger.
SALGSOBJEKT

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr m/Boligsalgsrapport
Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr u/Boligsalgsrapport
Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter

Andel/aksje — alle typer boliger med andel/aksje

Tomt/hytte Hvordan fylle u
Eierseksjon — to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. egenerklzeringen
Annet (Spesifiser — kan ikke forsikres) : [ |

Ved salg fra dgdsbo og i andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen er det krav til

i i jerski ikring.Dette gjelder ogsa ved salg av kombinasjonseiendommer,
oppgjers-/ honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd eiendommen det siste &ret. Kravet gjelder pa
objekter med eget gnr./bnr. (ogsa rekkehus/tomannsbolig) frittliggende boligeiendom med snr. og fritidsboliger/hytter.
Dersom BSR ikke foreligger der dette er et krav og ikke er tilgjengelig for kjgper ved signering av kjgpekontrakt,
er selskapet ikke ansvarlig for selgers mangelsansvar etter Avhendingsloven.

VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER

Gnr. 70 Bnr. 271 Snr./Andelsnr./Aksjenr. 3 Festenr./Leilnr. 3 Org.nr Andel/aksje.
Adresse Klakkjeveien 4 E
Postnr. 8920 Sted Sgmna Kommune Samna
Hor | Har du bodd i boligen de
/ 2 ki vor lenge iste 12 mnd.? Hvis NEI: krav
5 4 , Nar kjepte : o siste ' /
Byggear ol0/ | || duboligen? |(LUq - |[ | hardu bodd Z 1 B B el el o d(;
i boligen? frittliggende lt;]oligeiendom med snr. og
fritidsboliger/ er.

I hvilket forsikringsselskap er det

tegnet villa-/husforsikring? (Ikke l; ren 6(6 \f@( Sy \\C ( U\Cs

innboforsikring)

Er villa-/husforsikring utvidet med sopp/rate-dekning? Ja ] Nei ]

s I Polise-/avtalenr. | qF {quq- I

Ved salg fra dedsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke spm
Hvis dgdsbo, kryss her D besvares, men egenerkleeringen skal foreligge. NB! Krav til boligsalgsrapport pa objekter med eget gnr./bnr.
. (ogsé rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr. og fritidsboliger/hytter.

Mvdzdes navn: I l

SELGEREN

Selger (1)

Etternavn: | Vatsvag Fornavn: R

TIf. Priv: Mobil: 40 45 44 50 E-post linn.vatsvag@gmail.com

. ] ', 7 2 1 7 “ i i . . . > ‘ Vé

Ny adr: H(ﬂ (,L [41 [7(;[6' bfta(uf’i i l,/ Postnr: L] O 5(2 Sted: P(Q(’Jn gb{j{ q
‘ J \‘ </

Selger (2)

Etternavn: Fornavn:

TIf. Priv. Mobil: E-post:

Ny adr: Postnr: Sted:

Dersom egenerkleeringen fylles ut av andre enn eier, bes grunnen oppgis:

/

Initialer kjoper (v/oppgjersoppdrag) A Initialer selger: 4 / / [
vV
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SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle spgrsmal som besvares med ”"ja” skal utdypes narmere i
kommentarfelter

NEI

JA

"HAR
IKKE”/
"VET
IKKE”

KOMMENTARER

1.

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i
fliser, lekkasje, rate, eller soppskader?

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom siste 10 ar? ><

21 Huvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar

22 Er arbeidet utfgrt av; ufagleerte personer/ egeninnsats/ dugnad?

Dersom arbeidet er utfert av fagleert ma firmanavn oppgis:

3. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, B
f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller lignende? x

4. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig,
gvrig fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetg/krypkjeller? ><

4.1 | Kjenner du til om det er utfgrt arbeid med drenering/fuktsikring? Hvis ja,
redegjer for hva som ble gjort, nar og av hvem.

5. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avligpsvann i sluk eller
: o 7
lignende? /\

6. Kjenner du til om det er/har vaert setningsskader, f.eks. riss/sprekker i B
mur, skjeve gulv eller lignende? X

7. Kjenner du til om det er/har veert sopp, rateskader eller skadedyr i boligen )
f.eks rotter, mus, maur og lignende? D<

8. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? X

8.1 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/ ,

o
beslag? >\

8.2 Hvis ja, er arbeidet utfgrt av ufagleerte? Hvis arbeidet er utfart av fagleert —
oppgi firmanavn:

9. Kjenner du til om det er/har vaert mangler/utfart arbeider/kontroll ved )
el.anlegget og andre installasjoner, feks.oljetank, sentralfyr, ventilasjon? X

9.1 Hvis ja, er arbeidet utfert av ufagleerte? Hvis arbeidet er utfart av faglaert —
oppgi firmanavn:

FORELIGGER SAMSVARSERKLZRING? JA CINEIC]
10 Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/veert kontroll pa vann/avigp? X
10.1 | Huvis ja, er arbeidet utfgrt av ufaglaerte? Hvis arbeidet er utfart av fagleert -
oppgi firmanavn:

11 Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige .
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av ‘X
eiendommens omgivelser, eller forslag til dette?

12 Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse/pabud/heftelser/ krav vedrgrende eiendommen? /\/

13 Selges eiendommen med utleiemulighet, leilighet, hybel e.I? X

13.1 | Huvis ja, er denne godkjent hos bygningsmyndighetene?

14 Er det innredet/bygget ut kjeller, loft eller andre deler av boligen etter

opprinnelig byggear? A/
14.1 | Huvis ja, er det godkjent hos bygningsmyndighetene?

15 Foreligger det en Izpende leiekontrakt pa hele eller deler av 05

boligen/eiendommen. Hvis ja, redegjer: X
7

16 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ \/
tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet de siste 5 ar? ><

17 | Kjenner du til om det er foretatt radonmaling pa eiendommen?

Initialer kjgper (v/oppgjgrsoppdrag)

/]
1T
Initialer selger: / L
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Spegrsmal 18 og 19 besvares kun for leiligheter i sameier, borettslag og boligaksjeselskap.
SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ NEI JA "VET | KOMMENTARER
BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP: IKKE”
18. | Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert A

i tvister av noe slag? ><
19. | Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen (for

eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medfgre gkt husleie/skte ><

fellesutgifter? :
Er det andre forhold ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om?
(Avkrysningsmulighetene pa s. 2 og s. 3 er ikke uttammende for & oppfylle opplysningsplikten overfor kjgper).
ANSVARLIG MEGLER (MA FYLLES UT)
Meglers oppdragsnummer: S - l L( = OOOGI
Firma Mo og Omegn Boligbyggelag | Avdeling MOBO Eiendomsmegling

Ansvarlig megler/eiendomsmeglerfullmektig Mona Therese Jenssen

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke helt eller delvis regress

for sine utbetalinger, eller selskapets ansvar vil settes ned eller falle bort, jf vilkar for eierskifteforsikring

punkt 9 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10. - Lectgd- _
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, og om Protector Forsikring ASA sitt eierskifteforsikringstilbud forsikingswilkee

Jeg er klar over at premietilbudet som er gitt av megler, kun er bindende for Protector Forsikring ASA i 6 — seks maneder fra signering av
dette skjema. Etter 6 maneder ma egenerkiaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer ma paferes. Prisen pa ny
signeringsdato legges til grunn. BSR skal fornyes etter 6 maneder fra rapportdato. Dette er selgers ansvar.

Dersom BSR ikke fornyes oppnas ikke rabatt.

SETT KRYSS:
Jeg bekrefter at eiendommen jkke selges som ledd i naeringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd

pa eiendommen, ektefeller, slektning i opp- eller nedadstigende linje, sgsken eller andre nzerstaende, eller for gvrig i
strid med vilkarenes pkt.5

M Jeg er kjent med at selskapets ansvar bortfaller dersom kravet til BSR ikke er oppfylt, jfr. vilkarenes pkt. 6.

&[ Ja, jeg tegner herved eierskifteforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest vilkarene av 1.januar 2013 og brosjyren "Alt
du vil vite om eierskifteforsikring”. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt begge partene har signert kigpekontrakten.
Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt. Dersom det er mer enn 3 maneder fra undertegning av kontrakt til avtalt
overtakelse, trer forsikringen farst i kraft pa overtakelsesdagen. Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i strid med
vilkarene, jf pkt 5 og 6 i vilkarene.

|:] Nei, jeg tegner ikke eierskifteforsikring, men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg a tegne eierskifteforsikring.

va. 1/ 71 /] S s S0 el
aBr

Selger (1) sign.: ﬁ//// Wl/lW Selger (2) sign.:
A ava Ty

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og ':czéikringsselskapet. Sist endret: 1.januar 2013

Det kan ikke tegnes eierskifteforsikring dersom det er avkrysset for “annet”. Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedadgaende
linje, s@sken, mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen, eller andre naerstaende, eller nar salget skjer som ledd i selgers nzeringsvirksomhet.
Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidlet gjennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

I
Initialer kj@per (v/oppgjersoppdrag): Initialer selger: / ,(,M /




NITO Takst

RAPPORTANSVARLIG:
Goheim Takst og Byggconsult as
Ggran Heimen

Postboks 316, 83901 BRONN@YSUND

TIf: 90612231
E-post: goheim@online.no

TAKST OG BYGGCONSULT AS

VERDI- OG LANETAKST
FAST EIENDOM

Adresse Klakkjeveien 4 A, 8920 SOMNA
Matrikkelnr. Gnr. 70 Bnor. 271 Snr. 3

Kommune SOGMNA

Hjemmelshaver(e) VATSVAG LINN MARI

Dato for befaring 16.12.2013

Bruksareal: 72 m?

Bruksareal primzerdel (P-ROM): 68 m?

Tomteareal: 2 344 m?

Normal markedsverdi: kr 1 600 000

Anbefalt laneverdi: kr Vurderes av aktuelle kredittinstitusjon

@nsker du a sjekke rapportens gyldighet?
Skann QR-koden med din mobiltelefon, eller
besgk http://takstverifisering.nito.no




VERDI- OG LANETAKST
Fast eiendom

NITO Takst

— tryggere bolighandel

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Gnr. |Bnr. |Festenr. |Seksj.nr. |Bolignummer
Klakkjeveien 4 A 70 271 3

Postnr. |Poststed Kommune Omrade/bydel

8920 |SOMNA SOMNA Berg

Rekvirent

Linn Vatsvag

Hjemmelshaver(e)

VATSVAG LINN MARI

Tilstede/opplysninger gitt av Besiktigelsesdato

Linn Vatsvag 16.12.2013

Premisser - Generelle opplysninger

Verdi og lanetakst utfgrt som en visuell besiktigelse. Avdekker ikke eventuelle skjulte feil eller mangler.
Utvendig kontroll foretatt fra bakkeniva. Det er ikke foretatt fysiske inngrep i konstruksjonene.
Tekniske anlegg, installasjoner og bygningsdeler som drenering, vindtetting, taktekking osv. er ikke
funksjonstestet.

Det er innhentet lett tilgjengelige dokumenter fra byggesaksmappe hos kommune. Undertegnede har
innhentet ubekreftet utskrift av elektronisk grunnbok.

Denne taksten er utarbeidet for bruk av naverende hjemmelshaver/ oppdragsgiver. Grunnet endringer i

boligmarkedet og eventuelt bygningstekniske forhold, frarddes det a benytte rapporter eldre enn 6 mnd.

Sammendrag

Selveierleilighet i seksmannsbolig. Boenheten ble tatt i bruk for ca. 2 ar siden.

Denne enheten ligger i sgrenden av bygget pa bakkeplan helt ved steinmur mot fjzre og sjg.

Det generelle vedlikeholdet for boenheten er god. For bygningsmassen samlet henvises det til sameiets
vedtekter for drift og vedlikehold, fordelingsbrgk i seksjoneringen er 1/14.

Det henvises forgvrig til rapportens innhold og kommentarer.

Omradebeskrivelse - Beliggenhet - Miljg

Eiendommen ligger pa Berg i Sgmna kommune. Tettsted med butikk, post, bank, pub, og barneskole.
Attraktivt nyetablert bygningsmasse i attraktivt omrade. Berg er et omrade i Sgmna kommune som er i
vekst.

Eiendommen ligger i sjgkanten med maritim tilknytting. Direkte adkomst til sjg. Etablert smabatforening
i omradet.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er benyttet til boligformal. Det er ogsé neringsformal i det aktuelle omradet. For ytterligere
kommentar vedrgrende reguleringsforhold henvises det til Sgmna kommune.

Klakkjeveien 4 A , 8920 S@MNA [Befaringsdato| Initialer; . Goheim Takst og Byggconsult as
Gnr: 70 Bnr: 271 Snr: 3 16.12.2013 Side 1 av 6 Ggran Heimen




VERDI- OG LANETAKST
Fast eiendom

NITOTakst

— tryggere bolighandel

Eiendommens tomt

Tomteareal (m?) Type tomt
2 344 Eiet
Festetidens utlgpsar Arlig festeavgift Bortfesters navn

Tomtens beskaffenhet (ogsa vann, vei, kloakk m.m.)

Tomtearealet samlet for sameiet med en eiendomsbrgk péa 1/14. Garasjeanlegg oppf@rt pa annen
eiendom, denne seksjonen har ikke garasje. Tomten bestar av utfylte steinmasser i sjg.
Tilkoblet kommunalt vann og avlgp.

Det er ikke anlagt plen pa eiendommen. Noe gjenstéende tomteopparbeidelser mot vest.

Siste storm har gravd ut masser mot sjg i vest.

Angéende parkeringsforhold, parkering i omradet pa annen eiendom, eksakt status ukjent.

Terrengforhold
Flat fylling pa fjeere og uti sjg.

Eiendommens bygninger
Type bygg Byggear Rehab.-/ombygd ar

A |Selveierleilighet 2011

Likningsverdi (ar) Kjgpsar Kjgpesum / Kostpris

Ikke opplyst eller undersgkt. 2011 1388000
Forsikringsselskap Polisenummer Type forsikring

Tkke opplyst eller undersgkt Ikke opplyst eller undersgkt.
Klakkjeveien 4 A , 8920 SGMNA [Befaringsdato:| Initialer: Goheim Takst og Byggconsult as
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VERDI- OG LANETAKST
Fast eiendom

NITOTakst

— tryggere bolighandel

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv
Fundamentert til tilkjgrte masser, fylling uti sjg. Isolerte ringmurer og stgpt dekke.
Veranda fundamentert til terreng.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Bindingsverksvegger i tre, innvendig kledd med ferdigmalte profilerte veggplater. Utvendig kledd med
staende kledning. Veranda i tre mot vest fra stue, denne er pa ca. 13 m2. Regnskjerm over denne, da den
ligger under veranda i etasjen over.

Dgrer og vinduer
Vinduer i tre med tolags glass. Ytterdgr i profilert type med tolags glass. Verandadgrer i tre med tolags
glass. Innvendige dgrer av typen profilerte lettdgrer.

Takkonstruksjon med yttertak

Saltakskonstruksjon med fabrikkbygde taksperrer. Det er innkledde skra takflater, kott bak knevgger og
hanebjelker. Taket er utvendig tekket med Decra. Vindskier, kasser og hengbord i tre. Metall i takrenner
og nedlgp.

Piper, ildsteder og oppvarming
Elementpipe med feieluke i stuen. Det er ikke tilkoblet ildsted i boenheten. For ytterligere kontroll og
kommentar av pipe og ildsted, kontakt ditt stedlige brann og feietilsyn.

Bad og vaskerom

Stgpt gulv med varme. Fliser pa gulvet og vatromsplater pa veggene. Vatrommet er ventilert. Det er
montert en dusjnisje, et toalett med skjult sisterne og innredning med underskap, hgyskap, en vask og
speil med belysing. Det er opplegg for vaskemaskin pé badet. Sluken er plassert i dusjnisjen.

Det ble ved et fuktsgk pa tilgjengelige overflater pa gulv og vegg, ikke registrert forskjeller i verdier som
kan indikere mulig bakenforliggende fukt pa vatrommene. Det opplyses at pa generelt grunnlag
anbefales det montert tett dusjkabinett.

Kjskken

Kjgkken med parkett pa gulvet. Innredning med underskap, overskap og hgyskap. En vask i

benkeplaten. Opplegg for oppvaskmaskin, integrert komfyr og komfyrtopp. ventilator over komfyrtopp.

Innvendige overflater
Fremstér som nye.

Elektrisk anlegg

Sikringsskapet er plassert i vi/entre. Ingen dokumentasjon vedrgrende EL- anlegget er fremlagt eller
kontrollert.

Gulvvarme i vf/entre og bad/vaskerom.

Undertegnede har ikke spesiell elektrokompetanse. @nskes det en kontroll og kommentar av anlegget,
anbefales det kontaktet en autorisert El- fagmann.

Alt teknisk utstyr vil alltid vere beheftet med stor usikkerhet og betydelig levetidsvariasjoner utover
fabrikkgarantier.

VVS-installasjoner

Ingen dokumentasjon vedrgrende VVS-installasjoner er fremlagt eller kontrollert.

Varmtvannsbereder plassert pa bad/vaskerom. Denne er pa 198 liter og fra 2010.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse pa vann og avlgpsanlegg. @nskes det en grundig kontroll og
kommentar av anlegget, anbefales det kontaktet en autorisert rgrlegger.

Alt teknisk utstyr vil alltid vere beheftet med stor usikkerhet og betydelig levetidsvariasjoner utover
fabrikkgarantier.

‘Annet

Det er montert sentralstgvsuger, denne er plassert pa bod i hovedplan. Ventilasjonsaggregatet er plassert
over komfyr. Alt teknisk utstyr vil alltid vare beheftet med stor usikkerhet og betydelig
levetidsvariasjoner utover fabrikkgarantier.
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— tryggere bolighandel

Arealer m.m.
AREALBEREGNING

Arealmilingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling av boliger". Retningslinjene har NS
3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved omsetning og/eller
verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og "Takstbransjens retningslinjer for arealméling av boliger" eller annen tolkningstvil er de
spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pd www.nitotakst.no og www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhgyde og /eller til midt i skilleveggen til annen
bruksenhet og/eller fellesareal.

Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige AREALER

Stgrre Apninger enn ngdvendige Apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngdr i
Apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vare i strid med
byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

MARKEDSF@RING
Ved markedsfgring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Denne rapporten viser hvilke rom som inngér i kategoriene P-ROM og S-ROM. Fordelingen er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En
bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhgrer.
For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

Bygg A: Selveierleilighet - arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m> Bruksareal (BRA) m”

Totalt P-ROM S-ROM
Hovedplan 81 72 68 4
Sum bygning 81 72 68 4
Bygg A: Selveierleilighet - romfordeling
Eje Primzre rom (P-ROM) Sekundzre rom (S-ROM)
Hovedplan Entre, to soverom, bad/vaskerom, kjgkken og stue. |En bod.
Sum alle bygg

Bruttoareal (BTA) m* Bruksareal (BRA) m*

Totalt P-ROM S-ROM

[ Sum alle bygninger 81 72 68 4

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Sameie:

Det henvises til sameiet for ordensregler, arsberetning og arsmelding.
Eiendomsbrgk:

1/14 sameiebrgk. Eiendommens tomt er ikke seksjonert.

Heftelser:

Se vedlagt ubekreftet utskrift av elektronisk grunnbok.

Servitutter:

Se vedlagt ubekreftet utskrift av elektronisk grunnbok.
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@konomi

Kostnader / andel fellesutgifter:

Normale kommunale avgifter, avgifter for 2013 er ikke spesifikt opplyst eller undersgkt. Avgifter til
sameiet, opplyst til ca. 1000,-pr mnd. Skal dekke fellesutgifter til drift og vedlikeholdt av utvendige
arealer.

Teknisk verdiberegning

Beregnede byggekostnader, Hovedbygg A kr 1512 000
-Verdireduksjon -Hovedbygg 5% kr 75 600
Beregnede byggekostnader etter fradrag =kr 1436 400
Samlet sum beregnede byggekostnader =kr 1436 400
+Tomteverdi inkl. opparbeidelse + kr 175 500
Sum beregnet teknisk verdi =kr 1 612 000
Markedsanalyse

Boenheten ble omsatt for kr 1 388 000,- i juli 2011.

Det er pr. i dag liten tilgang pa slike objektet med denne beliggenheten i dette omradet. Berg Brygge er et
boligprosjekt som relativt raskt ble omsatt ut i markedet. Markedsinteressen for denne boenheten
oppfattes som god. Sammenlignbare salg i den grad dette finnes, markedet for slike objekter og egne
vurderinger tilsier at nedenforstdende salgsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i
dagens marked- stgrrelse, standard, potensial og beliggenhet tatt i betraktning. Stgtteinformasjon fra
Eiendomsverdi og Takstingenigrens helhetlige vurderinger av det overstaende, ligger tilgrunn for vurdert
markedsverdi.

Siste omsetning av boenheten og beregnet verdistigning i omradet etter dette er hensyntatt.

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler far det benyttes !
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og
innhentede opplysninger settes:

Dagens normale salgsverdi: kr 1 600 000
kr Vurderes av aktuelle

Anbefalt laneverdi: kredittinstitusjon
Underskrifter
Sted og dato Takstingenigr

Br.sund 17.12.2013 %Ww

Ggran Heimen
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Dokumentkontroll

Fremlagt:

Ingen dokumenter fremlagt ved befaring.
Vedlagt:

Ferdigattest, tegninger, situasjonskart og ubekreftet utskrift av elektronisk grunnbok.

Klakkjeveien 4 A , 8920 SOMNA |Befaringsdato:
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Semna kommune
Teknisk avdeling

* 4
%

Overhalla Industrier

7863 OVERHALLA

Var ref: Arkivkode Saksbehandler Dato
2010/5760-13 1812/70/271 Tor Ottesen, direkte tIf: 75015034 03.06.2011

Ferdigattest Byggetrinn 1 Berg Brygge - 70/271
Ferdigattest, etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27.juni 2008 § 21-10.

Rammetillatelse / igangsettingstillatelse og midlertidig brukstillatelse er gitt i F-sak 75/10 den
1/9-2010.

Gjelder: Byggetrinn 1 — 6 leiligheter av Berg Brygge
Byggested: Gnr 70 Bnr 271 Berg Sentrum.

Tiltakshaver: Berg Eiendom Invest AS
Ansvarshavende: Overhalla Industrier.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Det har ikke vart overholdt
befaring med kommunen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter.

Det er i dokumentene anmerket at yttergang og deler av kjekken i leilighetene i 1 etasje
har fri heyde 2,16 meter. Dette grunnet innbygging av ventilasjon. Kommunen har ingen
merknader til dette.

Merknader: Ingen

Med hilsen

Tor Ottesen
avdelingsingenior

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 75015030 Bankkto.: 4536.05.00601
Vik Kommunehuset Telefaks: 75015091 Org.nr.: 944810277
8920 SOMNA

E-post: Internett:

postmottak@somna.kommune.no www.somna.kommune.no



Arkiv: 1812/70/271
Arkivsaksnr: 2010/2796-5
Saksbehandler: Tor Ottesen

Semna kommune

Saksfremlegg
Utv.saksnr. | Utvalg Magtedato
75/10 Semna formannsskap 01.09.2010

Leilighetsbygg - Berg Brygge - 1812/70/271

Saksprotokoll i Somna formannsskap - 01.09.2010

Behandling:
Ingen endringsforslag.
Innstillingen enstemmig vedtatt.

Vedtak:

1. Thenhold til PBL § 20-1a godkjennes sgknad om bygging av 6 leiligheter pa
eiendommen 70/271 som omsgkt.

Overhalla Industrier godkjennes som ansvarlig seker.

Kontrollerkleringer og ansvarsretter godkjennes i henhold til seknad.

Utarbeidede brannverndokumentasjon skal legges til grunn for prosjektering og bygging.
Prosjekterende er ansvarlig for & finne en minste kotehgyde i forhold til flo. Denne skal
ikke vaere under kote 3m i NGO.

Utbygger er ansvarlig for prosjektering av grunnarbeid i omrédet.

L o

o

Radmannens innstilling

1. Thenhold til PBL § 20-1a godkjennes sgknad om bygging av 6 leiligheter pa
eiendommen 70/271 som omsgkt.

Overhalla Industrier godkjennes som ansvarlig seker.

Kontrollerkleeringer og ansvarsretter godkjennes i henhold til sgknad.

Utarbeidede brannverndokumentasjon skal legges til grunn for prosjektering og bygging.
Prosjekterende er ansvarlig for & finne en minste kotehgyde i forhold til flo. Denne skal
ikke vaere under kote 3m i NGO.

i 19

www.somna.kommune.no



6. Utbygger er ansvarlig for prosjektering av grunnarbeid i omradet.

Saksopplysninger

Seknad om byggetillatelse.

Boligdeklerasjon.

Folgeskriv fra Overhalla Industrier.

Folgeskriv fra bygherrer i forhold til utvidet nabovarsel.
Gjenpart av nabovarsel.

Diverse sgknader om ansvarsrett.

Diverse kontrollerklaringer.

Komplett tegningsmateriell.

. Situasjonsplan.

10. Komplett brannverndokumentasjon.

11. Kopi av reguleringsplan.

12. Kopi av P/S-sak 26/00 angéende bygging av leilighet i farste etasje.

§5 00 = O Lh ok L3 N

Vurdering

Seknaden gjelder bygging av et boligkompleks pd eiendommen 70/271 pd Berg. Dette er
eiendommen som ligger utenfor lageret til Coop pa Berg.

Som mange har sett i avisen har det vaert lagt ut et prospekt som innebarer bygging av to
boligkomplekser. Det ene med 6 leiligheter og det andre med 8. Det er viktig & pdpeke at denne
seknaden kun gjelder bygging av de 6 leilighetene i ser. Slik utbygger har valgt 4 kjere saken
ma4 det leveres inn en komplett ny sgknad dersom det blir aktuelt & starte byggetrinn 2 som
ligger neermere banken.

Historikk

Det er en lang historikk rundt eiendommen 70/271. Det har tidligere vaert godkjent to
byggeprosjekter som ikke har blitt realisert. Det ene s langt tilbake som i 2000. Det siste var
bygging av eneboliger pa tomten. Samtlige prosjekter har hatt forskjellige eiere.

De névarende eierne har begynt en prosess med oppkjep av flere eiendommer som ligger i
tilknytning til 70/271. De har blant annet kjopt tomten hvor banken stér og en parsell fra Coop.

De vil ndr prosessen er ferdig eie et sammenhengende areal fra Klakkskjaret pub og til og med
banken.

Reguleringsforhold

Prosjektet omfattes av reguleringsplanen Berg Vest. Dette er en gammel plan som ble laget og
vedtatt tidlig p& 80 tallet. Det vil si at en del av de reguleringsbestemmelsene som stér i planen
fraviker fra det som ville ha statt i en ny plan i dag. Det er i Plan og Ressurssak 26 i 2000 gitt en
dispensasjon for eiendommen 70/271 som gjer at man ikke behgver & ha neringsformal i ferste
etasje slik som reguleringsplanen sier, sa dette punktet i planen er greit. Videre gir planen

godkjenning for den utfylling av omradet som er utfert tidligere og som ogsé er godkjent og
igangsatt i ar.



Til slutt er det i gjeldende plan et punkt om at det er tillatt bebygd i 2 etasjer. Dette punktet ville
ikke kunnet statt i en ny plan. En ny reguleringsplan vill ha krevd en hgydeangivelse. Sé lenge
det ikke star hgydeangivelse gjelder i folge davaerende PBL at bygning kan bygges inntil 9
meter uten dispensasjon. I det aktuelle omrédet har dette medfort at lageret til samvirkelaget er
8,6 meter hoyt. Administrasjonen legger med bakgrunn i dette, samt de tidligere godkjente
prosjekter pa eiendommen, til grunn at prosjektet godkjennes med den prosjekterte hgyden pé i
underkant av 9 meter.

Prosjektet

Som tegningene viser er det prosjektert en bygning med 3 mener. Under vert mene er det 2
leiligheter. Det vil si at det er 6 leiligheter. Som situasjonsplanen viser, vil hele dette prosjektet
komme bak lagerbygget som Coop eier, og dermed ikke medfere endrede utsynsforhold fra
sentrum pé Berg. Som tidligere nevnt er heyden pé i underkant av 9 meter fra terrengniva,
lengden er 22,5 meter og bredden for hver seksjon er 13,5 meter. Som man ser av
situasjonsplanen er seksjonene trappet i forhold til hverandre. Dette gjor at den reelle bredden
blir ca 16 meter.

Brannvern

Ansvarlig seker og prosjekterende har latt utarbeide en utferlig og grundig
brannverndokumentasjon for prosjektet. Administrasjonen setter stor pris pa denne grundigheten
og har ingen merknader sa lenge byggherre planlegger og bygger i henhold til den
dokumentasjon og de tegninger som foreligger.

Nabovarsel

Det har ikke kommet merknader fra de som har fatt nabovarsel i denne saken. Man mener da de
som har eiendommer som tilstgter eiendommen hvor det skal bygges. Byggherrene i den saken
har i tillegg til naboer ogsa vert i kontakt med flere for & informere om prosjektet. Kommunen
har ikke mottatt noen skriftlig tilbakemelding fra noen i anledning saken. Saledes er nabovarel i
denne saken ok. Det kan tilfoyes at dette byggetrinnet er det som i minst grad pévirker utsyn /
utsikt fra Berg. Sé lenge det andre byggetrinnet ikke er omsgkt i denne saken, vil kommentarer
til dette ikke ha noe & si for behandlingen av denne sgknaden.

Videre i prosjektet

I starten av framlegget er det nevn at denne saken er en del av et prospekt som er lagt ut. Det er
viktig for administrasjonen & papeke at denne behandlingen kun tar stilling til boligkomplekset
det er sgkt om i saken. Det er ikke tatt stilling til garasjer eller det andre komplekset som vises i
prospektet. Disse tiltakene mé derfor underlegges ny saksbehandling fra Semna kommune.

Konklusjon

Med bakgrunn i ovenstdende vurdering finner administrasjonen & kunne tilra den omsgkte
utbygging av eiendommen 70/271.
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Saksbehandler: Mona Therese Jenssen
Online: 17657TEDRM/17657EDRM

Bestillingsnr.: 2044970

Deres ref’; Dato:

5-14-0009 21.01.2014
Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Registrert:  Rettsstiftelse:
306952 19.04.2011  Best. Om Adkomstrett

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1812 Sgmna 70 271 0 1

li/ Dokumentet folger vedlagt.

O Dokumentet folger ikke vedlagt. Dere kan bestille dokumentet hos Statsarkivet. Vis til
pantebok ............

O Dokumentet folger ikke vedlagt. Dokumentet er dessverre ikke 4 finne i arkivet vart.
O Dokumentet folger ikke vedlagt. Dokumentet kan vere arkivert i et annet offentlig arkiv.
Hyvis vi ikke kan levere dokumentet og dere allerede har betalt, vil vi tilbakebetale belgpet.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

www.kartverket.no

R e Mt N S R A
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing — fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: 3507 Honefoss
Telefon: 08700 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing(@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Erklaering om rettighet i fast eiendom °

Opplysninger om rekvirent (innsender) 2

Navn:SM Eiendom AS
Adresse:Sgmna

Postnr:8920 Poststed:Sgmna
Fedselsnr./Org.nr:992392479
Referansenr:

Plass for tinglysingstempel

ACRR Ty

Doknr: 3069532 Tinglyst: 19.04.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Hlemmelshaver (avgiver)

Navn
Berg Eiendom Invest AS

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 srffer)
993393673

2. Eiendom (avgivers)®

Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
1812 Semna 70 271
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt). *
Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
1812 Semna 70 105

Rettighet for person (personlig servitutt/pengeheftelse).

Navn

Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

_ i
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4. Beskrivelse av rettigheten °

Eier av gnr 70, bmr 105 i Semna skal ha tin
sj@en som angitt pa vedlagte kartskisse.

glyst rett til 4 etablere gangvei og kai i front av fylling mot

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. X Ja [JNei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter

Sted og dato | Hjemmelshav
mnn

/23-20)/

' kw g‘%ﬁ/o"/ 7

Noter.
1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast elendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer
0g sendes til faigende adresse: Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens
kartverk, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr. 5 ’
Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet
ledd bokstav d.

Formalet med denne underskriften er 4 sikre at avgivermjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma gis en nayaktig tekstig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersony‘f’is
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over "/ e
eiendommen.

4‘
Det er ikke ngdvendig 4 fylle ut dette feltet. ?

; A
Den som signerer mé ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til %

eiendommen, mé alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner,

Side 2-av 2 -
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Berg 01.05.2013

Referat fra arsmeote i Sameiet Berg Brygge.

Tid og sted: Klakkskjaeret 17.04.2013.

Tilstede pé arsmetet var Ragnar Lien, Tor Dale, Berit Bjornseth, Tove Buskerud, Per-Johnny
Togersen, Harald Einvik, Aud Olsen, Laila Rermark, Gunn R.Sandver, Ove Kristiansen og
Randi Wold.

Saker til behandling var vanlige drsmotesaker.

Arsberetning godkjent. Det enskes videre beplantning av hekk til garasjebygget. Styret
tar kontakt med Coop Ser-Helgeland for a innhente tillatelse til & plante videre pa
deres eiendom.
Regnskapet godkjent med felgende kommentarer fra revisor: det ma lages bilag pa alle
regninger, og en i styret ber attestere i tillegg til leder. Regnskapsfarer ber vare
tilstede i arsmetet for a redegjore for regnskapet.
Valg: Nytt styre i Sameiet er: Leder: Ove Kristiansen

Sekreteer: Randi Wold

Styremedlem: Laila Rermark

I tillegg til vanlig arsmetesaker var folgende saker til behandling:

Maling av balkonger. Arsmetet er enstemmig i at maling av balkonger er med i prisen
pa leilighetene. Styret tar saken videre med Henning.

Plen mellom byggetrinn 1 og 2. Enighet om dette. Arbeidet gjores pa dugnad. Tor
Dale og Harald Einvik ansvarlig for organisering.

Gjerde/skjerming mot Klakkskjeeret. Saken utsettes.

Kjop av garasje til Sameiet. Arsmetet er enig om at vi tilbyr SM Eiendom 100 000 kr
fordelt over 5 &r for garasjen som vi na leier.

Parkering v/banken. Sameiets beboere m/gjester ber unnga a parkere neermest

Regnskapskontoret pa dagtid, da dette skaper problemer for dem og deres kunder.
Dette ma vi klare & imgtekomme!

Etter meotet koste vi oss med god tapas a la Klakkskjaret, og hyggelig sosialt samveer!
Vi héper at flere av beboerne kommer pé neste drsmeote.

For Styret 1 Sameiet Berg Brygge
Randi Wold

R LA
Sekreteer



Regnskap for Sameiet Berg Brygge

Beholdning 01.01.2013

Innbetalinger 2013

Utgifter:

SHMIL

Frende forsikring

Kj@p garasje term. 1 av 4
Sngrydding
HelgelandsKraft
Bankgebyr

Bespisning arsmgte

Div. utgifter

Arsresultat 2013

Beholdning 01.01.2013

Beholdning 01.01.2014

2013

kr 39.954,-
” 28.956,-
" 25.000,-
” 15.895,-
”  4.195,83
" 664,

¥ 3.050,-

” 5.383,-

kr 10.770,67

kr 177.499,13

kr 123.097,83

kr 54.401,30

kr 10.770,67

kr 65.171,97






§ 1 Fermal

Foundlet med ordensieglene ex a legge
gruunnbag for et godt bomilje i sameiet, noe
som er alles ansvar, enten man eiex eller

leiex pa Berg Buygge. Sameiewne plikter a
appéy/.seegenﬁwsotand eventuelt leietaftere

forste emgang sefees last internt.

Brudd pa endensiegler sem medforer skade
pa nabeens ellen sauneiets eiendom skhal
ewstattes av den som forwelder skaden.

§ 2 Re. ag arden

Beligenne plifiter a senge for alminnelig o
mellem BL. 23.00 ag 07.00 ma beboerne vise



scerlig fensynsfullhet slik at andres
nattesgun ifife forstyes. Belbaere skal
unngd haylydt ferdsel ag tale i emuddet i
dette tidswenmet.

Det ex kun tillatt med helt nadvendig
kjering pd emuddet, som for efsempel
varetransport, flytting og syfetranspod.
Det en ifbie tillatt med parkering av biler
tiesabrende shal buke garasjeanlegg ag
parkeringsplass ved banken.

§ 3 Seppel.

Belicenne plifiter a falde orden pa felles
uteareal.

(Ulle ma falge SHMIL sine regler nax det
gjelder sontering av sappel. Budd pa dette
fan medfare bot for Sameiet.

§ 4 Vedlifefiald



Den enkelte lieliver fiar et medansvar for at
Feil og mangler sam den enfielte iffe Pan
wette app selu skal meldes til styet.

§ 5 Feusdyrhold

Det en iftfe anshelig med fusdyr|hjoeledys
pa Berg Buygge.

§ 6 Guitling

Guilling pa balhong [teviasser ex tillatt

nwdgaoayd(ﬁeﬁﬁwefeﬁtxw&gm@oaﬁenwt
det skjer undex Renstant tilsyn og uten

unadig bukt- og weyhutvifiling.

Rublgrill og engangsgrill ex forbudt

pa gunn av annfaie.



Boligsameiet

VEDTEKTER ETTER ETERSEKSJONSLOVEN AV 1997

§ 1 FORMAL

Formalet med disse vedtektene er & regulere forholdet mellom sameierne i boligsameiet
“Sameiet Berg Brygge”, gnr, 70, bnr 271 i Semna kommune. Vedtektene bygger pa lov om
eierseksjoner, som gjelder hvor ikke annet fremgar av disse vedtektene.

§ 2 RETTSLIG RADIGHET

Bruksenheten med tilhgrende ideell sameieandel i hele eiendommen skal fritt kunne
disponeres over ved bortleie, salg, pantsettelse eller p& annen méte i samsvar med den til
enhver tid gjeldende lovgivning.

Erververe og leietakere av seksjon mé godkjennes av styret. Samtykke kan kun nektes dersom
det foreligger saklig grunn.

Ingen kan erverve mer enn to sameieandeler i sameiet.
§ 3 FAKTISK RADIGHET

Seksjonseierne har eksklusiv rett til bruk av sin bruksenhet og rett til forholdsmessig bruk av
eiendommens tilherende fellesareal.

Utevelse av bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate vare til skade eller ulempe for andre sameiere. Bruk av fellesareal ma skje 1
samsvar med det som fellesarealet etter sin beskaffenhet naturlig kan brukes til i dag og i
tiden fremover.

§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av hoveddel og tilleggsdel av bruksenheten péhviler fullt ut og for
egen regning den enkelte sameier.

@vrig vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr
er sameiets ansvar.

§ 5 FELLESUTGIFTER OG INNTEKTER

Sameiets tvungne og frivillige fellesutgifter sdsom renhold av fellesareal, skatter og avgifter,
forsikringspremie, gardslys, utvendig vedlikehold, innvendig vedlikehold av fellesrom,
havearbeider, vaktmester, forretningsforer med videre fratrukket eventuelle inntekter, skal
fordeles pa de enkelte seksjoner i henhold til seksjonenes sameiebrek.

Festekontrakt for eiendommen transporteres til sameiet. Festeavgiften betales av sameiet som
sadan, men deles mellom seksjonseierne, basert pa den enkelte seksjons eierbrak.

Sameierne betaler et akontobelop fastsatt av sameierne p& sameiermetet eller av styret som
skal gé til dekning av bruksenhetens andel av fellesutgiftene og eventuell avsetning til

1
05.04.2011
1:14



Boligsameiet

fremtidig vedlikehold, pskostninger eller andre fellestiltak pé eiendommen dersom
sameiermgtet har vedtatt slik avsetning. Fellesutgiftene skal innbetales forskuddsvis pr. mnd.

§ 6 SAMEIERMWTET

Sameiermgtet utover den everste myndighet i sameiet.

A)RETT OG PLIKT TIL A VARE TILSTEDE PA SAMEIERM@TET MM.

Sameiere har rett til & delta p& sameiermetet og har forslags-, tale- og stemmerett.

Sameiere har rett til 4 ta med en radgiver p4 sameiermetet
Radgiveren kan pd sameiermetet av sameiermetet gis tillatelse til & uttale seg dersom en
beslutning om dette fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer

Sameierne har rett til & mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde
ferstkommende sameiemaote, med mindre det fremgér at annet er ment.

Leietaker av boligseksjon i sameiet og revisor har rett til & vaere tilstede pé sameiermetet og til
a uttale seg.

Styremedlemmer og forretningsforer har plikt til 4 delta pa sameiermetet, med mindre dette er
klart unedvendig, eller det foreligger gyldig forfall.

B) SAMEIERMO@TETS INNHOLD

Sameiermetet ledes av styrets formann. Hvis formannen ikke er til stede velger sameiermgotet
en meteleder blant de tilstedeveerende sameiere. Til mateleder kan sameiermotet velge andre
personer enn sameiere i eierseksjonssameiet.

Det ordinare sameiermotet skal:

. Behandle styrets drsberetning.

. Behandle og godkjenne &rsregnskapet.

. Behandle saker som nevnt i innkallingen.

. Velge styremedlemmer, varamedlemmer, styreformann og nestformann.

AW —

Det ekstraordinre sameiermetet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til motet.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning.

Protokollen skal underskrives av metelederen og minst en sameier som utpekes av
sameiermetet blant de som er tilstede. Protokollen skal holdes tilgj engelig for sameierne.

Protokollen sendes til samtlige sameiere senest innen to uker etter at sameiermetet fant sted.

2
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Boligsameiet

C) OM STEMMERETT OG AVGJ@RELSE OM A TREFFE VEDTAK

Sameierne har stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier

Vedtak treffes, med mindre annet uttrykkelig er bestemt i lov eller vedtekt med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
treffes avgjerelsen ved loddtrekning.

P& sameiermetet kreves det to tredjedels flertall av de avgitte stemmene for vedtak om:

1. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter.

. salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhorer eller

skal tilhere sameierne i fellesskap.

4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

5. samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formaél eller omvendt.

6. samtykke til reseksjonering som nevnt i lov om eierseksjoner §12 annet ledd, annet
punktum.

7. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser 0g som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5% av de arlige fellesutgiftene.

8. fastsetting av vedtekter og endringer av disse.

o

L

Enighet mellom samtlige sameiere i eiendommen kreves for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen, og for vedtak som innebzrer vesentlige endringer av
sameiets karakter.

Det kan ikke treffes vedtak som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel
pé andre sameieres bekostning.

D) UGILDHET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale som en
selv eller nerstaende er part i eller om sitt eget eller neerstiendes ansvar

Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens §§ 26 og 27. :

En sameier som etter det ovenstéende er & anse som inhabil har allikevel mote- og talerett pa
sameiermetet.

-

2
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Boligsameiet

§ 7 INNKALLING TIL SAMEIERM@TER

A) FORHANDSVARSEL

Styret skal pa forhénd varsle sameierne om dato for metet og siste frist for innlevering av
forslag til saker som gnskes behandlet av noen av sameierne.

Ekstraordinaert sameiermete avholdes enten nér styret finner det pékrevet eller det kreves av
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene. De sameiere som
ensker avholdt et ekstraordinzert sameiermgte skal oppgi hvilke saker som gnskes behandlet.

B) INNKALLINGEN TIL SELVE SAMEIERMOTET

Styret innkaller skriftlig seksjonseierne og andre som har rett til & vere til stede pa
sameiermetet til sameiermete, hvert &r senest innen utgangen av april méned, med minst atte,
heyst 20 dagers varsel til behandlingen av de saker som gar frem av innkallingen og av §6.

Innkallingen til ekstraordineert sameiermete skal varsles med minst tre dagers varsel. (§ 34,
forste ledd, annet punktum)

Innkallingen til ordineert/ekstraordinart sameiermete skal informere om:
1. tid og sted for metet.

2. de saker som skal behandles pa sameiermetet, inkludert forslag fra noen av sameierne.
3. hovedinnholdet i forslag som etter lov eller vedtekt krever minst to tredjedels flertall.

§ 8 STYRET

A) STYRETS SAMMENSETNING, ANTALL MEDLEMMER MM.

Sameiet skal ledes av et styre bestdende av minimum tre og maksimum fem personer.
Sameiemgtet bestemmer ved konstituering antall styremedlemmer. Hvert styremedlem blir
valgt for en periode p4 to &r. Bare seksjonseiere kan vaere medlemmer av styret.

B) OM STYREM@TER, VEDTAKSFORHET MM.
Det péhviler styreleder & innkalle til styremeter ved behov.

Styremeter ledes av styreleder. Ved styreleders fravaer og nér det ikke er valgt noen
nestformann, velges en meteleder blant og av de andre styremedlemmene.

Er mer enn halvparten av styremedlemmene tilstede pé styrematet har styret kompetanse til &
fatte de vedtak som det i henhold til sameiets egne vedtekter eller i lovgivningen er tillagt
myndighet til.

4
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Boligsameiet

Vedtak fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer, forutsatt at mer enn en tredjedel
av styremedlemmene stemmer for vedtaket. Star stemmene likt er motelederens stemme
avgjerende.

C) STYRETS ARBEID MM.

Styret er underlagt sameiermetets bestemmelser.

Styret er bemyndiget i alt som vedrerer den daglige drift, vedlikehold og ledelse av sameiet
og som i det enkelte tilfelle ikke p4 sameiermeotet, eller i sameiets vedtekter, eller i den til
enhver tid gjeldende lovgivning er lagt til andre organer.

Styret skal fore tilsyn med at sameiets formal fremmes i samsvar med vedtektene, dets egne
og sameiermetets vedtak, den til enhver tid gjeldende lovgivning, samt eventuelle krav eller

pélegg fra offentlige myndigheter.

Det herer under styret 4 ansette, si opp eller avskjedige forretningsfarer, samt fastsette dennes
lonn.

Styret ma pd forhénd forelegge saker av stor viktighet for sameiermete, herunder sporsmal om
utforelse av arbeider som medferer storre og ekstraordineere utgifter.

Styret skal fore protokoll fra forhandlingene pa styremeter. Protokollen skal underskrives av
de styremedlemmene som var tilstede pa styremetet.

To styremedlemmer innehar i fellesskap sameiets signatur.

Seksjonseierne har innsyn i styrets protokoll og skal ved henvendelse til styrets formann gis
innsyn i denne.

D) UGILDHET

Styremedlemmer kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmaél som
medlemmet selv eller nerstdende har en framstaende personlig eller skonomisk sarinteresse
1.

§ 9 FORRETNINGSF@RER

Pa sameiemetet kan det med alminnelig flertall av de avgitte stemmer besluttes at sameiet
skal ha forretningsforer.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan forretningsforeren gis fullmakt til &
representere sameiet utad.

Forretningsforeren skal holde styret lopende orientert om de oppgaver han er satt til 4
forvalte.

5
05.04.2011
1:14



Boligsameiet

Forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
vedkommende eller dennes narstiende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

Forretningsfarerens korrespondanse og dokumenter vedrerende sameiet skal vare tilgjengelig
for styret.

Senest innen 31.03. hvert &r skal forretningsforeren forelegge styret utkast til regnskap og
utkast til styreberetning for det forlapne kalenderar, samt budsjett for innevaerende ar.

§ 10 REGNSKAP

I ethvert eierseksjonssameie skal det fores regnskap.

Styret har ansvar for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel i samsvar med den til enhver
tid gjeldende lovgivning. Regnskapet for foregiende kalenderar skal legges fram pé ordinaert
sameiermete.

§ 11 REVISOR

P4 sameiermgtet kan det besluttes at sameiet skal ha revisor.
§ 12 MISLIGHOLD

Dersom en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan vedkommende med minst
seks méneders skriftlig varsel regnet fra tidspunktet palegget er mottatt, pélegges & flytte og 4
selge seksjonen. I det skriftlige varselet skal det samtidig opplyses at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg, dersom pélegget ikke fulgt av vedkommende seksjonseier.

§ 13 FRAVIKELSE

Dersom en sameiers eller leietakers oppforsel medforer fare for odeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller at oppforselen er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens brukere, kan styret kreve fravikelse etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitte] 13.

§ 14 PANTESIKKERHET

Sameierne har panterett i hver seksjon i sameiet for krav som folger av sameierforholdet for
belep tilsvarende folketrygdens grunnbelep for hver bruksenhet pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§ 15 ETTERSYN

Den sameierne gir fullmakt skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn av
installasjoner og reparasjoner nar dette er nedvendig av hensyn til de ovrige sameierne, og det
tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

6
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§ 16 TVISTER
Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier og som har sitt utspring i

sameieforholdet skal avgjeres ved de alminnelige domstoler. Seksjonseierne vedtar
eiendommens hjemting som verneting.

§ 17 OPPLOSNING
Sameiet kan ikke oppleses uten samtykke fra samtlige seksjonseiere.

§ 18 LOV OM EIERSEKSJONER

For gvrig vises til lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.
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Eiendomsmegling
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VIKTIG OM BUDGIVNING:

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet skal inngis pa budskjema péfert budgivers
signatur. | tillegg ma budgiver ha legitimert seg.

Senere bud kan inngis per e-post til: mtj@mao.bbl.no, SMS til megler: tIf 91 17 26 34 eller per fax til
megler: 751 37001. Bud kan ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges denne
lgsning, er det ikke krav til & sende det farste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til 2 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om
status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som er inntatt pa nest siste side i
salgsoppgaven.

( HELP Boligkijgperforsikring: Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Dette er en forsikring megler anbefaler. Det er en
FORSIKRING rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det

oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Forsikringen
inkluderer skadetakst og har ingen egenandel. Boligkjgperforsikring tegnes senest
pa kontraktsmgtet, og koster kr 6.300/8.900,- Ta kontakt for ytterligere informasjon

Meglers vederlag: Provisjon pa 2,5 % av salgssummen med minimumspris pa kr. 42 000,- +
annonsepakke.
Dersom handel ikke kommer i stand har megler rett til dekning av utlegg.

VELKOMMEN TIL EN TRYGG EIENDOMSHANDEL
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr.: 5-14-0009 /Mona Therese Jenssen.

Adresse: Klakkjeveien 4 A, 8920 Sgmna

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte bolig:
NOK

+ omkostninger til staten pa 2,5% av salgssum. Se prospekt.

Kjgpesum og omkostninger finansieres slik:
Laneinstitusjon / kapital Referanse Belagp

Totalt

Mitt vart bud er aitt med forbehold

Budet vedstés til og med / -14. KI. @nsket overtakelsesdato / -14

___Ja, jeg/vi er kjent med meglerens anbefaling og gnsker & tegne Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS.

Forhgyelse av bud:

Dato / Bud Frist Budgivers signatur Selgers aksept/avslag
Klokkeslett

Jeg/vi er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over av handelen er juridisk bindende
for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake dersom selger eller megler
er gjort kjent med budet. Dersom undertegnede ikke blir kjgper av denne eiendommen, vil kjgper dersom han krever det
fa opplysninger om min identitet, pa de vilkar som fremkommer av vedlagte ”forbrukerinformasjon om budgiving” pkt. 9.

Sted, dato: .......ccocvveiiiieen,

NAVNL e Fadsels/personnr:..........ccoovverennne.

NAVNI e Fadsels/personnr:...........cccovvervennn.

AAATESSE: .eviiiieeie ettt ettt TIf. arb.: o

Postnr.: ..o PoStSted: ... T Priv.: o,
TIf. Mob.: cccevviiniiiiiiiiiiiiiininnnne

Underskrift Underskrift

Skjemaet leveres/sendes til:

Mo: Brgnngysund

Thora Meyersgt 9. Sgmnaveien 83/85

Postboks 1013, 8602 Mo Postboks 130,8901Brgnngysund

TIf: 75137010-Fax: 75137001 75137070 —-fax: 75137071
\ E|endomsmeg||ng E-mail: mobo@mo.bbl.no
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