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Ngkkelinformasjon til salgsoppgave 114250
Sar Villen 24, 8610 MO | RANA

eiendomsmegleren

helgeland

Prisantydning

Kr.900.000,-

Omkostninger

Beregnede omkostninger ved salg til
prisantydning:

- Dokumentavagift til staten, 2,5 % av kjgpesum,
grunnlag kr.900.000,- kr. 22.500,-

- Tinglysingsgebyr for skjate, kr 525, -

- Tinglysingsgebyr pr pantedokument, kr 525,-

- Pantattest, kr. 404,-

Totale omkostninger: Kr. 23.954,-

Kommunale avgifter Ingen
Renovasjon Ingen
BRA/P-ROM BRA:103m2  P-Rom: 103 m2

Antall soverom

4

Boligtype/ Eierform

Nedlagt smabruk med bo- og driveplikt.

Byggear

1920

Etasje

2

Energimerke

Gruppe G - Farge oransje

Garasje/parkering (JA/NEI - Eie/leie)

Garasje og parkering pa egen eiendom

Tomt — (eiet/festet)

Eiertomt 908 daa
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Nedlagt smabruk i Ser-Villen, Gruben

DATO 23.10.2014

ADRESSE Sar-Villen 24, 8610 MO | RANA.

TYPE EIENDOM Smabruk.

EIENDOMSBENEVNELSE Gnr. 30, bnr. 11 i Rana kommune.

EIER/SELGER Erling Johansen, Peder Johan Johansen, Hans Peder Pedersen, Martin
Pedersen m.fl. v/fullmektig Erling Johansen

BELIGGENHET Eiendommen ligger i Sar-Villen pa Gruben ca. 12 km fra Mo sentrum.
Landlige omgivelser med god avstand til naboeiendommer som bestar av
boliger og landbruk. Avstand til skole og butikk ca. 8 km.

TOMTEN Eiendommen bestar av 3 adskilte teiger pa tils. 908 daa. Teigene ligger i
Villen/Nytunet, en i Kalia og en ved Bjgrnasen/Gaukhaugen. Arealet bestar
i hovedsak av skog med ca. 5 daa dyrka jord. Omkringliggende akrer blir
slatt av naboer som driver innenfor jordbruk.
Eiendommen ligger sgrvestvendt med frie utsynsforhold utover
landskapet, Mofjellet og helt ned til byen. God avstand til
naboeiendommer. Adkomst via E- 12 og kommunal sidevei med en privat
vei til boligen ca. 800 meter i fellesskap med andre boliger. Den private
veien gar over gnr. 30, bnr. 2 og gnr. 30, bnr. 1 og sistnevnte har rett til
bruk av veien som gar over bnr. 11 og videre il bnr. 1. Veien brukes av
nabo bnr. 1 i forbindelse med tilgang til jorda — se vedlagte kartskisse.
Tomtetype: Eiertomt. Tomtestgrrelse: 908000 m2

REGULERINGSPLANER Eiendommen ligger i et uregulert omrade — LNF-omrade.

Opplysninger om eiendommen
BYGGEAR/PABYGG ETC Vaningshus oppfert i 1920/pabygd inngangsparti 2005.
BYGGEMATE Opprinnelig bolig er oppfart i tammer med utvendig staende bordkledning,

mens pafgrt nytt inngangsparti er oppfert i bindingsverk.

Grunnmur av kalksteinblokker fundamentert pa fiell. Betonggulv i utgravet
kjellerdel. Uisolert trebjelkelag mellom etasjene. Vinduer av tre i hovedsak
med koblede glassruter. Innvendige darer i heltre speildarer.
Saltakkonstruksjon av rundtemmeraser som er tekket med stalplater.
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AREAL

INNHOLD

STANDARD

UTSTYR

KONSESJON

BTA: 109 m2 P-Rom: 103 m2 BRA: 103 m2

Arealoppmaling er foretatt av takstmann, og oppgitte areal er ikke
kontrollmalt av megler.

Retningslinjer for arealmaling er basert pa Norsk Standard 3490, og er
naermere beskrevet i vedlagte takstrapport. Rom defineres etter bruken av
rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan veere i strid med
tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Da det ikke foreligger en spesifikk
definisjon av hva som er primaere rom (P-rom) og sekundaere rom (S-rom),
vil benevnelsen av enkelte rom fastsettes etter skjgnn.

Vaningshus som inneholder:

Hovedplan:

Vi, bod, kjgkken, 2 stuer, spisskammers og gang med trapperom til loft og
luke til krypkjeller.

Loft:

Loftsgang og 4 soverom

Eldre vaningshus og gvrige bygninger fremstar med enkel standard og
renoveringsbehov.

Boligen mangler vann/avlgp og stremanlegg.

Vegger.

Malte plater og trepanel med temmervegger pa loft.

Gulv.

| hovedsak tregulv med vinylbelegg i 1. etasje. Furugulv i 2. etasje.
Himlinger.

Plane flater med synlige aser i 1. etasje. Skratak med synlige aser i

2. etasje. Uisolert.

Kjokken.
Enkel plasshygget kjgkkeninnredning sannsynligvis fra tidlig 70-tallet.

Boligen har ikke innredet saniteerrom.
Det var tidligere utedo pabygd figset, men dette er fiernet.

Det er installert elektrisk stram i boligen, men strammen er utkoblet da
anlegget ma renoveres.

Ingen hvitevarer medfalger.

Eiendommen er konsesjonsbelagt med bo og driveplikt.

Det gjeres oppmerksom pa at det er kjgpers ansvar a fa konsesjon.
Imidlertid vil megler veere behjelpelig med sgknaden. Innbetalt gebyr for
konsesjon vil ikke bli tilbakebetalt ved et eventuelt avslag.
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ODEL

ODELSGARANTI

DIVERSE

Det pahviler odel pa eiendommen og eventuelle odelsherettigede kan
benytte sin odelsrett innen 6 mndr. etter tinglysingsdato pa skjgte til ny
eier. Innenfor 6 mndr. kan en odelsberettiget ga til odelssgksmal mot den
nye eier og hvis odelsgker far medhold i sitt seksmal blir det avholdt en
odelstakst av skjgnnsmenn oppnevnt av retten. Taksten som da blir
bestemt (odelstaksten) ma saksgker betale til saksgkte (den nye eier) og
saksgkte ma flytte fra garden.

| pavente av avklaring av odelsretten vil selger avsette hele kjgpesummen
pa meglers konto i Helgeland Sparebank - 6 mndr. fra tinglyst skjate.

Hvis odelssgksmal ikke reises innen fristen, er megler bemyndiget til & frigi
kjgpesummen overfor selger inkl. renter.

Dersom odelssgksmal reises beholdes kjgpesummen pa meglers konto
inntil saken er rettskraftig avgjort og kj@pers eventuelle tap i henhold til
denne avtale er oppgjort, hvoretter megler er bemyndiget til a frigi
resterende/overskytende til selger. Det vil si at hvis odel blir benyttet vil
kigper fa hele kjgpesummen tilbake med renter.

Dokumentavgift og tinglysingsgebyr dekkes av kjgper og kjeper vil lide tap
av disse avgiftene hvis odelsretten blir benyttet.

Megler anbefaler at kjgper av eiendommen ikke utfarer noe arbeid pa
eiendommen far odelsretten er utgatt. Alle pakostninger, investeringer og
lignende skjer for kjgpers risiko fra overtagelse til endelig odelstakst er
fastsatt og det kan ikke reises krav mot selger som falge av tap ved slike
pakostninger og investeringer.

Kigper plikter & holde eiendommen fullverdiforsikret i perioden.

Sjarmerende lite smabruk med driftsbygning i fine naturomgivelser.
Vaningshuset er i dag ubebodd uten tilknytning til vann og avlgp. Fine
omgivelser med apent landskap med gode lys og solforhold.

Eiendommen ble overtatt av arvinger i 1990, men har ikke veert tatt i bruk
av arvingene som bestar av 8 eiere.

Boligen er vedlikeholdt opp igjennom arene, men ikke i de senere ar. Det
er ikke pafart store omkostninger eller moderniseringer noe som tilsier et
stort vedlikeholdsetterslep hvor vesentlige renoveringstiltak er ngdvendig
0g ma paberegnes. Dette gjelder blant annet innlegging av strgm, vann og
avlgp, samt isolering av boligen.

Av mangler papekes spesielt:

- Fukt i kjeller med ratesskadet himling.

Av pakostninger i senere tid nevnes
- Pabygd nytt inngangparti med yttergang og bod i 2005.
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DIVERSE

OPPVARMING

Det gjores oppmerksom pa at eiendommen er overtatt av selger fra et
dedsbo og at fullmektig eller arvingene verken har brukt eller har
beboelseskjennskap til boligen. Selger har derfor i begrenset grad
kunne supplere og /eller kontrollere opplysningene i denne
salgsoppgave. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og

skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Interessenter
oppfordres derfor til & undersgke eiendommen ekstra noye og gjerne
med sakkyndige.

Eiendommen selges i den stand den var ved kjapers besiktigelse, jfr.
avhendingslovens 8§ 3-9. Bestemmelsen her innebaerer at
avhendingslovens regler om nar eiendommen har mangler, fravikes til
ugunst for kjgper.

Kjgper gjares i den anledning spesielt oppmerksom pa at selgers ansvar
med dette begrenses for eventuelle mindre feil og mangler. Likesa ma
ikke apenbare/synlige feil og mangler vaere anmerket i takst eller
salgsoppgave.

Imidlertid bestemmer avhendingslovens § 3-9 at en eiendom likevel har
mangler selv om den er avhendet med forbehold som "selges i den stand
den var ved kjgpers besiktigelse" eller lignende annet forbehold, i falgende
tre situasjoner:
e Dersom selger har gitt manglende opplysninger om
eiendommen, jfr. avhendingslovens § 3-7, eller
e dersom selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen,
jr. avhendingslovens § 3-8, eller
e dersom eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med ut fra kigpesummen og forholdene
ellers.

Megler anbefaler interessenter til & befare eiendommen godt, og gjerne

sammen med sakkyndig. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger, takst og meglers egne undersakelser.

Vedovn i kjgkken og stue.

Diverse

FJgs

Eldre driftsbygning BTA 180 m2 fra 1920 som opprinnelig besto av
dyrefjgs med fraukjeller og hayloft/silo.

Fj@set benyttes i dag som lagerareal. Bygningen er oppfart med temmer i
1. etasje og bindingsverk i 2. etasje. Kjarebro av tre til hgyloftet.

Fremstar i hovedsak med standard fra byggear.
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SK@T/UTHUS

GARASJE

LIGNINGSVERDI

VANN/KLOAKK

KOMMUNALE - 0G

RENOVASJONSAVG

FERDIGATTEST

STROMFORBRUK

TINGLYSTE HEFTELSER

ANDRE OPPLYSNINGER

ENERGIMERKING

OVERTAGELSE

ANSVARLIG MEGLER

Enkelt byggverk BTA 37 m2 oppfert i plank fundamentert pa peler.
Byggearsstandard. Byggear ca. 1950.

Frittliggende garasje/traktorgarasje BTA 25 m2 oppfaert i 1960.
Oppfert i bindingsverk med utvendig staende bordkledning. Gruset gulv.
Saltakkonstruksjon. Vippeport i front. Enkel standard.

Kr. 15.651,- i 2013.
Det er ikke innlagt vann eller kloakk.

Det foreligger ingen avgifter p.t.
Kr. 1.875,- pr. 1/2-ar for normal dunk
(Eiendommen er ubebodd og derfor ingen renovasjon i dag)

Ferdigattest finns ikke i falge kommunen

Stremmen er utkoblet og ikke i bruk.

Falgende tinglyste heftelser falger eiendommen:

Servitutter i grunn:

Tgl. 14.09.73 og 13.04.76 Erkleering/avtale vedrgrende elektriske
ledninger. Rettighetshaver: Helgeland Kraftlag

Tgl. 05.06.74 Jordskifte /grensesak

Tgl. 17.04.86 Bestemmelse om vannrett. Rettighetshaver: Fagerdal

Selger har tegnet eierskifteforsikring, se vedlagte egenerkleering.

Farste bud skal alltid innleveres skriftlig og eventuelle gkninger skal ogsa
bekreftes skriftlig, enten via E-post, SMS eller lignende. Alle budgivere ma
fremlegge legitimasjon ved farste budinngivelse. Se vedlagte
Forbrukerinformasjon om budgiving for fullstendig budregler.

Interessenter bes ta kontakt med megler for kopi av ngdvendige
dokumenter, sa som: takst, tegninger, malebrev, reguleringsplan ol.

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag som er inngatt fra
og med 1.7.2010 oppgis en energiklassifisering pa en scala fra A — G. Det
er selgers/utleiers ansvar at eiendommen er energisertifisert. Eiendommen
er klassifisert i gruppe G med farge oransje. Kopi av Energisertifikat kan
fas hos megler.

Etter avtale

Bente M. Dahle. (a:) 75 14 30 03 (m:) 95 25 83 58
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Takst/prisantydning kr. 900.000,- / bud gnskes

LANETAKST Kr. 800.000,-

TAKST AVHOLDT AV Takstteknikk AS v/Terje Haugsnes datert 23.10.14.

Faste opplysninger

TOTALPRIS MED 1. Prisantydning 900.000 -
OMKOSTNINGER 2. Dokumentavygift til staten 22.500 ,-
3. Tinglysninggebyr skjgte 525 -
4. Tinglysing av pantobligasjon 525 -
5. Gebyr panteattest
6. Konsesjonsgebyr (omtrentlig) 4.000 ,-
Sum 927.550 -
MEGLERS VEDERLAG Tilrettelegging kr. 2.500,- inkl. mva. Avtalt meglerprovisjon 2,5 % inkl. mva,

minimum kr. 25.000,- (gjelder selger/oppdragsgiver).

BESIKTIGELSE Etter avtale med vart kontor.

FAGLIG LEDER Mona Kristiansen og Elin Langfjell Mggster.
Eiendomsmeglere MNEF

INTERNETTADRESSE www.hsb-eiendom.no

Pa var internettside finner du flere bilder av denne boligen.

PLIKTIGE OPPLYSNINGER Falgende opplysninger skal gis til kjgper for avsluttet handel, jfr. lov om
Eiendomsmegling:
1. Registerbetegnelse og adresse.

Eierforhold.

Heftelser.

Tilliggende rettigheter.

Grunnareal.

Bebyggelsens arealer og angivelse av alder og byggemate.

Ligningsverdi og offentlige avgifter.

Forholdet til endelig offentlige planer og til konsesjonslovgivningen.

O N~ WDN

VEDLEGG Takst
Egenerkleering
Gardskart
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http://www.hsb-eiendom.no/

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VA

AmTrust Europe
An AmTrust Financial Company

Meglerfirma \Eiendomsmegieren Helgeland AS \ Oppdragsnr. [1142507

[Bariileaza | (%] Med verdi- og lanetakst

Postnr. 18610 | steq [MoiRana \ [J Med boligsalgsrapport
[J Uten takst (ikke mulig 4 tegne)

Mobilnummer | 90092822 | E-post l

Gnr. 39| Bpr 11| Snr./andelsnr./aksjennz Festenr.

Er det dpdsbo? EJ Nei [X] Ja Avdgpdes navn E:I(jnn(lf Fedarstn/

Nar kjgpte du boligen? Cl Hvor lenge har du bodd i boligen? D Har du bodd i boligen de siste 12 mnd.? :|

Selgers navn 1Erling Johansen, Hans Peder Johansen, Peder Johan Johansen m.fl, v/Fullmeklig Erling Johansen

]

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

2.1

2.2

2.3

2.4

4.2

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

[ Ine Ja Beskrivelse |

Kjenner dy til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Beskrivelse |_ e S

Redegjgr for arstajlet og hva som ble gjort:

Beskrivelse ' -

Ble tettesjikt/membranjgluk oppgradert/fornyet?

E]Nei DJa Beskrive I ez e TRy O N

Er arbeidet utfgrt av faglzert, s
El Nei D la Beskrivelse I

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, u

DNei []Ja Beskrivelse |

Er forholdet byggemeldt? [ Inei [ ]ia

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av awlgpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei D Ja Beskrivelse | I )
Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/veert koNl pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt 5.

DNei DJa Beskrivelse | B 3

Er arbeidet utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

D Nei DJa Beskrivelse L,,, - S

Er arbeidet utfgrt av fagleert, skal firmanavn og eventuelt ogsa navn pazhandverker opplyses:

Navn [ L I .

l:i Nei {j Ja Beskrivelse {r - ,, - - -

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig ttekk, sprekker, palegg, fyringsforbud e.l.?

DNei Dja Beskrivelse (

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

D Nei DJE Beskrivelse ‘ i T =




JA

AmTrust Europe
An AmTrust Financial Gompany

9.1

9.2

10. Kjenner du til om det er/har vaert mangler/utfgrt arbeider ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilagjon? Hvis nei, ga videre til punkt 11.
[_] Nei DJE Beskrivelse | - o
10.1  Er arbeidet utfgrt av fagleert, skal firmanavn og eventuelt ogsa navn pa handverker opplyses.
Navn - 7 7 o V
10.2 Foreligger det samsvarsecklaering? (1 henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ml Nei m Ja Beskrivglse | o B B .
11. Kjenner du til om det er utfart kontroll ved el-anlegget og/eller andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon?

D Nei [jla Beskrivelse I

12. Kjenner du til arbeid som krevehfaglige kvalifikasjoner utfgrt av ufaglaerte, ut over det som er nevnt tidligere?
D Nei DJa Beskrivelse L, . . B 3 ) ) S '

13.  Kjenner du til forslag eller vedtatte eguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre
endringer i bruken av eiendommen é|ler av eiendommens omgivelser?

[ Inei [ Jia Beskrivelse \ R
14.  Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

]:‘Nei DJa Beskrivelse I . ______ . -
15.  Selges eiendommen med utleieleilighet ellek hybel? Hvis nei, ga videre til punkt 16.

D Nei Dja Beskrivelse I . . __ - e ~ I
15.1  Erutleieleiligheten{e) godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

Ei Nei D Ja Beskrivelse | . \

15.2  Er det foretatt radonmaling? Huvis ja, hva er radonveydien?

[ Tnei [ ]1a Beskrivelse | L S Siste malte radonverdi

16.  Kjenner du til om det er innredet/bygget ut kjeller ellek loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 17.
D Nei Dla Beskrivelse F

16.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

D Nei Dja Beskrivelse l N N . B 7 ]

17 Kjenner du til manglende tillatelser eller ferdigattest?

DNei Dla Beskrivelse { o . . A o et

18 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[j Nei Dja Beskrivelse[ - I !

19 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om? Hvis ja, redegjer:

DNei I:]Ja Beskrivelse \_ . o S 7‘

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
20 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
D Nei Dla Beskrivelse 1 . Y

21 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan rpedfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

I:‘ Nei []Ja Beskrivelse ‘ ) ) ‘

Initialer selger: Initialer kipper (ved oppgjgrsoppdrag):



A

/

AmTrust Europe
An AmTrust Financial Company

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

565% har ourtfakt é::&,gw \&c:. et deodde 5 Per adctn hubatet
kunnskape om ecendommen g5 ¢nterssiter a/ap/,j/cbt 5
a wundirsohe cundomme,, elstra Nezye .

Erendomming blu ovtrfort Ty anrng 170

indomme~y el bt Lindommon %M har Ve %Z%

/

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jf vilkar for eierskifteforsikring punkt 5.4 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger),
og om AmTrust Europe Limited sitt eierskifteforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for AmTrust Europe
Limited i 6 — seks — maneder fra signering av dette skjema, deretter vil premien kunne justeres.

Etter 6 maneder ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres.
Det vil da vaere forsikringspremien pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes eierskifteforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende ledd, s@sken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller,
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke ‘
eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og
kjgpslovens § 20 {(aksjeboliger).

Mer informasjon om eierskifteforsikring
og avhendingsloven: Se eventuelt
norwegianbroker.no

Xj leg @nsker a tegne eierskifteforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt begge parter har
signert kjgpekontrakten, begrenset til tre maneder fgr overtagelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er
en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende ledd, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen.
Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene, Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren
ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikrings-
kostnad er honorar til Norwegian Broker AS.

[ Jeg gnsker ikke  tegne eierskifteforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring,

pato [NEQ =1 o MO & RG/"G\/ |
Signatur selger 1:__ Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):
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TAKSTTEKNIKK AS

Takstforretning fast eiendom, skade & skjgnn.
Radhusalleen 3, Pb 200 8601 MO | RANA.
TIf. 75127650. Mob. 41478350 terje@takstteknikk.no

Org.nr: 976002040

Verdi- og lanetakst

over

SMABRUK - AUSTVOLD

Sar Villen 24

8610 MO | RANA
Gnr. 30 Bnr. 11

RANA KOMMUNE

Utfart av:
Terje Haugsnes

MEDLEM

Oppdrag 2229 Befaringsdato: 14.10.2014



MEDLEM

TAKSTTEKNIKK AS

Verdi- og lanetakst over

SMABRUK - AUSTVOLD

Sar Villen 24
8610 MO | RANA
Gnr. 30 Bnr. 11
RANA KOMMUNE

Oppdrag og forutsetninger

Standard verdi og lanetakst

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til
andre aktarer i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utfart int. NTFs regler, NS 3451 og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling som har
NS 3940 som utgangspunkt. Taksten er kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt.
supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets
tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til
takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Laneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi
som grunnlag for langsiktig belaning. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar takstmannen kontaktes
for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings- og neeringsbygg. En
verdi- og lanetakst er ingen tilstandsrapport. Norges TakseringsForbund anbefaler at det ved omsetning av
boliger benyttes en Boligsalgsrapport med verditakst.

Egne forutsetninger

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil eller mangler som han ikke kunne ha
oppdaget etter & ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er holdt etter beste skjgnn og
ihht. gjeldene instruks og retningslinjer for bransjen.

Samtlige opplysninger i taksten som ikke kan kontrolleres uten destruktivt inngrep, sa som pakostninger,
isolasjonstykkelser, ledninger i grunnen etc. etc., er anfart etter opplysninger fra eier eller dens
stedfortreder ved befaringen.

Der konstruktive inngrep er gjort, vil slike i taksten alltid bli anmerket.

Besiktigelser ved standard verdi og lanetakster er kun gjort pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonen.
Takstobjektet kan ha skjulte feil eller mangler som er vanskelig & oppdage ved befaringen, eksempelvis
skjevheter, konstruktive svakheter eller de kan veere lov eller forskriftsstridig.

Bygninger som opprinnelig er av eldre dato kan ha feil og mangler som det ikke er mulig & oppdage ved
befaringen. Generellt utsatte punkter er drenering, membraner i vatrom, utvendige vann og
avlgpsledninger, isolasjonsjikt etc. Bl.a. ma en veere spesiellt oppmerksom pa at eldre boliger normalt
ikke tilfredstiller dagens krav til klima, innemiljg, isolasjon etc. selv om konstrukskjonene er vesentlig om
og pabygget.

Offentlig byggearkiv er ikke gjennomgatt og taksten tar saledes ikke hensyn til ukjente forhold som matte
ligge der, med mindre det fremgar av taksten.

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Oppdr.nr: Bef.dato: Side:
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MEDLEM

TAKSTTEKNIKK AS

Eiendom: Gnr. 30 Bnr. 11 KOMMUNE RANA
Adresse: SMABRUK - AUSTVOLD - Sgr Villen 24, 8610 MO | RANA

Sammenfattet beskrivelse

Eiendommen ligger pa Ser Villen pa Gruben i Rana, omlag 12 km fra sentrum.

Adkomst fra E-12 skjer via 2 km offentlig og privat sidevei.

Eiendommen bestar av 3 adskilte teiger pa til ssmmen 908 Daa, en ved Villen / Nytun, en i Kélia og en
lengere gst ved Bjgrnasen / Gaukhaugen.

Awv totalt areal utgjer skogsmark med hgg bonitet 380 daa, midddels bonitet 280 daa, lav bonitet 95 daa,
326 daa uproduktiv skog, myr skrinn fastmark o.l. og ca. 5 daa dyrka jord.

Omradet ligger sgrvestvendt til med frie utsynsforhold og med rommelig avstand til omkringliggende skog
og bebyggelse.

Eiendommen er konsesjonspliktig men fritatt for bo og driveplikt.
Avstand til skole og forretning - omlag 8 km.
Omkringliggende bebyggelse bestar av landbruk med innslag av bolig.

Markeds- og laneverdi

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 900 000
Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 800 000

Mo i Rana, 23.10.2014

Terje Haugsnes

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Oppdr.nr: Bef.dato: Side:
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TAKSTTEKNIKK AS

Eiendom: Gnr. 30 Bnr. 11 KOMMUNE RANA
Adresse: SMABRUK - AUSTVOLD - Sgr Villen 24, 8610 MO | RANA

Rekvirent

|Rekvirert av: |Er|ing Steinar Johansen m/ fl. v/Eiendomsmegleren Helgeland

Besiktigelse, tilstede

Dato: 14.10.2014 Terje Haugsnes Takstmann TIf.: 75127650

- Erling og Hans Peder Pedersen Eiere

Dokumentkontroll

Dokumenter fremvist: |Grunnbokutskrift
Situasjonskart
Forsikringsavtale
Andre dok./kilder: Eier

Megler

Statens Kartverk
Verdivurdering av
jordeiendommen

Gardskart

Eiendomsdata

Matrikkeldata: Gnr. 30 Bnr. 11

Hjemmelshaver: Erling Steinar Johansen og Peder Johan Johansen og Hans Peder Pedersen,
Martin Georg Pedersen’s dgdsbo og Hilmar Kristoffer Ronesen’s dgdsho

Tomt: Eiet tomt. Areal 908 226 m2 Totalareal ihht. gardskart og verdivurdering av
jordeiendommen

Konsesjonsplikt: Ja med bo og driveplikt.

Adkomst: Offentlig og privat

Vann: Nei

Avlgp: Nei

Regulering: Uregulert stragk

Kommuneplan: Landbruk

Offentl. avg. pr. ar: Kr 3 500 Renovasjon ved bruk.

Forsikringsforhold

Forsikringsselskap: Gjensidige. Avtalenummer: 64651242
Forsikringstype: fullverdi

Bygninger pa eiendommen

(7

MEDLEM

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Oppdr.nr: Bef.dato: Side:
TAKSTTEKNIKK AS Org.nr. 976002040 2229 14.10.2014 4av14




TAKSTTEKNIKK AS

Eiendom: Gnr. 30 Bnr. 11 KOMMUNE RANA
Adresse: SMABRUK - AUSTVOLD - Sgr Villen 24, 8610 MO | RANA

VANINGSHUS

Byggear: 1920. opplysninger gitt ved befaringen

Anvendelse: Bolighus

GARASJE

Byggear: 1960. Opplysninger gitt ved befaringen
Anvendelse: Personbil / traktorgarasje.

FJAS

Byggear: 1920. Opplysninger gitt ved befaringen
Anvendelse: Kaldtlager

SK@T

Byggear: 1950. Opplysninger gitt ved befaringen.
Anvendelse: Kaldtlager

Arealer og anvendelse

AREALBEREGNING

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden “Takstoransjens retningslinjer ved arealméling av boliger”. Retningslinjene har
NS 3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved omsetning
og/eller verdisetting av boenheter. VVed motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger” eller annen
tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. “Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling av boliger” utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.nitotakst.no og www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:
- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhgyde og /eller til midt i skilleveggen til
annen bruksenhet og/eller fellesareal.

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Méleverdige AREALER

Starre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngdr i
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vere i strid med
byggeforskriftene selv om de er méleverdige.

MARKEDSF@RING
Ved markedsfaring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Primarrom- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM)
Denne rapporten viser hvilke rom som inngér i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn.

En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhgrer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

VANINGSHUS - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m2 Anvendelse
BTA m?2 Totalt Primaer Sekundeer
P-rom S-rom
1. etasje 65 62 62 Bolig
Begrensede romhggder 210 cm.
2. etasje 44 41 41 Bolig
Apen taklgsning.
Sum bygning 109 103 103
MEDLEM -
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TAKSTTEKNIKK AS

Eiendom: Gnr. 30 Bnr. 11 KOMMUNE RANA
Adresse: SMABRUK - AUSTVOLD - Sgr Villen 24, 8610 MO | RANA

VANINGSHUS - romfordeling

Etasje Primarrom Sekundzrrom
1. etasje VT, gangareal, 2 stuer, kjgkken. Bod, spiskammers
2. etasje Gangareal, 4 soverom

GARASJE - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m? Anvendelse
BTA m? Totalt Primeer Sekundeer
P-rom S-rom
1. etasje 25 25 25 |Personbil / traktorgarasje
Sum bygning 25 25 25

FJJS - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m? Anvendelse
BTA m? Totalt Primeer Sekundeer
P-rom S-rom
1. etasje 90 86 86 |Gammel dyrefjgs.
2. etasje 90 86 86 |Haylove
Sum bygning 180 172 172

SKJT - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m? Anvendelse
BTA m?2 Totalt Primaer Sekundzr
P-rom S-rom
1. etasje 37 35 35 |Kaldtlager
Sum bygning 37 35 35

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD

VANINGSHUS

Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse

VANINGSHUS

200 Bygning, generelt
Bygningsmassen pa eiendommen bestar av et eldre vaningshus, et eldre
fjgs, sket og en garasje.
Vaningshuset er pr.idag ubebodd uten tilknytning til el., vann eller avigp.
Utover pabygg av vf i 2005 er det gjort begrensede tiltak pa huset.
Vaningshuset har utgavet kjeller under ca. 20% av arealet. Resten er
fundamentert over lavt tele som ikke kan besiktiges.
Kjellerarealet som ikke er maleverdig grunnet lave hggder, er fuktig med
rateskader i himling.
Huset fremstar med et markant vedlikeholdsetterslep der vesentlige
renoveringstiltak ma paregnes.
| ferste omgang anbefales tiltak som innlegging av strem og vann / avigp
samt isolering.
Endel generelle skjevheter.
MEDLE}N Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Oppdr.nr: Bef.dato: Side:
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TAKSTTEKNIKK AS

Eiendom: Gnr. 30 Bnr. 11 KOMMUNE RANA
Adresse: SMABRUK - AUSTVOLD - Sgr Villen 24, 8610 MO | RANA

210 Grunn og fundamenter, generelt
Betongfundamenter pa fijell.
212 Drenering
Ikke etablert.
221 Gulv pa grunn
Betong i utgravet del.
222 Vegger mot grunn
Kalksteinsblokker
224 Frittbeerende dekker
Trebjelkelag
225  Yttervegger
Temmervegger over alt untatt pabygget vf.
227 Takkonstruksjoner
Saltak av rundtgmmeraser. Uisolert.
232 Taktekning og membraner
Staplatetekke.
Pakostninger:
50 talls taktekke.
233 Vinduer
Vinduer av tre i hovedsak med koblede ruter.
244 Innvendige dgrer
Heltre speildarer.
245 Himlinger inklusive taklister

Plane flater med synlige aser 1.etg. Uisolert. Skratak med synlige aser
2.etg. Uisolert.

251 Utvendige overflater
Stdende kledning.

253 Belegg/overflater pa innvendige gulv, trapper og ramper inklusive
gulvlister

| hovedsak tregulv belagt med vinyl 1.etg. Furuplank 2.etg.
254 Overflater pa innvendige vegger

Malte plater og trepanel.
261 Trapper og ramper

Tretrapp fremfart mellom 1.etg. og 2.etg.

Kjelleradkomst via lem og leider i ganggulv.
265 Piper, plassbygde ildsteder m.v.

1 stk. raykpipe tilknyttet 2 stk. vedovner.

272  Kjgkkeninnredning

Enkel plassbygget kombinert med noe tidlig 70 talls skap.
300 VVS-installasjoner, generelt

Enkelt utidsmessig opplegg

MEDLEM
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TAKSTTEKNIKK AS

Eiendom: Gnr. 30 Bnr. 11 KOMMUNE RANA
Adresse: SMABRUK - AUSTVOLD - Sgr Villen 24, 8610 MO | RANA

311 Bunnledninger for saniteerinstallasjoner
Ikke etablert.
320 Varme, generelt
Ved
330 Brannslokking, generelt
Lest handslukkerapparat.
360 Luftbehandling, generelt
Naturlige avtrekk
400 Elkraft, generelt
Fremlagt men ikke tilkoblet.

GARASJE
Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse
1. etasje
200 Bygning, generelt
Frittliggende oppfart pa husets vestside
Garasjen er fundamentert med betongfundamenter pa lgsmasser. Gruset
gulv.
Vegger av uisolert bindingsverk( sagbruksmateriell) med utvendig
staende ledning.
Saltakskonstruksjon. Innmontert vippeport.
Enkel konstruksjon.
FJAS
Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse
FJDS
200 Bygning, generelt
Eldre driftsbygning som opprinnelig besto av dyrefjgs med fraukjeller i
1.etg. og hgyloft / silo i 2.etg.
Fjoset nyttes i dag kun som lagerareal.
1.etg. er oppfart av tammer og 2.etg. av enkelt bindingsverk.
Kjgrebro av tre til hgyloftet.
Konstruksjonen er noe tidvis pabygget men fremstar i hovedsak med
byggears standard.
SK@T
Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse
SK@T
200 Bygning, generelt
Enkel pelefundamentert” plankesja" nyttbar til kaldtlager.
Bygget fremstar med byggears standard, enkel.
MEDLE}N Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Oppdr.nr: Bef.dato: Side:
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TAKSTTEKNIKK AS

Eiendom: Gnr. 30 Bnr. 11 KOMMUNE RANA
Adresse: SMABRUK - AUSTVOLD - Sgr Villen 24, 8610 MO | RANA

VERDIBEREGNING
Utleievurdering
Areal Totalt Faktisk Faktisk | Arsleie Ansatt
Bygg/etasje BTA utleibart utleid Arsleie pr m? Arsleie |Anmerkning
VANINGSHUS
1. etasje 65 65
2. etasje 44 44
Sum 109 109
GARASJE
1. etasje 25 25
Sum 25 25
FJ@S
1. etasje 90 90
2. etasje 90 90
Sum 180 180
SK@T
1. etasje 37 37
Sum 37 37
Totalt 351 351
Arlige kostnader
Arlige kostnader Off. utg../ev. eiend.skatt: 3500
Ansatte vedlikeholdskostn.: 20 000
Sum kostnader Kr: 23 500
Ansatt arsleie: Netto ansatt arsleie Kr: -23 500

Kapitalisert verdi

Kommentar: Takstmannen har ikke kapitalisert netto arlige leieinntekter
fordi det i dagens markedssituasjon for utleie ikke er samsvar
mellom kapitalisert verdi og markedsverdi.

Teknisk verdi bygninger

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg):

VANINGSHUS 1 640 000
GARASJE 90 000
FI@S 1220000
SK@T 110 000
Sum normale byggekostnader: 3060 000
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeh.mangler, tilst.svekkelser, gjenst. arbeider): 2 300 000
Teknisk verdi bygninger: 760 000
MEDLEM ,
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TAKSTTEKNIKK AS

Eiendom: Gnr. 30 Bnr. 11

KOMMUNE RANA

Adresse: SMABRUK - AUSTVOLD - Sgr Villen 24, 8610 MO | RANA

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar
av normal tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad
fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt
opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Normal tomteverdi: 320 000
Teknisk verdi inkludert tomteverdi
|Teknisk verdi inkludert tomteverdi for det aktuelle takstobjektet: 1 080 000 |
Markeds- og laneverdi
Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr: 900 000
Laneverdi: Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Kr: 800 000

TAKSTTEKNIKK AS Org.nr. 976002040

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer.
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RANA KOMMUNE

Landbrukskontoret

Hans Peder Pedersen -
Svenskveien 133
8610 Mo i Rana

Verdivurdering av eiendommen Gnr. 30 Bnr. 11 i Rana.

Verdivurderingen er basert pa grunnlagsinformasjon fra Gardskart fra Skog og Landskap. pa
skogtakst fra 1984 og befaring pa eiendommen.

Eiendommen bestér av tre adskilte teiger pé tilsammen 908 daa. en ved Villen/Nytun. en i
Kélia og en lenger est ved Bjerndsen/Gaukhaugen. Av totalt areal utgjer skogsmark med hog
bonitet 184 daa, middels bonitet 280 daa, lav bonitet 95 daa, 326 daa uproduktiv skog. myr,
skrinn fastmark o.l. og ca.5 daa dyrka jord.

Pa alle teigene er det innslag av myr og uproduktiv mark, men teigen lengst ost som er den
sterste 1 areal, har den darligste marka.

Skogen pa de to minste teigene er i hovedsak granskog med noe innslag av lauv, mest bjork.
Teigen lengst ast har granskog/blandingsskog i det laveste partiet og bjerk pa heyereliggende
arealer. Boniteten blir lavere pé den delen av estre teig som gér mot ser og stiger mot fjellet.
Teigene ved Nytun og i Kélia er relativt lett tilgjengelige, nart E-12 og med noe utbygd
driftsvei. Den gstre delen hvor skogen er av darligst kvalitet ligger ca.1 km fra bilvei og
lunneplass, men terrenget er ikke spesielt vanskelig for adkomst hit.

Arlig tilvekst er i foreliggende skogtakst fra 1984 beregnet til 34 m® i granskogen og 5 m® i
lauvskogen. Stdende masse er i samme takst oppgitt til 2,5 til 4,5 m?® pr. daa i hogstmoden
skog pa 90 til 130 &r. Denne beregningen anses lav i forhold til mulig produksjon pa arealene.
Med god skogskjetsel, tilstrekkelig planting, avstandsregulering og tynning av ungskogen vil
det kunne produseres adskillig mer skog enn det som er oppgitt i taksten far 1984.

Bestand 9 (bonitet G 11)er hogd 2014 og innmeldt mengde levert viser et volum pr. daa pa ca.
15 m. En bra stelt skog med bonitet G 11 ber kunne produsere 70 til 100 % mer enn dette pr.
daa pa 80 ar. Produksjonspotensialet er ikke utnyttet i dag. Ungskogen har behov for tiltak i
form av avstandsregulering og noe tynning.

Det vurderes behov for tre skogkulturtiltak pr. omlep med en egenandel pa kr. 400,00 pr. daa,
planting, avstandsregulering og tynning.. Omlepstida settes til 100 &r. Tilveksten i den
drivverdige skogen er vurdert til 80 m* pa granskogen og 10 m® pa lauvskogen. Verdien av
utleie av arealene til jakt er satt til kr. 1,00 pr. daa. Prisen er anslétt etter en vanlig utleiepris
for tilleggsareal til elgjakt i Rana. Rotnetto pa granskog settes til kr. 150,00 og lauvskog kr.
80,00.



Verdien pa innmarka er etter vurdering sammen med jordbrukssjefen satt til kr. 4.000,- pr.
daa. Kapitaliseringsrentefoten er 4 %.

Kapitalisert verdi pa granskog: 80 m3 x kr. 150,- x 24,5 = kr. 294.000,00

Kapitalisert verdi pa lauvskog 10 m3 x 80,- x 24,5 = kr. 19.600,00
Sum kr. 313.600,00
Investeringsbehov ungskogpleie,

- kapitalisert: kr. 400,- x 3 x 100 daa x 24,5: 100 ar= kr. 29.400,00
- behov for investering i skogsveier, anslatt kr. 15.000,00
Sum kr. 269.200,00
+ Innmark: 5 daa 4 kr. 4.000,- = kr 20.000,00
+ kapitalisert verdi jakt 900 daa x kr. 1,00 x 24,5 = kr. 22.050,00
= verdi skog, utmark, jord kr. 311.250,00

Regning for oppdraget, 4 timer & kr. 850,- + mva blir tilsendt fra Rana kommune.

Olav Petterde
Landbruksveileder, skog/utmark.



Gjeldende fra 01.01.14

HELP Boligkigperforsikring OHELP

FORSIHKRING
Sikrer deg et trygt boligkjop - Motvekt til selgers eierskifteforsikring ,
Selv om selger gjgr sitt ytterste for a gi all relevant informasjon om boligen, Kundeservice: 22 99 99 99
og eiendomsmegler gjennomfgrer oppdraget korrekt, er det ikke mulig & gardere seg mot I;S;{f:ziﬁ::g
uforutsette problemer nar man kjgper bolig. Dersom du likevel oppdager avvik fra avtalen,
trenger du profesjonell hjelp fra fgrste dag. Postadresse:
HELP Forsikring AS
Postboks 1870 VIKA
HELP Boligkjgperforsikring gir deg umiddelbar tilgang til spesialisert advokat for & vurdere 0124 Oslo
om du har krav mot selger/selgers eierskifteforsikringsselskap. Forsikringen dekker alle ——_
kostnader ved & forfglge saken mot selger, og gir deg dermed en bedre forhandlingsposisjon. Holbergs gate 21
Veer klar over at selgers eierskifteforsikring ikke hjelper deg som kjgper, og det er derfor sveert 0166 Oslo
viktig at begge parter har profesjonell hjelp pa sin side dersom det skulle oppsta problemer.
Hvorfor boligkjeperforsikring? Boligkjeperforsikring gir deg: Priser
> Eierskifteforsikring er selgers > Fritilgang til spesialisert advokat- Borettslagsbolig
forsikring. Boligkjeperforsikring hjelp ved klage pa kjopt bolig. 3750,-
er kjgpers motvekt. > Dekning av motpartens saks-
> Du far tilgang til spesialiserte omkostninger hvis disse bliridemt. ~ Selveier- og aksjeleilighet
advokater og profesjonell hjelp > Advokathjelp i fem ar etter 6300,-
nar du trenger det. overtakelse.
> Du unngar gkonomisk prosess- Enebolig, tomannsbolig
risiko. Enkelt 4 tegne, trygt a ha: (del av eller halvpart), rekkehus,
> Boligkjgperforsikring gir deg > Boligkjeperforsikring tegnes hytte/fritidsbolig og tomt
trygghet hvis du skulle oppdage i samarbeid med eiendoms- 8 900'-
feil eller mangler ved boligen. megleren din senest ved e L R
> Boligkjgperforsikring er en liten kontraktssignering.
kostnad i forbindelse med bolig- > Oppdaterte forsikringsvilkar
handelen. Far du problemer er er tilgjengelig pad www.help.no.
det dyrt & sta uten forsikring. Vilkarene pa bestillingstids-
> HELP Forsikring AS punktet er gjeldende.
representerer deg som
boligkjgper, ved behov tar du
direkte kontakt med forsikrings-
selskapet.
HELP Boligkjgperforsikring Villa-/innboforsikring
> Ubegrenset tilgang til spesialiserte advokater fra > Dekket bistand farst etter at det har oppstatt tvist
forste stund > Man ma finne advokat selv
> Advokat skriver klagen > Egenandel (vanligvis kr 4 000) + 20 % av kostnadene
> Ingen egenandel > Dekker normalt kr 100 000 av
> Stopper ikke-saker kostnadene i forbindelse med tvisten
> Tar saken hele veien, helt til Hoyesterett > |kke motpartens omkostninger
om ngdvendig > Svak forhandlingsposisjon nar rammen
Motpartens omkostninger er benyttet fullt ut

Ingen @vre grense gir bedre posisjon i forhandlinger
Kunden har ingen gkonomisk prosessrisiko

Eiendomsmegleren Helgeland AS, Postboks 1276, 8602 Mo i Rana Org.nr. 979 158 580
Besgksadresse: Smargyet. Telefon 75 14 30 00. Telefaks 75 14 30 01
eKvalitet eErfaring eService



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. Januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eisndommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. P4 forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- | 6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgiversa som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD. Med
skriftige bud menes ogsé slektroniske meldingsr som
e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-

sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle

forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
névserende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbshold
bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag stter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighst til, sa
langt det er nedvendig, & orienters oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
st tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av dst enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og hoeyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s snhart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kisper og selger uten ugrunnst

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budst
fremmes gjennom fullmektig.

. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-
dom.

. Ndr et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budst), kan budst ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budst fer denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at siendommen er solgt til en annen
{man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en siendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

sr for sksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

. Narenaksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngétt en bindende avtals.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budst i rett tid aksepteres av kjeper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Eiendomsmegleren Helgeland AS, Postboks 1276, 8602 Mo i Rana Org.nr. 979 158 580
Besgksadresse: Smgargyet. Telefon 75 14 30 00. Telefaks 75 14 30 01
eKvalitet eErfaring eService



eiendomsmegleren

helgeland

Smarayet, Postboks 1276, 8602 Mo i Rana KJ g P ETI LB U D
Telefon 75 14 30 00, faks 75 14 30 01 OPPDRAGS NR. 114250

Undertegnede gir herved bud pa eiendommen
Sor-Villen 24, Gruben, gnr. 30, bnr. 11 i Rana kommune

Kr. + alle omkostninger som hgrer til handelen s& som
dokumentavgift og tinglysingsgebyr.
FINANSIERINGSPLAN
Laneinstitusjon: Referanse og tel.nr. Lanebelgp
Kr.
Kr.
| Egenkapital Kr
Totalt Kr.

1 JEG /VI @NSKER TILBUD OM LAN OG TILLATER AT SKJEMAET OVERSENDES TIL
HELGELAND SPAREBANK.

@nsket overtagelsesdato:

Jeglvi er oppmerksom pa at selgeren star fritt til a akseptere eller forkaste et hvilket som helst
kjopetilbud. Kjepetilbudet er bindende for budgiver og gjelder ( i fall selgeren aksepterer det) som
kjopekontrakt inntil den endelige kontrakten blir opprettet.

EVENTUELLE BETINGELSER/FORBEHOLD

(for eksempel finansiering, salg av egen bolig etc.):

Narvarende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.
Navn: Navn:
Adr.: Adr.:
Fadsels- og personnr. Fadsels- og personnr.
Tif.p a. Tif.p. a.
Dato: Dato:
ﬂgn: Sign:
PA UENDREDE VILKAR FORH@YES BUDET TIL
KRONER DATO BUDFRIST SIGNATUR AKSEPT
Bud:
Dato:
Sign:

Eiendomsmegleren Helgeland AS, Postboks 1276, 8602 Mo i Rana Org.nr. 979 158 580
Besgksadresse: Smargyet. Telefon 75 14 30 00. Telefaks 75 14 30 01
eKvalitet eErfaring eService
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