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Verditakst: 1.630.000,- 
Låneverdi:  1.470.000,- 
Ligningsverdi: 314.412,- 
 
Bebygget areal 
BTA:  BRA:  P-rom: 
50 m²  41 m²  41 m²  
 
Type eiendom 
Eiet seksjon 
Gnr. 201,  Bnr. 612,  Snr. 14 
 
Tomt       Eiet/festet 
459 m²       Eiet  
 
Byggeår         Ombygd/renovert 
1918                2007-2008 
 
Eier(e) 
Heidi Rødseth Helgesen 
Tlf: 922 36 221   
E-post: heidi.r.helgesen@gmail.com 
 
Innhold  
4. etasje: Stue/kjøkken, soverom, bad, entré. Bod i 1.etg. 
 
Beskrivelse 
Lys og moderne selveier med god planløsning og flott 
sjøutsikt, beliggende svært sentralt i Ålesund sentrum. 
Leiligheten ligger i 4. etasje, og bygården ble total-
renovert i 2007/08. Leiligheten inneholder gang, flisbelagt 
bad med opplegg for vaskemaskin, åpen stue/kjøkken-
løsning med integrert komfyr og koketopp, samt ett 
soverom. Gulv har parkett på soverom, stue/kjøkken og 
entre. Leiligheten har god standard og fremstår som godt 
vedlikeholdt med lyse malte overflater. Flotte vinduer i 
jugendstil og sjøutsikt fra stue og soverom. I tillegg 
disponerer leiligheten bod i 1.etasje og har tilgang til 
felles terrasse i bakgård. Fiber er lagt opp til leiligheten. 
Det er heis i bygget. Fjernvarme i boligen gir lave strøm-
utgifter.  
 
Adkomst: 
Enkel og direkte adkomst uten trapper i enden av 
Kongens gate vis a vis Hotel Norge. Heis i bygget.  

Beliggenhet  
Eiendommen ligger i enden av Kongens gate midt i 
beste bysentrum, i et område med tilsvarende 
bygårder med boliger, hotell, skole og forretnings-
virksomhet. Det er kort vei til alle sentrumsfasiliteter 
og kollektivtransport. Restauranter, kafeer og 
utesteder er like i nærheten. Kort avstand til St. Olavs 
Plass som er et godt utgangspunkt for tilgang til 
byens butikksenter. 150 m til flybuss og hurtigbåt på 
Skateflua. I nærområdet er byparken og Akslafjellet 
med gode turmuligheter. Det åpner en ny Bunnpris-
butikk ca. 100 m fra leiligheten. 
 
Beskaffenhet 
Tomten er i all hovedsak bebygd. Det er etablert 
felles bakgård mot øst. 
 
Oppvarming 
Leiligheten er oppvarmet med fjernvarme som er 
inkludert i fellesutgiftene. Gulvvarme på bad.  
 
Parkering 
Gateparkering etter områdets bestemmelser.  
 
Andre opplysninger 
Felleskostnader kr. 1934,- pr. mnd. Inkluderer 
kommunale avgifter, vaktmestertjenester, vask av 
trapper/ganger, forsikring (ikke innbo), m.m. inkludert 
er også fjernvarme til oppvarming og varmevann.  
 
Off. vei, vann, kloakk. Vann og kloakk tilknyttet via 
privat stikkledning. Fiber er lagt opp til leiligheten.  
 
Tekniske installasjoner: Automatsikringer, fjernvarme, 
rør i rør system på vannrør, sprinkler-anlegg, serie-
koblet røykvarsler, heis i bygget, porttelefon med el. 
åpning til ytterdør. 
 
 
Selges «som den er», jfr.Avhendingsl. § 3-9. 
 
Kjøper	  oppfordres	  til	  å	  kontrollere	  reguleringen	  av	  
strøket	  og	  besiktige	  eiendommen	  sammen	  med	  
sakkyndig.	  Salgsoppgaven	  er	  uforbindtlig	  og	  uten	  ansvar	  
for	  mulige	  feil.	  BESIKTIGELSE:	  Etter	  avtale	  med	  selger. 
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Informasjon om brl./sameiet 
Leiligheten er tilknyttet Sameiet Merkurgården, med 
sameiebrøk 41/1355.  
 
Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjonerings-
begjæring/sameievedtekter. Sameiet består av 24 
leiligheter og 2 næringsseksjoner.  
 
Forretningsfører er Økonomibyrået AS. 
 
Dugnad må påregnes en gang i året. 
Dyrehold er tillatt etter godkjenning fra styret. 
 
Planlagte påkostninger: Det er planlagt oppgraderinger 
av heisen. Dette vil sameiet ta av vedlikeholdsfondet. 
Dette vil ikke medføre økning i fellesutgiftene. 
 
Sameiet har en felles terrassebelagt bakgård. 
 
Iht. sameiets vedtekter må kjøper godkjennes av styret 
som ny sameier. Dersom slik godkjenning ikke gis, 
bortfaller avtalen og ingen av partene har noe økonomisk 
ansvar ovenfor den andre. 
 
Bebyggelse 
Bygningen er opprinnelig fra 1918, men ble i 2007-2010 
totalt renovert og ombygd til boliger. Bygården er oppført 
i murkonstruksjoner som er pusset og malt utvendig. 
Takkonstruksjon av tresperrer tekket med skifer. Vinduer 
av PVC material med 2-lags energiglass fra 2007.  
 
Gjør oppmerksom på at boligen kan være oppført iht. 
andre krav og byggeforskrifter enn de som gjelder pr. i 
dag, da det er byggeforskrifter på oppføringstidspunktet 
som legges til grunn. 
 
For nærmere beskrivelse om bebyggelsen henvises til 
vedlagte takst. 
 
 
 
 
 

 
 
Eventuell adgang til utleie 
Det er kun en bruksenhet i boligen. Leiligheten kan 
leies ut. Leietaker må følge sameiets vedtekter og 
ordens-regler på lik linje som eier. 
 
Fra 1. januar 2014 er det krav til forsvarlige 
radonnivåer på utleieboliger. Det er ikke gjennomført 
radonmåling på denne boligen. Se http://www.nrpa.no 
for nærmere informasjon. 
 
Tinglyste heftelser og rettigheter 
Leiligheten overdras fri for pengeheftelser.  
 
Sameiet har legalpant for krav mot sameieren som 
følger av sameieforholdet iht. eierseksjonsloven § 25. 
Pantet er begrenset oppad til 1G, (G = folketrygdens 
grunnbeløp). I tillegg har sameiet tinglyst panterett 
som nevnt over. 
 
Regulering 
Eiendommen er regulert til bolig (formål)i henhold til 
reguleringsplan for Ålesund sentrum datert 04.06. 
1998 med tilhørende reguleringsbestemmelser. 
 
Det foreligger endring av bestemmelser - 
oppstartvarsel, vedr. endring av bestemmelser/ 
reguleringsplan for Ålesund sentrum. Hensikten er å 
avklare og presisere hvor det skal kunne foregå 
bevertning i sentrum mv. Dette for å tilrettelegge for 
en mer fleksibel og forutsigbar bruk av arealene i 
bysentrum. 
 
Oppgjør 
Kjøpekontrakt og oppgjør leveres av Din Megler AS. 
 
Overtakelse: 
Etter nærmere avtale. Det er mulighet for rask 
overtakelse.  
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Adresse Kongens Gate 34 A

Postnr 6002

Sted Ålesund

Andels- 
/leilighetsnr.  / 

Gnr. 201

Bnr. 612

Seksjonsnr. 14

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2014-476366

Dato 22.08.2014

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Eier Heidi R. Helgesen

Innmeldt av Bernt Espelien

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, • deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt • færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt • den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister
- Etterisolering av yttervegg
- Termografering og tetthetsprøving
- Montering av termostatstyring på gulvvarme
- Individuell varmemåling i flerbolighus

- Tetting av luftlekkasjer
- Utskifting av vindu
- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
- Isolering av varmerør, ventiler, pumper

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår: 1918
Bygningsmateriale: Mur/tegl
BRA: 41
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon: Vet ikke



For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  For å se detaljer må du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fått Eventuelle gale opplysninger må derfor tas opp med selger
delegert tillatelse til å gå inn på energiattesten. eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan når som helst lage en ny energi-
attest.

Om grunnlaget for energiattesten

Om energimerkeordningen
Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for attesten, energimerkeordningen eller gjennomføring
energimerkeordningen. Energimerket beregnes av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
på grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. rettes til Enova svarer på tlf. 800 49 003, eller
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske svarer@enova.no
standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
for energikarakteren baserer seg på NS 3031 forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i 
(www.energimerking.no/NS3031) januar 2012

NVE samarbeider med Enova om rådgivning knyttet Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
til energimerkeordningen. Spørsmål om energi- kan du finne på www.energimerking.no



Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Kongens Gate 34 A Gnr: 201
Postnr/Sted: 6002 Ålesund Bnr: 612
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 14
Bolignr: Festenr: 
Dato: 22.08.2014 10:31:34 Bygnnr: 
Energimerkenummer: A2014-476366
Ansvarlig for energiattesten: Heidi R. Helgesen
Energimerking er utført av: Bernt Espelien

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle 
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom 
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og 
tetthetsprøving. 

Tiltak 4: Utskifting av vindu
Gammelt vindu som isolerer dårlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi på 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og 
ramme). 

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes 
for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak på varmeanlegg
Tiltak 6: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende 
reguleringsenhet som kan styres etter både temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt på varmeanlegget sentralt. Dette muliggjør 
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og unødvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er 
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nødvendig å installere trykkstyrt pumpe for å unngå 
trykksvingninger og støy i systemet. 

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten



Tiltak 7: Montering av termostatstyring på gulvvarme
Dersom det er manuell regulering av temperatur på gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan også vurderes tidsstyring 
dersom dette ikke er ivaretatt på varmeanlegget sentralt. Dette muliggjør bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem 
med overtemperatur og unødvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. 
Vanligvis er det nødvendig å installere trykkstyrt pumpe for å unngå trykksvingninger og støy i systemet. 

Tiltak 8: Isolering av varmerør, ventiler, pumper
Eventuelle rørnett, rørbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bør isoleres for å redusere unødvendig varmetap. På ventiler og 
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg være enklere å oppnå ønsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 9: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette betaler den 
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også motiverer til 
energisparing. Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige 
løsninger og utstyr, det kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører forbruksverdier trådløst. 
Leverandør avleser årlig (eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tips 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 



 

BUDSKJEMA 
For eiendommen 

   

*  *  *  
www.selgprivat.no, Postboks 66 1109 Oslo, Tlf: 07768, salg@selgprivat.no  

 
 

Adresse: 
Gnr.  Bnr. Snr. 
 
Under tegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom: 
Kjøpesum kr ................................................................................................................................................................................. 
Beløp med bokstaver kr ..................................................................................................................................... + omkostninger

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den :..................................... kl. ..................................... 
 
Eventuelle forbehold: 
......................................................................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................................................................

Ønsket overtagelsesdato : ........................................................................................................................................................ 

Kjøpet vil bli finansiert slik: 
Kontant ved kontraktens underskrift :                         kr 50.000,- 
Låneinstitusjon:                                          kr .............................................................................. 
Referanse & tlf:           kr .............................................................................. 

         kr .............................................................................. 
Egenkapital:                        kr .............................................................................. 

           Totalt: kr .............................................................................. 
EG

 Salg av nåværende bolig eller annen fast eiendom 
ENKAPITALEN BESTÅR AV: 

ƑƑ Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd) 
 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at 
budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter 
dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjøper når handel er sluttet. 
 

BUDGIVER:
Etternavn (bruk blokkbokstaver): .................................................... Fornavn, mellomnavn : ......................................................

Tlf : ............................................................... Epost: .................................................................................................................... 

Nåværende adresse: .......................................................... Postnummer:..................... Sted: ....................................................

Sted og dato: ......................................................................  Sign: ................................................................................................ 
 

På uendrede vilkår forhøyes budet til: 
Kroner   Akseptfrist:  Signatur  Dato:   Klokkeslett:   Akseptert 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ .................................................. 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Sted: ...….................................. 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Dato: ........………………........... 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Sign:..........……………….......... 


