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Verditakst: 1.930.000,-   
Låneverdi: 1.640.000,- 
Ligningsverdi: 462.634,- 
 
Bebygget areal 
BTA:  BRA:  P-rom:  S-rom:  
155 m²  143 m²  138 m²  5 m² 
 
Type eiendom 
Enebolig 
Gnr. 10,  Bnr. 45 
 
Tomt Eiet/festet 
2090 m² Eiet  
 
Byggeår  
2013 
 
Eier(e) 
Ruben Evjen 
Tlf: 468 34 611    
E-post: ruben.gk@hotmail.com 
 
Innhold  
1. etasje: Vindfang, vaskerom, soverom, soverom, gang, 
bad, hall/trapperom, kjøkken, stue, bod. 
Loft: Loftstue/trapperom, soverom, wc. 
 
Beskrivelse 
Boligen er innredet med 3 soverom, loftstue, WC på loft, bad, 
vaskerom, bod, vindfang, tv-stue, peisstue og kjøkken. Kjøkken 
og peisstue har full takhøyde, noe som gir en fantastisk 
romfølelse, med panoramautsikt mot sjøen fra peisstue. Det er 
her lagt vekt på å nyte den flotte og usjenerte utsikten mot 
havet. 
 
Standard 
Det er vannbåren varme i alle gulv i 1. etasje, med trådløs 
regulering av varme. Gulvet har lys gråtonet laminat. Vegger og 
himling er hvitmalt gips. Alle soverom har en lun gråfarge på 
veggene. Kjøkkenet har en lys moderne løsning, med rødt 
glass mellom benkplate og skap, og spotter ned på glass. 
Vasken er sveiset inn i benkplate. Kjøkken og vindfang har 
gulvsug, noe som gjør at mann slipper å dra frem støvsuger 
eller slange for å kvitte seg med grus og brødsmuler. Bad er 
flislagt. Fliser på gulv har en mørk brunfarge, og veggene har 
en lys kremfarge. Fargekombinasjonen gir et varmt og 
behagelig inntrykk. 
 

Belysning 
Kjøkken og peisstue har ledspotter på vire, med dimming. 
Tv-stue  har haloegenspotter. Trappeoppgang har spotter 
langs trappen. Vaskerom og korridor har taklys med 
sensorer, som slår på lyset når du kommer inn i rommet. 
Ytterlys har solsensorer, som slår seg på automatisk når 
det blir mørkt. 
 
Uteområdet 
Tomten er bygd en del opp, noe som gjør at det er en flott 
rundplen rundt bolig, som går ut i flatt uteområde med plen. 
En stor hage med mye potensiale. Det er en solrik platting 
på sørsiden av boligen. Her kan du flytte deg  som du 
ønsker etter vær og vind. Ved inngangsparti er det bygd en 
flott støttemur, som går over i brostein. Det er også 
steinlagt uteplass mot nord med utsikt mot midnattsolen. 
 
Adkomst 
Innkjørsel fra sidevei til egen gårdsplass.  
 
Beliggenhet  
Boligen ligger nord på øya, rett ved havet. Det er cirka 1,5 
km til skole og rådhus, og cirka 3 km til matbutikk. Det er 
cirka 3 km fra fergeankomst, og 1,2 km fra flyplassen.  
 
Beskaffenhet 
Eiendommen er bygd opp under bolig. Hagen har lagt 
gressplen og noen busker. Gruslagt innkjørsel og 
biloppstillingplass. En mindre del av eiendommen er 
naturtomt. 
 
Oppvarming 
Luft-til-vann varmepumpe. Vannbåren varme i hele 1. 
etasje, i tillegg til en vakker peis i peisstue. Loftstue og 
soverom i 2. etasje har panelovner.  
 
Parkering 
Biloppstillingsplass med plass til flere biler, på egen tomt.  
 
Andre opplysninger 
Tilknytning vann: Røst har eget vannverk med filtrert 
vannforsyning til abonnentene.  
Tilknytning avløp: Septik - kommunal tømming. 
Det er lagt opp til fiber i boligen for TV og internett.  
Sentralstøvsuger. 
Offentlige avgifter pr. år.: Kr. 12.548,- 
 
Selges «som den er», jfr.Avhendingsl. § 3-9. 
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Kjøper'oppfordres'til'å'kontrollere'reguleringen'av'strøket'og'besiktige'eiendommen'sammen'med'sakkyndig.'
Salgsoppgaven''er'uforbindtlig'og'uten'ansvar'for'mulige'feil.'BESIKTIGELSE:'Etter'avtale'med'selger.!
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/RIW �� �� ��

6XP�E\JQLQJ� ��� ��� ��� �
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.RPPHQWDU�DUHDO
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(WDVMH 3ULP UDUHDO��3�520� 6HNXQG UDUHDO��6�520�
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%\JQLQJ�JHQHUHOW� %ROLJ�RSSI¡UW�L�ELQGLQJYHUN�DY�WUH�RYHU�SODWH�Sn�PDUN��6DOWDN�PHG�'HFUD�WHNNH�<WWHUYHJJHU�EHVWnHQGH
DY�VWnHQGH�WUHSDQHONOHGQLQJ��2SSYDUPLQJ�PHG�YDQQEnUHQ�JXOYYDUPH�PHG�OXIW�WLO�YDQQ�YDUPHSXPSH�
VDPW�YHGRYQ�L�VWXH��IRU¡YULJ�HOHNWULVN�RSSYDUPLQJ�PHG�SDQHORYQHU�
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,QQYHQGLJ� (WDVMHVNLOOHUH�DY�WUH��YHJJHU�PDOW���VWULH�RJ�WDSHW��'¡U�IUD�VWXH�WLO�WHUUDVVH�

3DUNHWW��ODPLQDW��EHOHJJ�RJ�IOLVHU�Sn�JXOY�

7HNQLVNH�LQVWDOODVMRQHU� 8WVWUDNW�EUXN�DY�GRZQOLJKWV��OXIW�WLO�YDQQ�YDUPHSXPSH��VWHGYLV�VHQVRUVW\UW�O\V��VHQWUDOVW¡YVXJHU�
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Adresse Vangveien 1

Postnr 8064

Sted RØST

Andels- 
/leilighetsnr.  / 

Gnr. 10

Bnr. 45

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 189466374

Bolignr. H0101

Merkenr. A2014-492916

Dato 10.10.2014

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Eier Ruben Evjen

Innmeldt av Ruben Evjen

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, • deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt • færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt • den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig
Byggeår: 2013
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 148
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisitet

Varmepumpe
Ved

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft
Ventilasjon: Balansert
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn



For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  For å se detaljer må du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fått Eventuelle gale opplysninger må derfor tas opp med selger
delegert tillatelse til å gå inn på energiattesten. eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan når som helst lage en ny energi-
attest.

Om grunnlaget for energiattesten

Om energimerkeordningen
Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for attesten, energimerkeordningen eller gjennomføring
energimerkeordningen. Energimerket beregnes av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
på grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. rettes til Enova svarer på tlf. 800 49 003, eller
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske svarer@enova.no
standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
for energikarakteren baserer seg på NS 3031 forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i 
(www.energimerking.no/NS3031) januar 2012

NVE samarbeider med Enova om rådgivning knyttet Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
til energimerkeordningen. Spørsmål om energi- kan du finne på www.energimerking.no



Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Vangveien 1 Gnr: 10
Postnr/Sted: 8064 RØST Bnr: 45
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 
Bolignr: H0101 Festenr: 
Dato: 10.10.2014 10:43:19 Bygnnr: 189466374
Energimerkenummer: A2014-492916
Ansvarlig for energiattesten: Ruben Evjen
Energimerking er utført av: Ruben Evjen

Tiltak på elektriske anlegg
Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten



Tips 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 

Tips 10: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når peisen 
ikke er i bruk.



 

BUDSKJEMA 
For eiendommen 

   

*  *  *  
www.selgprivat.no, Postboks 66 1109 Oslo, Tlf: 07768, salg@selgprivat.no  

 
 

Adresse: 
Gnr.  Bnr. Snr. 
 
Under tegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom: 
Kjøpesum kr ................................................................................................................................................................................. 
Beløp med bokstaver kr ..................................................................................................................................... + omkostninger

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den :..................................... kl. ..................................... 
 
Eventuelle forbehold: 
......................................................................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................................................................

Ønsket overtagelsesdato : ........................................................................................................................................................ 

Kjøpet vil bli finansiert slik: 
Kontant ved kontraktens underskrift :                         kr 50.000,- 
Låneinstitusjon:                                          kr .............................................................................. 
Referanse & tlf:           kr .............................................................................. 

         kr .............................................................................. 
Egenkapital:                        kr .............................................................................. 

           Totalt: kr .............................................................................. 
EG

 Salg av nåværende bolig eller annen fast eiendom 
ENKAPITALEN BESTÅR AV: 

ƑƑ Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd) 
 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at 
budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter 
dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjøper når handel er sluttet. 
 

BUDGIVER:
Etternavn (bruk blokkbokstaver): .................................................... Fornavn, mellomnavn : ......................................................

Tlf : ............................................................... Epost: .................................................................................................................... 

Nåværende adresse: .......................................................... Postnummer:..................... Sted: ....................................................

Sted og dato: ......................................................................  Sign: ................................................................................................ 
 

På uendrede vilkår forhøyes budet til: 
Kroner   Akseptfrist:  Signatur  Dato:   Klokkeslett:   Akseptert 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ .................................................. 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Sted: ...….................................. 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Dato: ........………………........... 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Sign:..........……………….......... 


