Torolv Kveldulvsonsgate 35
8800 Sandnessjoen

Markedsverdi: kr. 2 550 000,-

Salget gjennomfares som tvangssalg etter bestemmelser i lov av 26. juni 1992 nr 86 om
tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring (tvangsfullbyrdelsesloven). Avhendingsloven
gjelder ikke. Det gjelder derfor begrensninger i kjgpers adgang til & paberope eventuelle
mangler, jf. tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39 og 11-40. Interessenter ma lese
informasjon om tvangssalg nedenfor naye.

Advokat Tom Bertil Eriksen er oppnevnt som medhjelper.

Hjemmelshaver: Hans Christer Starkenberg

Matrikkelnr: gnr. 38, bnr. 407 snr. 6 i Alstahaug kommune




Beliggenhet:

Eiendommen bestar av ei selveierleilighet som ligger i andre etasje i en bygérd i sentrum
av Sandnessjgen. Bygarden bestar av 7 leiligheter i andre og tredje etasje. | farste etasje
er det forretningslokaler, og i kjeller er det boder og lager.

Tomten:

Tomtearealet er for hele bygningen. Bygningen er en bygard med fortau mot gate. Fiatt
terreng.

Tomteareal: 458,8 m2

Tomtetype: Eiertomt

Adkomst: Eiendom har offentlig vei tett pa hovedbygningen.
Parkering:

Garasje: Nej

Konsesjon: Nei

Byggear:
Bygd i 1961 Rehabilitert: 2010

Arealer:

Kjeller:BTA 6 m?
2. etg: BTA72 m?
Totalt: BTA 78 m?

Vann- og kloakkforhold:
Kommunait

Eiendommen inneholder falgende:
Kjeller: Bod
2. etg.: Stue/kjokken, 2 stk soverom, bad/vaskerom og gang

Grunnforhold/fundamentering:
Byget er fundamentert med betongmur pa antatt fast grunn. Guivet i Kjelter er av betong.

Grunnmur og utvendig fasade:
Veggene er av betong. Utvendig fasade er av pusset betong.

Darer og vinduer:
Trefyllingsdarer og skyveder ut til terrasse. Vinduer av tolags isolerglass.

Takkonstruksjon:
Takkonstruksjonen er taksperrer i tre.

Piper, ildsteder og oppvarming:
Leiligheten har ikke pipe eller iidsteder. Oppvarming med vannbaren varme i gulv.

Bad og vaskerom:
Badet inneholder baderomsinnredning som har darer med innfelt glass, vaskeservant i
glass, massasjedusj, klosset og uttak for vaskemaskin.




Kjokken:
Kjgkkeninnredning med hvitmaite profilerte laminatderer. Oppvaskbenk med 2
stalkummer og uttak for oppvaskmaskin.

Innvendige overflater:

Tak: malte gipsplater.

Vegger: Malt betong, malte gipsplater og keramiske fliser.
Gulv: Parkett og keramiske fliser.

Elekirisk anlegg:
Skjult elektrisk anlegg med automatsikringer.

VVS-installasjoner:
Bygningen er tilknytiet kommunalt vann- og kioakkanlegg.

Annet:

Pa det ene soverommet er det utgang til en luftebalkong pa 2 m. Det ble opplyst at ny der
til denne balkongen er innkjapt og skal skiftes.

Leiligheten har en andel av en felles terrasse pa 46,8 m og har utgangspunkt fra stua.
Terrassen har dekke av impregnerte trebord og rekkverk av stal og glass. Utsikt utover
havna i Sandnessjgen. En lekkasje i taket pa terrassen var reparert, men ikke rengjort.

| kjeller er det bod pa 5,4 m som titharer leiligheten.

| stua er det ingen ventilasjon utenom avtrekksvifte i kjgkkenseksjonen.

Det ble observert knirk i parkett, og noe darlig utfert malearbeid i stua.

Det ble opplyst at det ikke er garasjeplass til leiligheten.

Besiktigelse:
Etter avtale med véart kontor.

Heftelser:
Alle pengeheftelser blir slettet med unntak av eventuelle pengeheftelser kjaper etter
avtale skal overta. Heftelser som ikke er pengeheftelser skal overtas av kjsper.

Bud:
Bud sendes/leveres advokat Tom Bertil Eriksen pd fastsatt skiema (se vedlegg) Budet

kan ogsa sendes pr. telefaks/e-post.

For budgivning gjelder at det bare tas hensyn til bud som er bindende for byder i minst 6
uker. Med samtykke fra partner og rettighetshavere, dvs. fra saksgker og saksgkte i
tvangssalgssaken og de som for gvrig har rettigheter i eiendommen, kan det likevel tas
hensyn til bud med bindingstid ned til 2 uker. Det vises for @vrig til
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26.,

Mottas det bud som medhjelper mener bar aksepteres, vil dette bli forelagt for sakseker.
For det tilfellet sakseker godtar budet og ensker dette stadfestet, vil medhjelper sende
begjeering om stadfestelse til tingretten. En gjer imidlertid oppmerksom pa at nye bud kan
mottas helt frem til retten har avsagt sin stadfestelseskjennelse.

Oppgjarsdato (overtagelsesdato) regnes 3 maneder fra dato medhjelper sender
begjeering om stadfestelse til tingretten. Etter at tingretten har stadfestet budet, igper 1
maneds ankefrist i stadfestelseskjennelse regnet fra dato den ble avsagt.




Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjsperen som méa sgke konsesjon.
Kigperen er bundet selv om konsesjon ikke blir gitt, Hviler det odel pa eiendommen, har
Kisperen risikoen for om odelsretten blir benyttet.

Betaling av kjgpesum:

Kispesummen betales til advokat Tom Bertil Eriksens konto. Kjgpesummen og
omkostninger skal betales senest pr oppgjersdato som er 3 maneder fra den dag
medhjelper sender begjeering om stadfestelse av et bud til tingretten.

Betalingsplikt inntrer likevel ikke far 2 uker etter at stadfestelseskjennelse er rettskraftig.
Dersom kjepesummen, eller deler av denne, betales etter oppgjersdagen, men innen 2
uker etter stadfestelsen er rettskraftig, betales et tillegg pa 6% rente p.a. @vrig
forsinkelse med betaling av kjspesummen belastes med vanlig morarente. Det vises for
gvrig til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 og §11-32 som angir andre regler ved mislighold
fra kjaper.

Overtakelse:
Hovedregelen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-31 er at nar et bud er stadfestet, overtar

Kjaper risikoen for eiendommen pé oppgjersdagen.

I enkelte tilfeller kan eiendommen overtas p4 et tidligere tidspunkt enn oppgjgrsdato
nevnt i rettens stadfestelseskjennelse. Det forutsettes imidlertid at det foreligger en
rettskraftig stadfestelseskjennelse og at kjspesummen, samt omkostninger er innbetalt til
medhjelpers konto.

Kjeper blir eier av eiendommen nar kjaper har gjort opp for kjigpet, herunder betalte
omkostninger og eventuelle renter av kjgpesummen. Det blir ikke utferdiget
kjspekontrakt. Bud som blir stadfestet av tingretten er bestemmende for rettigheter og
plikter.

Som foran nevnt skal kispesummen betales pa oppgjersdagen eller for det tilfellet
tingrettens stadfestelse pr oppgjersdato ikke er rettskraftig, senest 2 uker stter at
stadfestelse er rettskraftig.

Det tilligger kjoper selv, etter & ha blitt eler av eilendommen, & fremme begjseringer for
namsmyndighetene om at sakseker og eventuelt andre som angitt i loven, skal fravike
eiendommen med seg og sitt, dersom fravikelse ikke allerede har funnet sted, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven §11-31.

Mangler:

Kjgpers adgang til & gjere mangelansvar gjeldende er begrenset i forhold til det som
ellers normalt gjelder, jf. lov om avhending av fast eiendom. Etter
tvangsfultbyrdelsesloven § 11-39, foreligger bare mangel dersom eiendommen er i
"vesentlig darligere stand” enn kjsperen hadde grunn til & regne med eller det foreligger
opplysningssvik om vesentlige forhold.

Kigpesummen ma betales fult ut selv om prisavslag kreves. Det er gitt seerlige regler om
erstatningsansvar og fremgangsméate med fremme av krav. Det vises for s vidt til
tvangstullbyrdelsesloven § 11-39 og etterfalgende bestemmelser.

Ombkostninger:
Kjgper betaler i tillegg til kjspesum tinglysningsomkostninger, samt dokumentavgift som
p.t. utgjer 2,5% av kjgpesummen. Tinglysningsgebyret er p.i. kr. 525,-




Kjoper betaler ytterligere tinglysningsgebyr for eventuelle pantedokumenter kiepers
bankforbindelise utsteder, og som skal tinglyses i forbindelse med
eiendomsoverdragelsen.

Tinglysningsgebyr pr. pantedokument er p.t. kr 525, -

Endres avgifter og gebyrer far overskjating har funnet sted, betaler kigper de endrede
avgifter og gebyrer.

Ved a gi bud gir kjgper medhjelper fullmakt til & begjeere skjgtet utstedt og utlevert
medhjelper som besgrger tinglysning sammen med pantedokumenter kigper matte
utstede for lan kjsper opptar til finansiering av kjapet.

Kjopers undersekelsesplikt:

Kigper oppfordres pa generelt grunnlag til alltid & besiktige eiendommen grundig — gjerne
sammen med fagkyndig person.

Foranstaende opplysninger er basert pa opplysninger innhentet fra vedlagte takst over
elendommen, fra tinglyste dokumenter, opplysninger fra kommunen og andre, Medhjelper
innestar ikke for riktigheten av disse.

Byder kan p& henvendelse til advokat Tom Bertil Eriksen fa kopi av
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11.

Det vises for avrig til vedlagte takst utarbeidet av Arnt Fagerli.




