
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

 

  

Flott eldre enebolig i nærhet av Berg 
sentrum. 

Stor og innholdsrik eiendom i landlige omgivelser.  

Boligen inneholder: Vindfang/hall, mellomgang med trappenedgang til 

kjeller, vaskerom, bad, kjøkken med kjølerom, finstue, peisestue, 

karnappstue og vinterstue. Loftsetasje: Gang med utgang til luftebalkong, 

kott, 4 soverom hvorav det ene med eget toalett og utgang til balkong. 

Kjeller: 4 rom. Uthus/fjøs med garasje  

 

Adresse: Trælnes, 8920 Sømna 
Tomt: Eiet 
Primær-rom: 156 kvm, Bruksareal: 374 kvm, Bruttoareal: 404 kvm. 

Prisantydning: Kr. 2 500 000,- + Omkost.
 

 
 

Oppdr. nr.: 5-13-0332 

   Oppgave
 
laget/redigert:  24.01.2014 

 



Velkommen til visning på Trælnes 

 

 

 

 

 

 
 

 



Velkommen til visning på Trælnes 

 

 

 

 

 

 

 



Velkommen til visning på Trælnes 

 

 

 

 

 

 

 



Velkommen til visning på Trælnes 

 

 

 

 

 

 

 



Velkommen til visning på Trælnes 

 

 

 

 

 

 

 



 

SALG SO P P G AVE  
 

Verditakst/Lånetakst: Kr. 2 500 000 + omk. 

 

Eier/selger:          Sissel Maria Helland 

 

Megler:   MOBO Eiendomsmegling org. nr. 948 205 149 

Mona Therese Jenssen, Tlf: 75 13 70 70. Mob: 91 17 26 34  

E-post:mtj@mo.bbl.no 

 

Adresse:   Trælnes, 8920 Sømna.  

 

Type eiendom:  Enebolig (Selveier) 

 

Matrikkelnummer.:  Gnr. 75 Bnr. 121 i Brønnøy kommune 

 

Beliggenhet: Boligen ligger på Trælnes med kort vei til tettstedet Berg. Eiendommen 

ligger i landlige omgivelser, omkranset av jordbruksarealer pr. i dag. 

Omkringliggende områder består i dag av jordbruksområder. Kort vei til 

butikker, post, bank, barnehage, barneskole og rekreasjonsområder som sjø, 

utmark, turterreng og skiløyper.  

 

Adkomst:   Fra offentlig vei.  

 

Tomt: Eiet tomt på 1209m2. Pent opparbeidet tomt med gruset innkjørsel, gode 

parkeringsforhold, plen, trær, busker, blomsterbed, interne gangveier med 

noe belegningsstein o.l. Rolig etablert område med utsikt over 

omkringliggende områder. Solrik tomt. Angående eiendommen opplyses det 

fra eier at det er kjøpt tilleggsareal på 400m2. Dokumenter på dette vil 

antagelig ikke foreligge når boligen legges ut for salg. 

 

Byggemåte: Plass-støpte sparesteinsmurer under hovedbygget. Store deler av murene er 

under terreng og stedvis innvendig kledd, disse delene er da ikke tilgjengelig 

for besiktigelse. Ringmurer og støpt dekke i tilbygget i øst. Leca murer 

under tilbygget i sør. Leca mur under verandastue i øst. Det er opplyst av 

selger at det er skiftet drenering og fuktsikring rundt mur. Det er ikke 

montert topplist på synlige deler av grunnmursplast. Takvannet er koblet til 

drenering og ikke i eget tett avløp. I kjeller er det støpt nytt gulv på flere 

rom, det er da lagt ned sperresjikt i gulvet, dette gjelder ikke eldre gulv. 

Tilnærmet hele fasaden gjennomgikk totalrenovering i perioden 1997-98 

ifølge eier. Vegger er antatt tømmer på hovedbygget, vegger er etterisolert, 

gavlvegg på loftet i nord er ikke etterisolert. Tilbygget i sør, i øst og 

karnapper i vest har vegger av bindingsverk. Deler av fasade/vegger som 

ikke er åpnet/renovert er fra 30 tallet. Det kan ved fremtidig renovering ikke 

utelukkes avdekking av eventuelle skader i disse områdene. Veggene er 

utvendig kledd med stående panel, denne ble etablert i ca. 1998. Vannbord i 

overgang i etasjeskillet, det er ikke montert beslag på dette. En liten del av 

nordveggen i gavlen på loftsetasjen har eldre kledning. Hoveddør av 

profilert type med tolagsglass. Verandadør fra kjøkken, verandadør fra loft 

og inngangsdør i kjeller i tre med tolagsglass. Verandadør i tre til 

takterrasse. Innvendige dører av variert kvalitet og opprinnelse. I hovedsak 

tredører. Dørene fremstår som tidsriktige for bygget. Vinduer i tre med 

tolagsglass fra ca. 1997. Kjellervinduer i tre med tolagsglass. To 



kjellervinduer av eldre opprinnelse med koblet glass. Dører og vinduer i 

verandastue av eldre opprinnelse, enkeltglass i dør og vinduer. Hovedtaket 

er et saltak. Kaldloft over hovedtaket med adkomst fra luke i gang. 

Takopplett i vest og opplett for dør i øst. Tilbygget i øst er sammenkoblet 

med hovedtaket. Tilbygget i sør er oppført med flatt tak og flatt tak i deler 

av tilbygget i øst. Det er pr. i dag etablert skader på disse og taket må 

renoveres. Verandastue med takåser og mønedragere. Karnapp i vest har 

plassbygde tak. Eksakt oppbygging er ukjent.  Utvendig tak er tekket med 

skiferstein. Ukjent om det er foretatt retekking av hovedtaket. Verandastue 

er tekket med profilerte lysplater. Flere tak er tekket med papptekking hvor 

det er etablert skader som bør renoveres. Takrenner og nedløp i metall fra 

1997. Spill-blikk av variert opprinnelse og kvalitet. Takhatt i øst i metall. 

Verandastue bygget i ca. 2004. Denne er etablert på deler av veranda og på 

egne ringmurer. Vegger i bindingsverk. Veranda i tre i sør, denne er på ca 

26m2. Tretrapp til terreng, bratt trapp med korte inntrinn. Takterrasse i sør 

og øst på ca. 13m2 i øst. Papptekking p åtaket, rekkverk i tre som stedvis er 

under 90cm. Plass støpt pipe i boligen, treløpspipe med to røykrør og et 

lufterør ifølge eier. I kjeller er det tilkoblet er ildsted, i hovedplan er det 

tilkoblet to ildsteder, en eldre vedovn og en peisinnsats i nisje fra 1998. Alle 

ildsteder er for fast brensel. Feieluke plassert i kjeller. Pipen er tekket med 

beslag over taket som ble skiftet for ca. 5 år siden. Takstige er montert men 

denne går ikke helt til takfot. Etasjeskillet i boligen er i tre. Stivhet, bæring 

og planhet oppfattes som normalt med tanke på byggeskikk og 

forskriftskrav fra byggeår. Gulvet mot kjeller er etterisolert. 

Varmtvannsbereder er plassert i kjeller og er av nyere opprinnelse. 

Røropplegget er ifølge eier totalrenovert fra 1997. Plast og kobber i vannrør, 

plast i avløpsrør. Sluk i kjeller på grovkjøkken går via det gamle 

avløpsanlegget, tidvis treg avrenning fra denne. El- installasjon ble renovert 

i 1997-1998. Det er montert luft til luft varmepumpe, sentralstøvsuger og 

kjøleromsagregat i boligen. På kjøkken er det ventilator over komfyrplass 

og det er montert boblebadekar på bad. Naustet er en eldre konstruksjon 

antatt oppført på 40-tallet. Bygget er plassert løst på terreng, vegger i 

bindingsverk, saltak tekket med bølgeblikk. Bygget er et 

totalrenoveringsobjekt. Fjøs: Fundamenter og murer på bygget av eldre 

opprinnelse. Stedvis noen sprekker og riss, oppfattes som normalt med tanke 

på konstruksjon og alder. Plass støpt dekke i garasjegulvet, ringmurer i 

Leca, ikke utvendig pusset. Basert på datidens byggeskikk, er det påregnelig 

med redusert funksjon av drenering. Vegger i tre, utvendig kledd med tre 

kledning. Kledning mot sør er skiftet. Garasje med vegger i bindingsverk 

utvendig kledd med liggende tre kledning. Vinduer på fjøsen av variert 

opprinnelse og kvalitet. De fleste vinduene bærer preg av elde og slitasje. 

Eldre plassbygde dører i bygningsmassen. I garasje er det montert eldre 

vinduer som er malt. Leddport i metall til garasjen. Fjøsen er oppført med et 

saltak, plassbygget konstruksjon. Taket er tekket med eldre bølgeblikkplater 

i nord og nye metallplater i sør. Garasje er oppført med skråtak, plassbygget 

konstruksjon og tekket med profilerte metallplater. Det er ikke montert 

takrenner på fjøset. Garasje har takrenne og nedløp i plast fra 2008. 

 

 

 

 

 

 

 

 



Byggeår:   1934. Renovert hovedhus 1997-98 

 

Vei, vann og kloakk:  Privat vei. Offentlig vann og kloakk. 

 

Arealer: Megleren har ikke selv foretatt arealmåling av eiendommen. Opplysningene 

er innhentet fra selger, og andre tilgjengelige kilder. For interessenter hvor 

arealet har betydning for handelen oppfordres spesielt om å bemerke dette i 

budet. Kommentarer påføres i punktet om forbehold i budskjemaet.  

 

Primær-rom: 156 kvm, Bruksareal: 374 kvm, Bruttoareal: 404 kvm. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



INNHOLD: 
 
 

KABEL-TV: Nei. Parabolantenne følger med uten dekoder.  

 

Boligen inneholder: 

 

Boligen inneholder på hovedplan: Vindfang/hall, mellomgang med trappenedgang til kjeller, vaskerom, 

bad, kjøkken med kjølerom, finstue, peisestue og karnappstue. Loftsetasje: Gang med utgang til 

luftebalkong, kott, 4 soverom hvorav det ene med eget toalett og utgang til balkong. Kjeller er i taksten 

vurdert som et tilleggsareal da etasjehøyden i hovedsak er under 1,19 og helt ned til 1,60. Kjeller har ca. 

68m2 gulvflate fordelt på trapperom, grovkjøkken, arbeidsrom, bod og lagerplass. Kaldloft med god 

lagringsplass og verandastue på ca. 15m2 er også definert som tilleggsareal.  

 

 

Boligens standard: 
 

Gulvene i hovedetasje har: Flis og parkett. Gulv på bad og vaskerom har varmekabler. Noe varmekabler 

foran ytterdør. Varmepumpe montert i yttergang. Veggene har: Malt smalpanel og malt malerstrie. Badet 

har brystning av flis og flis bak dusj på bad. Badet har toalett, nytt dusjkabinett, boblekar, innredning, 

skap med hyller og heng med speilskyvedører. Takene har malt panel. Kjøkken har utgang til balkong, 

hvit innredning fra Vevelstad trevare med laminat benkeplate. Komfyr og oppvaskmaskin følger med. 

Kjeller: Gulvene har malt betong og stort sett betong på alle vegger, malt panel i tak. Loftsetasje: Eldre 

tregulv hvor to er lagt vinyl på, malt panel på vegg og malt panel i tak. Garasje i forbindelse med eldre 

fjøs som i dag brukes til lagring. 

 

 

Oppsummering:  

  

Pent beliggende attraktiv enebolig av eldre opprinnelse. Boligen er i hovedsak totalrenovert i 1997-98. 

Opprinnelig alder er 78 år, dette må hensyn tas med tanke på normale vedlikeholdsarbeider og renovering 

arbeider på eldre deler av bygningen. Med referanse til byggets alder og byggeår for bygningsdelen, 

presiseres det at det vil finnes forhold som ikke tilfredsstiller dagen forskriftskrav. Ved renovering av 

eldre deler som under taktekking på hovedtaket, i flate tak og rom under terreng, kan det ikke utelukkes 

avdekking av skjulte skader i konstruksjonen. Redskapshuset var opprinnelig en fjøs. Garasje ble 

tilbygget i ca. 2008. Bygget er funksjonelt til sitt bruk, lager og garasje. Naust er et 

totalrenoveringsobjekt. 

 

 

Feil/Mangler: 
 

Det opplyses av kommunen om mangelfulle tegninger. Foreligger ikke bygge vedtak, tegninger eller 

ferdigattest/brukstillatelse for opprinnelig bolig eller uthus. 

Det foreligger boligsalgsrapport som bes leses igjennom nøye. Denne omfatter både boligen, 

uthus/garasje og naust.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Oppvarming: Elektrisitet, varmepumpe og vedfyring. 

 

Parkering: Garasje og egen tomt. 

 

Kom.avg:   Kr. pr. år, 2 492,- pr.år. Fordelt på 2 terminer i dette inngår avgift for eiendomsskatt og 

feiing. Vannavgift til Sømna kommune kr. 3057,- faktureres i 2 terminer pr.år. I tillegg må 

ny eier påregne kloakkavgift da denne ikke betales pr.d.d. 

 

Renovasjon: Bestilles hos SHMIL. Her betaler man etter hvor stor dunk man har. Nåværende eier 

betaler kr. 1342,- 3 ganger i året for standard volum. Altså kr kr. 4026,- pr år. 

  

Ligningsverdi: Kr.506 641  

 

Ferdigattest/ 

Midlertidig  

brukstillatelse: Finnes ikke ferdigattest/brukstillatelse for opprinnelig bolig eller uthus. 

 

Energiattest: Ved salg av og utleie av eiendom skal det oppgis en energiklasse på en skala fra A-G. 

Det er selgers ansvar at eiendommen er energisertifisert. Eiendommen er klassifisert i 

gruppe Orange G. Kopi av energiattest kan får hos megler 

 

Tinglyste  

forpliktelser: Bestemmelse om vei. Tinglyst 08.07.1996  

 

Regulering: Reguleringsplan hos megleren 

 

Omkostninger:  Prisantydning     kr. 2 500 000,- 

Dokumentavgift      kr.      62 500,- 
   (2,5% av kjøpesum som ved prisantydning  vil utgjøre) 

Skjøte       kr.           525,- 

      Panteobligasjon     kr.           525,- pr. notering 

Panteattest      kr.           172,- pr. stk. 

 Sum       kr. 2 563 722,- 

 

 Det tas forbehold om endringer av gebyrer og endring av dokumentavgift.     

  

Overtagelse: Etter nærmere avtale med selger.      

 

Eierskifteforsikring: Selger har tegnet eierskifteforsikring i Protector Forsikring ASA. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

























































































































VIKTIG OM BUDGIVNING:  

 

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet skal inngis på budskjema påført budgivers 

signatur. I tillegg må budgiver ha legitimert seg.  

Senere bud kan inngis per e-post til: mtj@mo.bbl.no, SMS til megler: tlf 91 17 26 34 eller per fax til 

megler: 751 37001. Bud kan også inngis via budgivningsplattform på nett eller app. Velges denne 

løsning, er det ikke krav til å sende det første budet på budskjema.  Megler skal så snart som mulig 

bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.  

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 

visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers 

kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å 

akseptere det høyeste budet på eiendommen.  

Megler skal, i den grad det er nødvending og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om 

status i budgivningen.      

Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal 

kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må ethvert bud ha en 

tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver. 

Budforhøyelser skal derfor ha akseptfrist på minimum 30 minutter fra budet inngis.   

Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. 

Alle som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at 

budrunden er avsluttet.  

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som er inntatt på nest siste side i 

salgsoppgaven.  

 

 
Boligkjøperforsikring: Det gjøres oppmerksom på at kjøper har anledning til å tegne 
Boligkjøperforsikring. Dette er en forsikring megler anbefaler. Det er en 
rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. Forsikringen 
inkluderer skadetakst og har ingen egenandel. Boligkjøperforsikring tegnes senest 
på kontraktsmøtet, og koster kr 6.300/8.900,- Ta kontakt for ytterligere informasjon 

 

Meglers vederlag:  Provisjon på 2,5%/ av salgssum med minimumspris på kr. 44 000,- + 

annonsepakke. 

    Dersom handel ikke kommer i stand har megler rett til dekning av utlegg. 

 

 
 
 
 

 

 

VELKOMMEN TIL EN TRYGG EIENDOMSHANDEL 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



BUDSKJEMA 
  

Oppdragsnr.: 5-13-0332 /Mona Therese Jenssen. 

Adresse: Trælnes, 8920 Sømna 

 

Undertegnede inngir herved følgende bud på ovennevnte bolig: 

NOK  

      + omkostninger til staten på 2,5% av salgssum. Se prospekt. 

Kjøpesum og omkostninger finansieres slik: 

Låneinstitusjon / kapital Referanse Beløp 

   

 Totalt  

 

 

  

 

___ Ja, jeg/vi er kjent med meglerens anbefaling og ønsker å tegne Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. 

 

Dato  / 

Klokkeslett 

Bud Frist Budgivers signatur Selgers aksept/avslag 

     

     

     

     

 

Jeg/vi er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over av handelen er juridisk bindende  

for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake dersom selger eller megler  

er gjort kjent med budet. Dersom undertegnede ikke blir kjøper av denne eiendommen, vil kjøper dersom han krever det  

få opplysninger om min identitet, på de vilkår som fremkommer av vedlagte ”forbrukerinformasjon om budgiving” pkt. 9. 

 

Sted, dato: ...................................     
 

Navn: .................................................................................. Fødsels/personnr:............................... 

Navn: .................................................................................. Fødsels/personnr:...............................  

Adresse: ............................................................................... Tlf. arb.: ............................................. 

Postnr.: ..................... Poststed: ........................................ Tlf. priv.: ............................................  

        Tlf. Mob.: ………………………….. 

.......................................................    .................................................... 

Underskrift        Underskrift  

Skjemaet leveres/sendes til: 

  

 
Mo: Brønnøysund 

Thora Meyersgt 9. Sømnaveien 83/85 

Postboks 1013, 8602 Mo Postboks 130,8901Brønnøysund 

Tlf: 75 13 70 10 - Fax: 75 13 70 01 75 13 70 70 – fax: 75 13 70 71 

E-mail: mobo@mo.bbl.no 

Mitt vårt bud er gitt med forbehold 

om: 

Budet vedstås til og med Ønsket overtakelsesdato ___/____-14 

 

___/____-14.  Kl. 

Forhøyelse av bud: 

mailto:mobo@mo.bbl.no

