AB

Takst 15 ar
1994 - 2009

EIENDOMSTAKST

Odden i Morgedal - tidl. landhandel - na brukthandel
Gnr 76, bnr 16 i Kviteseid kommune

Adresse: Morgedalsvn 180, 3848 Morgedal

Teknisk verdi: kr 1275000
Markedsverdi: kr 890 000
Laneverdi: kr 750 000

Takstekonom NBT/Eiendomsmegler MNEF

Asmund Bringsis
Hegnivn 4, 3840 Seljord TIf. 35 05 08 63, mob. tif. 99 22 94 80
E-post: aasmu-br@online.no Org.nr. 981 576 063 mva







' Asmund Bringsas Eiénd.rédg. 1

| Hegnivegen 4 ‘
| 3840 Seljord 1

SKJEMA A TH: 350 50863 Mobil: 99229480 |
TAKST OVER BOLlGElENDQM

Eiendommens betegnelse Odden - tidl. Landhandel/na brukthandel Gnr: 76 Bnr. 16 | F/snr.
Postadresse =~ Morgedalsvegen 180, 3848 Morgedal Kommune  Kviteseid
Hjemmelshaver(e) Skare Invest AS org.nr 990 303 576 Seereie [ | Ja [] Nei

Dato 17.06.2013

Til stede ved besiktigelsen:

Oppdragsgiver ~ Skare Invest AS, Morgedalsvn 35 B, 3848 Morgedal

Anne Birgit Sollid som viste fram og ga opplysninger om eiendommen til takstekonom Asmund Bringsas

Gpesehcet
Utskrift fra Grunnbok  dato: 1{-05-2013 L] Kjspekontrakt L] Ferdigatt./brukstill. Situasjonskart
L] Skjste dato: [ ] Leiekontrakter O Skylddelingsforr. =l Tegninger
et
[] Festekontrakt dato: K%_;:/kﬁar}teattest L] malebrev L] Fotos

Areal Ca. 2700,4 m2 Regulert omrade: Ja [] Nei [] Underregulering Utnyttelsesgrad: %
Andel av fellesareal: m2 Av tomten kan fradeles nye tomter [ | Ja Sannsynlig [ ] Nei
TERRENG / OPPARBEIDELSE: VANN OG AVL@P, EL - ANLEGG
[] Spesielle grunnforhold Offentlig vanntilfgrsel
0 Flat - kupert (0-3) L] Privat felles vannverk
i Naturtornt & Egen godkjent vannforsyning
? Offentlig kloakkanlegg
_ 2 Opparbeidet hage (0-3) | Privat felles kloakkanlegg
ADKOMST: (] Eget godkjent avigpssystem
W Offentlig vei / gate L] Ikke innlagt vann og avigp
(] Pl privat vl 0 L] Ikke fremlagt strem
L] Avstand til stremforsyning 0
[] Egen privat vei 0 ] Utendars varmekabelanlegg
[] Privat vei ikke opparbeidet 0

@vrige anlegg pa/til tomten:
Frittliggende uthus m/garasjer og utebod/sjsbod

NB! Tomtearealet er ikke neyaktig oppmalt og inntegnet pa malebrevskart, men oppgitt i GAB-registeret til 2 700,4 m2 iflg.
Kviteseid kommune/teknisk avdeling. Jfr. vedl. Kart

Normalpris for tomt: kr. JUSTERT TEKNISK TOMTEVERDI (->13L): KR. 250 000

v] Eiendomstomt [ ] Festetomt [ ] Annet

Arlig festeavgift kr. Neste regulering av festeavgift ar:

Festekontrakt opprettet ar: Festekontrakt sist fornyet ar: Festekontrakt utleper ar:

Avstand til:  Barneskole 0 Fysisk miljg
Ungdomsskole 0 ] Hoyfiellstomt U Apent smahusomrade
Neerbutikk 0 L] Skogstomt L] Tett smahusomrade
Forretningssentrum 0 Strandtomt L] Blandet bebyggelse hay/lav
Holdeplass koll.transp. 0 L] Eldre villastrek Frittliggende i landlige omgivelser
Barnehage 0
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BYGNINGSTYPE BYGNINGSSNITTYPER:
(] Frittiggende enebolig [ ]1A []18B []1¢ []2A []2B [Jec [J3A 3B B .
L] Tomannsbolig (hel)
L] v.delt 1/2 tom.bolig e 02 08
(] H.delt 1/2 tom.bolig 6 06 e 06 08 06 05
B Rekke/kjedehus 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
L] Atriumhus - 0,25 025 025
L] Blokkleilighet el.I. - A
L] Loftsleilighet VI4A []48B []4C []SA []s8 []sC []6A []eB i
[ Andelsleilighet/hus 4 Toa T -
L] Generasjonsbolig : (€Remeentty
06 06 06 : 06 06
Bolig m/nzeringsdel = ‘ =2
] Bsitidshus 1,0 10 10 [ 10 1,0 1,0 10 10 [10 |
25 025 25|06 2506 25|06 25|06 2506 | i {
Byggear: lkke oppgitt Ombygget ar: Tilbygget ar: Modernisert ar:
Kjepsar Siste kjspesum/kostpris kr.:

Fullverdiforsikret hos:

Gjrnsidige

Forsikringsbevis nr.

78893478

AREALER ROMFORDELING (antall rom):
Etasje| BTA BRA BA BOA Sove | Opph.| Kijgkk-| Bad/ [Dusj |WC/ | WC |Vaske| Boder |Garasje
Brutto Bruks Beregnet Bolig rom rom en dusj dusj rom
Kijeller /?;gn 2
Etg_U
1.etg. 180 159,30 128 2 4 1 1 1
2.etg. 84 50,40 84 3 1
Loft 1
Sum 264 209,70 212 5 5 1 1 1 3
@vrige rom:
1.etg.: Overbygget inngangsparti, vindfang/gang, entre m/trappegang og boder/lagerrom
2.etg.: Trappegang/gang
NB! Tidligere butikklokale og gammelt kjekken i 1.etg. er benevnt som oppholdsrom
Stedsbetinget normal teknisk nyverdi p4. m2 BA kr. 11 999
NORMAL TEKNISK NYVERDI, STEDSBETINGET (->13 A) KR.

2515000

GRUNNFORHOLD FUNDAMENT. KJELLERVEGGER YTTERVEGGKONSTR. FASADEMATERIALE INNERVEGGER
Fjell [ ] Natursten Betong Treﬁ:mmeg Panel Tnimper. Tre
Morene o.l. Frostfri sale L] Betonghulsten Betong L] Plat U] Mur/betong
[ sand L] cuv pagrunn [ ] Lecaell. ] Lettbetong O] Betong ] Fuget teg|
Leire L] Punktfund. [] Gassbetong L] Tegl [ Puss Panel/ awnyce.
] Drenering L] Ekstra isolert [ ] Fuget tegl = Maling/tapet
VINDUER D@RER ETG.SKILLERE/GULV BALKONG/TERASSE TAKKONSTR./ TEKKING ELEKTRISKE ANLEG
Enkle Malt ytterder Tre (] Balkong 0 stk Tre (] skjult anlegg
L] Koblede L] Edeltre yt.der [ ] Betong L] Treterrasse m2 [ ] Betong (] Delvis skjult
2-lags glass Trefyll.dgrer [] Lettbetong Stenterrasse 0 m2 [ | Lettbetong Apent anlegg
3-lags glass L] Glatte dgrer L] Parkett 0 m2 Terr.overbygg W] Taksten ] Ikke innlagt
Doble Malte derer (] spesgul  0m2 V! Platetekking L] Kabel-TV
[] [| Finerte darer Tregulv/belegg L] ["] Papptekking L] Tyverialarm
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KJGKKEN BAD/WC VASKEROM/GARD. SANITARANLEGG VARMEANLEGG

(] Malt innredning L] Veggflis L] Gulvfiis L] skjult anlegg Fast brensel 3 Radiatoranlegg
LI synlig heltre L] Guivfiis L] vatbenk Delvis skjult [ olie L] varmluft

W] Finer/laminat v wc 1stk ] Terkerom el Apent anlegg Elektrisitet ] Gulvvarme

[] Oppvaskmaskin 0 stk | Badekar ostk [] Gard.skap 0m ¥ Kobberrar ] Varmepumpe Gulvvarme bad
(] Inneb.komfyr 0 stk V| Dusjplasser  qstk [ ] L] soil avigpsrer LI Fjernvarme [] Takvarme

[ Kjol/fryserom Servanter 1stk [ Plastrar Vedovn [] Peis/kamin

Tilleggsopplysninger:
NB! Takstuttalen/verdivurderingen ma ikke forveksles med tilstandsrapport da dette ikke inngikk i opdragsavtalen.
Takstuttalen/verdivurderingen bygger pa visuell besiktigelse og opplysninger om eiendommen gitt av
eieren/oppdragsgiveren. Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler.

Oppdragsgiveren ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler for det benytttes.

6.1 TILLEGG FOR EKSTRA STANDARD (uthevet tekst) (-> 13 B): KR.

6.2 FRADRAG P.G.A. BYGGEMATE OG PLANL@SNING (-> 13 D): KR.

Synlige setningsskader: L] Ingen Ubetydelige [] Betydelige
San!ge lekkasjer/fuktskader: ] Ingen ] Ubetydelige Betydelige
Synlige sappirateskader: L] Ingen Ubetydelige Cl Betydelige

Naermere beskrivelse (ogsé andre skader):

Under visuell besiktigelse suplert med innvendig oppmaling ble det konstatert falgende:

1) | grunnmuren pa opprinnelig bygning er det relativt store setningssprekker.

2) Den opprinnelige bygningen med lagerrom, butikklokale og mellomgang m/trappegang trenger fullstendig
oppgrad./modernisering snarlig. Det samme gjelder omlegging av tak, skifting av vinduer, el.anlegg, reroppl. m.m.

3) Bygningsmassen framstar generelt som fullstendig restaureringssprosjekt og ber saledes legges ut for salg med
disse forutsetningene.

4) Tilbygget var ikke tilgjengelig for inspeksjon under besiktigelsen.

VARMEISOLERING Yitervegger:

[l Megetgod [ ] God Darlig [] Meget darlig
Tak og gulv: [l Megetgod [ ] God Darlig [] Meget darlig
LYDISOLERING Yttervegger: [l Megetgod [ ] God Darlig [] Meget darlig
Lydskillevegger: [] Megetgod [ ] God Darlig [ ] Meget darlig
Etasjeskillere: [] Megetgod [ ] God Darlig ]

Meget darlig

Verdireduksjon pa grunn av elde, slitasje, skader og gjenst.arb. 7.14 Innvendige darer
7.01 Setningsskader/fundamentering 7.15 Kjekkeninnredning 1
7.02 Kjellervegger og -gulv 7.16 Kjgkkeninnredning 2
7.03 Veggkonstruksjoner 7.17 Bad/WC innredning og utstyr

7.04 Utvendig fasadekledning 7.18 Vaskerom innredning og utsyr

7.05 Vinduer og ytterdgrer 7.19 Elektriske anlegg (eks.varmeanlegg)

7.06 Yttertak m/tekking 7.20 Saniteeranlegg (eks. utstyr)

7.07 Balkonger/terrasser 7.21 Varmeanlegg

7.08 Innvendige vegger og tak i hovedetg. 7.22 Murte peiser m.v. ute/inne
7.09 Innvendige vegger og tak i 2.etasje 7.23 Lekkasjer/fuktskader

7.10 Innvendige vegger og tak i underetg. 7.24 Sopp/rateskader

7.11 Gulv i hovedetasje 7.25 Varme/lyd-isolering

7.12 Gulv i underetasje 7.26 Gjenstaende arbeider
7.13 Gulv i gvrige etasjer T7.27

SUM VERDIREDUKSJON | RELASJON TIL TEKNISK NYVERDI (-> 13 F) : KR.

1635 000

Anm. Verdireduksjon for elde og slitasje beregnes til ca 65% av teknisk nyverdi - avrundet til kr 1 635 000.

tilbygget, ikke er oppgradert/modernisert i sarlig grad siden byggetiden. Betydelige pakostninger ma paregnes.

| denne vurderingen er det tatt hensyn til momentene/oppservasjonene i pkt. 6.2 og til at bygningen generelt - bortsett fra
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Bygningstype/arealtype 1 |[Uthus m/garasje 2 |Utebod/sjebod 3
Frittliggende/tilbygget Frittliggende Friuttliggende

Byggear Ikke oppgitt (eldre dato) Ikke oppgitt (eldre dato)

Bruksareal (BRA) m2 200 18 0
Fundamentering Betong/murt fundament Betong/mur

Hovedbyggemateriale Tre Tre

Yitertak Sinkplater Plater

Varmeisolering Nei Nei

Vedlikeholdsstatus Mindre god/darlig Mindre god/darlig

Teknisk nyverdi pr.m2: 2 500 2500
TEKNISK NYVERDI (->13 H): 500 000 45 000
VERDIREDUKSJON (->13 |): 375 000 25000

Tilleggsopplysninger:

Verdireduksjon for elde og slitasje beregnes slik:

Uthus m/garasje kr 375 000 og utebod/sjebod kr 25 000.

Begge tilleggsbygningene trenger oppgradering/vedlikehold. Dette gjelder bade uthus m/garasje med fuktskade pa
ytterpanel m.m. og utebod/sjebod med betydelig siging i fundamenteringen, som ligger i vannkanten p& Morgedalstjenni.

Nei

EIEFORM: Selveierbolig SAMEIEFORHOLD: (] Ja
Sameiet omfatter leiligheter. | Sameiets formue: kr. / gjeld: kr.
Fellesutgifter. Husleien omfatter oppvarming: []Ja Nei Varmt vann: []Ja Nei

Dugnadsordninger: (] Ja Hus ja, hvilke?
Nei

: N
[]Ja [V Nei =-da Nei
Borett: []Ja ] Nei Utleieforhold: []Ja Nei

[1Ja Nei

Privat forkjepsrett:

Konsesjonsplikt: Offentlig forkj@psrett:

[ ] Reguleringsvesenet [ ] Bygningsvesenet [] Vann- og avigpsvesenet
Grunnboken [ ] Sameiestyret Eieren

Tilstandsrapport ngdvendig: [ ] Ja Hvis ja, hvorfor?

Tilstandsrapport foreligger: [ Ja Nei vedlagt: [ Ja Nei
Rehabiliteringsvurdering foreligger: []Ja Nei vedlagt: [ Ja Nei Taksten har tilleggsbilag: Ja L] Nei
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Markedsvurdering:

DAGENS MARKEDSVERDI:

KR. 890 000

Seljord

, den

10m

Stempel o8 Wi Bringsas

LANEVERDI:

19. juni 2013

[

“)

750 000

Eiendommen "Odden" er en tidligere kombinert forretnings- og boligeiendom som p t er utleiet til brukthandel.
Eiendommen har en saeregen og vakker beliggenhet med strandlinje og badestrand til Morgedalstjenni.
Eiendommens bygningsmasse trenger for det meste fullstendig oppgradering/modernisering, men kan ved ombygging
nyttes til flere formal, som bolighus kombinert med naeringsvirksomhet - eller ved ombygging til bolig med
utleiedel/generasjonsbolig.

A. (Rubr. 5) Normal teknisk nyverdi, stedsbetinget kr. 2515000
B. (Rubr. 6.1) Tillegg for ekstra standard (nyverdi) kr.
C. (A+B) Sum kr. 2515000
D. (Rubr.6.2)) Fradrag p.g.a. byggemate og planigsning - kr. 0
E. (C-D) Teknisk nyverdi hovedbygning kr. 2 515 000
F. (Rubr.7) Teknisk verdireduksjon - kr. 1635000
G. (E-F) Teknisk verdi hovedbygning kr. 880 000 kr 880 000
H. (Rubr.8) Teknisk nyverdi andre bygninger kr. 545 000
I. (Rubr.8) Teknisk verdireduksjon andre bygninger - kr. 400 000
J (H-1) Teknisk verdi andre bygninger Kr. 145000 kr 145 000
K. (G+J) Teknisk verdi samlet bebyggelse kr 1025 000
L. (Rubr.3) Justert teknisk tomteverdi kr. 250 000
M. (K+L) SUM TEKNISK VERDI KR. 1275 000
-3 (-2(-1] 0 |+1 |[+2 |+3 -3|-2(-1] O |+1 |+2 |+3
Bydel/distrikt ~ Attraktivt 0lO 11| Il | Bygningen Materialstandard L] P LIFEHES
Utviklingstendenser | [ ][] EEHEELEE = Utfgrelsesstandard | [ ]| [ ] S LLE T
Sentralt O|o|o|ol=|olo Planigsning Ol&|(o|o|o|o|o
Neeromradet ~ Servicestandard Olalolo ][] [Boligen Utrustning O Og1olol-
Mije LI CT)0] (10 Modernitet [ L OO0 )0
Plassering i omradet| [ ]| (]| |] ] =
_ Vedlikehold Utvendig = L e e TF T
Utsikt Ujgga{d«o
Tomten Lysforhold I E L] i i | L1000
Trivselsverdi Ololololo ] |Eiendommen  Helhetsinntrykk Do og U
Anleggsverdi ololololo 0 Markedsinteresse | [ ]f ] oo

Stempel og underskrift
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Odden

0 10 20

Malestokk 1 : 1000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 13.06.2013

30m

R

GRUNNEIENDOM 0829-76/16

M
L
i

SKOg+

<5 landsikep

TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Skog av szers heg bonitet
Skog av hgg bonitet
~ Skog av middels bonitet
Skog av lav bonitet
Uproduktiv skog
Myr
Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, samf, vann, bre
Ikke klassifisert
Sum:

=

Markslag (AR5) 13 klasser

AREALTALL (DEKAR)
0,0
0,0
0.0

. Havrekleiv

0.0

0,0
0,0
0,2
0,0
0.0

02

0,0
0,0
0.0

0.0

25
0.0

25

2.7

27

%

§

Kartet viser en presentasjon av valgt
type gardskart for valgt eiendom.

| tillegg vises bakgrunnskart for gjenkjennelse.

Arealstatistikken viser arealer i dekar
av de ulike arealklassene for eiendommen.

Det kan forekomme avrundingsforskjeller
i arealtallene.

Ajourferingsbehov meldes til kommunen.

Arealressursgrenser pa flyfoto

Eiendomsgrenser
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