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TROMSØ – PRAKTISK 1-ROMS ANDELSLEILIGHET 
 
Adresse: Parkgata 14 /  Poststed: 9008 Tromsø 
 
Verditakst: 1.350.000,- 
Låneverdi: 1.250.000,- 
 
BTA:  BRA:  P-rom:  

30 m²  27m²  27 m²  

 

 
 



 

TROMSØ – PRAKTISK 1-ROMS ANDELSLEILIGHET 
Adresse: Parkgata 14 /  Poststed: 9008 Tromsø 

 

* * * 
www.selgprivat.no, Postboks 66 1109 Oslo Tlf: 0 7768 / Salg@selgprivat.no 

Verditakst: 1.350.000,-   

Låneverdi:  1.250.000,- 

Ligningsverdi: 492.050,- 

 

Bebygget areal: 

BTA:  BRA:  P-rom: 

30 m²  27m²  27 m² 

 

Type eiendom 

Leilighet 

Gnr. 200, Bnr. 943 Leil.nr. 102 

 

Tomt Eiet/festet 

315 m² Eiet  

 

Eier(e) 

Eldbjørg Ulrikstad 

Telefon: 911 26 307  

E-post: ulrikstad@gmail.com 

 

Innhold:  

1. etasje: Gang, stue/kjøkken, bad/wc. 

I tillegg kommer egen bod samt felles 

vaskerom i underetasje samt andel av 

fellesarealer. 

 

Beskrivelse 

Pent vedlikeholdt 1-roms leilighet i 1. etasje. 

Store vinduer som gir godt med lys.  

Moderne kjøkkeninnredning med profilerte 

fronter, takhøye skap. Baderomsinnredning 

med glatte, malte fronter.1 dusj m/vegg, 1 wc, 1 

servant. Felles v.vann.  

Pen standard. 

 

 

 

 

 

 

 

Adkomst 

Fra offentlig vei. 

 

Beliggenhet  

I sentrum av Tromsø, 2 min gange til busser, 

hurtigbåt, kjøpesenter og byens uteliv. 

 

Beskaffenhet 

Bratt/terrassert tomt. Opparbeidet. 

Bygningsmassen består av boligblokk i 3 

boligetasjer med totalt 21 små leiligheter 

samt en stor på toppen, og en underetasje 

med 2 butikker, inngangsparti og boder. 

 

Byggeår:  

1993 

 

Oppvarming 

Sentralfyring med radiatorer. 

 

Parkering 

Avgiftbelagt parkering i gate. 

 

Overtagelse 

Etter avtale med selger. Angi ønsket 

overtagelsestidspunkt i budskjema. 

 

Andre opplysninger 

Off. vei, vann, kloakk. 

Kabel-TV, bredbånd m.m.. 

Andelsnr.: 102 Pålydende: Kr 500,- 

Borettsinnskudd: Kr 13.000,- 

Felleskostn. pr. mnd.: Kr 1.964,- 

Varme er inkludert I felleskostnader 

Selges «som den er», jfr.Avhendingsl. § 3-9. 

 

  
 

 

 

Kjøper oppfordres til å kontrollere reguleringen av strøket og besiktige eiendommen sammen med sakkyndig. 
Salgsoppgaven  er uforbindtlig og uten ansvar for mulige feil. BESIKTIGELSE: Etter avtale med selger. 
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ABC Eiendomstaksering Jan Vollen
Autorisert foretak - MNTF

Uranusvegen 59, 9024 Tomasjord
Tlf: 90 91 66 12

E-post: javollen@online.no
Bank: 8245.0203552

Org.nr: 961372380

Verdi- og lånetakst
over

andel i Borettslaget Pargata 14

Parkgata 14
9008 TROMSØ

Gnr. 200 Bnr. 943 

Leilighet nr. 102  Andelsnr.: 102

TROMSØ KOMMUNE

Utført av:

Ingeniør Jan Vollen
Sertifisert takstmann - MNTF

Oppdrag 212692  Befaringsdato: 05.06.2013

 



ABC Eiendomstaksering Jan Vollen

Verdi- og lånetakst over
andel i Borettslaget Pargata 14

Parkgata 14
9008 TROMSØ

Gnr. 200 Bnr. 943 

Leilighet nr. 102  Andelsnr.: 102

TROMSØ KOMMUNE

Sammenfattet beskrivelse

Eiendommen er beliggende i Tromsø sentrum. Grei adkomst, bra utsikt. Avgiftbelagt parkering i gate.

 

Bratt/terrassert tomt. Opparbeidet

 

Bygningsmassen består av boligblokk i 3 boligetasjer med totalt 21 små leiligheter samt en stor på toppen, og en 
underetasje med 2 butikker, inngangsparti og boder.

 

Normal standard.

 

Små leiligheter skal beboes ev 1 person.

Markeds- og låneverdi

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 1 350 000

Låneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 1 250 000

9024 Tomasjord, 17.06.2013

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Ingeniør Jan Vollen
Sertifisert takstmann - MNTF
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ABC Eiendomstaksering Jan Vollen

Eiendom: Gnr. 200  Bnr. 943  Leil.nr.: 102   KOMMUNE TROMSØ

Adresse: Parkgata 14, 9008 TROMSØ

Oppdrag og forutsetninger
Mandatet har vært å utarbeide salgsverditakst over leiligheten

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstående og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til andre 
aktører i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utført iht. NTFs regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert på visuell befaring uten 
inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle målinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som 
beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi 
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Låneverdi er en forsiktig ansatt 
markedsverdi som grunnlag for langsiktig belåning. Hvis rapporten er eldre enn 6 måneder, bør takstmannen 
kontaktes for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings- og næringsbygg.

Egne forutsetninger
Bare leilighetsareal og fellesarealer er besiktiget. El-anlegg er ikke kontrollert av fagpersonell i forbindelse med 
denne rapport. Taktekke er ikke besiktiget, med de begrensninger for kunnskap om tilstand som dette medfører.  
Det er i taksten forutsatt at byggemåte er som normal utførelse på oppføringstidspunktet eller ombyggingstidspunt, 
både når det gjelder byggeskikk og lov/forskrift. Opplysninger i taksten som ikke kunne verifiseres av 
takstmannen, er gitt av rekvirent.

Rekvirent
Rekvirert av: SELGPRIVAT.NO  Tlf.: 07768

Besiktigelse, tilstede

Dato: 05.06.2013 - Ingeniør Jan Vollen  Takstmann  Tlf.: 90916612

- Eldbjørg Ulrikstad    Tlf.: 91126307

Dokumentkontroll

Dokumenter fremvist: Tidligere takst

Vedtekter

Årsberetning/regnskap

EDR

Andre dok./kilder: Rekvirent

Eiendomsdata

Matrikkeldata: Gnr. 200 Bnr. 943

Leilighet nr.: Leilighet nr. 102 Etasje 1

Eier adkomstdok.: Eldbjørg Ulrikstad

Selskap/borettslag: Borettslaget Pargata 14

Leilighetstype: Andelsleilighet

Andelsnr.: 102 Pålydende: Kr 500

Borettsinnskudd: Kr 13 000

Felleskostn. pr. mnd.: Kr 1 964

Fyringsutg. pr mnd.: Fyringskostnader er inkludert i felleskostnadene.

Tomt: Eiet tomt.  Areal 315 m²

Adkomst: Offentlig adkomst.
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ABC Eiendomstaksering Jan Vollen

Eiendom: Gnr. 200  Bnr. 943  Leil.nr.: 102   KOMMUNE TROMSØ

Adresse: Parkgata 14, 9008 TROMSØ

Årsregnskap

Forretningsfører: Dønlands Regnskapsservice AS

Regnskapsår: 2012

Årsregnskap: Samlet andelskapital: 11 000

Samlet obligasjons-/innskuddskapital: 299 100

Omløpsmidler: 177 669

Kortsiktig gjeld: 52 526

Sum disponible midler: 125 143

Langsiktig gjeld (eks. innskuddskapital): 17 000

Andel av disponible midler/formue: 5 929

Andel av langsiktig fellesgjeld: 0

Bygninger på eiendommen

Boligblokk
Byggeår: 1993. Iflg. EDR

Leilighet 102

Byggeår: 1970. Iflg. borettslaget

Arealer og anvendelse
AREALBEREGNING

Arealmålingene i denne rapporten måles etter bransjestandarden ”Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling av boliger”. Retningslinjene 
har NS 3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmåling ved 
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og ”Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av 
boliger” eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmåling av boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. 
”Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av boliger” utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er også tilgjengelig på www.nitotakst.no og 
www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er: 

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhøyde og /eller til midt i skilleveggen 
til annen bruksenhet og/eller fellesareal. 

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Måleverdige AREALER

Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp 
inngår i åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan 
være i strid med byggeforskriftene selv om de er måleverdige.

MARKEDSFØRING

Ved markedsføring av boliger skal BRA og  P-ROM oppgis. 

Primærrom- og sekundærrom (P-ROM og S-ROM)

Denne rapporten viser hvilke rom som inngår i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert på retningslinjene og takstmannens eget 
skjønn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhører.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne måleregler.
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ABC Eiendomstaksering Jan Vollen

Eiendom: Gnr. 200  Bnr. 943  Leil.nr.: 102   KOMMUNE TROMSØ

Adresse: Parkgata 14, 9008 TROMSØ

Leilighet 102 - arealer

Etasje Bruttoareal

BTA m²

Bruksareal BRA m² Anvendelse

Totalt Primær Sekundær

P-rom S-rom

1. etasje 30 27 27 Gang, stue/kjøkken, bad/wc.

I tillegg kommer egen bod samt felles 
vaskerom i underetasje samt andel av 
fellesarealer.

Bruksareal/primærareal er beregnet ut fra 
oppmåling på stedet. Bruttoareal er antatt.

Sum bygning 30 27 27

Leilighet 102 - romfordeling

Etasje Primærrom Sekundærrom

1. etasje Gang, stue/kjøkken, bad/wc

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD

Boligblokk 

Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse

Boligblokk 

200 Bygning, generelt

Oppført med yttervegger i betong med faststøpt lettbetongisolasjon. Dekker i 
betong. Takkonstruksjon i treverk tekket med papp eller tilsvarende. 
Skillevegger i betong. Yttervegger i 4. etasje er utlektet og kledt med 
stålplater.

Vedlikehold ol:

Godt vedlikeholdt inn- og utvendig.

Leilighet 102 
Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse

Leilighet 102 

200 Bygning, generelt

Enkel fukttest på baderom er utført med Protimeter, uten at unormale verdier 
er registrerte.

Påkostninger:

Baderom fornyet 2008.

253 Belegg/overflater på innvendige gulv, trapper og ramper inklusive 
gulvlister

Laminat, fliser og vinyl som oveflater.

Vedlikehold ol:

Normal bruksslitasje.

254 Overflater på innside yttervegg og innvendige vegger

Malte og flislagte overflater.

Vedlikehold ol:

Normal bruksslitasje.

255 Overflater på innvendig himling

Malte himlinger.
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ABC Eiendomstaksering Jan Vollen

Eiendom: Gnr. 200  Bnr. 943  Leil.nr.: 102   KOMMUNE TROMSØ

Adresse: Parkgata 14, 9008 TROMSØ

270 Fast inventar, generelt

Moderne kjøkkeninnredning med profilerte fronter, takhøye skap.

Baderomsinnredning med glatte, malte fronter.

Skapinnredning gang.

Vedlikehold ol:

Normal bruksslitasje.

310 Sanitærinstallasjoner, generelt

1 dusj m/vegg, 1 wc, 1 servant. Felles v.vann.

320 Varme, generelt

Sentralfyring med radiatorer.

360 Luftbehandling, generelt

Mekanisk avtrekk.

549 Andre installasjoner for alarm og signal

Kabel-tv, bredbånd og dørtelefon m/åpner.

VERDIBEREGNING

Årlige kostnader

Årlige kostnader Felleskostnader pr. år Kr: 23 568

Ansatte vedlikeholdskostn.: 2 000

Eget vedlikehold 1 000

Sum kostnader  Kr: 26 568

Kapitalisert verdi

Kommentar: Takstmannen har ikke  kapitalisert netto årlige 
leieinntekter fordi det i dagens markedssituasjon 
for utleie ikke er samsvar mellom kapitalisert verdi 
og markedsverdi.

Teknisk verdi bygninger
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg):

     Boligblokk 300 000

     Leilighet 102 700 000

Sum normale byggekostnader: 1 000 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeh.mangler, tilst.svekkelser, gjenst. arbeider): 200 000

Teknisk verdi bygninger: 800 000

Verdi adkomstdokument

Beregnet verdi adkomstdokument består av verdielementene teknisk verdi bygning, boenhetens andel av normal 
tomtekostnad, vurdert verdi av tomtens og boenhetens beliggenhet, andel disponible midler og fradrag for andel 
fellesgjeld. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, tilknytning, infrastruktur på 
tomten, opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc.

Teknisk verdi bygninger: 800 000

Normal tomteverdi: 600 000

Andel disponible midler: 5 929

Verdi adkomstdokument: 1 405 929
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ABC Eiendomstaksering Jan Vollen

Eiendom: Gnr. 200  Bnr. 943  Leil.nr.: 102   KOMMUNE TROMSØ

Adresse: Parkgata 14, 9008 TROMSØ

Markeds- og låneverdi

Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi)  Kr: 1 350 000

Låneverdi: Låneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi)  Kr: 1 250 000
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BUDSKJEMA 
For eiendommen 

   

*  *  *  
www.selgprivat.no, Postboks 66 1109 Oslo, Tlf: 41425041/98699000, Salg@selgprivat.no 

 
 

Adresse: 
Gnr.  Bnr. Snr. 
 
Under tegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom: 
Kjøpesum kr ................................................................................................................................................................................. 
Beløp med bokstaver kr ..................................................................................................................................... + omkostninger

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den :..................................... kl. ..................................... 
 
Eventuelle forbehold: 
......................................................................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................................................................

Ønsket overtagelsesdato : ........................................................................................................................................................ 

Kjøpet vil bli finansiert slik: 
Kontant ved kontraktens underskrift : kr 50.000,-           kr............................................................................... 
Låneinstitusjon:               Referanse & tlf:  kr .............................................................................. 

         kr .............................................................................. 
         kr .............................................................................. 

Egenkapital:                        kr .............................................................................. 
           Totalt: kr .............................................................................. 

EG
 Salg av nåværende bolig eller annen fast eiendom 
ENKAPITALEN BESTÅR AV: 

□□ Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd) 
 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at 
budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter 
dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjøper når handel er sluttet. 
 

BUDGIVER:
Etternavn (bruk blokkbokstaver): .................................................... Fornavn, mellomnavn : ......................................................

Tlf : ............................................................... Epost: .................................................................................................................... 

Nåværende adresse: .......................................................... Postnummer:..................... Sted: ....................................................

Sted og dato: ......................................................................  Sign: ................................................................................................ 
 

På uendrede vilkår forhøyes budet til: 
Kroner   Akseptfrist:  Signatur  Dato:   Klokkeslett:   Akseptert 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ .................................................. 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Sted: ...….................................. 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Dato: ........………………........... 
.......................... .......................... ......................... ......................... ........................................ Sign:..........……………….......... 


