
SALGSOPPGAVE

RUUDSTøLEN

Høystandard fritidstomter, inntil løpenettet i nærheten avVåldres
alpinsenter fantåstisk beligSenhet med utsikt og line sol forhold!

D.øye 
' 

tjmstF ono Gn rEutime kortere eni !l seirosrølen osvssc0li$e.Rluds!øleh
hyttegEnda, eD ftedfykoCrd,llBklrytregrend med flofrski ogturterenBogned Valdres

områddbyrpåtlotevmbr ogsonderaknvftrersomalpint{l0nedtarermed3,10n
høydpromkjellJ, lansrann i120 kn prep.redc løyper), rakt, riske oebådeDlasser. ci s00 m til

restauunter 10 kD tilvaldreecolf, ctpraknirLltSolfanlecgidalbunnen, og kun 14km til
Fagernes med $oit uoal8 ae fodetning.. og senicetilbud

Ruud$ølen be$å.avi alt42 tontp.og
tonteerensen. Tonteiør.eke. f.a 760

Fo. re. info: lsqd:toltn.no

aLletomteneharvei, vahn oCkLoakk f.em bl

lakoAs og R!trdstøl€n EiendonsuMl.ljqASv/ lan FredrlkTorgers€n
Bsøksadresc: jFT rnvstas, TroDåsveien 4, 1414 T.oDåsen, poiadrcsse
PostboLs I38,1416 oppeEård, laksnr,: 67 4210 43,E.posr p!!t!@lA@

Telefon 013c 00 00 -4642 33 34,



jFT lnvcstAS v/ jah Fred.ikToraersen - Tlt 91 39 00 00, e_post: !!@j! f,l

Oppgjør/ tinglysningted Advokat llarald Heggon Brørbv AS Blonrgatc 3

Jako AS ogRuudstølcn Eiendotrrsuriklins AsEierl

Ad.esse Ruudstølen,^urdalsåsen,Valdres

Matrikkelnr,: Cn.:94 8nr 190osC.nr.94og B nr I i Nord-Aurdal kommune

Ruu.lstølenh,'ttegrendbcslåf avtotålt42tonterPåtjlsamnlenca 103mål

Reg,bestenmelser: Regnl.rinssplan følger som eget vedlcgg i salgsoppgavcn

Tomtlomteared: Fdcr'760 1620mz

Ruudstølen eren idyllisk hytegr.nd hvor d! kan

kombinere Ianilie os f riluft slivcL sani mnligheler for
\pon\rac"l(.\ rercr 'or "loilr, åncrenn. "Pruct, \"erv.l
( l!tLcliFL. Mcd -oLL.{5,\l notjclhi trfr'lrddcn"*'rumre'
både hot sør og v€stover m€n cn fantastisk sohrdsang ltillegg
finnes Ruds!øltjednet rett i nærheten som [arbadcPlasscr om

sommcrcn oe mulighet torskøttebane om vintereD. vidcr0 har nan
muliehei€ftjlå 8å di.ekte ut i tlottelangrennstrescn.som bl a

strekke.segheliovertllBeilos!ølen LøyPcnetteterpåca 120kn1

områdcr ligeeri tilknyiringtil vlldresAlpinsenter,son beskrives
soh det beste alpinanlcegeti Våidres

I Aurdål(vest rgsby*d.J frnnes dcren llottt hllls gollban€,

valdfes C.lrklLrbb !!r\ !!L!a!r,)lL]r!. I tillegg byrAurdal på

spisestede., d.gligvarcfo.retning, bensins(asjon og
overnaRinssfr0lishetcr. Fksp.essbnss nl og fra oslo med n&t

Aurdalligger kun konveihå FaSernes sentrun o.d diverse
sctuicetilbudog.r.4s min lengernordoveriinnef manBcitostøle!
.ghngånsentll Jotunhennen.AdkonstAurdål liggef ca. 2 rifrers
biltu.lE oslo. Føls 816 f. eks. via Sandvika og tul8v€ien helt til d!
kommc.tilAurdal,ca.15khsørfo.Fagerdes Tåavtilhøvrenot
vald.esAlpinsedtef.områdetligsef ca l0min fruAu.dals€ntrufr



Vei, vann, ldoal*: Alle tohter få. vei, vann og kloakl lrem ril tonregrensen,

overtagelser Etterartale.

PrlsetydbinA: Fm kr 595,000,- + onkostntnger ril staten + tilknlrningsavgifte.

> 2,5 % doLavgift til staten
> Ti.gslysingsgebra ior skjøte Ia- 1.s43,-
> Tingslysingsgebyr pr, obligasjon kn 1.935,
> Panteattest pr stk kr 172,-

Ti.Clysningsåvgifter kå. endres etter vedtak i Stortibget



TOMTEKART MED NUII,IMER PR, TOMTE



Rf, GULERINGSBESTEMMELSER FOR RUUDSTøI,EN

Dato:31.08.06, sist.ev. avplanutvalget25.10.07. Vedtatt av kommuDesq?ret 15.11.07.

REGULERINGSFORMÅL
Avgrensingavom.ådet efvhtpå plankarr.t m.d reeuleringsg.ense.lnnenfof onrådet
e.arealet rcgul€rt til disse formålen€:

PBL S 25.1.1 Byggeområder

25,1,6 Spesiålområder:

1. BYCCEOMRÅDER
Bygseområder ror private h' tter
1l byggeområder lorprivate hytler er det tillatt å bygee ut T-BYA r5%. T BMskal
likev€likke overstige 200 m'. Detkan bygges hovedhytte, anneks og urhus, Dersom
bebyggelsen oDplørcs med 2 eller 3 bygninger, lorutseues disse plasse.t i tunfo.m.
tlytteeiendonrmene kan ikke deles utov€rdetsom €rvist på pl!!karteL DEr

ikke ervistpå planka.tet skal bygninger pbsseres 4 m rra rornålsg.eosen.
2.l\4aksihål nønehøyde er 5,5 meter fm ferdismurk.one ellef 5,9 meter fm

terrenghjvå.Cesimshøgdeerinntil2,S5nrete..Påtomt1 l2ogl5efdetikketiliart
hed takopplyrt {oppstugul.
3. Underetasje kan godkjenn* isk.ånende te.rengogskal vufderes i hver enkelt

4 Bebyggelsen skal ha saltakmed raLainkcl22 - 30 g.ader. aratte.e talsinkel kan
vu.deres fo. dele. ar bysset.
s. som taktekkingtillates toN, tfe ellerskiter.
6.Alle bysninge.skal ha mø.k€ og matt€ fargef. Som synlige byggenaterialerskaldel
bruk€s naturlige nate.ialer som stein, tre ellerglåss. ved behandlinsav
bygs€meldinsen skaldet påseesatbebyggelsen få. en god form ognaterialbehandli.g.
Bebyggelsen skal være tilpasset tereng og vegetasjon.

7, Nødvendigc ihnCr€p i tc.rensct slal skje så skånsont som nulis Eksisterende
vegetasjon skal i stø6t nuliggmd bevarcs som skjem ncllon utbygginesområdene og

Det er ikl<e tillåR med gjerderellersteneslerut ove. inngje.dingav inntil100 mr ved
inngangsDaftiet som skje.mingmothusdyr. D€tte skalvises på situasjonsplån vcd
byggesøknad Deter rkle nllatt å sette opp n.Cestangell€rportalerAntenncr skalfestes
til bysget os ikke ove.slige bygninsens høsde.
3. All !y beby8gehe nå tilkobles nytt, Codkje.tva.nforsyningsanlegglbr områdeL
g. All bebyggelsc ncd inhlågt vån. skål t,lknyttes kommu.alt avløpsnetL



10. Utebelys.ing €r ikke tillaO unntatt fuhksjoneil inngangsbetysning Insen
emniterende (lysend€l overnaterskal synes. Lyskilder skal åvblendes nedover av e.
reflekioreller avselve amaluren son måbeståav etopak materiale (ikke

Rekkef ølgebestehhelser
Fø.detsøkes on byggetillatelse.skal utbygger utarbeide en samletvann ogavløpsplan
fo.on.ådet. Denne planenskal f.emlegges Nord-Aurdal kohhune for godkje.ning tøf
Byggetillatelser blir gitt.
Detvilikke bligitt byggetillatehe fo.noen av tontene førtilkhyrningtil ny adkomsrveg
avløpsanlegg og vannforsy.ing cr sikrct os anlesset fe.digstilt samt åt disse hå. rått
tilrredssdUende standard ogersik.eti medhold avgjeldende lover, fo6krifter og

Føf nye byggetillatelser gis nå ulb€drjngav Storstølveg€n og bygging av ry veg fra
Lontjednetliam til planonråd€t være ferdigstiltelle.sik.et le.digstillelse. Eksisterende
veg nå utbedr€s slikat den rrahstår som en t.afiklsikk€rveg med rilsrrekkelig
kapasitet ifo.hold til utrid€t b.uL Veg€n mellon avkjørinsa til Danebu og
Sto.stølbommen må værc lagtom og plahfri kryssingav hovedvegen i sansvår med
.es!lerinssplan/end.incfor F.eninevegen nå væra etåblen, Ved Lomtjednosen skal dei
sikres etablering ar en tmfi klsikkef kryssing av hovedveg.n for skløpere.
crøftefogvegskrånnrg€r- skjeringer/ fyllinge., skal påfø.es egnetjord og rilsås ned
anberalt .atdrgrassr.øblandins lo. stedet. Dette skalgjøres så snaft forholdene liggertil
rette tirr det, ogene.åtvegene innenfo. planområd€ erlerdig bygget.

Ved søknad om byggetillateke skal det fo.eligge situasjonsphn som viser:
Lol.iliseringav bebyggelsen. % BYA. Nødvendige p.ofiler. Veg€fogplasser Vegetasjon.

6,SPESIALOMRÅDER

1.1ftiluftsområdene lGn detanlegges skilør?erltursoer. Det kan fo.etas nødve.dig
rydding/ opparbeidingslikat løyFa kah naskinprepareres Ved ryddingskal d€ttas
hensyn til vesetasjon os tenensfornås joner

l P.ivat veg nr :r e.hovedveg inn til oorådet ogskal ha.egulert bfedde på 10 meter,
ned opparbcidetvegbredde 5,5 nrete., i tillegg til skuldre. De and.e vegene h regDlert
bredde 8 metef, med opparbeidetvegbredde4 meter, i tilleggril skuld.e.
2 vegskfånihger og-iyllinge.skal planeres ogtilsåes, slik at d. ha.et est€risk ffnt

1 on|ådet avsettes lof transformårorståsjon.



ANDRE BESTEMMELSER

De.som det i forbindelse med trltak imarka blir lunnetautomatisk lroda kul!urninner
som ikke er kjcnL, skalafbeidetstraks stanses iden g.ad det be|ør€rkulturnirn.nc
eller de.es sikringssoner på fem net€., j.fr lovom kulturmi.ner!i8 Meidinsskal
snarestsehdestiL kuLturhinnehyndighetenei Hedma.krylkeskomnuneslikat
vememyndigherch4 kah gjenhonføre en befa.ing osavklare on tiltaketkan
sj€nnomlø.es os eve.tuelt rilkå.ene lo. dette.
2. I.nenfof planom.ådet skal a.ealen€ holdes ryddige. Uvedkommende lagring og
oppstilling av campingvogl.rog bobil.r er ikkc tillatt.

Detanbelales at nye og ekistefendevegbonner i planområdet utrornes slik a!
r!llcslolbrukere ka. passere også sten$bon

Medlenme.avvelforeninsen er hyttetomte. i Ruudstølen. D.ttc er sah!lige
eksistercnd€ og nye tomt€fsom etabl€res ihcnhold dl egengodktent re8!lenngsplan av
15.11.07

samdjge eier€ avnyetable.te tomter har
fritidsbebyggelse pr 15.11.07 ha. rett til

I'EDTEKTER FOR RUUDSTøLEN VELTORENINC

rett og plikL til Dedlemsskap Eksktercnde
nredlenNskap på sanioe vilkår son nyetableft e

Velet ledes av et styre på t.e medlenner og€t vaEm€dlcm. Minst e$ av
sryr€medlennere skalfepresenteres av (otoleeie.e osettavleilighetseiefe tua det
tidspunkt utbyssins av leilighete. staf ter

Sry.efomannen velges av å.smøiet lofettårom gangen.

styfet er beslLrtninesdykhgnår alle trc nredlenmer er tils!ede

sty.et løfer p.otokou fra sjn€ nøte..

Sryret kan ikke uten spesiell fuUmakt forylikte medlemmene utover naturliCe
lelleskostnad€r og kontirgenten.



Ved avstemming ha. hver Litidseie.dom/lcilighet ei stenrnre.

D.t.rJhl.dninCtil å ut\tede rl,r ftl s' fu lmJkter

Alle sakeravgjøres ved alminnelig nerullbl!nt høtende medlemmer. Ved stennclikhe!
er nøreled€N sre.De avsjørendc

ÅEnøtet holdes ipåsken inærheten av Ruudstøle. og kunngj',.insskje.skriftlig ril
medlenmcneellerpåannenfo.sva ignåtemedmrnst 14dagorsvars.l Sanhen med
inokallelsen sendcs fcgnslap samtredegrøfeke fo. de sake. son hårvært behandiet os
skal behandles. Å$nrøtet !edes av den nøt€ledefson velBes vcd møtets bes/nneke.

^rsmøtet 
behandler tølgende:

2. Årsr.g.skat/revidert b.rctning
3. Valg lomann styrcmedlenrnef, vararepresertant
4. Fastsetteke av kontingent
S øv.ig! såk.rsoh slir iinnkållelscn.

Vedtektscndrnrgcr kan kun skje på å.snrøtet og krev€f % av de avgit[e sremmer.

! 6 Ekst|rofdinæft nedlen$hørc
Eks!ruordine.! medlemsmøte innlilles når ffnner dette nødvendig cller.årnrinst
hålvparten av medlenmene sk.iftligfoflanger dette.Innkallclsen skal inneholde

'\ lf "oerct"gørpl cn r"s-kcr'o- .,1opt"n,i(

Årsmørepmtokoli underskrjves av møt€lede.ogtomedl.nme.vaLsrava.smører.
Utsk.ift av p.otokotlen sendes samtllgc medlchner

På vesne av medlemmene i velet, hafvelct følgendc lorplikt lser
l vedlikehold ogbrøytingavallo veicr fram tjltomtes.ense iRuudstølen og
forholdsn.ssig andcl nv vcikostnade. n:m iil Ruudstølef
2.lnre.ntfelles tele, lann osavløpsnettiRuudstøle.ogibrholdshressisandelav
vedlikeholdskostnadef utentor Ruudstølcn.

Dessuten erdetjo mulic å ha stiftelsesmøt€ ogvedta vedtekrsendringer



FORUTSITNINCER FOR TO]!TTEK'øP I RUUDSTøLEN

Tontenevarierer i størrelse lia ca.760 ti11.620 m2. ogligger i etca.103 da. stor-t

Vedlaet.egule.ingsplanka.t oC bestemmelsef for Ruudstølen.
Reguleringsplar€n ef egengodkjent av Nord-Aurdal kommune 15.11.07.
Etterrcgxle.ingsvedtaketkan detvære forctattmindre endringer Disse opplyses fo.
hveftomL På reexleringsplankanet e.angitt tonteafeal befegnct på smme måre soh
oppmålinssnyndighelehe i kodmuhen vil gjøre.
EndeliC oppmålingav tomtene vil skje på ets€nere tidspunlrt De$om tomtene utfta
cndelignålebrev differcrarmed naksihalt5o/o i forhold tiloppgitiareal, skal detikle
skje noen.esule.inB av tomtep.isen.
Ved forskjellef mellom oppgittåreal og.eelt areal iht. målebrev på over 50,t, skal
Ionteprisen regulefes opp eller ned med halvparteh åv den prosentvise forekjellen
nelloboppgiitårealogår.ålihLendelismålebrev.
Den vedtattc reguleringsplan innebæ.e. utbyeging av 42 tomter.

Deter oppa.beidetlelles v€ianlegg inner utbyggingsonrådet med vei frem ril den

Tomteeie.e r Ruudstølen betaler sin fof holdsnessige d€l av vedlikehold$ os
b.øytekostnade.på fellesveii.a Danebu og tilogned veisysehet i Ruudstø1e..
F.a Aurdal sent.um ved E 16 til feltet e.det ca.10 km. bomvei(Danebulei€nl med

Bonavgiiten erpr dato kr 20,- pr passeri.g. VideooveNåkiDg avbonståsjonen synes å
ha en forebyggende virkning mot innbrudd,

Det er plånlågt felles vanhanlegg i.a F.enningen ior hele Aurdalsåsen. Vannve.ket vil
ku.ne betj€ne opptil 1300 enh€t€r
FrenninCen VannverkAS ha. fått hllatelse f.a olje- ogen.rgideparremenrettil
reguleringav Fr€nningen. Oppstån forbyaginsavvannvefketer i tullgång ogderer er
kravåt alle hytte. iRuudstølen må koble seg på vannverket
Tilknytningsavgift til F.enningen vannverk elle. eventueltannet offentliggodkjent
vannverk betåles avden enkelte tomtekjøpefpå d€ttidspunkt tilknyhingskjer. Antatl:
koshradca.kr. 35000, eks.nva.
Van.ledning inn dl tomtefeltetvil bli laCt til ca. tomtegrense ned tilknytninsspurkr fof
hve.tomi ned mindre det erpråkrkkå anlegge felles tilknlrningspunklorenkelte

IV. Kloakk
lntern koakliedningtilkobles kohhunaltkloaklnett og blir lagt fran ti1ca.
tontegrense med hlknytningspunkt tbr hver hytrerohr med nind.e derer praktiskå
ånlcggc fclles tilknytningspunkt for cnkelte tohter
Tilknytninssavgift Lil kommunen må betales av den enkelte tomt€kjøper
Titkn,'tningsavgiften e. opplyst pr.2008 av kommunen å være kr.80,- p.m2 bebygd



v.0vennevnte tilknytningsåveifter fo.vann, klakh og stmn kan til enhver!id end.es.

Permanente stMmkable. vil bli lagt tuan ialle stikkveier med flere tilknltningspunkter.
P. dato er det ikle tilst.ekkelig kapasit€t på teleledningene f.a bygda. Det€.ingen
konkrete planerom utbygging av telenettetfra byeda
Tikn)'ttningsavsiften [andel ahle8ssbid.as] tor st.øm e. enda ikke tastsatt av V.ldres
Ene.giverB menvil ligge på ca. kr.25.000, pr.tomt.
Tllknytningsavgift en lorlallcr når tinglysr skjøte er utstedt.
selg€ropplysefpå forhånd on det e. !edlagtsr.ømkabel ove.enkelttonte.. Dette e.
bare unntaksvh gjorL Vald.es Energive* AS hardå b€dts€lger innta følgende:
"Våldres Energrverk As [vEASJ kan lrittvidereløre lavspen! og høyspe.tanlegget ira
transformato.kiosken innenior dette altal€on.åd€t til andre områdef uten vederlagav
noen a.t i forholdet tilRuudstølen EiendonsuMklingas [RE] ogJ!ko as uxl euer
hytediere innenlor avtaleonddet.
VEAS kan frittutenvede agavnoenartiforholdetiREoglK€llerhytt€eier.tilknytte
nye tuitidseiendomme.innen åvtaleområdet son ikle utby€ges av RE ogJX. Detsanme
gjelder bestående fritidseiendonmer innen avtaleområdeL
RE ogJX plikter ved salg av f.itidseiendommene innenfo. altaleområdetå innta i
kjøpekont.akt ogskjøte VEAS'klausul om vederlagsld r€n: til ftenløring!v kabelnetr
ovar eicndommene samt for adkomstv€d drift ogvedvedlikehold !v netret, og RE ogJK
"_ i"lv ø\ono 

' 
Fk "s!J.rrdcr\ondc,er\Peblrg,oa

Deteringen forplil{telse forkjøpertilå anleggejordva.me. Selge. kån være behjelpelig
slikat kjøperkan lå eternstigtilbud for boreh ltiljordvarhe.

\4lLEntreprenør grunn
Kroon Maskin AS bygse.hoved VVA anl€g i Ruudstølen

Ved utbygging av næ.liggende htttelelt ble den opprinnelige veeerasjonen lle.net i alrfor
storgrad. Forå hindre overdreven hogst, forbeholder selger seg å fo.låndsgodkjenneåll
hosstavnæ.osbuske. selser fofbeholdersegogså rettril å kr.vc qcrninsavbuskefog
t.æf for ågi hyttetomte.i feltetutsikt. Derteglelder også etter atskjøre til den enkelte

X. Ledninesnett/veier- retusion bare for selger
Tomteselgervil søke å overtøre hovedledningsneu for vann og kloakk til kommunen.
Det inteme ledningsnettetfofva.n/avløpllele ogvei vilbli overførtvederlagsfritttil
tomteeierne/velet ette. fe.disstillehe og senest når alle tontef er solgL
Det må pårcgnespåkoblingav andre utehom tohteteltet i .esule.ingsplane. for

'lomteselgerbeholde.aUe.ettrshete.til rclusjon for and.es påkoblinger tilvei og
hovedlcdhing vann og kloakk Tomtekjøter har ingen rerus jonsrctt.

rurr'l,rp'raoLikLe ;v4( medir'vslrorcuJd røe-



selger har rctt til v€derlågsffitt å overføre restareål i Ruudstølen tjltomtekjøperheeller
velet€neratsantlige tomter e.solst.

Tomtene e.avselg€r inndclt I lo.skjellige priskåtegone. Pris p., toFte.i.a
kr.595 000,- forlaveste katesod til k. 1250 000,-fo.høyeste katecori.l tillesstil
tomtep.isen betaler tomtekjøper tilkoblingsavgift lo. kloakk til kommunen,
iilkoblingsåv€iftstron til utbygger, tilkoblingsavgiftvånn til ofientlig godkje.t
vannverk tinglysningsgebyr skjøte ogdokumentavgiftson lortid€n er 2,5olo av
kjøpesunmen og oppnålinss/fEdelingskostnader for den enk€lte tomt.

Selgerforbeholder segretten til å awise ethvertb!d uanset!grunn.
Det ervidere en forutsetning av hehsrn til begge pafte.atdetmå oppnås enighet on
santlige punkte.i en kjøpekont.akt lor åt det skal loreliggebindende åvtale om kjøp.

xIvL Kiøp€kontrakt og roruts€tninger tor tont€kjøF
Kjøpckontråkt og rorutsetninger ror toht€kjøp er nøye srennonlest os fullt aksepte.t av
kjøper fø. kohtraktinngåelse,



BINDENDE KJøPETILBUD

Bud på tonrt i Ruudstølen htttqr€nd, iNord.Arrdalkomnune på Cn.94Bnr' 190

NBI Huskå ryll€ ut ni på tonteo dn ønskeråbyPå!

heryed følgende budpå ovennevnte erendom:

Kjøpesum lbeløp hed boKtavet K.

Kf

Tilbud€terbind€ndeforbudgiveriht, Lov om år'taler åv 31. måi 1918

Eve.tuelle betineelser/forbehold:

APsepthisr -k ønsl,eLovefrrkelsesdåto:

KjdDet vil bli fi nansjefr på lølgende n5te:

Lån (bån! kontper,dtl

Lån {banhkont.pers, tlr1.. . ... ..

EEenkalitål ved salC av eiendom

EgenkapitaL {rrånk,konLpeN.,tlt.l..............

Evt.annenlinansiaringloppsihvilken). .

Fodses nBpcGunnr - (11eff"r1

Fodseh os|eLonnr --, { L1s rfer)

DETCIøRESOPPMERKSOM PÅAT 10 % AVKIøPSSUM FORFALLERTIL BETALINGVED

KONTRAKTINS UNDERSKRIFT,

Fakses ti} 67 42 10 43 eller på e-post: post@ift.no



For ner informasionl

!!ew,.uudstlltep_po

eller

Ringtli 9139 0O 0O , e-post: post@ift.no


