
HINNA PLUSS - BRL
Laberget 40 d Leil. 208 • P-rom/Bra: 85/89 • Oppdrag: 70310046

Flott leilighet med
gjennomgående god

standard - 2 terrasser - unik

Prisantydning:
1.792.000,-

Andel fellesgjeld: 
2.198.000,-

Totalt: 3.990.000,-
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Laberget 40 d Leil. 208

01

Prisantydning: kr. 1.792.000,-
Omkostninger: kr. 5.332,-
Til sammen: kr. 1.797.332,-
Andel fellesgjeld: kr. 2.198.000,-
*Totalkostnad: kr. 3.995.332,-
P-rom/Bra: 85/89
Byggeår: 2008
Eiendomstype: Leilighet
* Totalkostnaden er stipulert
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Laberget 40 d Leil. 208

02

03 02. Utsikt fra terrassen ned til båthavnen

03. Solvendt terrasse med sjøutsikt

Laberget 40 d Leil. 208
HINNA PLUSS - BRL

Hinna Pluss ligger i Jåttavågen i
Hinna bydel i Stavanger. Hinna Pluss
ligger like ved bryggekanten og et
flott fellesområde. Fantastisk utsikt
over Gandsfjorden. Stadionparken

ligger like i nærheten hvor det er
mange servicetilbud. Det kan nevnes
Ultra, sportsbutikk, klær- og
skobutikker og diverse
servicebedrifter.

Det er flotte turområder i nærheten.
Tursti til Vaulen badeplass og
Boganesstraen. Like ovenfor Hinna
Park er det holdeplass for persontog.
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LYS OG TRIVELIG ENTRE
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Laberget 40 d Leil. 208

ROMSLIG STUE MED ÅPEN LØSNING TIL KJØKKENET

STUE MED STORE VINDUSFLATER SOM GJØR STUEN LYS OG LUFTIG
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Pen gasspeis integrert i leiligheten
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PENT OG FUNKSJONELT KJØKKEN MED GOD SKAPPLASS
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Laberget 40 d Leil. 208

Gjestetoalett med vegghengt toalett og 
dusjhjørne
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SOVEROM MED DIREKTE INNGANG TIL HOVEDBADET

SOVEROM MED DIREKTE UTGANG TIL TERRASSE
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HELFLISET BAD MED VEGGHENGT TOALETT OG DUSJHJØRNE
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Vannbåren varme i gulv
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02 03
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Laberget 40 d Leil. 208

01 04

05

0601. I bygget har man resepsjon som er
bemannet på dagtid.

02. Som beboer i Hinna Pluss har man
goder som treningsrom med diverse
apparater i bygget.

04. Fellesområdene er flott opparbeidet
og vedlikeholdt.

05. I 1.etg av bygget har man
fellesområdet med tv og peis.
Samtidig som man tar en kaffe og
prat med andre beboere

06. Lekeapparater for de små har man
like i nærheten.
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Laberget 40 D

Nabolagsprofil

Se større kart med detaljforklaringer på nest siste omslagsside.

TRANSPORT

Stavanger Sola 10,0 km

Stavanger 7,6 km
Jåttåvågen jernbanestasjon 0,5 km*

Jåttåvågen mot Stavanger 0,6 km*

SPORT
Viking Treningsbane 0,2 km*
Hinna bydelsanlegg 0,7 km*

Arena Treningssenter avd. Hinna 0,4 km*
Trimeriet Stavanger 4,9 km

VARER/TJENESTER
Stadionparken 0,4 km*
Tvedtsenteret 4,9 km

Coop Prix Hinna 0,8 km*
Mix Gausel 1,0 km*

Vitusapotek Hinna Park 0,4 km*
Apotek 1 Mariero Stavanger 3,7 km

Hillevåg Vinmonopol 5,5 km
Kvadrat Vinmonopol 5,7 km

Rema 1000 Stadionparken 0,3 km*
Meny Stadionparken 0,4 km*

Tipp og Toto 0,7 km*
Amad Kebab Grill 0,9 km*

Statoil Ica Express Hinna 0,8 km*
Uno-X Mariero 3,5 km

SKOLER, BARNEHAGER
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Jåtten skole 1-7 kl. - - 0,6 km *

Vaulen skole 1-7 kl. 21 klasser 484 1,5 km *

Hinna skole 8-10 kl. - - 0,7 km *

Jåttå videregående skole - - - 0,4 km *

Hetland videregående skole - 21 klasser 570 1,9 km *

Delfinen barnehage da - - - 1,0 km

Boganes barnehage 0-5 år 4 avdelinger 63 1,1 km

Vågedalen barnehage 1-5 år 5 avdelinger 70 1,4 km

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er basert på korteste kjørbare vei (* Distanse i luftlinje). Eiendomsprofil AS eller DnB Eiendom AS kan
ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
Copyright © Eiendomsprofil AS 2012
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Laberget 40 D

TILHØRIGHET
Kommune Stavanger
Bydel Hinna
Grunnkrets Jåttåvågen
Kirkesogn Hinna

STEDER I NÆRHETEN
Jåttåvågen småbåthavn 0,1 km*
Viking Stadion 0,4 km*
Hinnakrossen 0,8 km*
Hinna kirke 0,8 km*

Hinna bydel består av søre del av kommunen, og

grenser til Gandsfjorden i øst, Sandnes i sør, Sola i vest

og Hillevåg i nord. Grensen til Hillevåg går ved

Breiflåtveien og Breidablikkveien. Bydelen hadde

betydelig utbygging på 1980-tallet og er inne i ny periode

med høy utbyggingstakt. Bydelens landareal er 15,00 km2.

Det høyeste punktet er Jåttånuten, 139 moh., fulgt av

Hinnaberget. Hinna ligger på et lavt eid mellom

Gandsfjorden og Hafrsfjord, og det opphavlige navnet

henspeiler antageligvis til terrengformen, avledet av et

gammelt germansk ord med betydning kløyve eller

skjære av.

Stavanger/Sandnes er Norges tredje største tettsted

bestående av sammenhengende tettbebyggelse i

kommunene Stavanger, Sandnes, Sola og Randaberg.

Tettstedet utgjør «Nord-Jæren» og er fordelt over

467,5 kvadratkilometer. Tettstedet har landets største

prosentvise folkevekst, og Sandnes er landets hurtigst

voksende by. Tettstedet er skapt ved at bebyggelsen langs

hovedveiene sørover fra Stavanger har vokst og ført til

at de to byene Stavanger og Sandnes er vokst sammen.

Tettstedet Stavanger/Sandnes er den sentrale del av

byregionen Stavangerregionen.

Kilde: Stavanger kommune, Wikipedia

BEFOLKNING
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Kommune: Stavanger 117043 50885
Bydel: Hinna 17781 6367
Grunnkrets: Jåttåvågen 129 1

DEMOGRAFI

37% er gift

43% har høyskoleutdanning

56% har inntekt over 300.000

100% eier sin egen bolig

7% eier hytte

60% har bolig på over 120 kvm

98% av boligene er nyere enn 20 år

100% bor i terrassehus, bygård eller

blokk

79% av eiendommene har pris over

kr. 2,5 mill

LIVSSTIL (Jåttåvågen grunnkrets)

Aktiviteter: Kultur og kino, restauranter, sport, bibliotek

Interesser: TV, radio- musikkutstyr, musikk, mat og drikke, helse og

velvære, miljøvern

Radio & TV-vaner: Kulturprogrammer, politikk, konkurranser, radioteater,

debatter

Lesevaner: Nasjonale aviser, ukeblader, finansaviser, moteblader,

reiseblader, nettsøk

Forbruk: Elektronikk, mat

Ferievaner: Bussferier, temareiser

Bilmerker: Bmw, Volkswagen, Audi, Toyota, Mercedes Benz

BOLIGMASSE

Livsstilsbeskrivelsene er levert av Experian Insight AS som har delt norges befolkning inn i Mosaic(TM)-
grupper etter demografiske kjennetegn. De er basert på offentlig statistikk, i hovedsak fra SSB
(Statistisk Sentralbyrå) samt spørreundersøkelser om holdninger, forbruk, medievaner osv.
Kilde: Experian Insight AS

Data om Demografi, Boligmasse gjelder for
Jåttåvågen grunnkrets grunnkrets.
Kilde: Befolkning, demografi og boligmasse: SSB 2011,
Norsk Eiendomsinformasjon 2011
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Laberget 40 d Leil. 208

ADKOMST

Ta til høyre i rundkjøringen etter Viking
Stadion/Stadionparken. Se etter skiltet
Laberget, Laberget 40 D vil ligge på
venstre side.

Det vil bli skiltet med DNB Eiendom skilt
ved fellesvisning.

BEBYGGELSEN

P-ROM: 85 kvm
P-rom inneholder: 2. etasej: Gang,
gjetetoalett, bad, 2 soverom, kjøkken og
stue.

Bruksareal: 89 kvm
Byggeår: 2008

Arealer er hentet fra tegninger. Megler
har ikke foretatt kontrollmåling av
leiligheten.

BORETTSLAG
Forretningsfører: SBBL
Borettslagets navn: Hinna Pluss

Megler har kopi av selskapets
husordensregler, vedtekter, budsjett og
siste års regnskap. Dette kan
interessenter få oversendt. Spørsmål
vedr. dyrehold rettes til megler.

Godkjenninger:
Kjøper skal godkjennes av styret i
borettslaget. Dette kan ikke nektes uten
saklig grunn.

For innglassing av balkong, konf. megler.

DIVERSE

Serviceavtalen er et bilag til boligkjøpet
og innebærer en fast serviceavgift pr.
mnd. for blant annet bemannet
resepsjon, tilgang til fellesareal, BoSmart
tjenester for Tv, telefoni og bredbånd,
samt sikkerhetstiltak knyttet til boligen.
Store deler av informasjonen i dette
prospektet er hentet fra utbyggers
brosjyrer og salgsmateriell.

Megler kan ikke stå inne for evt. avvik fra
denne informasjonen. Hinna Pluss er det
første prosjektet i Rogaland med denne
boform. Her vil beboerne oppleve en rolig
atmosfære ved sjøkanten kombinert med
alle de servicetilbud området i Hinna
Park har å by på.

Som beboer i Hinna Pluss vil du kunne
nyte godt av et innholdsrikt
serviceområde på ca. 300 kvadratmeter,
et skjermet uteområde i direkte nærhet
til resepsjonen og en takterrasse med en
enestående utsikt.
Serviceområdet inneholder et fellesareal
med sittegrupper, peis, resepsjon,
salongavdeling og tilgang til
sittegrupper i fellesarealet ute.

Videre vil det også være mulighet for å
benytte trimrom, kjøkken, romslig
gjesterom og selskapsrom. Du får også
adgang til felles pc. Som beboer i Hinna
Pluss vil du kunne nyte godt av en
bemannet resepsjon til faste tider, der
vertskapet har ansvaret for daglig drift
og tilsyn men serviceområdet, hjelper
deg med praktiske gjøremål, tilbyr enkel
servering og et utvalg av aviser og
magasiner.

Kjøper må sette seg inn i at kjøp av en
Plussbolig innebærer en tilleggsavtale
for løpende ytelser i Plusskonseptet. Det
betyr at servicekonseptet er en del av
boligkjøpet og innebærer en fast service
avgift pr. måned for blant annet
bemannet resepsjon, tilgang til
fellesareal, BoSmart tjenester for TV,
telefoni og bredbånd, samt
sikkerhetstiltak knyttet til boligen.

Servicekonseptet er ikke valgfritt, men
følger kjøpet og betales via
felleskostnadene.

Felleskostnader ved denne andelen er kr
13.066,- basert på dagens rentenivå,
felleskostnadene vil bli endret ved
endringer i rentenivået. Fellesgjelden er
kr 2.189.000,- I dette borettslaget er det
inngått avtale om individuell
nedbetaling av fellesgjelden, slik at en da
kun vil sitte igjen med de faste
kostnadene i måneden. Innbetaling kan
foretas 2 ganger i året. SBBL må
kontaktes for avklaring.

Kjøper har selv ansvaret for å sette seg
inn i salgsprospekt, reguleringsplaner,
beskrivelse og annen dokumentasjon
som kjøper har fått tilgang til. Dersom
utfyllende/ supplerende opplysninger er
ønskelig, bes kjøper henvende seg til
megler. Kjøper oppfordres til å ta kontakt
med megler dersom noe er uklart, og det
presiseres at det er viktig at slike
avklaringer finner sted før bindende
avtale om kjøp av bolig inngås.

NB! Selger ønsker å beholde lammel
gardinene, disse følger derfor ikke med i
handelen. Dette og møbler/hvitevarer
kan evt. selges med etter avtale.

Alt løsøre som har med:
tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg og
ikke integrerte hvitevarer, medfølger
ikke i handelen dersom det ikke står
spesifikk i prospektet. Selger og kjøper
kan eventuelt gjøre egne avtaler.

Prospektet er godkjent av selger.

Eiendommen fra A til Å
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Laberget 40 d Leil. 208

Energimerking:
Selger er ansvarlig for at boligen har
energiattest. Det foreligger imidlertid
ikke energiattest for denne boligen.

EIEFORM

Andel

EIENDOM
Laberget 40 d Leil. 208, 4020
STAVANGER
gnr. 16, bnr. 1311, andelsnr. 87 i Stavanger
kommune

EIER
Narve Lerstad og Trine Nesheim (m) 47
65 98 83

FELLESGJELD

SELSKAPETS TOTALE FELLESGJELD
Bank: DNB Bank ASA
Restgjeld pr. 5.11.2012: kr. 184.253.000,-
Rentevilkår: 3,54%
Flytende rente
Gjenværende avdragstid: 46 år, 7 mnd.
1. avdrag etter avdragsfri periode starter
år: 2014 måned: 9
Ut ifra dagens lånebetingelser vil første
avdrag som forfaller til betaling
30.09.2014 utgjøre ca kr.1.669,- pr mnd
for denne boligenLånet er et
annuitetslåne med 4 terminer i året.

Selskapet er tilknyttet en
sikringsordning som gir en sikkerhet for
manglende innbetaling av
felleskostnader.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert
02.12.2010.

FINANSIERING
Som et av landets største finanskonsern
tilbyr DNB Bank ASA alle typer
banktjenester til konkurransedyktige
priser. Banken kan gi deg lånetilbud til
finansiering av eiendommen. Våre
meglere kan opprette kontakt mellom
deg og en kunderådgiver i banken og
som kunde hos oss lover banken en
hurtig behandling av din låneforespørsel.

INNHOLD

2.etg: Entre, stue m/åpen løsning til
kjøkken, gjestetoalett, 2 soverom, bad og
bod. Parkering og sportsbod i lukket
anlegg.

OMKOSTNINGER

Notering av
hjemmelsdokument

430,-

Registrering av
pantedokument

430,-

Pantattest 172,-
Eierskiftegebyr 4.300,-
Totalkostnad 5.332,-

Ved kjøp av fast eiendom gjennom DNB
Eiendom innbetales
100 % av kjøpesummen til overtakelsen.

OPPDRAG
70310046

Kontaktperson:
Nicole Dysvik
Eiendomsmeglerfullmektig
E-post: Nicole.Dysvik@dnbeiendom.no
(m:) 95 33 91 92

Avdeling: Stavanger Sentrum
Adresse: Haakon VIIs gt. 9
4005 Stavanger
Tlf: 97 69 70 00
Fax: 51 52 14 33

OPPVARMING
Gasspeis i stuen.
Vannbåren varme i radiatorer samt
varme i gulv på bad. Div: Fellesinnkjøp av
energi/fjernvarme. Avregnes nøyaktig 1
gang i året, A-konto.

Fastmonterte varmekilder som var i
boligen under visning medfølger.

OVERTAGELSE
Etter nærmere avtale.

PARKERING

Leiligheten har en parkeringsplass i
underetasjen. I garasjeanlegget er det
vaskeplass for biler og et eget lite
verksted for den nevenyttige. Fra
garasjeanlegget er det adkomst til
leiligheten via heis.

REGULERINGSMESSIGE FORHOLD

Eiendommen er regulert til boligformål.
Området er i utvikling, se
reguleringsplan.

SAKSOPPLYSNINGER

Salgsoppgavedato: 23.1.2013

SKOLEKRETS
Hinna skole, ca.800m. Jåttå
videregående skole ca 500m. Se for øvrig
vedlagt nabolagsprofil.
Ta kontakt med skolekontoret i
Stavanger kommune, tlf 51507090 for
nærmere informasjon.

STANDARD
En meget pen leilighet beliggende i
byggets 2. etasje med meget gode
kvaliteter. Alle oppholdsrom har parkett
på gulv, romslige helflisete bad med
vannbåren varme. God takhøyde
(ca.2,60m) samt store vindusflater gjør
leiligheten lys og luftig. Fra stuen er det
utgang til stor terrasse med sjøutsikt og
gode solforhold. Det er også terrasse ut
ifra ett av soverommene med utsikt ned
til båthavnen.

Eiendommen fra A til Å
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INNVENDIG STANDARD:

Gang:
Parkett på gulv, malte vegger og malt
tak.

Gjestetoalett: Fliser på gulv og vegger.
Vegghengt toalett, vannbårenvarme og
dusjhjørne. Spotter i tak.

Bad/wc:
Fliser på gulv, fliser på vegger og malt
tak. Vegghengt toalett, vannbårenvarme
og dusjhjørne. Pen innredning med
underskap. Spotter i tak.

Soverom I:
Parkett på gulv, malte vegger, fjernvarme
og malt tak. Garderobeskap.

Soverom II:
Parkett på gulv, malte vegger, fjernvarme
og malt tak. Garderobeskap. Utgang til
terrasse med havutsikt, solrik.

Kjøkken:
Parkett på gulv, malte vegger og malt
tak. Opplegg for oppvaskmaskin. Åpen
løsning mot stue. Pen innredning fra
HTH.

Stue:
Parkett på gulv, malte vegger og malt
tak. Flott gasspeis. Videocalling. Utgang
til romslig terrasse.

Innvendig bod/tekninsk rom:
Parkett på gulv, malte vegger og malt
tak.

Leiligheten leveres med integrert løsning
for TV, data og telefoni (BoSmart™).
Borettslaget er tilrettelagt med et privat,
IP-basert nettverk for digitalt mottak og
digital formidling av tjeneste-, service-,
og underholdningstilbud. Dette vil si at
andelseierne får tilgang til både
TV/radio, telefoni og bredbåndstjenester
over samme nettverk via et særskilt
brukergrensesnitt utviklet av Selvaag
(''BoSmart™ portalen''). Abonnements-
utgifter dekkes av
beboer/felleskostnader. Vegguttak for
BoSmart™ i oppholdsrom.

Hinna Pluss er konsept for den som
ønsker noe mer en bare en leilighet. Det
er utviklet flotte fellesarealer som kan
brukes av beboerne. Betjent resepsjon
som tilbyr et utvalg av tjenester. De er
der for deg!

Videre finner du treningsrom, egen
leilighet/selskapslokaler som gjester og
du selv kan benytte til hyggelige
sammenkomster. Disse kan leies av
beboere for et lite gebyr. I tillegg er det
en lun og trivelig lobby hvor
kaffemaskinen står klar. Her kan du nyte
dagens aviser, slå av prat med naboen
eller nyte flammen fra gasspeisen. Valget
er ditt!

Meget pen leilighet som bør sees!

Dersom annet ikke fremgår av
salgsoppgaven, medfølger kun integrerte
hvitevarer.

TILLIGGENDE RETTIGHETER /
TILKNYTNINGER
Pliktig medlemskap i Hinna Pluss
Konseptet.
Takterrasse: Felles takterrasse på ca 100
kvm med nydelig utsikt.

TOMTEN
Tomteareal: 6493 kvm
Tomtetype: Eiertomt

Felles for Hinna Pluss.
Meget pent opparbeidet fellesområde.

Oppgitt tomteareal er hentet fra digitalt
eiendomskart fra Stavanger kommune.
Oppgitt areal kan derfor avvike noe fra
nøyaktig areal

UTLEIE

Adgang til utleie for inntil 3 år etter
søknad til styre, jf vedtektene.
Krever forhåndsgodkjennelse.

VEDLEGG

Løsøre
Nabolagsprofil
Vedtekter
Energiattest
Egenerklæring
Husordensregler

Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle
vedlegg.

VEDLIKEHOLD / TILSTAND
Leiligheten holder en generelt god
standard.

VEI, VANN, AVLØP
Vann og avløp tilknyttet offentlig.
Adkomst til eiendommen skjer via felles
privat og offentlig vei.

VISNING
Ta gjerne kontakt med megler dersom
visningstidspunktet ikke passer.

ØKONOMI

Inngår i felleskostnader.
Prisantydning: 1.792.000,-
Andel fellesgjeld: kr 2.198.000,- pr.
19.2.2010.
Andel felleskostnader: 13.066,-/mnd
Etter utløpet av avdragsfri periode er
andel felleskostnader inkl. avdrag
estimert til kr . Dette under forutsetning
av at de andre elementene i
felleskostnadene samt lånerenten forblir
uendret. Det er heller ikke medtatt
eventuelle investeringer/vedlikehold
etc.,-

Eiendommen fra A til Å
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Andel felleskostnader inkluderer:
Fellesutgifter pr.mnd utgjør kr. 4.351, i
tillegg til rentekostnader pt på kr.7.801,-.
Videre tilkommer A konto
strøm/fjernvarme/gass kr. 914,- pr.mnd.
som da blir kr. 13.066,- og inkluderer:
Kommunale skatter og avgifter,
forretningsførsel, renhold av
fellesarealer, eget serviceområde med
vertinne, gjesterom for overnatting (lite
gebyr ved leie), selskapslokaler og
kjøkken (lite gebyr ved leie),
sikkerhetstiltak, drift og vedlikehold. Tv-
signaler, Ip-telefoni og
bredbåndstjenester fra Lyse.
Felleskostnadene betales forskuddsvis
hver måned.
Borettslaget ved styret kan endre
felleskostnadene med en måneds
skriftlig varsel.

Eiendommen fra A til Å
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SALGS- OG BETALINGSVILKÅR MV.

Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger og meglers
egne undersøkelser. Interessenter oppfordres til en grundig
besiktigelse av eiendommen gjerne sammen med sakkyndig.
Eiendommen selges i den stand den var ved kjøpers
besiktigelse. Dette betyr bl.a. at det kun foreligger en mangel
når:

• Kjøper ikke har fått opplysninger som selger kjente eller
måtte kjenne til, og som kjøper hadde grunn til å regne med
å få, eller når selger har gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå
ut fra at det har virket inn på avtalen at opplysningene ikke
ble gitt.

• Videre kan det foreligge en mangel når eiendommen er i
vesentlig dårligere stand enn kjøper hadde grunn til å regne
med ut fra kjøpesummen og forholdene ellers, eller når
tomtearealet er vesentlig mindre enn oppgitt.

Kjøpesum og alle omkostninger skal være innbetalt til
meglerens klientkonto før overtagelse.

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper ikke
ønsker en hjemmeloverføring av eiendommen til seg må det
tas forbehold om dette i bud.

Selger har tegnet eierskifteforsikring for sitt ansvar etter
avhendingsloven av 3. juli 1992 nr 93 og/eller kjøpsrettslige
ansvar etter gjeldende lovgivning for salg av andels-
/aksjeleiligheter. Forsikringene gjelder i 5 år fra
overtakelsestidspunktet. Forsikringssum er begrenset oppad
til kr 5.000.000,-. Selgers egenerklæring er vedlagt denne
salgsoppgaven 1). Alle interessenter oppfordres til å undersøke
eiendommen grundig, jf. avhendingslovens § 3-10 (kjøpslovens
§20).

MEGLERS RETT TIL Å STANSE GJENNOMFØRINGEN AV EN
TRANSAKSJON

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler pliktig til å
gjennomføre legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Det samme
gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Dersom
nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller
megler har mistanke om at transaksjonen har tilknytning til
utbytte av en straffbar handling eller forhold som rammes av
straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147c kan megler stanse
gjennomføringen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medføre for
oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.

FORMIDLING

DnB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DnB Bank ASA
for formidling av lånekunder. Kun personer som har
samtykket til å bli formidlet til banken. Provisjonen er en
internavregning mellom enheter i konsernet som ikke gir
økte kostnader for kunden.

BUDGIVNING

Ifølge forskrift om eiendomsmegling §6-4 vil kopi av
budjournalen bli oversendt kjøper og selger etter budaksept.
Budgivere kan få utlevert anonymisert budjournal. Forøvrig
henvises til informasjon på budskjemaet.

MEGLERS VEDERLAG

Meglers vederlag er avtalt til fast pris kr. 41.000,- ved
gjennomført salg.
Markedspakke kr. 25.990,-
Tilretteleggingsgebyr kr. 6.350,-
Inneståelsesgebyr kr. 2.800,-
Visningshonorar kr. 940,- for alle visninger
Henvendelse til finansinstitusjoner for sletting av pant kr
500,- pr. kreditor

Ansvarlig megler er Eivind Dahl.

Viktig informasjon
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FORMALITETER

Et borettslag er et selskap som eies av andelseierne. Når du
kjøper en bolig i et borettslag, blir du andelseier i selskapet og
får borett til boligen. Denne er fritt omsettelig til markedspris.

Andelseierne eier bygninger og tomt gjennom borettslaget, og
tar i fellesskap beslutninger om oppussing, vedlikehold og
påkostninger av bygninger og fellesarealer. Borettslagets
generalforsamling velger styre og behandler regnskap,
budsjett og andre viktige saker som for eksempel bygningenes
behov for utbedringer.

Utgangspunktet er at kun privatpersoner kan kjøpe og eie en
bolig i et borettslag, og det er restriksjoner på utleie.
Vedtektene har ofte bestemmelser om forkjøpsrett og krav til
styregodkjennelse av ny andelseier. Det er heller ikke uvanlig
at det foreligger bestemmelser om dyrehold.

FELLESGJELD OG FELLESKOSTNADER

Når et borettslag stiftes og bygningene oppføres er
finansieringen normalt todelt. En del - innskuddet - kommer
fra andelseier/kjøper og er den delen som kjøper selv
fremskaffer ved kjøpet. Den resterende delen, som vanligvis vil
være fra 50 - 90% av totalprisen, ordnes via et lån som
borettslaget tar opp og tilbakebetales av
fellesskapet/andelseierene. Det er svært viktig å legge sammen
både innskudd og andel fellesgjeld for å få frem totalprisen på
boligen. Ved senere overdragelser har normalt
markedsprisen/salgssummen vært tildels betydelig høyere
enn det opprinnelige innskuddet. Ved høy fellesgjeld og salg i
et dårlig marked kan den også være lavere. Renter og avdrag
på fellesgjelden betjenes gjennom de månedlige
felleskostnadene. I tillegg dekkes borettslagets ordinære drift
så som forsikring, offentlige avgifter, forretningsførsel og en
del vedlikehold mv. gjennom felleskostnadene. Er fellesgjelden
høy vil renteendringer i markedet kunne gi store endringer i
de månedlige kostnadene. Videre er det ikke uvanlig at nye
borettslag har en avdragsfri periode på sine felleslån. Når
borettslaget begynner å betale avdrag kan dette gi tildels
kraftig økning av felleskostnadene. Nærmere informasjon om
slike forhold vil fremkomme i salgsoppgaven.

KAN MAN BLI ANSVARLIG FOR NABOENS GJELD?

I et borettslag blir man ikke personlig ansvarlig for andel av
fellesgjeld. Imidlertid har ikke borettslaget andre ”inntekter”
enn den månedlige betalingen fra hver enkelt andelseier.
Dersom noen av disse slutter å betale sitt månedlige bidrag vil
det belaste likviditeten i laget og kan føre til at fellesutgiftene
(midlertidig) må økes for at laget skal klare å betale sine
forpliktelser til långivere, kommune, forsikringsselskap mv.
Dersom enkeltbeboere misligholder sine månedlige
innbetalinger av felleskostnader kan borettslaget imidlertid til
slutt kunne selge den enkelte andelen på tvangssalg og
derigjennom få dekket inn sitt tilgodehavende - forutsatt at
salgssummen er høy nok til å dekke utestående
felleskostnader og evt. andre krav.

IN-ORDNING, SIKRINGSFOND MV.

Noen borettslag har en IN-ordning, dvs. at den enkelte
andelseier kan inngå avtale om å nedbetale hele eller deler av
sin andel av felleslån. Man vil da få lavere månedlige
felleskostnader. Redusert andel av felleskostnader vil normalt
føre til at den som evt kjøper den aktuelle boligen senere må
finansiere en større del av kjøpesummen selv. Videre er noen
borettslag tilknyttet sikringsordninger som gjør at
borettslagets risiko for å tape penger, p.g.a. andelseieres
betalingsmislighold, blir redusert. Nærmere informasjon om
sikringsordning og eventuell IN-ordning vil fremkomme av
salgsoppgaven.

Kjøp av eiendom i borettslag - informasjon
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Listen over løsøre og tilbehør som bør følge med boliger og fritidsboliger ved salg er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, 

Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Eiendomsadvokatenes Servicekontor. Listen er en videreføring av Norges Eiendomsmegler-

forbunds liste over løsøre og tilbehør. Listen har virkning for avtaler inngått 1. februar 2012 eller senere, og gjelder kun i tilfeller hvor 

annet ikke fremgår av markedsføringen eller av avtale mellom partene.

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, 

forskrift eller annet ofentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er 

særskilt tilpasset bygningen, jf avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. 

Hvis det er løsøre og tilbehør selger ikke ønsker skal følge med eiendommen ved salg, må selger derfor sørge for at dette blir formid-

let til kjøper før bindende avtale inngås, for eksempel ved at opplysninger om dette tas inn i salgsoppgaven. Tilsvarende må kjøper ta 

forbehold i budet sitt ved ønske om en annen løsning enn den som fremgår av markedsføringen. 

Listen over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendommen ved salg når annet ikke fremgår av markedsføring eller er avtalt:

1.  HVITEVARER som er i kjøkken medfølger. Løse småapparater medfølger likevel ikke.

2.  HELDEKNINGSTEPPER, uansett festemåte. 

3.  VARMEKILDER, ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, uansett festemåte. Frittstående biopeiser og varmeovner 

 på hjul med følger likevel ikke. Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning følger dette heller  

 ikke med.

4.  TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG: TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner (dersom tuneren ikke følger 

 med må dette særskilt angis i salgsoppgaven). Veggmontert TV/latskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger  

 ikke med.

5.  BADEROMSINNREDNING: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og 

 håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning med overskap.

6.  SPEILFLISER, uansett festemåte.

7.  GARDEROBESKAP, selv om disse er løse, samt fastmonterte hyller og knagger.

8.  KJØKKENINNREDNING medfølger. Dette gjelder også overskap, åpne hyller og eventuell kjøkkenøy.

9.  MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner.

10.  AVTREKKSVIFTER av alle slag, og fastmonterte aricondition-anlegg.

11.  SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange.

12.  LYSKILDER: Kupler, lysstofarmatur, fastmonterte ”spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning.  

 Vegglamper, krokhengte lamper, herunder lysekroner, prismelamper og lignende følger likevel ikke med.

13.  BOLIGALARM (der denne er knyttet til en avtale forutsettes det at avtalen kan overdras til kjøper).

14.  UTVENDIG SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse.

15.  POSTKASSE

16.  PLANTER, BUSKER OG TRÆR som er plantet på tomten eller i fastmonterte kasser og lignende.

17.  FLAGGSTANG og fastmonterte tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som badestamp, lekestue, utepeis og lignende.

18.  OLJE-/PARAFINFAT: Eventuell beholdning av parain/fyringsolje avregnes direkte mellom partene per overtakelsesdato.

19.  GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis.

20.  BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende der dette er påbudt.

21.  BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER der dette er påbudt. Det er hjemmelshavers og brukers plikt 

 til å se til at utstyret foreinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med 

 ved salg av eiendom.

Liste over løsøre og tilbehør 
som bør følge med boliger og fritidsboliger ved salg

LØSØRE OG TILBEHØR, gjeldende fra februar 2012
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Laberget 40 d Leil. 208

Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning på eiendommen.Avslutningsvis gis også en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til
oppdragsgiver.

3. Budets innhold:
I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjøpesum, budgivers navn, adresse, epostadresse,
telefonnummer osv. bør et bud inneholde:
Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; så som usikker
finansiering, salg av nåværende bolig osv. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12:00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver,
budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold.
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Normalt kreves at budgivers første bud inngis skriftlig til
megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer bør ikke skje per e-post, sms-
melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne
type meldinger ikke kommer frem i tide er større enn
ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

7. Megleren vil så langt det er nødvendig og mulig holde
budgiverne orientert om nye og høyere bud og eventuelle
forbehold.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

10. I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket
budrunde. Nærmere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
”motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er 
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen 
akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Dersom undertegnede ikke blir kjøper av denne 
eiendommen, vil kjøperen dersom han krever det, få opplysninger om min identitet, på de vilkår som fremkommer av 
vedlagte ”Forbrukerinformasjon om budgivning” pkt. 9.

________________________     _________________________    _________________________________
Sted/dato Budgiverens underskrift Budgiverens underskrift

FINANSIERINGSPLAN:

Egenkapital kr

Långiver: Referanseperson og tlf. nr.:

KRYSS AV HER, DERSOM DU ØNSKER
    et uforbindtlig tilbud på lån og finansieringsbevis i DNB Bank ASA og tillater at kopi av dette bud oversendes banken.

en uforbindtlig prisvurdering av nåværende bolig.

EVENTUELLE FORBEHOLD/FORUTSETNINGER:

Ønsket overtagelsestidspunkt:
Budet gjelder til og med den                       kl.
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 1500 (akseptfrist)

Undertegnede 1: Fpnr.:
Undertegnede 2: Fpnr.:
Adresse: Postnr./sted:
E-mail privat: E-mail arbeid:
Telefon, privat: arbeid: mobil:

Gir herved bindende bud stort, kr ____________________________ kroner _______________________________
på ovennevnte eiendom med tillegg av omkostninger.

Oppdragsnr.: 70310046
Adresse: Laberget 40 d Leil. 208, 4020 STAVANGER
Gnr. 16 bnr. 1311 i Stavanger kommune
Kontaktperson: Nicole Dysvik Mobil: 95 33 91 92 Faks: 51 52 14 33

Dette budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer i salgsoppgave datert 23.01.2013.

Laberget 40 d Leil. 208

Bud på eiendommen
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På DNB Eiendoms nye hjemmeside kan du se boligen

igjen og igjen i fullskjermvisning. Kjekt når du ikke husker

alle detaljene fra visningen. Og vil du dele din begeistring

med familie og venner er det bare å sende en lenke.

Den begynner med dnbeiendom.no.

DNB Eiendom – Hele Norges Eiendomsmegler   |   dnbeiendom.no   |   tlf: 09999

Neste bilde


