BULL&CO

ADVOKATFIRMA AS

Hovseter/Huseby

3-ROMS ANDELSLEILIGHET

Verditakst: kr 3 000 000,-
BTA: 90 m2 | P-rom 80 m2

Hovseterveien 56 B, 0768 Oslo
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SALGSOPPGAVE

Lovpalagte opplysninger iht. lov om eiendomsmegling § 6-7

Eiendommen

Leiligheten ligger landlig og tilbaketrukket til pA Hovseter/Huseby i et populert borettslag ved foten av Holmen-
kollen. Det er kort vei til nerbutikk, barnehager, skoler, buss- ogT-baneholdeplass. Leiligheten ligger i et bar-
nevennlig omrade skjermet mot trafikk og stey. Merradalen ligger rett utenfor og i enden av den finner du flotte
turomréder i Vestmarka, med skiloyper om vinteren og flotte tur- og sykkkelstier resten av aret. Bogstadvannet med
bade- og fiske muligheter ligger ogsa like i nerheten. Leiligheten ligger skjermet og barnevennlig til og det er ikke
biltrafikk pa omrédet rundt garden. Pent opparbeidet og beplantet fellesomrade med plener, bed og prydbusker.
Opparbeidet lekeplass og ballplass pa omradet. Asfalterte internveier og gjesteparkeringsplasser. Heller med varme-
kabler pa tun mellom husene.

Selger
Ellen Dietrich d.bo ved v/Frelsesarmeen.

Areal

Bruksareal 80 kvm
P-rom 83 kvim
Bruttoareal 90 kvm

Beskrivelse

Lys gjennomgaende 3-roms andelsleilighet beliggende i 2. etasje Innvendig standard er enkel og det er behov for
noe oppussing. Se for gvrig takst side 6 for gjennomgang av overflater og standard for evrig. Leiligheten har en fin
arealutnyttelse. Den bestdr av entré med bod/walk in closet, to soverom, bad med badekar, stue med utgang til stor
balkong, kjekken, grovkjekken/vaskerom (uten sluk) og separat toalett.

Takst
Markedsverdi (normal salgsverdi) kr 3 000 000,-
Laneverdi(forsiktig antatt markedsverdi) kr 2 550 000,-

Felleskostnader
Totale felleskostnader utgjor kroner 2 585,- pr méned. Herav felleskostnader kr 2 420,- og garasje kr 165,-.
Husleien inkluderer blant annet garasjeplass, vaktmester, trappevask, kabel-tv (GET) med mer.

Fellesgjeld

Andel langsiktig fellesgjeld utgjor kroner 95 832,- pr. 01.03.2012. Felles formue kr. 2 595,-.
Kjepers omkostninger

Tinglysning hjemmelsoverforing kr 430,-

Tinglysning pantedokument kr 430,-

Bekreftet grunnboksutskrift kr 202, -

Innmelding i OBOS kr 500,-

Gebyr for forhandsavklaring forkjepsrett/bruk av forkjepsrett kr 3 440,-

Da det er en borettslagsleilighet er det ikke dokumentavgift pa boligen.

Ligningsverdi

Vi har ikke opplysninger om eksakt ligningsverdi, men ved primearbolig ligger den rundt 25% av markedsverdi, s&
man ma regne omtrent kr 750 000,-

Adkomstdokumenter

Andelnummer 101 pélydende kroner 100,-

Obligasjonsnummer 101, innskudd kroner 26 400,-

Tomt
39 239,8 m? eiet tomt i henhold til Norges eiendommer, online.






Parkering
Leiligheten disponerer en parkeringsplass i kjelleren, i tillegg er det gjesteparkeringsplasser pa omradet.

Regulering
Omradet er regulert til bolig.

Bygning
Byggeér 1972

Borettslaget
Meklenborg Borettslag, org. nr. 950 446 064, er tilknyttet OBOS og bestar av 410 andelsleiligheter og
tre tjenesteleiligheter fordelt pd 13 bygninger og ligger i Vestre Aker bydel.

Det er en forutsetning for kjop at man melder seg inn i OBOS, dette koster kroner 500,- pr. kjoper.

Styret holder til i Hovseterveien 44 C. Borettslaget har tre ansatte. Daglig leder, som har ansvaret for den
daglige driften, hun kan nas pa e-post adressen meklenborg.borettslag@getmail.com.

Vaktmester kan kontaktes hverdager pa tlf: 905 30 574/917 87 388, mellom klokken 08.00 og 15.00.

Borettslaget har en rekke fellesrom til disposisjon for beboerne, blant annet trimrom, bordtennisrom,
snekkerrom, badstue og merkerom. I tillegg har de et gjesterom og et mote-/festlokale .

Okonomi/lanevilkar fellesgjeld
Borettslaget har ett 1an hos TERRA, ldnenummer Terral-152019261. Det er et annuitetslan med 12
terminer per ar. Renten er pr. 07.03.12 pa 3,95 % pa. Restsaldo denne andelen er kr 95 832,-

Saldo totalt pr. 07.03.12 er pé kroner 37 006 944,- og lanet forventes innfridd om 25 ar og 11 maneder.
Det er ikke mulighet for den enkelte beboer & innbetale hele eller deler av fellesgjelden (IN-ordning)

Arets regnskapstall viser et overskudd pé kr 394 560,-, disponible midler er kr 1 097 639,-.

Vedlikeholdsplaner
Borettslaget er veldrevet og det har vert utfert jevnlig oppussing opp gjennom arene. For oversikt over
rehabilitering fra ar 2000 frem til dd. se utforlig takst side 5.

Forsikring
Bygningsmassen er forsikret i If Skadeforsikring, avtalenr. 5404130. Det mé tegnes egen innboforsik-
ring.

Dyrehold

Det er ikke tillatt med hund og katt i borettslaget. Det kan gjeres visse unntak for dyr som kun oppholder
seg inne i leiligheten, men det kreves samtykke fra de andre beboerne i oppgangen. Se Informasjonshefte
for ytterligere opplysninger.

Utleie
Fremleie skal godkjennes av styret.

Godkjenning
Ny andelseier skal godkjennes av styret.

Spesielle opplysninger
Det gjores oppmerksom pé at selger ikke har bodd i leiligheten.



BYGNINGSINGENIZR KNUT RYSSTAD

Autorisert takstmann medlem av Norges Takseringsforbund

Terras se | 10m2)

Stue (25 1m2)

1 Bod(28m2)

Ente {97 m2)

Soveromi{11,5m)
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Garantiordning

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. Denne garanterer over-
forsel hver méned og OBOS tar deretter over alt ansvar og risiko for manglende innbetaling av felles-
kostnader.

Forkjepsrett
Medlemmer i OBOS har forkjepsrett. Forkjepsretten vil bli forhandsavklart.

Overtagelse
Leiligheten star ubebodd og det enskes en snarlig overtagelse.

Rengjoring
Leiligheten overtas i den stand den var under besiktigelsen.

Eierskifteforsikring
Selger har tegnet eierskifteforsikring.

Meglers vederlag
Det er avtalt 1,4 % provisjon pluss mva for salg av leiligheten. I tillegg kommer kroner 1350,- inkl. mva.
pr visning. Oppgjersomkostninger mv. er inkludert i honoraret.

Oppgjor
Oppgjeret gjennomfores av Bull & Co Advokatfirma AS v/advokat Bente Holmvang.

Oppdragsansvarlig
Advokat Bente Holmvang

Budgivning

Selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Handelen er juridisk bindende for begge parter der-
som budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen akseptfristen dersom sel-
ger er gjort kjent med budet. Ifelge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kjoper og selger motta kopi
av budjournalen ved kontraktssignering. Budgivere kan fa utlevert budjournalen i anonymisert form.

Solgt ”’som den er”

Boligen selges ”som den er” jf. Avhendingsloven § 3-9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendings-
loven. Det gjores oppmerksom pa at selger ikke har bodd i leiligheten. Selger har av den grunn ikke
forstehandskunnskap om boligen og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere de opp-
lysninger som fremgar av salgsoppgaven. Interessenter oppfordres derfor serlig & underseke eiendom-
men neye og gjerne sammen med en fagmann. Etter de prinsipper som folger av avhendingsloven §§3-7
og 3-8 hefter selger kun for mangelfulle/feilaktige opplysninger og dersom eiendommen er i vesentlig
dérligere stand enn det kjoperen hadde grunn til & regne med ut fra kjepesummen og forholdende ellers.
Salgsoppgaven baserer seg pa opplysninger innhentet fra forretningsforer USBL samt takstmannens vur-
deringer. Innholdet i dette prospektet antas riktig, men dog uten ansvar for eventuelle trykkfeil.

Betalingsbetingelser

10 % av kjepesummen betales ved kontraktsunderskrift. Belopet skal tjene som sikkerhet for kjopers
oppfylling av avtalen. Forskuddet stér pa meglers klientkonto til oppgjer mellom partene finner sted.
Renter pa innbetalt forskudd tilfaller selger. Restoppgjer samt omkostninger betales innen overtagelse.



NORGES Bygningsingenigr Knut Rysstad A.S

TaksErRINGSFORBUND Ekebergveien 325, 1166 Oslo
TIf: 90 59 19 41

Epost: post@rysstad.no
www.rysstad.no
Org.nr: 939129227

Verdi- og lanetakst

over

andel 1 Meklenborg borettslag, selskap nr 413 1 OBOS

Meklenborg borettslag

Hovseterveien 56 B
0768 OSLO

Gnr. 31 Bnr. 312
Leilighet nr. 2012 Andelsnr.: 101
Borettslaget bestar av gnr 31, bnr 311, 312 og 313.

OSLO KOMMUNE

Utfort av:
Bygningsingenior Knut Rysstad

Autorisert takstmann MNTF

Oppdrag 2012054 Befaringsdato: 17.04.2012
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMAVUERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN.,
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SPERSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

#lle sparsmdl som besvares med “la” skal utdypes naermene | kommentariedied,

Ejsnner du 9 om det erfhar vaert fedl tlknyttet vilbrommane, 1eks, sprakk | iser, lakkasja, rita, aller soppskader?
& 0 wme K ammadiarar ! J
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PROTECTOR

torsikring

SPBRSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Sporsmdl 10 og 21 basvares kus tar Wellighaler | sameier, boretislag oq boligaksjesalskap
ner du til om samalat/lagat/selskapet or involvert i tvister av noe sfigi.

HAR IKKE  Kemeentarer |
tak om forhold vedr. ciendommen (fsr mmlmu\hid.m] som kan madfore akt husleic/okte
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TEGNING AV EIERSKIFTEFORSIKRING

TIL KJAPER:

| TIL SELGER:

AR S ] Jeg er orienlert am milt mulige arsvar som sel-
Far avrig sppfordrer selger patensiclle kjopera | Jeg bekrefter at opplysningena ar gill étter beste  per otior avhandingslevan, og om Probecior For-
til & undersake eiendommen grundig, jf avhen- | sjann.Jegarkini med st dersomieq hor gittutulls  yikring ASA sitt serskifte- lorsikringstillud,
dingslovens § 3-10. sheredige, uriktige clermisviscrese opplysninger sm

ekndommin, Wl selskapet kenre sake hel eller Jag er kiar ower ol premictibuget sem e gl ay
| dedis regress for sine ulbetalingir, ellar sefske-  moglar, kun o Bindante for Protector Forsikring
pets ansvar i sallas fd eller talle bord, ji vilkir  AGA §— seks mineder ra signering v daite skje
fh'ﬂehki’l_-u‘l-u':krnq punit & og dersikringamts- mia. Ettar & minidar mb sgenerklmrings shjemast
Ieboven kapitie &, ﬂtﬂﬁp}mﬂmMUﬂh endringar mb plisres.
Prisen pad my s ringadata L]
SETT KRYSS i e

43, jeg tegner herved clerskifaforsiiring, o bekreder 8 b motiatl vilkrens av januar 2000 og st brosjyren “Alt du wil vite om starskifalorsiring”.
Jeg bekredtor widera st siandomimnan ke selges som |edd i naeringseirksomhet, Forsikeingen irer i kraft fra det tidsponkt bagge partana kar signerl
Kepekontrakien, Dersam did ar 3 mireder eller mer ira tid sprun(it hrm:mnsl:mha lil avaelt cverlagetze gielder forsikringsn fra rertagelaen,
Farslaringen er ugyldig dersom den er tegnet i strid medwilkdrana, jIr p 1§ sierskiteilkinene

0 Hal, |eg togreer ikke slershiltetorsikring, men jeg erkjenner al maglor har budt selger 3§ legne clershofiaforsilring,

Del kanikée iegnes sierskillelors ikrirg dersom a0 ar sdrysset far "annet”. Forsikringer gjeldar ikka salg meliom ekiefelier, slekt | app- allar

mldl_dglh!hli linje, waehnn, mellam personer som bar elber har Badd pd ssndommen, eller sndre reerstbende, elbar nbr salget akjer som Ladd i selgers
naringsvirksomhel. Dette skpma kan kun Bomgites wed salg farmidlel igiennoem meqlerfadsokal sem bar sviale med Prolectar larsikring A58,

Dale

[ Osle JA.5. 2912
ol { jJ' Selger |2] underskrilt

([undersealiT [
1.1

\

. !
| Dette er en del av forsikringsavtalen mellom salger og forsikringsselskapet, Sist endret: Januar 2010
ANSVARLIG MEGLER Im4 tylles ut)
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[Bull & Co Advokatfirma AS | |
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Meklenborg ]
hamehage L.

Hovseter er et strgk i bydel Vestre
Aker i Oslo. Det ligger mellom Rga
og Holmen.

Hovseter var opprinnelig en plass
under Hoff gard. Stedet ble i
hovedsak utbygd pa 1970-tallet
som et prosjekt tilknyttet politisk
eksperimentell sosiologi og ble
oppfert under den daveerende
sosialdemokratiske  regjeringen.
Bebyggelsen bestar i stor grad
av blokkbebyggelse i lav/medium
hgyde etter norsk standard. Deler
av bebyggelsen er imidlertid eldre,
og stammer fra 1950-tallet. Diverse
strgk utenfor Hovseter stammer

4B :
. r@jen
@ Hovsetenvel

20

ogsa fra gjenoppbyggingsperioden
etter andre verdenskrig i Norge
og holder en arkitektur felles for
boliger pa vestkanten av Oslo,
i form av enebolig eller villa-
standard. Veier som Gamle
Hovsetervei, Henriks vei, Jeppes
vei, Pernilles vei, Arnebratveien,
Ankerveien, Rgaknekken og
Rgahagan er bygget i samme
tidsperiode og holder derav store
arkitektoniske likhetstrekk ved sine
karakteristiske etterkrigstiduttrykk
gjennom byggestil og materialbruk.

Persbraten videregaende
skole ligger i omradet Nordre

1 TR =Rt ™

Hovseter
SEOe
£
Hovsetervejan
%
0 1%
& '{.5
S
o
@
=
[1:]
T
o
ut
(1]
™
2
bl
Pa Haret i
Frizar

"""l;-'l. E".'*-:"'I'EID

=]
<
.

Huseby i bydel Vestre Aker, rett
ved Hovseter stasjon. Huseby
skole har ogsa sin beliggenhet i
neerheten av Hovseter, og er en
barneskole med 515 elever.

Pa  Hovseter ligger ogsa
Hovseterklubben, en kommunalt
sponset  ungdomsklubb  som
tilbyr diverse fritidsaktiviteter for
ungdom i neermiljget.

Huseby kompetansesenter
ligger ogsa ved Hovseter og var
opprinnelig en blindeskole.



BINDENDE KJ@PETILBUD

Bull & Co Advokatfirma AS, tlf/fax 23 01 01 01/23 01 01 11
Epost: esl@bullco.no/bull@bullco.no

Budet gjelder:

3-roms leilighet Hovseterveien 56 B, 0768 Oslo - Andelsnr. 101
Budgiver(e):

Navn: Navn:

Fnr/org.nr: Fnr./org.nr:
Adresse: Adresse:

TIf: TIf:

Fax: Fax:

Undertegnede avgir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum kr + vanlige omkostninger iht.
salgsoppgave.

Kjgpesum med
bokstaver:

Kjgpesummen finansieres pa folgende mate

Lan (oppgi bank, kontaktperson/tlf)

Egenkapital (oppgi bank, kontaktperson/tlf)

Annen finansiering

SUM

10 % av kjopesummen forfaller til betaling ved kjopekontraktens underskrift. Den
resterende kjopesum samt omkostninger innbetales senest per overtakelsesdato.

@nsket overtakelsesdato:

Akseptfrist (tidligst kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning): (dato/klokkeslett)

Eventuelle forbehold:

NB! Et avgitt bud er bindende og kan ikke trekkes tilbake innenfor akseptfristen. Dersom det ikke
er satt akseptfrist er budet bindende i en rimelig tid fra det er fremsatt. Selger kan velge d
akseptere eller forkaste ethvert bud uten neermere begrunnelse.

Sted/dato

Underskrift Underskrift



BULL&CO

ADVOKATFIRMA AS

Postboks 2583 Solli
0203 Oslo

TIf 230101 01

Fax 230101 11
E-post bull@bullco.no

Kontaktperson

Eline Schulstock Lundestad
Eiendomsforvalter/-megler
TIf 901 67 950

E-post esl@bullco.no

FAST EIENDOM/ENTREPRISE

Var avdeling for fast eiendom og entreprise bestar av
medarbeidere med variert erfaringsbakgrunn fra det
private naeringsliv, eiendomsmegling og offentlig
sektor. Vi har lang erfaring innenfor et bredt spekter
av rettsomrader knyttet til fast eiendom hvor vi saerlig
nevner;

* Kjgp og salg av fast eiendom, herunder mangelssaker
* Bruksrettigheter, servitutter og hevd

* Eiendomsutvikling

* Ekspropriasjon og skjgnn

e Plan- og bygningsrett

e Skatt, arv og arveavgift

www.bullco.no



