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Torreby Smedjan, Torreby - Munkedal 

utgångspris: ....................................................................... 1.750.000 kr 
antal rum: .......................................................................... 2 rum  
tomtarea: ...................................................................... ca 5.871 kvm 
byggnadstyp: ..................................................................... 1 ½ plan 
byggår: ................................................................................. ca 1887 
fastighetsbeteckning: ................................................. Munkedal Torreby 3:172 

Slottssmedja i 
unikt läge med 
utsikt över 
Färlevfjorden 

Renoveringsobjekt med genomgående 
rustika material och mycket vackert 
handslaget tegel. Väl tilltagna ytor och 
charmanta fönster och fönsterinfatt-
ningar, nytillverkade av munblåst glas, 
med generöst ljusinsläpp och vacker vy 
mot natur och hav. Byggnaden har 
genomgått löpande, underhållande 
renovering för att må bra och inred-
ningsrenovering är delvis påbörjad och 
står redo för dig som vill ta vid och 
slutföra detta projekt. Tomt som ev. kan 
öppna upp för ytterligare möjligheter. 





Planlösning 

Rå byggnad med enorm potential. Idel solida material och 
stabil byggnad inrymmande två rum och ett rejält loft. 
Mycket fina fönster och portlider som släpper in mycket ljus 
och bjuder en vacker utsikt åt alla håll. 
 
Golven är lagda med handslaget tegel från 1800-talet och 
väggarnas tegelstruktur är delvis framme. Puts finns kvar på 
sina ställen men har med årens lopp släppt och skapar nu 
en spännande dynamik. 
 
Fönster och fönsterbågar är renoverade och för fönstrena 
har nuvarande ägare låtit munblåsa glaset. Nytillverkat men 
i gammal hantverksmässig stil. 
 
Murstock finns men behöver ses över och eldstäder 
restaureras. 
 
Loft eller råvind ligger ovan markplanet och erbjuder också 
fina ytor att förvalta och stöpa som man önskar. 
 
Ungefär hälften av ursprungsbyggnaden har plockats ner 
och lämningar i form av väggrester och markbeläggning 
finns kvar och skapar en fantastiskt charmig bakgård där 
det i dag finns ett växthus och plats för utegrupper. 
 
Möjlighet att återskapa byggnadens fulla storlek finns. 

















Bilduppslag x 4B 















Bostadsfakta 
tomt med befintlig byggnad 1 ½ plan, byggrätt 

 fastighetsbeteckning Torreby 3:172. Belägen i Munkedal kommun, Foss församling. 
Skattesats 34,59.  

 adress Torreby Smedjan, 455 93 Munkedal 

 storlek Area kan av olika skäl vara felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför vidta en uppmätning. 

 pris 1.750.000 kr.  

 ekonomi  Taxeringsvärde 374.000 kr (fastställt 2009) kr. Typkod: 210, 
Småhusenhet, tomtmark till helårsbostad.  

 uteplats/balkong Möjlighet till uteplatser i samtliga väderstreck. Utsikt över 
Färlevfjorden från uteplatser i väst och nordväst. 

 tomt Tomtarea 5 871 m² (friköpt). Tomten: insynsskyddad naturtomt 
och sluttningstomt med havsutsikt.  

 byggnad  Byggår: ca 1887. Renoveringsår: Löpande renovering för att hålla 
byggnaden på plats. Bjälklag i ordningställt. Tegelgolv inlagt. 
Byggnaden har inte nyttjats som bostad varför bekvämligheter 
såsom kök, sovrum, hygienutrymme etc inte finns. 

 byggnadssätt Undergrund: Berg och morän. Grund: Murar till berg. Stomme: 
Tegel. Bjälklag: Trä. Fasad: Tegel. Takbeklädnad: Taktegel. 
Fönster: Kopplade 2-glas med spröjs. Ventilation: Självdrag. 
Murstock: Murad skorsten.  

 uppvärmning och el  Uppvärmningssystem: Saknas.  

 vatten och avlopp Kommunalt vatten framdraget till tomtgräns. Kommunalt avlopp 
framdraget till tomtgräns. 

 bilplats   Plats för flertalet bilar på tomten  

 övriga byggnader Växthus.  

 servitut Gemensamhetsanläggningar: Munkedal Torreby GA:4, Munkedal 
Torreby GA:5. Planbestämmelser: Detaljplan (2006-02-08).  

 övrigt För information om planer och bestämmelser rekommenderas 
kontakt med den kommun där fastigheten är belägen. 

 
 



 
För finansiering kan vi i samarbete med Nordea erbjuda en rad 
produkter och tjänster som gör det enklare för dig som köper 
nytt boende. Kontakta gärna Nordea på 0771-22 44 88. 

 Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör huvudsakligen från 
säljaren och kontrolleras av fastighetsmäklaren endast om 
omständigheterna ger anledning till detta. 



 

 

 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 

 

 
 

 

 
 

 





Bra att veta inför 
din bostadsaffär

köpguide. Att köpa en ny bostad är en av de största affärer-
na man gör i livet. Ofta uppkommer många frågor och kanske 
viss oro längs vägen. Bjurfors ambition är att du som köpare 
skall känna dig trygg genom hela din bostadsaffär. Vi vill därför 
ge dig information om vad som kan vara bra att tänka på. Vi 
är övertygade om att om du är väl förberedd har du alltid bäst 
möjlighet att göra en lyckad bostadsaffär. På vår hemsida kan du 
ta del av vår omfattande köpguide. Här kan du bland annat läsa 
om hur du söker ny bostad, om Bjurfors köprådgivare och hur du 
kan förbereda dig inför köpet när du hittat din drömbostad. Det 
går givetvis också bra att fråga din lokala Bjurforsmäklare. 

öppen budgivning. Vi vet att budgivningen både kan 
skapa oro och stress och att många ställer sig osäkra och 
fundersamma inför denna del i köpprocessen. Bjurfors ambi-
tion är att köpare och säljare skall känna sig trygga genom hela 
sin bostadsaffär. Vi använder oss därför av s.k. öppen budgiv-
ning, vilket innebär att mäklaren löpande redovisar det högsta 
budet till budgivarna. När affären är avslutad och ett bindande 
kontrakt har ingåtts lämnas budgivningslistan ut till säljare 
och köpare. Listan arkiveras därefter och sparas av mäklaren. 
Samtliga budgivare har på förfrågan möjlighet att se budgiv-
ningslistan efter avslutad budgivning, självklart enbart med 
samtliga budgivares medgivande.

internetbud. Vi kan också erbjuda ett tryggare och enklare 
sätt att delta i budgivningar. Med vår tjänst internetbud kan du 
lägga bud när det passar dig, utan att kontakta mäklaren varje 
gång. Du kan smidigt lägga bud via webben eller sms, och får 
löpande information via samma kanaler om nya bud från andra 
budgivare. Anonym budgivningshistorik finns hela tiden till-
gänglig för dig. Detta ger var och en bättre överblick och insyn i 
denna känsliga process.

tänk på. Viktigt att tänka på är att tills dess att ett avtal är 
undertecknat av köpare och säljare måste mäklaren ta emot 
och vidarebefordra alla bud till säljaren. Mäklaren kan inte ge 
några löften till någon om att få köpa, det är alltid säljaren som 
har fri prövningsrätt och bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja. Det vanligaste scenariot är att den som lagt högsta budet 
får köpa bostaden. Det finns dock undantag då säljaren väljer 
att sälja till en budgivare med lägre bud. Vill du veta mer om 
Bjurfors budgivningar och Internetbud finns din lokala Bjurfors-
mäklare till hands och svarar på alla dina frågor.

På vår hemsida kan du läsa mer om hur vår budgivning går till. Där 
finns även Fastighetsmäklarnämndens riktlinjer för budgivning. 

undersökningsplikt - villa/fastighet. Som köpare 
av villa/fastighet har man undersökningsplikt. Beträffande fas-
tigheter gäller reglerna i Jordabalken 4:19. Utgångspunkten för 
bedömningen är att fastigheten skall stämma överens med vad 
som avtalats mellan köpare och säljare eller (om någon stan-
dard inte kan utläsas ur avtalet) att fastigheten skall motsvara 
den standard som köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. 

Säljaren svarar inte för brister och avvikelser som köparen 
borde ha räknat med eller borde ha förväntat sig med hänsyn 
till fastighetens ålder, pris, skick och användning. Som säljare an-
svarar man inte för fel som är upptäckbara vid köpet utan endast 
s.k. dolda fel. Som utgångspunkt räcker det med en lekmans 
undersökning. Påträffas symptom på fel såsom fuktfläckar, dålig 
lukt m.m. skärps kraven på köparens undersökningsplikt och du 
som köpare är då skyldig att utreda den bakomliggande orsaken. 
Fel och brister som man skulle ha kunnat upptäcka får man inte 
åberopa mot säljaren. Säljaren ansvarar dock för s.k. dolda fel 
d.v.s. fel som inte hade kunnat upptäckas av köparen oavsett om 
säljaren känt till felen eller inte under 10 års tid. 

Om du anlitar en sakkunnig besiktningsman är sannolik-
heten högre att du, vid en eventuell tvist, kan hävda att du 
fullgjort din undersökningsplikt på ett fullgott sätt. 

Undersökningsplikten vid fastighetsköp är absolut, d.v.s. 
undersökningsplikten gäller oavsett om köparen har gjort en 
undersökning eller ej. Köparen har kvar sin undersökningsplikt 
även om säljaren kan presentera ett besiktningsutlåtande. I vissa 
fall kan anmärkningar och andra uppgifter i utlåtandet innebära 
att köparen bör göra en än mer omfattande undersökning. 

Säljaren har inte någon generell upplysningsplikt. I vissa 
situationer kan dock säljaren vara skyldig att upplysa om 
förhållanden som säljaren har kännedom om och som köparen 
borde ha upptäckt men förbisett. Det är då främst fråga om 



situationer där säljaren måste förstå att köparen är i villfarelse 
avseende ett visst förhållande och där säljaren också inser att 
det förhållandet kan vara avgörande för köparens beslut att 
förvärva fastigheten. 

Bjurfors rekommenderar samtliga köpare att undersöka den 
kommande bostaden noggrant och att sätta sig in i undersök-
ningspliktens betydelse. Anlita alltid en professionell besikt-
ningsman om du känner dig osäker.

beräkning av dina boendekostnader. Om du öns-
kar få en skriftlig beräkning av boendekostnaderna - en boen-
dekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig mäklare.

trumf. Det är viktigt för oss att din väg från drömmen om 
en bostad till att verkligen flytta in blir så bra och smidig som 
möjligt. Därför har vi tagit fram Bjurfors Trumf, en serie tjänster 
som underlättar för dig i de olika faserna i bostadsaffären; 

bjurfors trumf villa: Villan är besiktigad, och säljaren 
tecknar en säljarförsäkring mot dolda fel. 

bjurfors trumf bostadsrätt: 
Besiktning av våtutrymmen och areamätning. 

bjurfors trumf boagent: 
Ger dig bra överblick över lediga bostäder på bostadsmark-
naden, och en resursstark fas-tighetsmäklare som personlig 
köprådgivare. 

bjurfors trumf advokatassistans: 
Telefonrådgivning i samband med din bostadsaffär. 

bjurfors trumf homestyling: 
Hjälper dig att ta fram det bästa hos din bostad. 

bjurfors trumf fotografering: 
Visar din bostad från dess bästa sida.

bjurfors trumf försäkring: 
En omfattande hemförsäkring till ett mycket förmånligt pris.

bjurfors trumf försäkring 
mot dubbla boendekostnader: 
Köp nu - sälj sedan, utan att bekymra dig för dubbla boende-
kostander.  

Enligt fastighetsmäklarlagen ska mäklaren redovisa eventuella 
ersättningar som tillfaller mäklaren vid försäljning av tilläggs-
tjänster. Nedan finns de tilläggstjänster som vi för närvarande 
marknadsför. Ersättningarna nedan utgår till Bjurfors Sverige AB, 
och inte till den enskilde fastighetsmäklaren. Ersättningarna är 
inkl. moms. 

Bjurfors Trumf Villa/Bostadsrätt
Anticimex: Besiktning av bostaden. Ersättning 700 kr
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersättning 500 kr

Bjurfors Trumf Energideklaration
Anticimex: Ersättning 300 kr. Eminenta: Ersättning 175 kr

Bjurfors Trumf Försäkring
If: Ersättning max 300 kr per försäkring. Söderberg & Partners: 
Ersättning 300–1100 kr per försäkring beroende på paket.

Hemlarm. G4S: Ersättning 187,50 kr inkl moms.

bjurfors boagent och köprådgivare. Med Bjurfors 
Trumf Boagent har du ständig överblick över bostadsmarkna-
den och möjlighet att ha en resursstark fastighetsmäklare vid 
din sida som personlig köprådgivare. 

Som medlem i Bjurfors Boagent får du förhandsinforma-
tion om bostäder som ännu inte annonserats på Internet och i 
dagspress, samt möjlighet att gå på våra förhandsvisningar. Det 
lönar sig att vara med i vårt köparregister, eftersom en hel del 
av våra bostäder säljs direkt till spekulanterna i registret och 
därför inte annonseras offentligt. Du har dessutom möjlighet 
att få en erfaren fastighetsmäklare som din egen köprådgivare. 
Denne kan ge raka besked och svara på dina frågor inför ett köp 
av villa eller bostadsrätt. Bjurfors hjälper dig, även om du köper 
din bostad via någon annan fastighetsmäklare. 

Bjurfors Boagent gör det enklare att hitta idealboendet och 
tryggare att göra bostadsaffären. Kontakta din Bjurforsmäklare, 
besök bjurfors.se eller ring oss för mer information; 031-733 20 22. 
Självklart är tjänsten kostnadsfri! Läs gärna mer på vår hemsida.

Bra att veta forts …

Att ha ett giltigt lånelöfte när du letar bostad kan ge dig en klar 
fördel. Ibland är det den köpare som först har sin finansiering 
klar som får teckna köpekontrakt. Om du i förväg har skaffat 
dig ett lånelöfte vet du hur mycket du kan låna och hur mycket 
din nya bostad får kosta. Lånelöfte är ett löfte från banken som 
säger att du får låna ett visst belopp för köp av bostad, det gäl-
ler normalt i sex månader sedan kan du ansöka om ett nytt. Vi 
erbjuder dig lånelöfte i samarbete med Nordea. Du ansöker en-
kelt om lånelöfte via www.nordea.se eller ditt närmaste bank-
kontor. Där kan du även få personlig rådgivning av kompetenta 
rådgivare.

Nordea kommer att göra en översyn av hela familjens eko-
nomi med målsättning att hitta lösningar som passar just era 
behov.  Samlar du dina bankaffärer hos Nordea har du dessut-
om möjlighet att bli förmånskund och få ytterligare förmåner, 
till exempel en Personlig Bankman och kostnadsfri internet-
bank. Prata med din Bjurforsmäklare eller gå in på närmaste 
kontor hos Nordea för mer information. 

i samarbete med:

för mer information gå in på: www.bjurfors.se/kopa



Plats för egna 
anteckningar 



Nöj dig inte  
med mindre
bjurfors är Sveriges största privatägda mäklarföretag och 
grundades redan i början på 60-talet. Bjurfors finns där 
storstadsbon finns. Du hittar oss därför i Stockholm, Göteborg, 
Malmö och många andra av Sveriges städer, men även i ett antal 
attraktiva landsändar där storstadsborna tillbringar sin fritid. 

Vi är ett av landets marknadsledande mäklarföretag på 
bostäder och erbjuder även tjänster inom förmedling 
av kommersiella fastigheter och ombildningar till 
bostadsrätter. Vår lokalkännedom i områdena vi verkar i är 
en del av framgången som gör att vi kan hjälpa dig till en 
bra bostadsaffär, oavsett om du vill sälja eller köpa nu eller i 
framtiden. 

Våra mäklare arbetar efter Bjurforsmetoden, en kvalitetssäkrad 
och välbeprövad arbetsmetod i sju steg som ser till att du får 
ut det mesta möjliga av din bostadsaffär. Samtidigt hjälper den 
oss på Bjurfors att ständigt utvecklas och förbättras, allt för att 
ge dig en lyckad affär. 

Till sin hjälp har våra mäklare en effektiv och engagerad 
organisation samt det stora och kontinuerligt uppdaterade 
köparregistret Boagenten. Detta register har fokus på 
spekulanter som redan är klara för köp. Det gör att det är 
enkelt för oss att hitta rätt köpare till rätt bostad. 
 
Alla dessa tjänster och verktyg är viktiga komponenter som 
säkerställer att våra kunder alltid får den bästa möjliga servicen 
- vad det än gäller. För vi på Bjurfors nöjer oss inte med mindre, 
och det tycker vi inte att du ska göra heller.



Välkommen att 
kontakta mig 
JAG ARBETAR SOM fastighetsmäklare 
på Bjurfors. Om du är intresserad av att 
gå vidare med den här bostaden får du 
gärna meddela mig så fort som möjligt. 
Ofta är det flera spekulanter som är 
intresserade av bostaden, vilket gör att 
budgivning, förhandling och handlägg-
ning vanligtvis genomförs på ett par 
dagar. 
 Jag gör gärna en kostnadsfri värde-
ring av ditt nuvarande boende – oavsett 
om du är intresserad av denna bostad 
eller någon annan. Jag har även möjlig-
het att, via Bjurfors spekulantregister, 
e-posta dig så fort vi får in någon annan 
bostad i området. Om du vill gör jag 
gärna en boendekalkyl åt dig. 
 Kontakta mig under visningen eller 
ring/e-posta så snart du får möjlighet. 

sigvard ekberg 
fastighetsmäklare 
Bohuslän 
Dir/mob: 0304-40 02 01 
Fax: 0304-66 81 66 
sigvard.ekberg@bjurfors.se 

Bjurfors  
Bohuslän 
bjurfors är ett av de ledande mäklarföretagen 
i Göteborgsregionen. Vår framgång vilar på en 
konsekvent genomförd arbetsmetod som kombineras 
med ett starkt engagemang och en känsla för 
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg säkrar kvaliteten 
i säljprocessen och är ett fungerande verktyg för 
de närmare 120 medarbetarna på de elva lokala 
mäklarkontoren. Bjurforsmetoden har inte bara 
attraherat kunder utan även några av regionens 
skickligaste mäklare. Till sin hjälp har våra mäklare 
bland annat Boagenten med cirka 25 000 registrerade 
spekulanter. Förutom en omfattande marknadsföring, 
backas mäklarna även upp av en drivande och effektiv 
kundvårdsavdelning. Där skapar medarbetarna 
de bästa förutsättningarna för varje enskild affär. 
Resultatet för dig är en trygg och professionell 
bostadsaffär – helt enkelt. 
 Vi som arbetar på Bjurfors Bohusläns kontor känner 
vårt verksamhetsområde i detalj. Vi har dessutom ett 
stort lokalt kontaktnät och vi har under 35 år 
genomfört många bostadsaffärer med nöjda kunder. 
Detta ger oss det lokala mäklarföretagets alla fördelar. 
Samtidigt som vi har det stora mäklarföretagets 
ansenliga resurser i ryggen.  

GÖTEBORG • ÖRGRYTE • PARTILLE • MÖLNDAL • HISINGEN • HÄRRYDA • LERUM 
KUNGÄLV • TORSLANDA • VÄSTRA GÖTEBORG • KUNGSBACKA • BOHUSLÄN 
bjurfors.se | bohuslan@bjurfors.se 


