MUNKEDAL = TORREBY
Torreby Smedjan
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Slottssmedja |
unikt lage med
utsikt over
Farlevfjorden

Renoveringsobjekt med genomgdende
rustika material och mycket vackert
handslaget tegel. Val tilltagna ytor och
charmanta fonster och fonsterinfatt-
ningar, nytillverkade av munbléast glas,
med generost ljusinslapp och vacker vy
mot natur och hav. Byggnaden har
genomgatt [6pande, underhallande
renovering for att ma bra och inred-
ningsrenovering ar delvis pabdrjad och
stér redo for dig som vill ta vid och
slutfora detta projekt. Tomt som ev. kan
Oppna upp for ytterligare mojligheter.

Torreby Smedjan, Torreby - Munkedal

UTGANGSPRIS: . . . 1.750.000 kr
ANTAL RUM: 2 rum
TOMTAREA: ca 5.871 kvm
BYGGNADSTYP: 1% plan
BYGGAR: ca 1887

FASTIGHETSBETECKNING:  Munkedal Torreby 3:172






Planlosning

Ra byggnad med enorm potential. Idel solida material och
stabil byggnad inrymmande tva rum och ett rejalt loft.
Mycket fina fonster och portlider som slapper in mycket ljus
och bjuder en vacker utsikt at alla hall.

Golven ar lagda med handslaget tegel frdn 1800-talet och
vaggarnas tegelstruktur ar delvis framme. Puts finns kvar pa
sina stallen men har med arens lopp slappt och skapar nu
en spannande dynamik.

Fonster och fonsterbagar ar renoverade och for fonstrena
har nuvarande dgare latit munbldsa glaset. Nytillverkat men
i gammal hantverksmassig stil.

Murstock finns men behover ses 6ver och eldstader
restaureras.

Loft eller ravind ligger ovan markplanet och erbjuder ocksa
fina ytor att forvalta och stépa som man dnskar.

Ungefar hélften av ursprungsbyggnaden har plockats ner
och lamningar i form av vaggrester och markbelaggning
finns kvar och skapar en fantastiskt charmig bakgard déar
detidag finns ett vaxthus och plats for utegrupper.

Mojlighet att terskapa byggnadens fulla storlek finns.
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FASTIGHETSBETECKNING

ADRESS

STORLEK

PRIS

EKONOMI

UTE PLATS/BALKONG

TOMT

BYGGNAD

BYGGNADSSATT

UPPVARMNING OCH EL

VATTEN OCH AVLOPP

BILPLATS
OVRIGA BYGGNADER

SERVITUT

OVRIGT

Bostadsrakta

TOMT MED BEFINTLIG BYGGNAD 12 PLAN, BYGGRATT

Torreby 3:172. Belagen i Munkedal kommun, Foss forsamling.
Skattesats 34,59.

Torreby Smedjan, 455 93 Munkedal

Area kan av olika skél vara felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kopet bor darfor vidta en uppmatning.

1.750.000 kr.

Taxeringsvarde 374.000 kr (faststallt 2009) kr. Typkod: 210,
Smahusenhet, tomtmark till helarsbostad.

Majlighet till uteplatser i samtliga vaderstreck. Utsikt dver
Farlevfjorden fran uteplatser i vast och nordvast.

Tomtarea 5 871 m2 (frikdpt). Tomten: insynsskyddad naturtomt
och sluttningstomt med havsutsikt.

Byggdr: ca 1887. Renoveringsar: Lépande renovering for att halla
byggnaden pa plats. Bjélklag i ordningstallt. Tegelgolv inlagt.
Byggnaden har inte nyttjats som bostad varfor bekvamligheter
sadsom kok, sovrum, hygienutrymme etc inte finns.

Undergrund: Berg och morén. Grund: Murar till berg. Stomme:
Tegel. Bjdlklag: Tra. Fasad: Tegel. Takbekladnad: Taktegel.
Fonster: Kopplade 2-glas med sprojs. Ventilation: Sjalvdrag.
Murstock: Murad skorsten.

Uppvarmningssystem: Saknas.

Kommunalt vatten framdraget till tomtgrans. Kommunalt avlopp
framdraget till tomtgrans.

Plats for flertalet bilar pa tomten
Véaxthus.

Gemensamhetsanlaggningar: Munkedal Torreby GA:4, Munkedal
Torreby GA:5. Planbestammelser: Detaljplan (2006-02-08).

For information om planer och bestammelser rekommenderas
kontakt med den kommun dar fastigheten ar belagen.



For finansiering kan vi i samarbete med Nordea erbjuda en rad
produkter och tjanster som gor det enklare for dig som kdper
nytt boende. Kontakta garna Nordea pa 0771-22 44 88.

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrrér huvudsakligen fran
sdljaren och kontrolleras av fastighetsmdklaren endast om
omstéindigheterna ger anledning till detta.



Valkommen

till Bohuslan

Bohuslan erbjuder sina bofasta och besokare unika skargardar med underbart sléta klippor och
ett levande kust- och batliv. Detta landskap av saltstankta granitklippor byter skrud efter ra-
dande sasong och har finns aktiviteter och boendetyper for alla smaker.

HISTORIA. Landskapet gransar i norr till Norge och i dster till
Dalsland och Vastergotland. | soder gar gransen till Vastergotland
tvars dver Hisingen i Goteborgs kommun. Historiska bosattningar
visar att manniskor har levt och verkat i Bohusldn sedan stenal-
dern och har finns ca 20 000 registrerade fornlamningar. Den Bo-
huslanska dialekten ar sarpréaglad och inte alltid sé latt att forsta.
Narheten till Norge och till de anglosaxiska landerna har satt sin
pragel pa spraket.

SKARGARDEN. Det talas ofta om Bohusldns skirgard som en
enhet, det ar egentligen lite missvisande da det inte ror sig om en
enda jamnt sammanhangande 6varld, utan snarare ett flertal olika
skargdrdar. Av de storre kan ndmnas Marstrands skargérd, Tjorns
skargard, Morlanda skargérd, Fjallbacka skérgard och Stromstads
skargdrd. Ofta ar de inte klart definierade och avgransade fran var-

andra, och kan ha flera olika alternativa benamningar. Gemensamt
for dem alla ar dock att de tillhor Sveriges mest valbesokta turist-
mal, Bohuskusten.

SMULTRONSTALLEN. Bohusldn &r fyllt av underbara kustnara
smultronstallen sasom Lysekil, Fjallbacka, Grebbestad, Smogen
och Stromstad for att ndmna négra. Utefter hela kusten blomst-
rar turistnaringen for batturism, bilturism och fritidsboende. Pa de
flesta orter kan du njuta av kulinariska héarligheter. Skaldjursbuffé-
er med rakor, kraftor, musslor, ostron och hummer - med val val-
da drycker dartill - &r ndgot av vad Bohuskusten har att erbjuda.

SERVICE. | titorterna finns service som skolor, vardcentraler,
apotek, affarer och kommunikationer. Det borgar for ett praktiskt
boende aret runt i unika miljoer.



() W il

i

1
i
-
3
||i|.

~
— . -.‘.

T




KOPGUIDE. Att kdpa en ny bostad &r en av de storsta affarer-
na man gor i livet. Ofta uppkommer manga fragor och kanske
viss oro langs vagen. Bjurfors ambition ar att du som kopare
skall kanna dig trygg genom hela din bostadsaffar. Vi vill darfor
ge dig information om vad som kan vara bra att tanka pa. Vi

ar overtygade om att om du ar val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar. Pa var hemsida kan du
ta del av var omfattande kopguide. Har kan du bland annat ldsa
om hur du stker ny bostad, om Bjurfors kopradgivare och hur du
kan forbereda dig infor kdpet nar du hittat din drombostad. Det
gar givetvis ocksa bra att frdga din lokala Bjurforsméklare.

OPPEN BUDGIVNING. Vi vet att budgivningen bade kan
skapa oro och stress och att manga stéller sig osakra och
fundersamma infor denna del i kdpprocessen. Bjurfors ambi-
tion ar att kdpare och saljare skall kdnna sig trygga genom hela
sin bostadsaffar. Vi anvander oss darfér av s.k. 6ppen budgiv-
ning, vilket innebar att maklaren l6pande redovisar det hogsta
budet till budgivarna. Nar affaren ar avslutad och ett bindande
kontrakt har ingatts [amnas budgivningslistan ut till séljare
och kopare. Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren.
Samtliga budgivare har pa forfragan mojlighet att se budgiv-
ningslistan efter avslutad budgivning, sjalvklart enbart med
samtliga budgivares medgivande.

INTERNETBUD. Vi kan ocksa erbjuda ett tryggare och enklare
sétt att delta i budgivningar. Med Vvar tjanst internetbud kan du
ldgga bud nar det passar dig, utan att kontakta maklaren varje
gang. Du kan smidigt ldgga bud via webben eller sms, och far
l6pande information via samma kanaler om nya bud fran andra
budgivare. Anonym budgivningshistorik finns hela tiden till-
ganglig for dig. Detta ger var och en battre éverblick och insyn i
denna kansliga process.

TANK PA. Viktigt att tinka pa ar att tills dess att ett avtal 4r
undertecknat av kdpare och saljare maste maklaren ta emot
och vidarebefordra alla bud till sédljaren. Maklaren kan inte ge
nagra often till ndgon om att fa kopa, det &r alltid sdljaren som
har fri provningsratt och bestammer till vem han eller hon vill
sdlja. Det vanligaste scenariot dr att den som lagt hogsta budet
far kdpa bostaden. Det finns dock undantag da saljaren véljer
att salja till en budgivare med lagre bud. Vill du veta mer om
Bjurfors budgivningar och Internetbud finns din lokala Bjurfors-
méklare till hands och svarar péa alla dina fragor.

Bra att veta infor
din bostadsaffar

Pa var hemsida kan du [dsa mer om hur var budgivning gér till. Dar
finns dven Fastighetsméklarndamndens riktlinjer for budgivning.

UNDERSOKNINGSPLIKT - VILLA/FASTIGHET. Som kopare
av villa/fastighet har man undersokningsplikt. Betraffande fas-
tigheter géller reglerna i Jordabalken 4:19. Utgdngspunkten for
beddmningen ar att fastigheten skall stdmma éverens med vad
som avtalats mellan kopare och séljare eller (om nagon stan-
dard inte kan utlasas ur avtalet) att fastigheten skall motsvara
den standard som képaren med fog kunnat forutsatta vid kdpet.

Séljaren svarar inte for brister och avvikelser som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvdndning. Som séljare an-
svarar man inte for fel som ar upptéckbara vid kdpet utan endast
s.k. dolda fel. Som utgéngspunkt racker det med en lekmans
undersokning. Patraffas symptom pa fel sdsom fuktflackar, dalig
lukt m.m. skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt och du
som kdpare ar dé skyldig att utreda den bakomliggande orsaken.
Fel och brister som man skulle ha kunnat upptacka far man inte
aberopa mot sdljaren. Saljaren ansvarar dock for s.k. dolda fel
d.v.s. fel som inte hade kunnat upptéckas av kdparen oavsett om
séljaren kant till felen eller inte under 10 ars tid.

Om du anlitar en sakkunnig besiktningsman ar sannolik-
heten hogre att du, vid en eventuell tvist, kan havda att du
fullgjort din undersokningsplikt pa ett fullgott satt.

Undersokningsplikten vid fastighetskop ar absolut, d.v.s.
undersokningsplikten galler oavsett om kdparen har gjort en
undersokning eller ej. Kdparen har kvar sin undersckningsplikt
dven om séljaren kan presentera ett besiktningsutlatande. | vissa
fall kan anmarkningar och andra uppgifter i utlatandet innebara
att kdparen bor gora en &n mer omfattande undersékning.

Séljaren har inte ndgon generell upplysningsplikt. | vissa
situationer kan dock saljaren vara skyldig att upplysa om
forhallanden som sdljaren har kdnnedom om och som kdparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det &r da framst fraga om



Bra att veta forts ...

situationer dar saljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse
avseende ett visst forhallande och dér séljaren ocksd inser att
det forhallandet kan vara avgdrande for koparens beslut att
forvarva fastigheten.

Bjurfors rekommenderar samtliga kdpare att undersoka den
kommande bostaden noggrant och att satta sig in i undersok-
ningspliktens betydelse. Anlita alltid en professionell besikt-
ningsman om du kanner dig osaker.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6ns-
kar f& en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en boen-
dekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

TRUMF. Det &r viktigt for oss att din vag fran drommen om

en bostad till att verkligen flytta in blir s bra och smidig som
mojligt. Darfor har vi tagit fram Bjurfors Trumf, en serie tjanster
som underlattar for dig i de olika faserna i bostadsaffaren;

BJURFORS TRUMF VILLA: Villan &r besiktigad, och séljaren
tecknar en saljarforsakring mot dolda fel.

BJURFORS TRUMF BOSTADSRATT:
Besiktning av vatutrymmen och areamatning.

BJURFORS TRUMF BOAGENT:

Ger dig bra dverblick éver lediga bostader pa bostadsmark-
naden, och en resursstark fas-tighetsmaklare som personlig
kopradgivare.

BJURFORS TRUMF ADVOKATASSISTANS:
Telefonrddgivning i samband med din bostadsaffar.

BJURFORS TRUMF HOMESTYLING:
Hjalper dig att ta fram det basta hos din bostad.

BJURFORS TRUMF FOTOGRAFERING:
Visar din bostad fran dess béasta sida.

BJURFORS TRUMF FORSAKRING:
En omfattande hemforsékring till ett mycket formanligt pris.

BJURFORS TRUMF FORSAKRING

MOT DUBBLA BOENDEKOSTNADER:

Kop nu - sdlj sedan, utan att bekymra dig for dubbla boende-
kostander.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska méaklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller maklaren vid forséljning av tillaggs-
tjianster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors Sverige AB,
och inte till den enskilde fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar
inkl. moms.

| SAMARBETE MED: Nordeo’)

Att ha ett giltigt lanel6fte nar du letar bostad kan ge dig en klar
fordel. Ibland ar det den kdpare som forst har sin finansiering
klar som far teckna kdpekontrakt. Om du i forvag har skaffat
dig ett lanelofte vet du hur mycket du kan l&na och hur mycket
din nya bostad far kosta. Lanel6fte &r ett l6fte fran banken som
sdger att du far lana ett visst belopp for kdp av bostad, det gal-
ler normalt i sex manader sedan kan du ansoka om ett nytt. Vi
erbjuder dig laneléfte i samarbete med Nordea. Du ansoker en-
kelt om lanelofte via www.nordea.se eller ditt ndrmaste bank-
kontor. Dar kan du &ven fa personlig radgivning av kompetenta
radgivare.

Nordea kommer att gora en dversyn av hela familjens eko-
nomi med malsattning att hitta l0sningar som passar just era
behov. Samlar du dina bankaffarer hos Nordea har du dessut-
om méjlighet att bli formanskund och fa ytterligare formaner,
till exempel en Personlig Bankman och kostnadsfri internet-
bank. Prata med din Bjurforsmaklare eller ga in pa narmaste
kontor hos Nordea for mer information.

Bjurfors Trumf Villa/Bostadsrdtt
Anticimex: Besiktning av bostaden. Ersattning 700 kr
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr

Bjurfors Trumf Energideklaration
Anticimex: Ersattning 300 kr. Eminenta: Ersattning 175 kr

Bjurfors Trumf Férsdkring
If: Ersattning max 300 kr per forsakring. Soderberg & Partners:
Ersdttning 300-1100 kr per forsakring beroende pa paket.

Hemlarm. G4S: Ersattning 187,50 kr inkl moms.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Trumf Boagent har du standig 6verblick dver bostadsmarkna-
den och méjlighet att ha en resursstark fastighetsmaklare vid
din sida som personlig képradgivare.

Som medlem i Bjurfors Boagent far du férhandsinforma-
tion om bostdder som dnnu inte annonserats pa Internet och i
dagspress, samt mojlighet att ga pa vara forhandsvisningar. Det
[6nar sig att vara med i vart kdparregister, eftersom en hel del
av vara bostader sdljs direkt till spekulanterna i registret och
darfor inte annonseras offentligt. Du har dessutom mojlighet
att fa en erfaren fastighetsmaklare som din egen képradgivare.
Denne kan ge raka besked och svara pa dina fragor infor ett kop
av villa eller bostadsratt. Bjurfors hjalper dig, aven om du kdper
din bostad via ndgon annan fastighetsmaklare.

Bjurfors Boagent gor det enklare att hitta idealboendet och
tryggare att gora bostadsaffaren. Kontakta din Bjurforsmaklare,
bestk bjurfors.se eller ring oss for mer information; 031-733 20 22.
Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri! Lds gdrna mer pa var hemsida.
FOR MER INFORMATION GA IN PA: WWW.BJURFORS.SE/KOPA



Plats for egna
anteckningar




NOJ dig inte
med mindre

BJURFORS ar Sveriges storsta privatagda maklarforetag och
grundades redan i borjan pé 60-talet. Bjurfors finns dar
storstadsbon finns. Du hittar oss darfor i Stockholm, Goteborg,
Malmo och manga andra av Sveriges stader, men dven i ett antal
attraktiva landsandar dar storstadsborna tillbringar sin fritid.

Vi ar ett av landets marknadsledande méklarforetag pa
bostader och erbjuder aven tjanster inom formedling

av kommersiella fastigheter och ombildningar till
bostadsratter. Var lokalkdnnedom i omradena vi verkar i ar
en del av framgangen som gor att vi kan hjdlpa dig till en
bra bostadsaffar, oavsett om du vill sdlja eller kdpa nu eller i
framtiden.

Vara maklare arbetar efter Bjurforsmetoden, en kvalitetssakrad
och valbeprévad arbetsmetod i sju steg som ser till att du far
ut det mesta mojliga av din bostadsaffar. Samtidigt hjalper den
oss pa Bjurfors att standigt utvecklas och forbattras, allt for att
ge dig en lyckad affar.

Till sin hjalp har vara maklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt uppdaterade
kdparregistret Boagenten. Detta register har fokus pa
spekulanter som redan ar klara for kop. Det gor att det ar
enkelt for oss att hitta ratt kopare till ratt bostad.

Alla dessa tjanster och verktyg ar viktiga komponenter som
sakerstaller att vara kunder alltid far den basta mojliga servicen
- vad det an géller. For vi pa Bjurfors néjer oss inte med mindre,
och det tycker vi inte att du ska gora heller.



Bjurfors
Bohuslan

BJURFORS AR ETT av de ledande maklarforetagen

i Goteborgsregionen. Var framgang vilar pa en
konsekvent genomford arbetsmetod som kombineras
med ett starkt engagemang och en kansla for

detaljer. Bjurforsmetodens sju steg sakrar kvaliteten

i sdljprocessen och ar ett fungerande verktyg for

de ndrmare 120 medarbetarna pa de elva lokala
maklarkontoren. Bjurforsmetoden har inte bara
attraherat kunder utan dven nagra av regionens
skickligaste maklare. Till sin hjalp har vara méaklare
bland annat Boagenten med cirka 25 000 registrerade
spekulanter. Forutom en omfattande marknadsforing,
backas méaklarna aven upp av en drivande och effektiv
kundvérdsavdelning. Dar skapar medarbetarna

de basta forutsattningarna for varje enskild affar.
Resultatet for dig ar en trygg och professionell
bostadsaffar - helt enkelt.

Vi som arbetar pd Bjurfors Bohuslans kontor kdnner
vart verksamhetsomrade i detalj. Vi har dessutom ett
stort lokalt kontaktnat och vi har under 35 ar
genomfort manga bostadsaffarer med néjda kunder.
Detta ger oss det lokala maklarforetagets alla fordelar.
Samtidigt som vi har det stora méaklarforetagets
ansenliga resurser i ryggen.

GOTEBORG « ORGRYTE « PARTILLE « MOLNDAL « HISINGEN « HARRYDA « LERUM

KUNGALV « TORSLANDA « VASTRA GOTEBORG » KUNGSBACKA « BOHUSLAN
bjurfors.se | bohuslan@bjurfors.se

Valkommen att
kontakta mig

JAG ARBETAR SOM fastighetsméklare

pa Bjurfors. Om du ar intresserad av att
gé vidare med den har bostaden far du
gédrna meddela mig sa fort som mojligt.
Ofta ar det flera spekulanter som ar
intresserade av bostaden, vilket gor att
budgivning, forhandling och handlagg-
ning vanligtvis genomfors pa ett par
dagar.

Jag gor garna en kostnadsfri varde-
ring av ditt nuvarande boende - oavsett
om du ar intresserad av denna bostad
eller ndgon annan. Jag har dven mojlig-
het att, via Bjurfors spekulantregister,
e-posta dig sa fort vi far in ndgon annan
bostad i omradet. Om du vill gor jag
gérna en boendekalkyl at dig.

Kontakta mig under visningen eller
ring/e-posta sd snart du far mojlighet.

SIGVARD EKBERG
FASTIGHETSMAKLARE
Bohuslan

Dir/mob: 0304-40 02 01
Fax: 0304-66 81 66
sigvard.ekberg@bjurfors.se



