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Denne rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til andre akterer i
eiendomsbransjen.

Verditaksten er utfert int. NTFs regler, NS 3451 og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling som har NS 3940 som utgangspunkt. Taksten er
kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som
beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp. Laneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning. Hvis rapporten er eldre
enn 6 maneder, ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings- og naeringsbygg.

Egne premisser

Taksten byggjer pa enkel visuell gjennomgang av bygningen og opplysningar som er innhenta fra Heyanger kommune.
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NORGES

TAKSERINGSFORBUND
SKJ EMA A Roska Bjarte
Ferde Takstkontor AS
i i Postboks 283
Takst over boligeiendom oStk 289
TIf: 57 82 07 60 Mobil: 907 44 376
bjarte.roska@online.no
1. EIENDOMMEN A
Eiendommens betegnelse: Lindeheim Gnr: 63 Bnr: 99 Fnr: Snr:
Postadresse: Einar Ramslisgate 5, 6993 Hoyanger Kommune: Heyanger
Hjemmelshaver(e): a.ne Jonny Lunden Kommunenummer: 1416 szreie: [JJa [ Nei
2. BESIKTIGELSE - KILDEOPPLYSNINGER A
Dato: 20.03.2012 Oppdragsgiver: Adv. Ole Rune Deskeland

Til stede ved besiktigelsen:

Advokat Ole Rune Doskeland -  aut. Takstekonom MNTF Bjarte Roska.

OPPLYSNINGSKILDER

O Bygningsvesenet O Reguleringsvesenet [ Vann/avlepsvesenet X Hoyanger kommune

X Tinglysning/grunnbok ] Sameiestyret L] Eieren EDR Infoland

DOKUMENTER

[J Utskrift fra Grunnbok Dato: O Kjopekontrakt [J malebrev O Ferdigattest/brukstillatelse
[J skjote Dato: [ Leiekontrakt Situasjonskart [X] skylddelingsforretning

L] Festekontrakt Dato: O Tinglyste avt./servitutter Tegninger

] Seksjonsdokumenter Dato: O Forsikringsdokumenter [ Fotos O

3. TOMTEN A

Areal: 483,4 m2 Regulert omrade: Ja [INei [ under regulering Utnyttelsesgrad:

Andel av fellesareal: m2 Av tomten kan fradeles nye tomter: Oua O Sannsynlig Nei
TERRENG/OPPARBEIDELSE YAND OB AVLRE BLANLREG

Offentlig vanntilfarsel
O Spesielle grunnforhold g

L] Privat felles vannverk

[ Naturtomt
1 Flat - kupert (0-3) i Egen vannforsyning O Godkjent
1 _Opparbeidet hage (0-3) Offentlig kloakkanlegg
0 [ Privat felles kloakkanlegg

[l Eget avlepssystem O Godkjent
ADKOMST L1 ikke innlagt vann og aviep

Offentlig vei / gate
[ Feltes privat vei
O Egen privat vei

[ ikke fremlagt strem
[J Avstand tit stromforsyning
[ utendors vamekabelanlegg

[ privat vei, ikke opparbeidet 0
= 0
]

@vrige anlegg pa tomten/kommentarer:

Bustadeigedom med sentral plassering i Hoyanger, utbygd med eit bustadhus som vart oppfert i 1933. - Eigedommen ligg pa flat
tomt med lett tilkomst fra gata. Tomta er enkelt opparbeidd med gruslagt tunplass og grentareal. - Tomtearealet er oppgitt etter
opplysningar som er innhenta frd Hoyanger kommune.

Normalpris for tomt kr.: JUSTERT TEKNISK TOMTEVERDI {->12L) KR.: 250 000

Eiendomstomt 0] Festetomt [ Annet:
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Arlig festeavgift kr:. | Neste regulering av festeavgift:
Festekontrakt opprettet ar: Festekontrakt sist fornyet ar: Festekontrakt utleper ar:
Avstand til: Barneskole 0.7 km (ca) FYSISK MILJ@
Ungdomsskole 0.7 km (ca) [ Hoyfjellstomt [[] Apent smahusomrade
Naerbutikk 0.6 km (ca) [] skogstomt Tett smahusomrade
Forretningssentrum 0.5 km(ca) ] strandtomt L] Blandet bebyggelse hoy/lav
Holdeplass koll. transport 1 km (ca) L] Eidre villastrek [ Frittiggende i landlige omgivelser
Barnehage 1 km (ca) [J Bybebyggelse
O
4. BYGNINGSSPESIFIKASJON A
Bygningstype: Frittliggende enebolig
Antall etasjer/bygningssnittype: ~ Bygningen er pa 2 1/2 etasje over kjellaren.
Byggear: 1933 Ombygget ar: Tilbygget ar: Modernisert ar:
Kjepsar: Siste kjepesum/kostpris kr.: Forsikringsselskap:  Ikkje opplyst Polisenr:  Ikkje framlagt
5. AREALER - ROMFORDELING - TEKNISK NYVERDI A

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger”. Retningslinjene har NS
3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller
verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger” eller annen tolkningstvil
er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.nitotakst.no og
www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:

[0  Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

(]  Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvheyde og /eller til midt i
skilleveggen til annen bruksenhet og/eller fellesareal.

[0 Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige AREALER: Sterre apninger enn nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens
areal. Hvis trapp inngér i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes
bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

MARKEDSF@RING: Ved markedsfering av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Primarrom- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM): Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene. Fordelingen er
basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjenn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilherer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maleregler.

ETG |AREALER ROMFORDELING (ANTALL ROM)
B9 | goto | Brs | el | greal | Sove | OPP. | oo |Badidusi| Dusj [WCidusi| we Vaske | Bod | Garasie
Kieller 81 66 0 66 5
1. etg 81 74 74 2 1 | 1
2. etg 81 74 74 2 1 1 1
Loft 51 49 45 1 1 1 1 2
SUM 204 263 193 70 5 3 3 1 2 7

63/99 Einar Ramslisgate 5, 6993 Hoyanger
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@vrige rom/kommentarer:
Tillegg til oppfert romfordeling :

1.Etasje: Vindfang, trapperom og gang.

Loft: Gang med trapperom.

Kjellar: Trapperom til 1.etasje. Vaskekjellar og gang.

2 Etasje: Gang. Trapperom til 1.etasje og loftet.

Arealet er oppmalt innvendig med lasermalar.

O Oppvaskmaskin

Badekar

1 stk[] Gard. skap

Kobberrar

(] Varmepumpe

NORMAL TEKNISK NYVERDI, STEDSBETINGET KR.: 2821943
6. TEKNISK SPESIFIKASJON A
GRUNNFORHOLD FUNDAMENT KJELLERVEGGER YTTERVEGGER FASADEMATERIALE INNERVEGGER
O Fjell Nalursten Betong Tre Panel Tre
Morene o.| [ Frostri sale O Betonghulsten O Betong LI Piater Mur/betong
[ sand Gulv pa grunn ] Lecae.l. O Lettbetong Betong O Fuget tegl
[ Leire [] Punktfund. O Gassbetong O Tegl [ puss Panel
J J Drenering [J Ekstra isolert Lafta temmerplank O Fuget tegl Maling/tapet
U] L] O O U
VINDUER D@RER ETASJESKILLERE/GULV BALKONG/TERRASSE  TAKKONST./TEKKING EL ANLEGG
Enkle Malt ytterder Tre ] Balkong Tre O Skjult anlegg
Koblede [J edeltre y.der Betong [ Treterrasse O] Betong [J pelvis skjult
2-lags glass Trefyll. derer ] Lettbetong [ stenterrasse ] Lettbetong Apent anlegg
O 3-lags glass [] Glatte dorer [] Parkett O Terrasseoverbygg [ Taksten [J ikke innlagt

X Malte dorer ] Spesialgulv X Overbygg viinng. J Platetekking [J KabelTv
O [ Finerte darer Tilfarargulv [ Papptekking ] Tyverialarm
O O O O Skiferheller L]
KJBGKKEN BAD/WC VASKEROM/GARD SANIT/AERANLEGG VARMEANLEGG
Malt innredning ] Veggflis L] Guvis O Skjult anlegg Fast brensel (] Radiatoranlegg
L synlig heltre [ Gulvitis [J vatbenk [J Delvis skjult [J olje O vamiuft
Finer/laminat WC 3 stk ] Torkerom Apent anlegg Elektrisitet [J Guivarme

[J Gulvarme bad

O Innebygd komfyr Dusjplasser 2 stk[] Soil aviepsrer Fjernvarme [J Takvarme

[J Kjol/fryserom Servanter 3 stk[] [ prastror [ peis/kamin [J varmegjenvinning
O O O [ ror-i-rer Skorstein enkel X vedovn

O | O O [] skorstein dobbel Stalpeis

ANNET

O Rokvarsler O Brannslange O Sentralstevsuger |:| I U

O Brannstige O Sprinkelanlegg ] O ] U]

1970-talet.

Tilleggsopplysninger:

Kort skildring av bygningen, innreiingar og installasjonar:

Bygningen har gjennomgaande enkel standard.

Grunnmuren er av sparesteinsbetong. Kjellargolva er av betong. Etasjeskilja er av trebjelkelag. Ytterveggane over grunnmuren er av lafta
tommerkonstruksjon med utvendig kledning av trepanel. Takkonstruksjonen har saltakform med taktekking av skiferheller pa undertak av
rupanel. Ved inngangen er det betongtrapp med takoverbygg. Vindauga har trekarmar med eldre enkle glas, kopla glas og 2-lags glas fra

Kjekkeninnrelingane er av enkel standard, delvis med frontar av laminat og delvis med malte overflater. | stova i 1.etasje er det elementpeis
i stal med integrert oljebrennar, i stova i 2.etasje er det vedomn, og i kjellaren er det ein vedomn. Bygningen har to teglpiper, begge med
heildekkande beslag over taket. Saniteranlegget har enkel standard med vassrer av kopar og avlgpsrer av plast- og soilrer. Det elektriske
anlegget har open installasjon med to fordelingstavler, ei med skrusikringar og ei med automatsikringar.

Innvendige veggar har overflater av trepanel, tapet, plankett, malte plater og tapet. Golva har belegg, laminatgolv og teppe. | himlingane er
det malte plater, malt maskinpapir, folierte plater og trepanel. Kjellaren har golv av betong og eit rom med tilfarargolv, veggar med overflater
av betong/murpuss og plater med tapet, og himlingar med malte overflater pa underlag av panel og plater. Alle vatromma har enkel
standard med belegg pa golva og veggar med tapet og vatromslaminat.

6.1 TILLEGG FOR EKSTRA STANDARD OG ANDRE KONSTRUKSJONER (Som ikke er med i pkt 5.) {(-> 12 B)

KR.: 0

6.2 FRADRAG PA GRUNN AV BYGGEMATE OG PLANL@SNING (-> 12 D)
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Synlige setningsskader (] Ikke registrert [J Mindre ] Betydelige
Synlige lekkasjer/fuktskader (] Ikke registrert [J Mindre L] Betydelige
Synlige sopp/rateskader (T Ikke registrert [J Mindre [ Betydelige

Neermere beskrivelse (ogsa andre skader):
Under enkel visuell gjennomgang av bygningen vart felgjande avvik registrerte ut over naturleg elde og slitasje:

I kjellaren er det fukt i golvet og veggane med naturleg arsak i manglande utvendig fuktsikring og svekka drenering. Med omsyn til
registrerte fuktskade ber innvendig paforing av veggane og tilfarargolva fjernast for 4 unnga etablering og spreiing av sopp i
konstruksjonen. - Den utvendige kledningen er malingslitt og har flekkvise omrade med roteskade. - Roteskade i vassborda over
grunnmuren. - Roteskade i vindskier og takutstikk. - Del av vindskiene er fjerna. - Takbeslaga er lause. - Vindauga har roteskade og er
nedslitt. - Ytterdera i hovudinngangen er defekt. - Vatromma er ikkje oppbygde med vatromsstandard, og er nedslitt med behov for
totalrehabilitering. - Fuktskade i golv og himlingar i 1.etasje etter lekkasje. - Bygningen har statt utan varme i lenger tid, frostskade pa
reropplegget og tilkopla sanitaerutstyr ma difor kunne pareknast. - Det elektriske anlegget har vore tjuvkopla, men er no utkopla av
energiverket. Utskifting av det elektriske anlegget ma pareknast. - Eldre sanitarutstyr i kjellaren er utkopla. - Etasjeskilja har store
retningsavvik i overflatene pa grunn av settingar i konstruksjonen. - Bygningen er generelt prega av elde, slitasje og skade. Om bygningen
skal tilbakeforast til bustadstandard mé det pareknast ei omfattande rehabilitering av bygningen, innreiingar og installasjonar.

For bustadhus som vert lagt ut for sal er det krav om energimerking. For utfyllande opplysningar om kravet til energimerking syner ein til
nettadressa energimerking.no.

VARMEISOLERING  Yitervegger O God J Normat [J Ukjenvikke vurdert Darlig
Tak og gulv [ God [J Normat [ Ukjentikke vurdert Darlig
LYDISOLERING Yttervegger [J God [J Normal L] ukjenvikke vurdert [] Darlig
Lydskillevegger [J God [J Normal J Ukjent/ikke vurdert [ Darlig
Etasjeskillere J God [J Normal (] Ukjentrikke vurdert [ Darlig
7. HOVEDBYGNING - SAMLET TEKNISK VURDERING A
GENERELL VERDIREDUKSJON KR.: 2 250 000
GJENSTAENDE ARBEIDER KR.:
SUM VERDIREDUKSJON | RELASJON TIL TEKNISK NYVERDI (->12 F) KR.: 2 250 000

Kommentarer:

Verdireduksjonen er gjort med omsyn til naturleg elde og slitasje, kommenterte avvik og bygningen sin tekniske standard i heve til dagens
tekniske fareskrifter sine krav for nybygg.

8. TILLEGGSBYGNINGER — TILLEGGSAREAL — ANDEL AV FELLESAREAL A

Bygningstype/Arealtype 1. 2. 3. 4.

Frittliggende/tilbygget
Byggear

Bruksareal BRA m2
Fundamentering

Hovedbyggemateriale
Yttertak
Varmeisolering
Vedlikeholdsstatus

Teknisk nyverdi pr. m2
TEKNISK NYVERDI (-> 12 H) KR.:
VERDIREDUKSJON (-> 12 1) KR.:

Kommentarer:

9. EIE- OG LEIEFORHOLD A
EIEFORM: Selveierbolig SAMEIEFORHOLD: (J Ja Nei

Sameiet omfatter: leiligheter Sameiets formue kr.: /gjeld kr.:

Sameiebrok: / Husleien omfatter: [J varmt vann | Oppvarming

Fellesulgifter: Nei [JJa Huis ja, hvilke:

Dugnadsordninger: X Nei [Jua Hvis ja, hvilke:

63/99 Einar Ramslisgate 5, 6993 Hayanger /;;éj’"
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10. SPESIELLE OPPLYSNINGER A

Konsesjonsplikt: [Jua ENei Offentlig forkjepsrett: [ ya [X] Nei Privat forkjepsrett: [Jya X Nei

Borett/Boplikt: [Ja X Nei Utleieforhold: [(Jua & Nei [(Jua O Nei

Kommentarer:

For utfyllande opplysningar om eigedommen syner ein til Grunnboka.

11. BOLIGSALGS/TILSTANDSRAPPORT - REHABILITERINGSVURDERING A

Boligsalgs-/Tilstandsrapport nedvendig? Ja Hvis ja, hvorfor?

Tilstandsrapport vert generelt anbefalt for 4 fa ei betre skildring av bygningane sin tekniske standard.

Boligsalgs-/Tilstandsrapport foreligger: [1ua Nei vedlagt: [Jua [ Nei Dato:

Rehabiliteringsvurdering foreligger: [lua Nei vedlagt: [(Jua [ Nei Taksten har tilleggsbilag: [ ya O Nei

12. TEKNISK VERDI A

A (Rubr. 5) Normal teknisk nyverdi, stedsbetinget kr 2821943

B (Rubr. 6.1) Tillegg for ekstra standard kr 0

C(A+B) Sum kr 2821943

D (Rubr. 6.2) Fradrag pga. byggemate og planlesning - kr 0

E (C-D) Teknisk nyverdi hovedbygning kr 2821943

F (Rubr. 7) Teknisk verdireduksjon - kr 2 250 000

G (E-F) Teknisk verdi hovedbygning kr 571943

H (Rubr. 8) Teknisk nyverdi andre bygninger kr 0

| (Rubr, 8) Teknisk verdireduksjon andre bygninger - kr 0

J (H-1) Teknisk verdi andre bygninger kr 0 kr 0

K (G+J) Teknisk verdi samlet bebyggelse kr 571943

L (Rubr. 3) Justert teknisk tomteverdi kr 250 000

M (K+L) SUM TEKNISK VERDI KR 821943

13. SAMLET BED@MMELSE A

0 = normal(t) 3 -2 1] 0 [+ +2 +3 0 = normal(t) 3 -2 110 [+ +2 +3

Bydel/distrikt  Attraktivt El: Bl ETE] [0 [ |Bygningen  Materialstandard | [] [ Og o g
Utviklingstendenser | [ [ [J | [ O O Utferelsesstandard | [] [] Og o g

Neeromradet  Sentralt O 0O Ogm;gia ] |Boligen Planlgsing O O Og o o
Servicestandard OO0 g|oig ] Utrustning O O Ol0g 0o O
Miljo O0O0dog|g O 0O Modemitet O O o0 o o

Tomten Plasseringiomradet | [] [ [J|[J|®X [0 [J |[vedlikehold Innvendig O Ogng g g
Utsikt O oOood O oo Utvendig O ojojg o o
Lysforhold O 0O 0O O 0O Utferelsesstandard | [] Oog g o
Trivselsverdi O 0O O»™ [0 O [ |Eiendommen Helhetsintrykk O Oogoig g o
Utendersanlegg O O Og O o Markedsinteresse | [] Oglg o g
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14. MARKEDSVERDI

Markedsvurdering:

Bustadeigedom pa sentrumsnzar tomt i Heyanger, utbygd med eit bustadhus som vart oppfert i 1933. Bygningen har vore delmodernisert
innvendig, men er no prega av fuktskade og darleg vedlikehald over leger tid. Om bygningen skal tilbakeforast til bustadstandard ma det
pareknast behov for totalrehabilitering av bygningen, innreiingar og installasjonar. Tomta ligg pa flatt terreng med lett tilkomst fra gata og
er enkelt opparbeidd med gruslagt tunplass og grentareal. Eigedommen ligg med gangavstand til sentrum, skular og barnehage.

DAGENS MARKEDSVERDI KR. 400 000 LANEVERDI KR: 320 000
15. UNDERSKRIFTER A
Forde , den 14.05.2012
Ferde Takstkontor AS
Pb 283
6801 Farde .
Taksering - Byggkontroll - Byggtermografering

Roska Bjarte L

Forde Takstkontor AS

Organisasjonsnummer: 970292136

Polisenummer: 0446259
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