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KLASSISK ENEBOLIG
MED SAERDELES GOD
BELIGGENHET

JOHANNE JUELLS GATE 2
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Advokatpartner ANS
C. Sundtsgate 39, Pb 2026 Nordnes, 5817 Bergen
Telefon 55547081 gunnar.angaard@advokatpartner.no

Eiendom Attraktivt beliggende enebolig
pd Kronstad.

Gnr 162 Bnr 594 i Bergen kommune.,
Boligen ligger p& eiet tomt.
Eiendommens areal er 737 m2 iht
vedlagte takst.

Adresse Johanne Juells gate 2, 50563 Bergen.

Beliggenhet Nydelig beliggenhet i scerdeles
attraktivt omréde. Ser - vest vendt
tomt, og meget gode solforhold.
Streket beerer preg av klassiske og
cerverdige eiendommer.
Eiendommen ligger skjermet, likevel
senfralt med filncermet gangavstand
til Bergen sentrum, Haukeland
sykehus, butikk, skole, bybane og
idrettsarenaer (Nymark,
Haukelandshallen, Brann stadion) i
umiddelbar ncerhet. Rolige
omgivelser. Naerhet til turomrader
som Ulrikstoppen, Lavstakken mfl. En
sielden mulighet til & anskaffe en flott
eiendom med stort potensiale til &
fremstd i hay kvalitet.

Innhold/standard Byggedr 1920. Eiendommen har
behov for oppgradering fil tidsmessig
standard, og vedlikehold md
pdregnes av bolig s& vel som tomt.

4 soverom, dlle pd ett plan
Hall
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Beskrivelse av
eiendommen
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2 bad/toalett

Romslig stue med utgang til vestvendt
terasse

Klassisk spisestue

Kjgkken

Altan fra soverom

Rikelig bodplass og disponible
kiellerarealer

Full stdhayde pd loft, skr&tak
FrittstGende garasje og
biloppstillingsplass

Byggemate
Se vedlagte takst for teknisk
beskrivelse av eiendommen

Areal - enebolig

BRA ca 280 m2, hvorav P-rom utgjer
ca 163 m2

BTA ca 314 m2

Areal - garasje
BRA ca 12 m2
BTA ca 14 m2

Det gjeres uttrykkelig oppmerksom pé
at arealangivelser kan veere noe
usikre. Dersom ngyaktig
arealangivelse har vesentlig
betydning for budgivningen,
oppfordres til kontrolimdling av de
oppgitte arealene.

Innhold

Innholdsrik og klassisk enebolig med
attraktiv og skjermet beliggenhet.

4 romslige soverom med god
skapplass.

4 etasjer, hvorav kjeller og loft.
Bygningsmessige kvalitetsdetaljer fra
opprinnelsen, men omfattende
oppgradering og vedlikehold md
pdregnes.



Oppvarming

Forsikring
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Stor stue og spisestue.

Utgang fil hellebelagt terasse med
vestvendt beliggenhet. Ogsé utgang
fra hovedsoverom il altan langs
boligens vestside. Egen
kiskkeninngang pd baksiden.
Tomten er flat og beplantet med
prydbusker, bla Kristtorn og
Rhododendron. Behov for
timming/beskjcering av avrige
buskvekster.

Standard

Gulv: Fliser i vindfang. For @vrig

tepper, parkett og vinylbelegg.
Parkett pd gulv i oppholdsrom.

Vegger og himlinger: Tapet og klassisk
brystningspanel/platepanel.

Kigkken: Eikekjskken. Praktisk matbod.

Bad: To bad, ett nede ved
hovedinngangsparti og ett oppe ved
soverom. Badene mé oppgraderes {il
dagens standard.

Vinduer: Doble vinduer, innervinduer
med isolerglass og yttervinduer med
enkelglass. For @vrig noe enkelglass.

@vrig: Sikringsskap med skrusikringer.
Innbruddsalarm.

Generelt:
Vedlikehold og oppgradering mé
pdregnes.

Radiatorovner. Fyrkjele pd stram eller
olje.

Bygningen er fullverdiforsikret i
Sparebank 1 Forsikring, kr 6.363/ar.



Vei/vann/kloakk Offentlig.

Garasje Garasjen har behov for full
rehabilitering, se opplysninger i takst.

Ligningsverdi Kr 265.919 per 2009.

Offentlige/kommunale Kr 10.400/ér.

avgifter

Faste/lgpende kostnader Utgifter til oppvarming, strem og
forsikring.

Ferdigattest/midlertidig Usikkert

brukstillatelse

Utleie Det er ikke utleieenhet i boligen

Konsesjon Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Reguleringsmessige forhold Eiendommen ligger i et omréde

regulert til boligformdl. Opplysninger
om reguleringsmessige forhold er
vedlagt salgsoppgaven.

Eierskifteforsikring Selger har ikke tegnet
eierskifteforsikring. Selger ved
representant har utferdiget
egenerklcering. En gjgr oppmerksom
pd at kigper md gjere seg kient med
denne fer bud. Erklceringen er
vedlagt salgsoppgaven.

Heftelser Eiendommen selges fri for
pengeheftelser. Bergen kommune har
legalpant i eiendommen for
eventuelt ubetalte kommunale skatte
— og avgiftskrav iht gjeldende
regelverk.

For servitutter eldre enn

fradelingsdato, som kan ha
betydning for denne eiendom,
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Energiattest

Eier

Informasjon om kj@p
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henvises til hovedbruket, lkke
overfgrte dokumenter: Den manuelle
grunnboken har dokumenter som
antas kun & ha historisk betydning
eller som er tinglyst vedrgrende
eiendommens grenser og areal.

Der er tinglyst erkloering/
bestemmelse om veg,
garasje/parkering. Kontakt eventuelt
megler for ncermere informasjon.

Eier er oppfordret til & energimerke
boligen, giennom
www.energimerking.no. Energiattest
foreligger ikke.

Wenche Karin Hoff

Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal. Forskrift om
eiendomsmegling § 6 — 3 tredje ledd
forbyr megler i forbrukerforhold &
videreformidle bud fil selger med
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
neste virkedag etter siste annonserte
visning.

Liste over lgsgre og filbehgr er
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund per 30. juni
2010. Denne legges til grunn for salget
dersom ikke annet spesifikt fremgéir
av salgsoppgaven, eller at selger og
kiper avtaler noe annet. Listen er
tilgiengelig p& www.nef.no og kan
ogsd fas ved henvendelse til megler.

Eiendommen selges “som den er”, f
lov 3. juli 1992 nr 93 om avhending av
fast eigedom (avhendingslova)

§ 3-9. Bestemmelsen lyder:



Meglers vederlag

Prisantydning/omkostninger
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§ 3-9. Eigedom selt «som han er» e.l.

Endda om eigedomen er selt « som
han er » eller med liknande allment
atterhald, har eigedomen likevel
mangel der deftte fglgjer av §§ 3-7
eller 3-8. Eigedomen har ogsd
mangel dersom han er i vesentleg
ringare stand enn kjgparen hadde
grunn til & rekne med ut fra
kispesummen og filhgva elles.

Det er avtalt vederlag/provisjon pd&
2,80 % inkl mva mellom selger og
megler. Utover dette md selger dekke
markedsfaringskostnader, takst,
grunnboksutskrift og pantesperre mv.

Prisantydning: Kr 4.950.000.
Dokumentavgift 2,5 % av kjgpesum,
dersom denne er lik prisantydning:
Kr 1 11.375.

Tinglysning skjgte: Kr 1.548.
Tinglysning pantobligasjon: Kr 1.935.
Gebyr pantattest: Kr 210.

Totalkostnad for kjgper under disse
forutsetninger: Kr 5.065.068. Det tas
forbehold om gkning i gebyrer.

De pengeheftelser som i dag hviler
pd eiendommen vil bli slettet i
forbindelse med overfaring til ny eier

pr. oppgjersdag.

lkke-pengemessige heftelser overtas
utenfor kjgpesummen.

Kigper betaler 5 % av kjigpesummen
ved kontraktsinngdelse, likevel senest
7 dager etter budaksept. Resterende
kispesum betales ved overtagelse.
Forskuddsbelgpet skal voere fri



Besiktigelse

Bud m.v.

Takst
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egenkapital, og det kan ikke tas pant
i kigpt eiendom for forskuddsbelapet.
Rentene pd& forskudd tilfaller selger.
Nevnte ordning innebcerer et avvik
fra avhendingslovens bestemmelser
om ytelse mot ytelse.

Overtagelse av eiendommen etter
ncermere avitale med megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er
basert pd opplysninger fra selgers
representant, pd takstmannens
undersakelser og pd medhjelpers
befaring.

Selgers representant har sveert
begrenset innsikt i boligens filstand.
Boligen er av eldre dato, med
opprinnelige detaljer. Interessenter
oppfordres til & befare eiendommen
grundig, gjerne sammen med en
bygningskyndig.

Dersom du gnsker & kigpe boligen,
md& du snarest mulig inngi et skriftlig
bud til megler. Som vedlegg til
denne salgsoppgave vil du finne et
budskjema som begr benyttes. Budet
bar i tillegg fil den kjgpesum du er
villig 1il & betale, ogsé inneholde
informasjon om hvordan du vil
finansiere kjgpet, akseptfrist samt
eventuelt andre vilkdr som matte
gjelde for budet. Som vedlegg fil
salgsoppgaven vil du finne et
informasjonsark om budgiving.

Takst fra ingenigr Per Skaar datert
28.03.2012.

Markedsverdi (normal salgsverdi):
kr 4.950.000.



Saksansvarlig/ansv megler

Vedlegg

Laneverdi (forsiktig ansatt
markedsverdi): kr 4.650.000.

Kigpesummen med tilegg av
omkostninger skal innbetales fil
AdvokatPartner ANS sin
oppgjarskonto, kto. 6501.06. 27480.
Alle innbetalinger m& merkes "Sak

217892/GA".

For ncermere opplysninger, bud, etc.
kan advokat Gunnar Angaard,
tif 55 54 70 81/95128547, kontaktes.

Advokat Alf-Erik Jentoft.

1) Bilder

2) Takst datert 28. mars 2012

3) Egenerkicering

4) Vegstatuskart

5) Reguleringsmessige forhold

6) Informasjon om budgivning ved
salg av fast eiendom

7) Budskjema

Bergen den 12. april 2012

Gunnar Angaard

advokat

(gunnar.angaard@advokatpartner.no )
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Fasade
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Inngangsparti
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Boligens serside
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Detaljer

Utsikt
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Stue, mot spisestue



Trapp fra hall til andre etg.
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Plassbygde bokhyller
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Enebolig

Johanne Juells gate 2
5053 Bergen

Gnr. 162 Bnr. 594

BERGEN KOMMUNE

Utfoert av:

Ingenigr-Takstmann Per Skaar
Seljebakken 29 D, 5145 Fyllingsdalen
e-post: takstmann@perskaar.no
Mob: 941 40 192 /901 42 006
Web: wwiwv.perskaar.no
Org. nr: 995 537 214 MVA

*

Verdi- og lanetakst

INGENIOR - TAKSTMANN

Per Skaar

Oppdrag 4780 Befaringsdato: 26.03.2012



| G Temmmefomm
Vi Per Skaar

Verdi- og lanetakst over

] Enebolig

” Johanne Juells gate 2
; 5053 Bergen

Gnr, 162 Bnr. 594
BERGEN KOMMUNE

Forutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til
andre akterer i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utfort iht. NTFs regler, NS 3451 og Takstbransjens retningslinjer for arealméling som har
NS 3940 som utgangspunkt. Taksten er kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt.

- . |supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets
'+ |tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til

' [takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Laneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi
som grunnlag for langsiktig belaning. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bor takstmannen kontaktes
for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings- og naringsbygg.

Sammenfattet beskrivelse

. ') |Eiendommen har en sentral beliggenhet i et etablert eldre boligstrek med gangavstand til Danmarksplass
3 og Bybrannen

Kort avstand til alle fasiliteter.

Gangavstand til Haukeland sykehus, Haukelandshallen idrettshall og Bybanen

Flotte turmuligheter henholdsvis Ulriken og Levstakken.

Biloppstilling pa egen eiendom.

Hagen er opparbeidet med plen, prydbusker og treer.
Hagen er fortiden noe ustelt.

Ved evt. avhende av eiendommen gjores det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjopers
undersokelsesplikt iht. Lov om avhending av fast eiendom, "Avhendingslov" av 3. juli 1992, nr. 93.

Eiendommen har statt tomt i ca. 2 ar.

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt.
Ingenier-Takstmann Per Skaar AS Org.nr. 985 537 214

Var ref:
Per Skaar

Oppdr.nr:
4780

Bef.dato:
26.03.2012

Side:
2av 10




NORGES

TaksERINGSFORBUND S athb
ﬂ Per Skaar

Eiendom: Gnr. 162 Bnr. 594 KOMMUNE BERGEN
Adresse: Enebolig - Johanne Juells gate 2 , 5053 Bergen

Markeds- og lineverdi

Huset trenger en gjennomgéende rehabilitering og oppussing.
Huset er mangelfullt vedlikeholdt og de undersekelser som er gjort har avdekket en rekke skader, feil og
mangler.

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 4 950 000
Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 4 650 000

Fyllingsdalen, 28.03.2012

T SkasS

Ingenior-Takstmann Per Skaar
Seljebakken 29 D, 5145 Fyllingsdalen
e-post: takstmann@perskaar.no
Maob: 941 40 192 /901 42 006
Web: www.perskaar.no
Org. nr: 995 537 214 MVA

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt. Var ref: Oppdr.nr: Bef.dato: Side:
Ingenier-Takstmann Per Skaar AS Org.nr. 995 537 214 Per Skaar 4780 26.03.2012 Jav 10
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Eiendom: Gnr. 162 Bnr. 594 KOMMUNE BERGEN
Adresse: Enebolig - Johanne Juells gate 2, 5053 Bergen

Rekvirent

Imedis Bjeringsoy

. Besiktigelse, tilstede

|Frmydis Bjoringsoy

Dokumentkontroll

Dokumenter fremvist: |Skjote

Malebrev

Situasjonskart
Reguleringsplaner
Forsikringsavtale

Kvitt. off. avgifter
EDR

Andre dok./kilder: Eier

Dagbokfert 23.11.1972

Opplysninger er innhentet fra
www.eiendomsdata.no

Dato 26.03.2012

Stadfestet reguleringsplan.

Forsikringen gjelder i perioden 20.02.2012-
20.02.2013

Opplysninger er oppgitt av eiers representant
Opplysninger er innhentet fra
www.eiendomsdata.no

Eier har gitt generelle opplysninger om
eiendommen

Eiendomsdata

Matrikkeldata: Gnr, 162 Bnr, 594

Hjemmelshaver: Wenche Karin Hoff

Tomt: Eiet tomt. Areal 736,9 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig vei.

Vann: Tilkn. off., vannverk

Avlep: Offentlig.

Regulering: Eiendommen inngér i reguleringsplan for ARSTAD/BERGENHUS. MIDTRE

Offentl. avg. pr. ar:

Kr 10 400

ARSTAD, plan nr. 70000, vedtatt 08.07.1938. Reguleringsformélet er bolig.

Forsikringsforhold

Forsikringsselskap:
Forsikringssum:

Premiebelop:

Kr 5989 120
Kr 6363

Sparebanken 1 Forsikring. Avtalenummer: 5302791/16

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt.
Ingenier-Takstmann Per Skaar AS Org.nr. 985 537 214

Var ref:
Per Skaar

Side:
4av 10

Bef.dato:
26.03.2012

Oppdr.nr.
4780
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INGENISR - TAKSTMANN

Per Skaar
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Eiendom: Gnr. 162 Bnr. 594 KOMMUNE BERGEN
Adresse: Enebolig - Johanne Juells gate 2, 5053 Bergen

Bygninger pa eiendommen

Fnebolig

|Byggeﬁr: | 1920. Opplysninger er innhentet fra www.eiendomsdata.no
Garasje

Byggeinr: |Ikkc oppgitt

Avrealer og anvendelse

AREALBEREGNING

Arcalmdlingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden ”Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger”. Retningslinjene har
NS 3940:2007 som utgangspunkt, men inncholder presiseringer for arcalbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmiling ved omsetning
og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens retningslinjer for arcalmaling av boliger” eller annen
tolkningstvil er de spesielle reglene for arealméling av boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. “Takstbransjens retningslinjer for
arcalmdling av boliger” utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.nitotakst.no og www.ntf.no.

De vikligste presiseringene er:

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhoyde og /eller til midt i skilleveggen til
annen bruksenhet og/eller fellesareal.

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yltervegger.

Maleverdige AREALER

Storre dpninger enn nodvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngr i
dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med
byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

MARKEDSFORING
Ved markedsforing av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Primzrrom- og sekund@rrom (P-ROM og S-ROM)
Denne rapporlen viser hvilke rom som inngdr i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pd retningslinjene og takstmannens eget skjonn.

En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhorer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnytielse gjelder egne mileregler.

Enebolig - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksarcal BRA m? Anvendelse
BTA m? Totalt Primar Sckundecr
P-rom S-rom
Kjcller 90 69 69 |Kjellerom/trapp, 3 boder, fyrrom
1. etasje 101 93 89 4 |Vindfang, halltrapp, we, gang, kjokken, stue,
spisestue, 2 boder
2. etasje 82 78 74 4 |Gang/trapp, 4 soverom, bad/we, 2 boder, kott
Loft 41 40 40 |Torkeloft/irapp, 3 boder
Arealene er beregnet ut i fra oppmaling pa
stedet med lasermaler, BTA er beregnet.
Sum bygning 314 280 163 117
Enebolig - romfordeling
Etasje Primerrom Sekundarrom
Kijeller Kjellerom/trapp, 3 boder, fyrrom
1. etasje Vindfang, hall/trapp, we, gang, kjokken, stue, 2 boder
spisestue
2. etasje Gang/trapp, 4 soverom, bad/we 2 boder, kott
Loft Torkeloft/trapp, 3 boder
Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt. Var ref: Oppdr.nr: Bef.dato: Side:
Ingenier-Takstmann Per Skaar AS Org.nr. 995 537 214 Per Skaar 4780 26.03.2012 S5av 10
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Eiendom: Gnr. 162 Bnr. 594 KOMMUNE BERGEN
Adresse: Enebolig - Johanne Juells gate 2 , 5053 Bergen

Garasje - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m? Anvendelse
BTA m? Totalt Primar Sekundar
P-rom S-rom
L. ctasje 14 12 12 |Garasje
Arealene er beregnet ut i fra oppmaling pa
stedet med lasermdler. BTA er beregnet.
Sum bygning 14 12 12
Garasje - romfordeling
Etasje Primarrom Sekundarrom
1. etasje Garasje

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD

Enebolig
Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse
Encbolig
210  Grunn og fundamenter, generelt
Grasteinsfundamenter pé antatt faste masser.
221 Gulv pa grunn
Betonggulv.
222 Vegger mot grunn
Grastein/betong, utvendig og innvendig pusset.
225 Yttervegger
Yttervegger er utfort i trekonstruksjoner med liggende trepanel.
Vedlikehold ol:
Det er en del malingsslitt og stedvis pavist rateskader pa ytterpanel.
Det er pavist rateskader pa vannbrett nederst pé veggen som er
avslutningen for utvendig panel.
227 Takkonstruksjoner
Sperretak tekket med takpanner.
Vedlikehold ol:
[ loftsboden er det registrert fukt i sutakbord.
Taket er kun inspisert fra bakkeniva. Taket krever nzrmere undersokelse.
233 Vinduer
Doble vinduer - innervinduer med isolerglass - yttervinduer med enkel
glass.
Vinduer med enkel glass.
Vedlikehold ol:
Behov for utbedring/utskiftning av alle yttervinduer med enkel glass.
Det er pavist en del sprekker i enkel glass samt knuste vindusglass i
kjeller.
Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt. Var ref: Oppdr.nr. Bef.date: Side:

Ingenier-Takslmann Per Skaar AS Org.nr. 995 537 214 Per Skaar 4780 26.03.2012 6av 10
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Eiendom: Gnr. 162 Bnr. 594 KOMMUNE BERGEN
Adresse: Enebolig - Johanne Juells gate 2 , 5053 Bergen

242  Gulvsystemer
Etasjeskiller: Trebjelkelag.
Kjeller
254  Overflater pa innside yttervegg og innvendige vegger
Murvegger.
Vedlikehold ol:
Det er med fuktindikator registrert fukt i kjellervegger samt noe
saltutslag.
261 Trapper og ramper
Malt tretrapp.
Vedlikehold ol:
Los trappetrinn,
Det er med fuktindikator registrert fuktverdier opptil 20 % i trappevange
som ligger inntil grunnmur. Faregrensen for rateskader ligger i omradet
rundt 20 %.
205 Piper, plassbygde ildsteder m.v.
Oljefyrt ovn.
5 I fyrrommet er det plassert oljetank i stal. Sterrelsen er ukjent.
Lo ’ Vedlikehold ol:

N For & kontrollere oljetank og fyrrom kreves det spesialutstyr og
kompetanse. En anbefaler at det tas kontakt med fagmann for kontroll.
Eldre tanker har en hoy risiko for lekkasje/skader.

1. etasje
7 235 Ytterdorer og porter
S Malt ytterder m/blyinnfattet glass.
N Malt ytterder m/enkel glass.
Dobbel der m/enkeltglass - utgang fra stuen - deren slutter seg ikke helt
} ' til dorkarm - kaldras.
244 Innvendige dorer
Malte fyllingsdorer.
Skyvederer mellom spisestue/stue.
253 Belegg/overflater pa innvendige gulv, trapper og ramper inklusive
gulvlister
Fliser i vindfang. Forevrig er det tepper, parkett og vinylbelegg.
Vedliikehold ol:
Det er en del misfarger pa parkettgulvet. Generelt slitte gulvoverflater.
Det er registrert noe skjevheter i gulvet.
254  Overflater pa innside yttervegg og innvendige vegger
Brystningspanel, tapet og malte panel/platepanel.
Vedlikehold ol:
Innvendige veggoverflater har en del bruksslitasjer og trenger
vedlikehold og oppussing.
255 Overflater pa innvendig himling
Malt panel/himlingsflater,

S \ Programmet kan kun brukes av NTFs med!emmer. Elterlrykk forbudt. Var ref: Oppdr.nr. Bef.dato: Side:
4 Ingenier-Takslmann Per Skaar AS Org.nr. 995 537 214 Per Skaar 4780 26.03.2012 7av 10




O %i::gizlg;ﬁbglﬁg INGENIBR - TAKSTMANN
ﬁ Per Skaar

; ,? Eiendom: Gnr. 162 Bnr. 594 KOMMUNE BERGEN
(e Adresse: Enebolig - Johanne Juells gate 2 , 5053 Bergen
H
' 261 Trapper og ramper
Tretrapp med tepper i tepper i trinnene, malte vanger og rekkverk.
272  Kjokkeninnredning
N Eik kjoekkeninnredning m/profilerte fronter. Stal oppvaskkum.
Ventilator. Fliser over benkeplate,
% 273 Innredning og garnityr for vatrom
(I Servant. Klosett.
R 400 Klkraft, generelt
A :! Skap med skrusikringer.
i 452 Varmeovner
Radiatorovner - oljefyrt kjell.
2. etasje
235 Ytterdorer og porter
Malt balkongder m/enkel glass - problemer & dpne doeren.
244 Imnvendige dorer
Malte fyllingsderer.
253 Belegg/overflater pa innvendige gulv, trapper og ramper inklusive
] gulvlister
' : Fliser pa bad/we. Forovrig er det tepper, vinylbelegg og malt tregulv.
Vedlikehold ol:
Generelt slitte gulvflater.
254 Overflater pi innside yttervegg og innvendige vegger
Fliser/malt panel pa bad/we. Forevrig er det tapet og malt
( platepanel/panel.
Vias Vedlikehold ol:
‘ Innvendige veggoverflater har en del bruksslitasjer og trenger
vedlikehold og oppussing.
! 255  Overflater pa innvendig himling
Malt panel/himlingsflater.
261 Trapper og ramper
Malt tretrapp med tepper i trinnene, malte vanger og rekkverk.
262 Balkonger
Balkong, ca. 2 m?, utgang fra gangen. Gulvet er tekket med sink.
Balkong, 3 m?, utgang fra soverom. Gulvet er tekket med sink.
Vedlikehold ol:
Balkongene er i darlig stand og krever rehabilitering.
265 Piper, plassbygde ildsteder m.v.
Ved/kokskamin pa soverom.
"Bom" i pussen bak ovnen.
273 Innredning og garnityr for vatrom
Dusjkabinett. Servant nedfeldt i baderomsinnredningen. Klosett.
Vedlikehold ol:
‘ Badet er er av eldre dato og krever full rehabilitering.
(&)
NV
.\ i i Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt. Var ref: Oppdr.nr: Bef.dato: Side:
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- %iﬁgi;’;\]‘c‘s’ﬁg;;‘;;d INGENIGR - TAKSTMANN
C ﬁ‘ Per Skaar

Eiendom: Gnr. 162 Bnr. 594 KOMMUNE BERGEN
Adresse: Enebolig - Johanne Juells gate 2 , 5053 Bergen

360 Luftbehandling, generelt
Vedlikehold ol:
. Manglende ventilasjon pa bad/wec.
452 Varmeovner
! Radiatorovn
900 Annet
Kott bak knevegger.

Garasje
Lokalisering Bygningsdel/beskrivelse
1. etasje
200 DBygning, generelt
Betonggulv. Murvegger. Saltak, tekket med papp. Labankderer.
Rabittpuss i himling. Vinduer med enkel glass. Liggende trepanel i
spissgavl.
Vedlikehold ol:
Det er en del mose pa taket. Inne i garasjen var det en del mugglukt, noe
som tyder pa hoye fuktverdier i vegger. Det var ingen lufting i garasjen.
Det er pavist horisontal riss i murvegg under himling.
Garasjen har behov for full rehabilitering,
VERDIBEREGNING
Arlige kostnader
Arlige kostnader Off. utg../ev. eiend.skatt: 10 400
Forsikring: 6363
¥ Ansatte vedlikeholdskostn.: 7000
! ' Sum kostnader Kr: 23 763

Teknisk verdi bygninger

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg):

Enebolig 4740 000

Garasje 100 000

Sum normale byggekostnader: 4 840 000

Y . |Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeh.mangler, tilst.svekkelser, gjenst. arbeider): 1 800 000

e Teknisk verdi bygninger: 3 040 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar
av normal tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad
fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt
opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

- [ Normal tomteverdi: 2200000
)
- ;\.'\
K’ o)
AN
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Per Skaar

i =
oA | NORGES ) INGENIBR - TAKSTMANN
Vel WL TAKSERINGSFORBUND

Eiendom: Gnr. 162 Bnr. 594 KOMMUNE BERGEN
Adresse: Enebolig - Johanne Juells gate 2 , 5053 Bergen

Teknisk verdi inkludert tomteverdi

4 lTelmisk verdi inkludert tomteverdi for det aktuelle takstobjektet: 5240 000 |

i

Markeds- og laneverdi

| [Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr: 4950 000
0 [LAneverdi: Léaneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Ki: 4 650 000
¢
l {
 C )
g i
i
3 !
1
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Q._s | )\f
Wi W
AN I-"r".
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Frasroraons (@) NITO Takst

= loppgecs B2iphaadyl

EGENERKLA-RINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VAERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN

Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.
Dersom det skal tegnes eierskifteforsikring mé siste side ogsi fylles ut av bide megler og selger.

SALGSOBJEKT  (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

B Eneboalig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr m/Boligsalgsrapport [] Andel/aksje - alle typer boliger med andel/akjse

[] Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr u/Boligsalgsrapport [J Tomt/hytte

(] Elerseksjon - alle typer leiligheter ink fritidsleiligheter [ Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med snr.

[ Annet (spesifiser - kan ikke forsikres): :|

Ved salg av dadsbo, kembinasjonseiendommer, oppgjers-/honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd eiendommen siste &ret, er det
krav til Boligsalgsrapport [BSR| ved tegning av eierskifteforsikring. Kravet gjelder p& objekter med eget gnr./bnr. logsd rekkehus/tomannsbolig),
og frittliggende boligeiendom med snr. Dersom BSR ikke foreligger der dette er et krav og ikke er tilgjengelig for kjgper ved signering av
kispekontrakt, er selskapet ikke ansvarlig for selgers mangelsansvar etter Avhendingsloven.

'VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER

Gnr. Bnr. snr/Andelsnr./ Aksenr. Festenr./Leilnr.

TS =  — ~

[ dohenne SueMsgh, & | [ 505 |
Sted Kommune B
| Besgen S || Bersien |

Byggedr Nar kjopte du boligen? Hvor lenge har du bodd I boligen? ~ Har dubodd | boligen de siste 12mnd.?  Huvis NEI: Krav til

Llaco L jaza J[ 38ac [ Ne  Joeene”

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikiing? (ikke innboforsikring)

el A )
&;m-:—c‘\o e~ e~ | Focsikoing e ]
Er villa-fhusforsikringen utvidet med sopp/rate dekning? [ 1A O Net

Polise-/avtalenr.

[ 5vea¥al /i |

Ved dedsbo, kryssher  [] Ved salg for dadsbo eller andre tilfeller hvor selger Ikke kjenner elendommen, skal Ikke spm besvares, men egenerklaringen
skal forellgge.

SELGER (1)

Avdedes navn

Etternavn Fornavn

[ HOH' | ’ W@-\c_\ne, Kewein l

Mipdbost . . Mobll E-post - I -
[ Tlagnue 1 fu@sisee foi@ kqisne ]
My R Postnr. T sted' e
Lelo Mowuikw 56 ] [ [ Rocuk ]
SELGER (2)
Etternavn o o o Fo_!-navn _ - )
| | - |
TIf. privat S Mobil E-post - ]
Ny adresse Postnr. ~ Sted 7’7( “i:_‘:* ":'—--——--c-mﬁ_

- | I |

Dersom egeneiklzringen fylles ut av andre enn eler, bes grunnen oppgls: ’DC&‘ C“@f'e‘:. O'l")|'3rv-1f'\"~5-.0m pc‘i o~k eles el
Sett Linckes verqenm&al oq oo bc\\c,‘a& o egenes \c\uz-r\'m-‘ headleres au vesqye

Frevdis Becinaser] . Se oqse Womeenderes  vaded.
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SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle spersmdl som basvares med “Ja” skal utdypes nzrmere | kommentarfeltet,

( 1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks sprekk i fliser, lekkasje, rite, eller soppskader? -

0 ® N Kemmentarer - - j
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vitrom, herunder uppussing. siste 10 ar? -
A NEI Kommentarer ﬁ o T o ]

2.1 Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort, ndr og om arbeidet er ulfgrt av; ufaglaite personer/egeninnsats/dugnad. Er arbeidet gjort av faglart
~ oppgi firmanavn: =

[Z] Ufagleert [] Faglaert Hvis faglaert, hvem [ - l

3.  Kjennerdu til om det er/har vart problemer med |ldstedlskorstemlp|pe f.eks, dﬁrlig trekk, 5preb§<er.p$legg ettertnlsyn eller Iagnende?

JA [J NEl [ HARIKKE  Kommentarer [ he opplusa NGesT Sea~ iw,dc_van Oy \‘1\\\3\\ ]

4. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenaring, fuktinnsig, pvrig fukt eller fuktmerker i kjelerenfunderetg.? -

[ JA [0 ne [T HARIKKE  Kommentarer LL\\L __(0\ ',,J:ﬁ"‘\ﬂnﬁf dein. Sees \conmac ond ‘\,,n\qs e ]

4.1. Kjenner du til om det er utfert arbeld med drenering/{uktsikring? Hvis ja, redegjor for hva som ble gjort, nar og av hvem

[ A (& NEl Kommentarer [ ]

5. Kjenner dutil om det er/har vaort tilbakeslag av avlopsvann i sluk eller lignende? =

A B4 NEI Kommentarer r l

6. Kjennerdu til om det er/har vart setningsskader, f.eks. sprekker i mur, skjeve guly eller lignende?

K A B ne Kommentarer | ;- opMsaiver S Sye Nanmis e Yedesd - _,,]

7. Kjenner dutilom det er/nhar vart sopp, rateskader eller skadedyr | boligen, f.eks rotter, mus, maur og lignende? e

Ja [ NE Kommentarer J

8.  Kjenner dutilom det erfhar vaert uteltheteriterrasse / garasje / tak/ fasade? i B

A O Nel [ VETIKKE  Kommentarer [ \\\\’ c;.‘,;)()\u(n. Nogei”  Sed— éu—ra‘\..u._- <" LN A‘(.,.\tiér ,,,I

8.1 Kjenner du til om det har vart utfart arbeid pd taktekking/ takrenner/ heslag?

®on One [ verkke Kommemarer [ 4\ s\aBhed pf sloMen oo qo-belled

82 Hvisja, er arbeidet utfort av ufaglaeite? Hvis arbeidet er utfert av faglarl - oppgi firmanavn: - - B

[ Ufagleert FdFaglart Hvis faglaert, hvem l ved Ve

9.  Kjenner dutil om det er/har vaert mangler/ utfgrt arbeider/ kontroll ved el—anleggel ogandre ms!allas;uner f.eks oljetank,sentralfyr,
ventilasjon? = — ——

A = I{IEI Kommentarer [ —l

9.1 Hvis ja, er arbeidet utfort av ufaglzite? Hvis arbeidet er utfort av faglaert - oppgi firmanavn:

T Ufagleert [CiFaglzert Hvis faglaert, hvem [_ J

10. Kjenner dutil om det er/har vart fEIlVedfulfBrt;l:iJ'gJi vart kontroll pd vannlavlap? 7777' o - -

JA [ NEI Kommentarer C ]

10,1 Hyis ja, er arbeidet utfart av ufaglzerte? Hvis arbeidet er utfart av fagleert - oppyi firmanavn:

[ Ufaglzert [C]Fagleert Hvis faglart, hvem [

]

. Kjenner du til om ufaglaerte personer har utfgrt arbeider som krever faglige kvahhkas;oner som f.eks rarlegger, membranlegger elaktrlker.
snekker el? —— = —

O JA F Nel Kommentarer [ B S -

12, Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vadtak som kan medfare endringer i bruken av eiendormmen eller

av eiendommens amgivelser, eller forslag til dette? -
"~ L:f—

K JA i \ Vareel Sriv erpa~ Korv-ume tedy, tagis, OF3 \-\ih.N\ Y ARVTEvAvaN ¥~

. r:] NEI . VETIKKE  Kommentarer I\qg!gtcsgibu;z js._‘_c < ¢ fgﬂmr\u( Qe un@emer \Agen /o ]

13, Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse/pibud/heftelser/krav vedrarende eiendommen?

A & Nel Kommentarer l o 7 l
14. Dersom efendommen selges med utleiemulighet, lelllghet hybel e.l. kjenner dutilomdenne er godkjent hos bygningsmyndighetene?

JA A NElL [0 VETIKKE Kommentarer [ a )
15. Farellgger det lgpende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen. Hvis j ia, _rgﬁgwr -
JA NEI Kommentarer l

16.  Kjenner dutil om det foreligger skaderappora-r l_.l-t-ar_helaéi.d-e siste 5 ar?

E A @ NEI Kommentarer [ o - - 77*]

7. Er det utarheidet energimerking pé boligen? Del gjeres oppmerksam pd at hygnlngens heregnede energibehov styres i sterk grad avbrukerne.

JA & NEl Kommentarer [ —————— A]

18.  Kjenner du til om det er foretatt radonmaling pa eiendommen?

[@ JA [© Nel ¥ VETIKKE Kommentarer - B ]
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PROTECTOR

forsikring

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Sparsmél 19 og 20 besvares kun for leiligheter | sameler, borettslag og boligaksjeselskap
19.  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

@ Jan  [@Ne [0 VETIKKE Kommemarer[

20. Kjenner du til vedtak/tarslag til vedtak om forhold vedr eiendommen (for ek;gfﬁﬁgl \}é}llikeholdsbeh;ﬂison;k;n ;nedﬂsf; okt hus!éfelnkte
fellesutqgifter?

@A ([©@ Nt [ VETIKKE Kommentarer[

]

————— e e —\

— - e S

Er det andre forhold ved eiendommen som kan vare relevant for kjoper & vite om?
(Avkrysningsmulighetene pd s.2 er ikke uttammende for & oppfylle opplysningsplikten overfor kjoper).

e o\ieces sascs e\ o;)pmr\csom_ P ay eirendonanen, ¢ Ao sitde. (e e
vesy belbodd o ot e~ e hee den Ym\le, oversil\h aver
bd\fﬁwf\s é’\\%}‘rﬁf\(& Bo\[q-ezx er ‘(;'F("» KC{QO Ocl -La\e,\a\el‘ 0|--g—¢-«'\x—a\cﬂg

GWC\VC\M{[\.—_‘ aq Vc&\(\cﬁ\wa o K(f’pﬁfs Un&w‘&a\(-a\&e ay ﬂ'ﬂ’\cloru.r\-.-—\

ANSVARLIG MEGLER (ma fylles ut)

Meglers oppdragsnummer

. |

Firma Avdellng

l o ]

Ansvarlig megler/elendomsmeglerfullmektig

TEGNING AV EIERSKIFTEFORSIKRING

—

TILKJPPER: TIL SELGER : . . .

— et e Jeg er orientert o mitt mulige ansvar som
For gvrig oppfordrer selger potensielle Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter selger etter Avhendingsloven,og om Pratector
kjopere til & underspke eiendommen beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg Forsikring ASA sitt eierskifteforsikringstilbud
grundig jf. Avhendingslovens § 3-10 har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende

opplysninger am eiendommen, vil selskapet Jeg er klar over at premietilbudet som er gitt

kunne seke helt eller delvis regress for sine av megler, kun er bindende for Protector i

utbetalinger, eller selskapets ansvar vil settes  FOrsikring ASA i 6-saks maneder fra signering

ned eller falle bart, jf. vilkar for eierskiftefor-  2¥ "‘a“? skjema. Etter & manedeﬁr maegen-

sikring punkt 9 og forsikringsavtaleloven erklﬁermg sskjemaet sfgqeres pa nyt_lleve.nluelle

kapittel 4. endringer ma pfares.Prisen pény signeringsdato
legges til grunn, BSR skal fornyes etter 6 mndr.
fra rapportdato. Delte er selgers ansvar. Dersom
BSR ikke fornyes oppnés ikke rabatt,

SETT KRYSS

(] Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet, eller for gvrig er i strid med vilkirenes pkt.5
[] Jeger kjent med at selskapets ansvar bortfaller dersom kravet til BSR ikke er oppfylt, jf. vilkdrenes pkt.6.
(]

Ja, jeg tegner herved eierskifteforsikrirg, og bekrefter  ha mottatt og lest vilkdrene av 1.januar 2012 og brosjyren "Alt du vil vite om eierskifte-
forsikring” Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt begge parter har signert kjgpekontrakten. Gyldig forsikring forutsetter at premie er betalt.
Dersom det er mer enn 3 maneder fra undertegning av kontrakt til avtalt overtakelse, trer forsikringen farst i kraft pd overtakelsesdagen,
Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i strid med vilkarene, jf. pkt. 5 og é i vilkdrene,

B Nei, jeg tegner ikke eierskifteforsikring, men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg 4 tegne elerskifteforsikring.

Det kan ikke tegnes eierskifteforsikring dersom det er avkrysset for "annet”. Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller
nedadgdende linje, spsken, mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen, eller andre neerstdende, eller ndr salget skjer som ledd i selgers
nazringsvirksomhet. Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidlet gjennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

Dato B - Sted
IFYNETY | [ Desen .
Selger [f)underskrift Selger |2) uaderskrift

| e Weche WolS T pfly Byommesee] | )

“Dette er en del av forslkrmgsavtalen me[lcm selger og forsikringsselskapet. Sist endret: 1 Januar 20?2
INITIALER:
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Vegstatuskart

Byradsavdeling for byutvikling Malestokk 1:2000
Byggesak og private planer Adresse: JOHANNE JUELLS GATE 2
G Dato: 26.03.2012 Gnr/BnriFnr: 162/594/0
BERGEN KOMMUNE
g ronstad(skola T pl e T i oo, g
[ 4 ‘\‘ = y o5 s e}
|Q{ “‘\‘ A K =

v

Tegnforklaring - Vegtyper
N Europaveg/Riksveg

¢ \/ Europaveg/Riksveg tunnel
// Fylkesveg

7\ ¢ Fylkesveg tunnel

. ot [ 94 —
N Kommunal veg 7 Gangveg 7\’ Bilerge

/\’ Kommunal veg tunnel -* Gangveg tunnel

/\/ Privatveg ¢ Gangveg, kommunal

7\ Privat veg tunnel . Gangveg, kommunal tunnel




Beroringsgrad

Beroringsgrad refereres her til prosentvis geomeltrisk dekning av eiendommen. Beregningen av denne er gjort ut fra ef
eiendomsareal pa 736,9 m2

Reguleringsplaner pa grunnen

Planid  Type  Plannavn Saksnr Status  lkrafitradi  Bevorvingsgrad
70000 30 ARSTAD/BERGENHUS. MIDTRE ARSTAD 199938318 3 08.07.1938 994 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar ncerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer (ikke-georefererte planobjekter).

Kommune(del)plan(er)

Planid Plannavn Saksnr lkrafttradt  Beroringsgrad
19430000 BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2006 - 2017 200311945 18.06.2008 99,4 %

Kommune(del)plan(er) under arbeid

Planid Type  Plannavn Saksnr Berorvingsgrad
60910000 20 BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2010 -2021 200817958 99,4 %

Kommuneplanen - Arealbruk og bandlegging

Planid Ikrafitradt  Arvealbruk (kode m/forklaring)  Arealstatus  Beroringsgrad
19430000 25.06.2007 100 - Byggeomrade Néverende 99,4 %

Planer i neerheten av eiendommen

Planer i avstand neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrense.

Planid Type Plannavn Saksnr Status  Tkrafttradt

71600 30 ARSTAD. GNR 162 BNR 379 OG 640, KRONSTAD, IBSENS GATE 200605587 3 22.06.2009
104

10100000 30 ARSTAD. HUNSTADSVINGEN 11E, REGULERING AV - 3 22.01.1947
OFFENTLIG LEKEPLASS

10170000 30 ARSTAD. IBSENS GATE NR 69X, LEKEPLASS - 3 03.07.1947

Forklaring status:
3 - Endelig vedtatt arealplan
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Godkjente tiltak i nerheten av eiendommen

Godkjente byggesaker i avstand nermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrense,

Gnr/Bnr_ Bygningsnr  Bygningsdel  Bygningstype Status Dato Saksnr

162/565 139260341 Tilbygg (1)  Enebolig Rammetillatelse 11.02.2010 200917414
162/596 139260716  Tilbygg (1)  Tomannsbolig, horisontaldelt ~Meldingssak registrer tiltak ~ 25.01.2010 200919093
162/645 139261291 Tilbygg (1)  Tomannsbolig, horisontaldelt  Igangsettingstillatelse 08.09.2010 201005629
162/584 300178160 Hovedbygg  Garasjeuthus anneks til bolig  Igangsettingstillatelse 19.06.2011 201015067
162/584 300178156 Hovedbygg  Garasjeuthus anneks til bolig  Igangsettingstillatelse 19.06.2011 201015067
162/565 300121726 Hovedbygg  Garasjeuthus anneks til bolig  Rammetillatelse 11.02.2010 200917414

Andre opplysninger

Eiendommen er berort av konsesjonsomridet for fjernvarme i Bergen, jf. lokale forskrifter 2006-12-11-1684
og 2009-06-22-1045 som er hjemlet i PBL 1985 § 66a. Beraringsgrad 99,4 %.
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V. BERGEN KOMMUNE
) BYRADSAVDELING FOR BYUTVIKLING,

WY KUMA OG MILIO

Planinformasjon og kretsinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vért arkiv med direkte betydning for eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.
Denne informasjonen ikke er uttemmende, og at det gjeres oppmerksom pé at det kan vare feil i datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplesning og er av eldre kvalitet og inncholder heller ikke tegnforklaring til fargebruken. For 4 unngé feiltolkning ber det for
nzrmere oppklaring tas kontakt med seksjon for arealinformasjon ved Etat for byggesak og private planer.

Planniviene
De ctterfalgende plannivdene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjering av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for 4 sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 nd de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for 4 vise
omréder der kommunen ensker en spesiell planinnsats pd kommuncdelplan- og detaljplannivé, og til 4 illustrere arcaler som er viktige 4 forvalte pa bestemte méter.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle
utviklingen i kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomferingen av de nasjonale og regionale retningslinjene for arcalpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er
juridisk bundet av planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fierde r.

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2006-2017 (2025)

Revisjon av kommuneplanens arealdel ble vedtatt i Bergen bystyre mandag 25.juni 2007 og er dermed gjeldende kommuneplan, med unntak av noen mindre omrader som er unntatt
rettsvirkning.

Revisjon av kommuneplanens arealdel ble vedtatt i Bergen bystyre mandag 17.oktober 2011, men da det foreligger innsigelser til vesentlige deler av innholdet i
planen, er vedtakets rettskraft fortsatt uavklart. Inntil videre er kommuneplanens arealdel vedtatt 25 juni 2007 fortsatt gjeldende kommuneplan, med unntak av noen
mindre omrader som er unntatt rettvirkning. Disse unntakene skal fremga av plankartet og er listet opp i planbestemmelsene. Inntil videre gjelder fortsatt
Kommuneplanens arealdel 2000-2011(2019) for disse omradene.

http://www.bergen.kommune.no/plan_og gcodata?articleld=17561&artSectionld=2567&scctionld=2567

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er ¢n del av kommuneplanens arealdel, men kan for cksempel vaere en mer detaljert utdyping for et geografisk omride som tettsted, kystsonen eller et bestemt
tema med tilherende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold, behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

[ likhet med arcaldelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilherende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er 4 fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsd i mange tilfeller
nedvendig rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ckspropriasjon. Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilhorende
bestemmelser. Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i rekkefalge.

Planen gjelder pd ubestemt tid inntil den blir endret cller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.
En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av arealer.
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INFORMASJON OM BUDGIVNING VED SALG
AV FAST EIENDOM

Pa forespeorsel skal interessenter fa vite om det foreligger bud pa eiendommen. Det er kun
skriftlige bud eller skriftlig bekreftede bud som betegnes som bud. (Bud pr. telefaks godtas
som skriftlig, men bor ettersendes i post. Bud pr. e-post godtas ikke som skriftlig.)
Endringer i skriftlige bud kan skje pr. telefon eller pr e-post til megleren.

Det hoyeste bud skal alltid oppgis pa forespeorsel.

Megleren skal sa langt som mulig holde budgiveren orientert om nye og hoyere bud som
kommer inn. Selgeren star dog fritt til 4 akseptere, eventuelt forkaste ethvert bud.

Hvem som er budgivere skal behandles konfidensielt overfor alle andre enn oppdragsgiver,
Nér en budrunde er ferdig, kan imidlertid enhver som har gitt bud pa leiligheten, kreve
fremlagt/dokumentert alle evrige bud som megler har mottatt i samme budrunde. De som
inngir bud, ma derfor paregne at deres budskjema kan fremvises for annen budgiver nér
budrunden er avsluttet. Dette skal sikre at bud inngis under de rette forutsetninger,

Var noyaktig ved utfylling av bud. Budene ber minimum inneholde plan for finansiering,
akseptfrist, ensket overtakelsesdato og eventuelle forbehold. Dersom visse forhold méa
oppfylles for bindende avtale inngés, ma dette oppfores som forbehold. Dette kan for
cksempel gjelde spesielle forbehold ved eiendommen som mé avklares/ryddes opp i,
usikkerhet vedrerende finansiering eller salg av ndvarende bolig. Var oppmerksom pa at
en finansieringsplan ikke er et finansieringsforbehold. Oppgi kontaktperson i Deres
bank/finansieringsinstitusjon.

Eiendomsmegleren ber voppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
oppdragsgiver.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at bud er rettslig bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlop. Dette gjelder selv om det kommer inn hoyere bud. Man ma derfor
ikke inngi bud pa flere eiendommer samtidig. Aksept av bud vil snarest bli bekreftet
skriftlig fra megler.

Nar et bud er akseptert, er selger og kjoper bundet og andre budgivere skal varsles snarest.
Varsel om at bud er akseptert frigjor andre budgivere selv om akseptfristen for disse ikke er
utlopt.

Var oppmerksom pa at det ikke eksisterer noen angrefrist ved salg/kjop av fast eiendom.
Nar et bud er akseptert foreligger det en juridisk bindende avtale mellom budgiver og
selger, med mindre budgiver har tatt de nedvendige forbehold i sitt bud. Dersom en
budgiver unnlater & oppfylle sin forpliktelse etter avtalen (& betale kjopesummen) risikerer
han & komme i erstatningsansvar overfor selgeren.
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BUDSKJEMA
Sendes per telefaks til:

AdvokatPartner ANS
Advokat Gunnar Angaard
Telefaks nr 55 54 70 71

Jeg/vi gir herved folgende bud pd eiendommen med adresse:

Johanne Juells gate 2, 5053 Bergen

Sak nr 21789/Oppdragsnr 309

Priskr: coooviviiiinis S SKEIVEI KIS e

Narvarende bud er bindende for undertegnede frem til og med

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud.
Undertegnede er ogsa klar over at budet er bindende for budgiver nér det er kommet til
selgers kunnskap. Bud som aksepteres innen akseptfristen er bindende for begge parter.
Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjoper nir handel er sluttet.

I tillegg kommer avgifter og gebyrer for denne type eiendom, jf opplysninger i
salgsoppgaven. Satsene kan bli endret, og det paligger budgiver & betale de til enhver tid
gjeldende belop. Forskrift om eiendomsmegling § 6 — 3 tredje ledd forbyr megler i

forbrukerforhold & videreformidle bud til selger med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
neste virkedag etter siste annonserte visning.

Finansieringsplan:

Side 1 av 2



Budét ef dmpiEale}: .o vonsmmmmssas s pvimess

NavI SN
B s ertnsn 80 s St St s

NaVh; copmmommronsrissmmse sromn SIBTLE e s e S L S v ot
BRE womsnsmrns s m s

Adresse:

TIf arbeid: .....ooooiiiii PHvEEs .« sonspmovamenpmvssos ensomsy svivs
Mobil: ... Telefaks: ....ocovvviiiiiiiiiien
BB nionsc s 0 i b b s s A

Side 2 av 2



