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Planen sin intensjon

Malsetting med planforslaget er a leggje til réttenaeringsverksemd som forretning, kontor og
industri innafor planomradet. Med forretning er thetkt handel med arealkrevjande varer. Det er
seerleg lagt vekt pa & sikre naturverdiane i ogtradstjgrni og Dalstatjarni vest i planomradet,
samt terreng og naturkvalitetar gst i omradet p&grbnr 3.

§1
FELLES FORESEGNER

1.1 Utfyllande planar

1.1.1 Det vert sett krav om at det vert utarbeidd bebiggpplan for omrade avsett til kombinert

faremal forretning/kontor/industri.

1.1.2 Situasjonsplan

Far ein kan gje lgyve til tiltak skal det ligdg@re ein godkjend situasjonsplan for kvar
verksemd/tomt. Planen skal syne plassering av rypgekering, grgntanlegg , VA-anlegg,
nettstasjon, miljgstasjon, ol.

Planen skal og vise utforming og opparbeidingeareng og korleis skilnader i h@gdeniva
kan takast opp ved terrengtilpassing. Planen gkaise handtering av overvatn.
Avrenning mot Mjatveitvassdraget skal sikrast mmtining slik det vert anbefalt i rapport
fra Norsk Natur InformasjoNNI-Rapport 214, mai 2009.

1.1.3 VA-rammeplan

1.2

1.3

1.4

| planomradet kan tiltak etter pbl § 93 ikkje goelkpast fer det ligg fere ein godkjend
rammeplan for vassforsyning, overvatn og spilledmt uttak for brannslgkking.

Rekkefglgekrav

Desse tiltakana vere utfart far det vert tillete med igangsettimafor planomradet: kryss
med rv 564 skal vere opparbeidd slik det er viganen. Rv 564 skal vere ferdig utbygd
med gs-veg forbi planomradet.

Krav til dokumentasjon ved sgknad om tiltak

Ved sgknad om tiltak etter pbl § 93, vert det ketty om ei skriftleg utgreiing som viser at
tiltaket oppfyller reguleringsplanen/bebyggelsesplasin intensjon og at det er samsvar
med kart og faresegner.

Det skal liggje fare seerskild rapport for:

Stay: det skal dokumenterast at verksemd som vert etabfafor planomradet ikkje
produserer meir stgy enn stgygrensene i retnirgg3lib442 tilseier. Dersom verksemda
produserer meir stay pa uteomrada enn 55dbA sk#tggjiast ved ei stayfagleg utgreiing
som skildrar naudsynte tiltak. Det vert og setvikoen dokumentasjon for at tiltaka er
giennomfart.

Arkitektur, estetikk og kvalitet
Bygg skal fa ei slik plassering og utforming at eppnar god funksjonell og arkitektonisk
heilskap i planomradet. Bygningane skal ha einmatkrialbruk.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

2.1

2.2

2.3

Terrengbehandling/sikring
Areal utan bygningsmasse skal ha ei estetiskatiltie form og opparbeiding. Farlege
skrentar skal sikrast med gjerde.

Tilgjenge
Prinsipp om universell utforming skal leggjasiilinn i heile planomradet.

Energibruk
Ved sgknad om Igyve til tiltak skal det greiasoot energibruken for tiltaket.

Avfall

Far det vert gjeve lgyve til igangsetting skal ldgdja fore ein avfallsplan for byggje- og
anleggstiltak. Det skal og liggja fare ein miljgseingsplan for rivningstiltak, jf
forureiningslova m/ forskrift.

Automatisk freda kulturminne

Dersom gjenstandar, konstruksjonar eller andra frert oppdaga i samband med
gravearbeid, skal arbeidet stansast med ein gokglagminneforvaltninga skal varslast, jf
Lov om kulturminne § 8, 2. ledd.

Handel

Det kan ikkje etablerast detaljhandel i omrademi®&alisering mellom fleire einingar som
kan skape nye tyngdepunkt for handel skal ein unbgéikan berre etablerast verksemder
for handel med varer som er plasskrevjande (ar@gtknde varer).

Servituttar
Reguleringsplanen set tilside negative servitigten vegrett, gjerdeplikt, torvtakingsrett
etc.

§2
BYGGJEOMRADE
(pbl 8§ 25, 1. ledd nr. 1)

Byggjegrenser
Bygg skal plasserast innafor byggjegrensene déz devist pa plankartet.

Frittliggjande smahus
Det er tillete med grad av utnytting BYA = 25%.

Det er tillete med max 7m gesimshggd malt fraifepdanert terreng.

Frittliggjande bygg med grunnflate pa inntil 50 kah plasserast utafor byggjegrensa, men
ikkje naerare nabogrense enn 1 meter.

Omrade for industri/lager

Omradet skal nyttast til etablering av gjenbruksistn for avfall og til varmeanlegg for
biobrensel.

Det vert tillete med utnyttingsgrad BYA=50%, gesimagd 15 meter og mgnehggd 18
meter.

Mot offentleg veg Rv 564 er byggjegrense 30 mitemidtline kayrebane, elles er

byggjegrense 4 meter fra tomtegrense.
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4.2

4.3

4.4

83
OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE
(pbl 8§ 25, 1. ledd nr. 3)

Kayreveg

Gjelder kryss med tilkobling til rv 564. Arealetett av til offentleg kayreveg, og
inkluderer kayrebane, skulder og eventuelt rekkverk

Kayreveg skal opparbeidast i samsvar med bredd@iogitur vist pa plankartet. Ein kan
gjere mindre avvik fra dette i samrad med aktuetjstyresmaktKoter pafart plankartet er
retningsgjevande.

Gang- og sykkelveg
Gjeld kryss med tilkobling til gang og sykkelvegés rv 564. Vegen skal opparbeidast med
vanleg standard for offentleg gang- og sykkelveg.

Anna veggrunn
Arealet er sett av til skjering, fylling, grafteg liknande i tilknyting til vegfgremalet.

8§84
SPESIALOMRADE
(pbl 8 25, 1. ledd nr. 6)

Friluftsomrade
Omréadet skal halde oppe sin bruksverdi for abmeime friluftsinteresser og si rolle som
landskapsverdi. Vanleg skjatsel er tillete.

| omradet er det ikkje tillete med spreidd utbygpav bustader, hytter eller plassering av
varige, mellombels eller transportable konstrukajogiler anlegg.

Naturvernomrade

Omradet er lagt ut som naturvernomrade med hovsilktednta vare pa vatn, vatmark og
myr. | omradet kan det ikkje setjast i verk tilsdm vil gjere gijennomfaring av planen
vanskeleg, sa som tilplanting, sprenging utfyllowggraving. Flytting, senking eller andre
vesentlege inngrep i vassdraget og myromrada bodie. Vanleg vedhogst og hogst av
tammer kan skje innafor omradet, men ma skje skdngsl oppfaring av bygningar og
plassering av midlertidige eller transportable bggar er forbode. Ogsa framfaring av
luftleidningar, jordkabel, kloakkleidning, plassegiav campingvogn, batopplag etc er
forbode.

Parkbelte/buffer

Omradet skal nyttast som gran buffer. Eksisteraredetasjon skal om mogleg takast vare
pa. Dersom terrenginngrep gjer at dette ikkje eglewskal omrada tilplantast med
stadeigen vegetasjon.

Frisiktsone
| frisiktsonene skal det til ei kvar tid vere $ikt 0,5 m over tilstaytande vegar sitt planniva,
jf faresegnene i veglova § 31.
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85
FELLESOMRADE
(pbl § 25, 1. ledd nr. 7)

Felles avkayrsle/veg
Felles avkayrsle/veg skal vere felles for dei déagaar som har sin tilkomst fra denne.

Felles gangareal/fortau
Omradet er felles for eigedomane i planomradetakst skal opparbeidast som fortau langs
felles avkayrsle/veg.

86
KOMBINERTE FGREMAL
(pbl § 25, 1. ledd nr 8)

Forretning/kontor/industri

| omradet kan det oppfarast bygningar for forregrag/eller kontor og/eller
industriverksemd med tilhgyrande lager og parkerimgnradet kan det ikkje etablerast
bedrifter eller verksemder som vil kunne bli tieatleg ulempe for bebuarane i
kringliggjande bustadomrade, ved stay, lukt, rayga ureining eller trafikk. Forretning
vert berre tillete om det gjeld etablering av keemder for handel med varer som er
plasskrevjande (arealkrevjande varer).

Skjemmande utelagring vert ikkje tillete. Utelagyiskal godkjennast av kommunen
giennom sgknad om lgyve til tiltak og det skab&east tilfredsstillende skjerming i form
av gjerde eller vegetasjon.

Inngjerding av tomtene skal godkjennast av kommuwmeehsgknad om lgyve til tiltak.
Kommunen skal godkjenne plassering, hegd matesiafarge pa gjerdene.

Grad av utnytting og hggd
Det vert tillete ein utnyttingsgrad BYA=50%, gesimsgd 15 meter og mgnehggd 18 meter.

Byggjegrenser

Mot offentleg veg Rv 564 er byggjegrense 30 metenfidtline kayrebane. For andre
tomter er byggjegrense

4 meter fra tomtegrense.

Parkering

Tal pa parkeringsplassar skal vere 10 plassar@® &R industri, 12 plassar pr 1000 m2

kontor og 20 plassar pr 1000 m2 forretning.

Minimum 5 % av parkeringsplassane skal leggjasttie for rarslehemma.

Kvar verksemd skal ha plass til parkering pa eigiemn.

Reguleringsfaresegnene er layoutmessig tilpassetrkoal standard den 23.06.2010.
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