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1. SAMMENDRAG

FM eigedom AS legger med dette frem forslag tivatrireguleringsplan for omradet Gnr 19 / bnr
1, 2, og 31, deler av gnr 22 / bnr 1 og 3, og ¢t Ainr 9 og 10 pa Dalstg — Mjatveit for 1. gangs
behandling i det faste utvalget for plansaker idhel kommune.

Det ble den 18.03.09 sendt ut varsel om oppstaptanarbeidet. Planarbeidet ble varslet ved brev
til grunneiere, naboer i omradet og offentlige amster. Det ble og satt inn annonse i avisene
Strilen og Nordhordland den 21.03.09.

Planomradet er pa ca 183 daa og ligger pa Dalst@tveit i Meland kommune. Arealet ligger
vest for Mjatveitflaten, sar for Rv 564 og grensiieriksvegen. Falgende arealbruk er foreslatt
innenfor planomradet: Kombinert formal: forretnikgntor, industri. Spesialomrade
friluftsomrade og Fellesomrader.

2. NOKKELOPPLYSNINGER

Planarbeidet er organisert pa falgende mate:

Forslagstiller:
FM eigedom AS er forslagsstiller.

Reguleringsplanen er utarbeidet av:
Reguleringsplanen er utarbeidet av Riss LandskapediSandskapsarkitekt Daniel Tallarek og
landskapsarkitekt MNLA Fritjof Stangnes.

Planomradet.

Omradet er uregulert. | kommuneplan for Meland 22035 er ca 57 daa av omradet vist som
fremtidig byggeomrade, erverv. Kommuneplanen sétty til utarbeiding av reguleringsplan.
@vrig del av reguleringsomradet er vist som LNF-ada& i kommuneplanen.

| forslag til reguleringsplan er ca 112 daa sattilaveeringsomrade, ca 37,5 daa er satt av til
friluftsomrade og ca 20 daa er satt av til natureenrade.
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Planens formal:
Planforslaget har som formal & legge til rettedimblering av naeringsomrade.
Det skal i tillegg reguleres inn et bufferomradet mann og vassdrag vest i omradet. Adkomst til

neeringsomradet er tenkt som nytt kryss til Rv %f#4,er kun tenkt en avkjgring til planomradet
fra riksvegen.
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planomradets beliggenlhet i Meland kame.
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3. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

| brev av 17. desember 2008 har Riss Landskap Aggde av FM eigedom AS rettet foresparsel
til Meland kommune om oppstart av privat regulesiplgn for neeringsomrade i Dalstg —
Mjatveit-omradet. Bakgrunn for forespgrselen vardusakelig behov for neeringsarealer i
regionen.

De siste fire arene har det veert en stor etterspetter naeringstomter i Bergen. Bergen
tomteselskap, som er den starste aktgren i regimmdéarmidling av neeringstomter, har sveert fa
tomter a tilby. Tomteselskapet mener likevel mydetypa fortsatt etterspgrsel etter
neeringstomter. Blant annet blir neeringsomradentree i gkende grad omgjort til boligomrader,
slik at bedrifter trenger arealer andre steder.t®lgvil store veiprosjekt i Bergensregionen de
neste arene bidra til at interessen for naeringetal i Bergens omegnskommuner vil gke.

Statistikk viser at det i Bergen omsettes ca 20@&deaeringsarealer arlig. Den samlede reserven
av regulerte, men ikke tilrettelagte neeringsareddeneste tre til fem ar er ca 800 til 1000 dekar.
Arealreserven befinner seg i Ytrebygda og Asaf@nia og Laksevag har verken Tomteselskapet
eller private aktgrer stgrre reserver av nye saggbaeringsarealer.

Byradet i Bergen kommune fikk i 2006 vedtatt enStsategisk Neeringsplan for Bergen kommune
frem mot 2010. Ett av tiltakene i planen er etabtpav et selskap som skal ha som hovedoppgave
a fremme neeringsutvikling i BergensregionBosiness region Bergen (BRB).

| de analyser som ligger til grunn for etableringenBRB pekes det pa at bergensregionen ma
sikres nok tilbud pa attraktive arealer til neerfogal.

FM-eigedom AS mener det er av stor betydning folaé kommune & tilrettelegge for
neeringsvirksomhet na. Alt tyder pa at Bergens orslegmmuner vil fa stadig starre vekst de
kommende arene, og at veksten vil komme i de konemensom tilrettelegger for gode boligareal
og neeringsareal. Veksten vil i stor grad vaere lenyit effektiviteten pa vegnettet, og der er na
Meland kommune i den heldige stilling at starretigi veiprosjekt ser ut til & bli realisert.
Eikastunnellen er inne i budsjettene med anleggis?M09, utvidelse av Riksvei 564 er finansiert
og Nyborgtunnelen kan veere aktuell med bygges2Gip.

4. PLANPROSESSEN

Planoppstart

Det ble den 18.03.09 sendt ut varsel om oppstaptanarbeidet. Planarbeidet ble varslet ved brev
til grunneiere, naboer i omradet og offentlige amster. Det ble og satt inn annonse i Avisa
Nordhordland og Stilen den 21.03.09.

Listen under viser hvilke hjemmelshavere, nabawerfinger og etater som ble varslet ved
oppstart av planarbeidet
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Navn Avdeling Adresse | Pnr | PostSted
BKK NETT AS POSTBOKS 7050 5020 BERGEN
FYLKESMANNEN |
HORDALAND MILJIGVERNAVDELINGA POSTBOKS 7310 5020 BERGEN
HORDALAND
FYLKESKOMMUNE POSTBOKS 7900 5020 BERGEN
FYLKESMANNEN |
HORDALAND LANDBRUKSAVDELINGA POSTBOKS 7310 5020 BERGEN
POSTBOKS 593
MILIGVERNFORBUNDET SENTRUM 5806 BERGEN
NATUR OG UNGDOM POSTBOKS 859 5807 BERGEN
NATURVERNFORBUNDET POSTBOKS 1201
HORDALAND SENTRUM 5811 BERGEN
STATENS VEGVESEN REGION VEST ASKEDALEN 4 6863 LEIKANGER
SERVICESENTER FOR
TELENOR NETTUTBYGGING POSTBOKS 7150 5020 BERGEN
KOMITE FOR KULTUR OG
MELAND KOMMUNE OPPVEKST POSTBOKS 79 5906 FREKHAUG
KOMITE FOR
KOMMUNALTEKNIKK,
MELAND KOMMUNE MILJZ OG LANDBRUK POSTBOKS 79 5906 FREKHAUG
NORDHORDLAND OG GULEN INTERKOMMUNALE
RENOVASJONSSELSKAP KJEVIKDALEN 5956 VAGSEIDET
LINDAS OG MELAND
BRANNVERN 5914 |ISDALST@
MELAND KOMMUNE KOMMUNAL BYGGENEMND POSTBOKS 79 5906 FREKHAUG
STYRET FOR
MELAND KOMMUNE NARINGSFONDET POSTBOKS 79 5906 FREKHAUG
POSTBOKS 205
HSD ASA NORDNES 5817 BERGEN
MELAND BONDELAG V/ DAGFINN SKARE 5918 FREKHAUG
SAGSTAD REIDAR @VRE SAGSTAD 81 5918 FREKHAUG
BZHN SIV CHRISTIN
HOPLAND SAGSTADVEGEN 184 5918 FREKHAUG
BZHN MARTIN HOPLAND SAGSTADVEGEN 184 5918 FREKHAUG
SALE PER ATLE SAGSTAD 5918 FREKHAUG
SAGSTAD JAN ERIK DALST@VEGEN 29 5918 FREKHAUG
SATRE ANNE MARIT DALST@VEGEN 56 5918 FREKHAUG
LODDEFJORDVEIEN
ROKSVAG ODNY AUD 24 5171 LODDEFJORD
ROSSLAND KJELL BAKKEVEGEN 44 5300 KLEPPEST@
ROSSLAND @YSTEIN ROYLEN 9 A 4950 RIS@R
JESPERSEN GUNNAR ATLE DALST@VEGEN 58 5918 FREKHAUG
ROSSLAND EDVIN DALST@VEGEN 62 5918 FREKHAUG
SAGSTAD ERIK DALST@VEGEN 25 5918 FREKHAUG
SKARE GJERMUND DALST@VEGEN 49 5918 FREKHAUG
SAGSTAD MARY BEKKJARVIKVEIEN 50 5114 TERTNES
RYLAND LLOYD SAGSTAD 5918 FREKHAUG
SAGSTAD KNUT JOHAN SAGSTAD 5918 FREKHAUG
SAGSTAD JAN AUDUN INDRE SAGSTAD 47 5918 FREKHAUG
THORSTENSEN OLAF
ROYRBOTN SAGSTADVEGEN 114 5918 FREKHAUG
THORSTENSEN GRETHE
ROYRBOTN SAGSTADVEGEN 114 5918 FREKHAUG
VAKSDAL JANNICKE DALST@VEGEN 44 5918 FREKHAUG
VAKSDAL TOR-ERIK DALST@VEGEN 44 5918 FREKHAUG
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VAKSDAL RUNE DALST@VEGEN 44 5918 FREKHAUG
TOTLAND JARL DALST@VEGEN 12 5918 FREKHAUG
S/ETRE ELISABETH DALST@VEGEN 12 5918 FREKHAUG
HARALD HARFAGRES

VAKSDAL TOR-ERIK GATE 3 5007 BERGEN
TOFT MARIT IRENE ALVALIA 50 4365 N/ERBQZ
TOFT GEIR OLAV ALVALIA 50 4365 N/ERBQJ
STOKKE BJZRN OVE DALST@VEGEN 16 5918 FREKHAUG
KVINGE LINDA KRISTIN DALST@VEGEN 16 5918 FREKHAUG
MJATVEIT HELGE INGE ADLANDSVIK 5314 KJERRGARDEN
MJATVEIT AGE MJATVEIT 5918 FREKHAUG
ERIKSEN NINA HELENE MJATVEIT 5918 FREKHAUG
ERIKSEN TERJE GUNNAR MJATVEIT 5918 FREKHAUG
TUFTE KJETIL MJATVEIT 5918 FREKHAUG
TVEDT EINAR MJATVEIT 5918 FREKHAUG
ALBRECHTSEN ROLF ERIK RUGDEVEIEN 20 5097 BERGEN
ERIKSEN NINA HELENE MJATVEIT 5918 FREKHAUG
ERIKSEN TERJE GUNNAR MJATVEIT 5918 FREKHAUG
TOFT MARIT IRENE ALVALIA 50 4365 N/ERBQZ
TOFT GEIR OLAV ALVALIA 50 4365 N/ERBQZ
RAGNHILD MJATVEIT MJATVEIT 5918 FREKHAUG

5. GJELDENDE PLANSTATUS OG OVERORDNEDE RETNINGSLINJ ER

Kommuneplan og kommunedelplan

Omradet er uregulert. | kommuneplan for Meland 22035 er ca 57 daa av omradet vist som
fremtidig byggeomrade, erverv. Kommuneplanen sé&tty til utarbeiding av reguleringsplan.
@vrig del av reguleringsomradet er vist som LNF-ada. For dette arealet sgkes det
omdisponering fra LNF-omrade til naeringsomraderdgffsomrade.

Kommunen har satt av begrenset med naeringsareairnkineplanen, og da det trolig tar 3-5 ar &
gjgre arealene salgsklare sa bar kommunen snéast arbeider med 4 tilrettelegge nye
naeringsareal.

6. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET (DAGENS SITUASJON)

Lokalisering

Omradet ligger i sgndre del av Meland kommune melalstg og Mjatveit vest for
Mjatveitflaten. Omradet er avgrenset mot nord avbR%. Mor sgr avgrenses planomradet av
eiendomsgrense for gnr/bnr 19/1 og hgyspenningslispm gar over eiendommene gnr/bnr 22/1
og 22/3. Eiendomsgrense for gnr/bnr 22/3 avgretoseteomradet mot gst. Mot vest grenser
planomradet til Dalstaveien.Det er i dag flere landksavkjarsler til omradet, en avkjarsel fra Rv
564 frem til ndveerende massedeponi pa tomten &8/aykjarsel fra Rv 564 til tomt 22/1, og en
driftsveg fra Dalstgvegen frem til gnr/bnr 19/1.
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Vest i planomradet ligger to tjern, det er Dalstppog Dalstatjgrna, hvorav Dalstjgrna er ligger
lengst mot nord av disse.

B AR c e
Flyfoto som viser planomradet med stiplet linje

Eiendomsforhold

FM eigendom AS har avtale med de store grunneiesneadet om a utvikle arealet som
neeringsomrade. Dette gjelder eiendommene gnr 12 bgr2, og gnr 22 bnr 1 og 3. For
eiendommene deler av gnr 18 bnr 9 og 10 har Mdtantimune i vedtak om oppstart av
reguleringsarbeidet bedt om at disse eiendommeanada i reguleringsplanen fordi arealene
ligger som vanskelig nyttbart restareal mellom ngminradet og riksvegen. Eiendommen gnr 19
bnr 31 er en hyttetomt/boligtomt som ligger sonliam halvay inn i omradet. Det foreslas derfor
at ogsa dette arealet tas med i neeringsomradeteficen ikke bebygd.
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Det er fglgende hjemmelshavere innenfor planomradet

Gnr Bnr Hjemmelshaver

18 9 B@HN MARTIN HOPLAND

18 10 SALE PER ATLE

19 1 RYLAND LLOYD

19 2 SAGSTAD KNUT JOHAN

19 31 TOFT MARIT IRENE OG TOFT GEIR OLAV
22 1 MJATVEIT HELGE INGE

22 3 MJATVEIT AGE

Arealbruk i dag

Det er ikke dyrka mark innenfor planomradet, mendnédade lauvskog og planta barskog. Det er
skogbruksdrift innenfor planomradet. Et areal pd @alaa pa eiendommen gnr 19 bnr 2 har veert

benyttet som massedeponi for inerte masser sonogstein.

Tilkomstvei

Omradet har tilkomst fra riksvei 564. Statens vegvehar tidligere satt krav om at utbygging i
dette omradet ikke kan tillates far riksvei 564itredret mellom Dalstg og Mjatveit. Dette
veiprosjektet er na finansiert og Statens vegvaseeider med byggeplaner for prosjektet.

Naeringsomradet ligger 27,5 km fra Bergen sentruém.N/borgtunnelen star ferdig vil
kigreveien bli innkortet med 4,8 km til 22,6 km.t@e ogsa planer om a bygge Eikastunnelen,

noe som vil korte ned kjgreveien med ytterlige@ .
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Oversiktskart Bergen — Frekhaug
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g

= cksisterende vei totallengde 27,5 km Bergen sentrum - Frekhaug 0

s fremtidig vei
Mal 1:100.000 @A4
Dato 14.11.2008
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Spesielt om utnyttelse av omradet

Planomradet er aktuelt for plassering av ny gjekéstasjon. Nordhordlan og Gulen
Interkommunale Reholdsverk (NGIR) gnsker a leggkgjenbruksstasjonen i Knarvik og flytte
drift av denne til Kjevikdalen. Dette betyr at Mettbeboerne far 20 km lenger reise til
gjienbruksstasjonen enn far. Det vil derfor veere mdpbpolitikk a etablere en gjenbruksstasjon
sentralt plassert i Meland kommune. NGIR signatisbehov for en gjenbruksstasjon pa ca 5 daa,
dersom det i tillegg skal inn anlegg for biobrenaledr arealkravet til 10 daa.

Flere starre og sma bedrifter er inne i sgkepresdss a finne egnet areal som ligger sentralt
plassert i forhold til et utbygd veinett utenforrBen kommune. Arsaken til dette er blant annet at
mer sentrumsnaere arealer blir tranformert til lzokgl, men ogséa stadig mer problematiske
trafikkforhold i Bergen sentrum gjgr en slik utuikd naturlig.

Forhold til statlig og fylkeskommunal planmyndighet

Generelt frarader bade fylkesmannen og fylkeskonenuat det startes opp reguleringsplaner for
areal der arealbruken ikke er avklart i overorgriah (kommuneplan). | spesielle tilfelle der
reguleringsplanen omfatter viktige samfunnsintexekan det likevel vaere riktig & starte opp
reguleringsarbeidet far arealbruken er avklartmkouneplanen, forutsatt at det er bred politisk
enighet om tiltaket.

Forslagstiller vurderer det slik at det er av s@mfunnsmessig betydning for Meland kommune a
veere forberedt pa den veksten som vil komme i Bemggionen, og at det derfor er
hensiktsmessig om en sa raskt som mulig kan fdegtad naeringsomradet pa Dalstg — Mjatveit.

Tekniske anlegg

Vei

Arealet ligger inn til riksvei 564 og vil fa avkijiag til denne veien. Det foreligger godkjent
reguleringsplan for utvidelse av riksvegen og Sisteegvesen arbeider i disse dager med
byggeplaner for veiprosjektet. Det forventes aveivil sta ferdig i 2010-2011. Vegkontoret og
Meland kommune er enig om & velge standardklasse$0 km/t som fartsgrense for den nye
veien. Stoppsikt for denne veiklassen er 70 métermal veibredde har kjgrefelt 2x3,25 m og
skuldre pa hver side pa 1,0 m. GS-vegen langs mesbR er planlagt 3 m bred og er separert fra
hovedvegen med en rabatt pa 3,0m. For utforminkyyss mellom riksvegen og avkjgrsel mot
neeringsomradet har vi lagt til grunn vanlig T-krysen avkjaringsfelt og sikt-trekant med 10 x 84
meter (70 x1,2). Pa illustrasjonsplan for naeringsatet er veilgsningen vist, det er tatt
utgangspunkt i forelgpige detaljtegninger av 0895ra Statens vegvesen.

Vann og avilgp

Langs omradet gar det kommunal hovedvannlednikgsiannforsyning til omradet er sikret via
denne. Avigp kan enten skje til nytt boligomradédjatveitmarka eller til ny kommunal
avlgpsledning som i 2009 ble bygd til Dalstga.

Elektrisitet
Det ma fgres nytt elektrisk anlegg inn i omradatHpyspentlinje som gar rett sar for omradet
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(grenser til gnr/bnr 22/1 og 22/3). BKK gjar oppksam pa at det ma avsettes areal for
nettstasjon. Det er viktig at ny nettstasjon plesseentralt i forhold til effektuttaket i omradet.

Tele
Telekabler gar forbi omradet parallelt med riksvege

Bygg
Det er ikke eksisterende bygg i planomradet, megrpd 9 bnr 1 er det en eldre trebygning som
star til nedfall.

Kulturminner

Fornminner (far 1537)
Ved sgk pa Bergen museum sine nettsider; Per $@&its”Farhistoriske minne pa Vestlandet”
finner vi ikke at det er fornminner pa tomten.

Nyere tids kulturminner

Ved befaring er det registrert fire kulturminnea fryere tid innenfor planomradet. Kulturminnene
er kartfestet og det er vist foto av objektenegamingen "Kulturlandskap”. Kulturminnene antas
& ha mindre verdi og dreier seg om en eldre treinggsom er halvveis nedfallet, to grunnmurer i
naturstein, og en steingard som fglger den vestrelemsgrensen for gnr/bnr 22/1.
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~ 3

Objekt 1, se Iturinekt Sld, |n Iger vestre
eiendomsgrense av gnr/bnr 22/1

Av disse objektene oppfatter vi steingarden somrdest interessante fordi det er en stor struktur
som forteller om inndeling av eiendommene pa stedlejekt 3 oppfatter vi ogsa som interessant
fordi dette trolig er snakk om rester av et bygmdue benyttet for tarking av torv. Dette objektet
forteller om gamle driftsmater og omradets bruk,tdevtaking til brensel var en viktig del av
landbrukets naturhusholdning.

O'bjekt 3, se kulturminnekart side 13, rester alpyefg som trolig ble
benyttet til tarking av torv
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Tegnforklaring

@ vatmark
@ ‘gamle driftsveger
steingard

m 'saugjerde

bildenummer
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[P dint 5 2 e
Kartet over viser kulturminner fra nyere tid innenplanomradet.
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Landskap og terreng

Hgyde og stigningsforhold

Haydelagskartet viser de forskjellige hgydenivdemraradet. Terrenget er preget av to lavere
arealer, i vest rundt de to tjernene og i gst melmr/bnr 22/1 og 22/3. Det laveste punktet i
vatmarksomradet i den vestre delen av planomréagtgtr pa kote +42.4m og laveste punkt i den
gstredelen av omradet ligger pa kote + 41.8m. Hgyesreng i planomradet finner en inn mot
den sgndre eiendomsgrensen for gnr/bnr 19/31 méetemghgyde pa ca 70 moh.

Hoyde o.h.
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[ J7-eem
[Jes-ezm
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-55'Snm
[so-44m
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] ss-2m
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Heydelagskartet pa bildet over viser hver 5. matarkert med ulik farge. Planomradet er
markert med stiplet strek.

Helning
Bratte helninger finnes pa fem steder i planomradet

- Skraningene fra massedeponiet mot vest til derrdtiggende vatmarken rund Dalstjgrna.
Det er en bratt skraning med helning ca 1:2 vastfassedeponiet, her faller terrenget frar
fra 55moh til 43moh.

- Skraninger gst for Dalstatjgrna og bekken som remae sgr Her faller terrenget fra
bakketoppen pa den gamle driftsvegen fra ca 55mdrtihvatmarken som ligger pa ca.
42moh.

- Skraninger rund et hagyereliggende areal sgr fobgnd9/1. P& vest- og nordsiden av det
hayereliggende omradet finner vi noen bratte skigani

- Skraninger pa begge sider av vatmarken Kloppedsegmr/bnr 22/1. Skraningen pa
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nordsiden er bratt og terrenget faller her fra@aéh til ca 51moh.

- Skraninger pa begge sider av vatmarken Kloppedzseynr/bnr 22/3. Her er det spesielt
skréningene mot gst og rundt to haydepunktene ordtsom er mest bratt. Terrenget
faller her fra ca. 54moh til 42moh.

U = 80
A Helningsgrad
| D 1 = . ‘\35 l:] >25%, 1:4
- ‘ @ % j;?@ B > so%. 12
D ‘ N NN ) Koy "
3 \ : uss 3 Q
< ) Q <
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Kartet pa bildet over viser kanter og helningerénfor planomradet.

Landskap

Tabellen under viser landskapstypene i planomradet:
Naturtyp Areal
Fastmark med barskog 110da (60%)
Vatmark uten skog 32da (18%)
Skogkledd vatmark 11da (6%)
Fastmark med blandingskog  11da (6%)
Massdeponi 12da (6%)
Fastmark uten skog 5da (3%)
Tjern 2da (1%)

SUM areal 183 da (100%)
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Planomradet bestar hovedsakelig av fire bruk:

Gnr 19 bnr 1 er vist i kommuneplanen som LNF-omrétdanen omfatter et areal pa ca 64,7 daa
hvorav det meste av arealet er en sammenhengeogieigkmed 58 daa produktiv skog. Fra
kommuneveien til Dalstg ble det i 1980 bygd en éskegsvei pa 480 meter inn i denne skogen.
En myr pa 11 daa ble i 1982 grgfta og tilplantanRifeltet har senere veert gjgdslet og ryddet for
lauvtraer. Skogteigen har i dag en stdende kubikkenpg& mellom 500 og 600 kubikk. Av dette er
56 % gran/sitka, 41 % furu og 3 % lauvtrevegetasfotig tilvekst er beregnet til 0,28 m3/daa.
Boniteten er 45 % hgy og 55 % middels boniteteb#differensieringsplanen er arealet registrert
som A omrade, klassifisert som middels til godegtkuksareal. Det er gitt statlig og kommunale
midler til bygging av vei, oppgrafting av myr, ptang, gjgdsling og etterrydding i plantefelt.

Gammel driftsgpa eiendommen gnr/bnr 19/1

Helt vest pa eiendommen ligger Dalstatjgrna og aétsomradene rundt denne samt bekken som
renner ned til Dalstg. Det er ogsa vatmarksomrgéédiver side av bekken. Arealet kan
karakteriseres som gjengroingsmyr, slike myrer tjgxd er viktige vatmarksomrader i forhold til
biologisk mangfold. Vatmarksomradet er registr&ainmunens naturtypekartlegging, men ikke
undersgkt. | sammenheng med registrering av biskogiangfold (Direktoratet for
naturforvaltning) er tjernet registrert som deleawvlokalt viktig naturtype. | Dalstjgrnane og i
bekken som renner ned til Dalstg er det en lok&tgiamme.
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Dalstjgrna

Gnr 19 bnr 2 er vist i kommuneplanen som LNF-omrédanen omfatter et areal pa ca 55,8 daa .
Her har kommunen gitt tillatelse til en jordtipp #8000m3. Jordtippen dekker et areal pa ca 10
daa. Tillatelse til fylling av masser gjelder fraifr31.12.2010. Pa denne eiendommen vest i
planomradet ligger Dalstjgrna med varmarksomradenét. Dalstjgrna er ogsa del av den lokalt
viktige naturtypen som er nevnt for gnr/bnr 19/&sten av LNF-arealet pa bnr 2 er i hovedsak
furu i hogstklasse 4 og noe gran. Boniteten er eigld

Masdepniet pa gnr/bnr 19/2
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Gnr 22 bnr 1 er vist i kommuneplanen som fremtljggeomrade, erverv. Planen omfatter et
areal pa ca 41,7 daa. Arealet bestar av en stergdes myr, noen mindre myrdrag som er
skogkledd og barskogvegetasjon, hovedsakelig @ekken som kommer inn i omradet fra
gnr/bnr 19/1 falger et daldrag, Kloppedalen, oghegrvidere mot gst inn pa eiendommen gnr/bnr
22/3.

Bekkedrag @st pa gnr/bnr 19/1

Gnr 22 bnr 3 er vist i kommuneplanen som fremtljggeomrade, erverv. Planen omfatter et
areal pa 16,2 daa. Eiendommen grenser mot bnio®iogl i gst og bestar av en skogkledd kolle
inn mot disse eiendommene samt et stgrre myrdmaggsw i nord-sarlig retning. Ellers er her noe
fastmarksareal pa de hgysete knausene i gst. Bekkeffiglger Kloppedalen mot gst brekker av
mot s@r-@st og renner ut av planomradet.

5

Bildet viser bekken som renner ut av planomradepaeeiendommen gnr/bnr 22/3
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Tegnforklaring

- Fastmark med barskog
- Fastmark med blandingskog
- skoglos fastmark

- skoglas myr

[ stookesamyr

[ penertarcal

[ v

Markslagskartet pa bildet over viser de forskjedli@andskapstypene i omradet. Planomradet er
markert med stiplet strek.

7. UTREDNINGER | HHT FORSKRIFTER OM KONSEKVENSUTRED NINGER

Det er vurdert slik at planarbeidet ikke utlgsenkom konsekvensutredning. | forskriften er det
ikke nevnt at naeringsomrader i seg selv skal kora®utredes, slik forskriften er utformet
fremgar det at konsekvensutredning skal vurdenesdringsbygg med bruksareal pa mer enn
5000 m2. Under er sitert fra forskriften:

§ 3. Planer og tiltak som skal vurderes etter faftdn § 4

Falgende planer og tiltak skal behandles etterkoften kapittel Il dersom de kan fa vesentlige
virkninger for miljg, naturressurser eller samfuijin kriteriene i § 4:

1. Reguleringsplaner etter plan- og bygningsloversdm planen omfatter eller fastsetter
rammer for senere vedtak om fglgende tiltak elidksemheter:

a) neerings-, lager- og kontorbygg, samt offentbggg og bygg til allmennyttige formal, med et
bruksareal p& mer enn 5.000 m

Pr i dag foreligger det ikke konkrete byggeplamerde enkelte tomtene som er avsatt innenfor
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reguleringsomradet, tiltaket med type bygningearrsise, tidshorisont for utvikling av omradet,
staypavirkning, antall arbeidsplasser etc er derikiezlkjent.

8. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Arealdisponering

| forslag til reguleringsplan er ca 112 daa sattilaveeringsomrade, ca 20 daa til naturvernomrade
og ca 37,5 daa er satt av til friluftsomrade. Fromradene er lokalisert vest og sgr i omradet
ved Dalstjgrni og Dalstatjarni, og i gst mot Sveasdillegg er det satt av areal til
buffersone/parkbelte. Det er planlagt en adkorhsttiringsomradet fra Rv 564. Adkomsten er
plassert sentralt i omradet, pa en strekning medsgd. De interne veiene er dimensjonert for
vogntog VT med 7 meter kjgrebanebredde, 1 metddskog 2,5 meter bredt fortau.

Teknisk infrastruktur
Tilfarsel av elektrisk kraft regner vi med vil lita eksisterende hgyspentlinje som ligger sgr for
planomradet.

Vei

Det legges opp til at interne veier anlegges sdlesfeei med felles avkjgrsel. Det legges fortau
langs ene siden av veien. Interne veier dimensgsier vogntog, veiene skal ha kjgrebanebredde
2x3,5 meter med 0,25 m skulder mot kantstein psseten og 0,75 m skulder pa andre siden, i
tilegg kommer fortau med bredde 2,5 meter.

Risiko og sarbarhet (ROS)

Slik vi ser det er risiko og sarbarhet farst ogrfse knyttet til type virksomhet som vil bli etaklér
omradet. Det kan vaere miljgpavirkning ved avrentiingassdrag, lagring av farlig avfall,
eksplosjonsfare, brannfare, stgy etc. Da det ikka/klart hvilke virksomheter som skal inn i
omradet vil vurdering av risiko og sarbarhet méttgttes opp mot hver enkelt byggemelding og
vurderes i forhold til virksomhetene som skal etads.

Overvann

| et omrade som tilrettelegges med store sammeneiegfaste dekker, grus og asfalt, vil
avrenning til eksisterende vassdrag innebeere riSikettelegging for neeringsarealene innebaerer
en endring i vannhusholdningen i omradet, svamkgeffe(der myr og vegetasjon trekker til seg
vann og farer til forsinket avrenning) forsvinnavyenning skjer raskere — og dette kan fare til
flomproblemer i vassdraget nedstgms tiltaket, geddr det er bekkelukkinger og rgr kan det
oppsta oppstuving av vann med tilhgrende lokalepeoblemer og erosjonsproblem som resultat.

Forurensing av overvann kan ogsa veaere et problemagpingsomrader, saerlig hvis det etableres
virksomheter som kan tenkes a gi utslipp til ovansystemet, det vaere seg med matolje, fett,
saper, lgsningsmiddel, farge, diesel, mineralbimsin etc.

Planomradet drenerer bade vestover til Dalstjgrmaee bekkelgpet ned til Dalstg, og gstover
mot Mjatveitvassdraget der det er en stamme mesheigling. Det biologiske miljget i
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vassdragene er saerdeles sarbart for avrenninglgpubg det ma derfor forutsettes at det
tilrettelegges med overvannsystem som er godtihékhindre at det skjer ukontrollerte utslipp.
Det kan f.eks settes krav om etablering av oljellésk, overvannsbasseng, rensebasseng, siltduk
etc for & ha kontroll pa avrennings-situasjonend@mne grunn legges det inn i forslag til
reguleringsbestemmelser at det skal lages en ratamfg vann- og avlgp som ogsa omfatter
overvannshandtering. VA-rammeplanen skal foreliigge2 gangs behandling av
reguleringsplanen.

Vassdrag, avbgtende tiltak

Firmaet Norsk Natur Informasjon er engasjert fouédere avrenning til omkringliggende
vassdrag og for a komme med forslag til avbgateifidé.t Deres arbeid er oppsummert i NNI-
rapport 214-2009 rapporten skriver NNI falgend€or a sikre en langsiktig overlevelse av den
lokale populasjonen av elvemusling knyttet til delre deler av Mjatveitelva, Meland kommune,
er det viktig med konkrete hensyn ved ny utbyggnmgen vassdragets nedbgrsfelt. Den aktuelle
utbygging av et nytt industriomrade i Mjatveitmakan medfgre negative pavirkning pa
elvemuslingene via pavirkning pa det akvatiske g&tsn via endret vannkjemi og tilfarsel av
finpartikuleert materiale. Mest aktuelt er partikkelrensing, knyttet til tilfagrsel av finpartikulger
materiale ved gjennomfaring av utbyggingen (graipgengning/behandling av masser) av det
aktuelle industriareal, men ogsa i driftsfasen tawtieygd industriomrade vil avrenning fra nye
flater, inkl. asfalterte flater, kunne pavirke véisgjet og med negative effekter pa en sarbar
bestand av elvemusling, en nasjonalt truet art.

Det mest aktuelle, avbgtende tiltak er & etablerakeatisk rensepark, bestaende av minimum 3
etterfalgende dammer, der bade utfelling og opptakgnskede partikler og ulike kjemiske
stoffer kan finne sted. | forhold til mulige negatieffekter fra selve industriomradet kan fysisk
utfelling og biologisk opptak/rensning oppnas vedrarensepark etableres i grenseomradet i
sargst, der all avrenning sikres tatt inn via rpageen. Renseparken ma etableres far selve
utbygging av industriomradet tar til.

Nar det gjelder hensyn til vassdraget i vest, @alsta, inkl. myrene med Dalstjgrna, bar det i
grensen til industriarealet legges ut en mindrésain hindrer avrenning til dette vassdraget ved
utbygging og drift. Dette tiltaket bar ogsa komnéepbass far industriomradet bygges ut.

Ellers er det viktig at det i driftfasen av indistnradet pa Mjatveit etableres rutiner som sikrer
mot ugnsket tilfarsel til begge vassdragene, fseeipel & minimalisere risiko for forurensning av
vannforekomstene.

Skrenter

Naeringsomradet er tenkt som er planert areal é@@855-60. De hgyest liggende arealet
innenfor planomradet ligger pa kote 70. Dersom lexgngsplanen realiseres vil det bli
fiellskjeeringer med max hgyde 10 meter inn motdtksnse terreng. Det forutsettes i
bestemmelsene til planen at slike skrenter sikred gperde.
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Gjenvinningsstasjon

Stasjonen foreslas utformet i henhold til erfaring@m Bergen Interkommunale Renholdsverk
BIR har gjort seg i forhold til gjenvinningsstasgni Asane i Bergen. Basert pa disse erfaringene
er det laget en systemskisse som viser arealet.

Gjenvinningsstasjonen ma oppfylle gjeldende mitig-sikkerhetsforskrifter. Alle arealer som
trafikkeres med tunge kjgretgy ma ha tilfredsstile fundamentering og skal veaere asfaltert.

Gjenvinningsstasjonen er delt i tre deler:
- kjerneomrade med sorteringscontainere
- lagringsplass for tomme og fylte containere
- omrade for deponering av jord, stein og hageavfall

Kjerneomrade med sorteringscontainere

Omradet hvor kundene sorterer privat avfall erngemradet av miljgstasjonen. Her er det viktig
& etablere en stor parkeringsplass med god tilkobrsradet skal ligge naer hovedinnkjarsel til
gjenvinningsstasjonen fordi dette er den mest beis#d av stasjonen.

Systemskissen viser et forslag som inneholder gmimger ved siden av sorteringscontainerne.
Den ene er en bygning der nadvendige kontor- ofpapprom er lokalisert, den andre er en apen
bygning med tak for lagring av farlig- og elektrskiavfall. Taket gir beskyttelse mot nedbgr slik
at en unngar at skadelige stoffer kommer i kontatl sigevann til jordsmonn. Bygningen ma
konstrueres i henhold til gjeldende miljg- og siietsforskrifter.

Lagringsplass for tomme og fylte containere

Nar en sorteringscontainer er fylt skal den blarkjivekk fra sorteringsarealet til en lagringsplass
som ligger ved innkjglringen til miljgstasjonen.ria blir den transportert bort fra
gjenvinningsstasjonen med lastebil. Tommen contaibbr og lagret her fagr de blir tatt i bruk
inne pa sorteringsplassen. Alle veger, kurver ogjioringer i miljgstasjonen ma veere utformet
for lastebil.

Omrade for deponering av jord, stein og hageavfall

Pa gjenvinningsstasjonen er det ogsa et areakfuarimling av kvist og hageavfall samt
deponering av jord og steinavfall. Ved innkjgrseiédette arealet finner kundene containere for
jord og stein, samt et areal for deponering av heigdl. Kvern og parkeringsplasser for maskiner
skal finnes i naerheten for a unnga ungdvendig p@msResten av arealet er forbeholdt bruk for
deponering av kvernet materiale.
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Areal med tak for farlig- og
Parkeringsplass for ansatte elektronisk avfall

kvist / hageavfall
kvern

DII\IIIiIHIIIIHIIII\I!’A" g

Kontor- og
oppholdsbygning

Areal for deponering av

kvernet materiale

tomme og fylte containere / Sorteringsareal med
containere f

Over vises systemskisse for gjenvinningsstasjonen.

Neeringarealene

| forslag til illustrasjonsplan for arealet er dgt et areal avsatt til kombinert formal
forretning/konor/industri. | reguleringsbestemmalksélir det satt krav om utarbeiding av
bebyggelsesplan for dette arealet.

Reguleringsplanen setter krav om max 50%BYA. Maxehwyde er satt til + 18 meter og max
gesimshgyde er satt til 15 meter.
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Arealoppgave

Under falger en arealoppgave for de ulike omradiemenfor reguleringsplanen.

OMRADE AREAL
111 — Frittliggende smahusbebyggelse 0.6 daa
140 — Omrade for industri/lager 10.1 daa
310 — Kjgreveg 0.1 daa
611. — Parkbelte i industristrgk/buffer 10.3 daa
613 — Friluftsomrade (pa land) 37.5daa
650 — Naturvernomrade (pa land) 19.9 daa
710 — Felles avkjarsel 1.9 daa
720 — Felles gangareal 0.7 daa
921 — Forretning/Kontor/Industri 101.8 daa
TOTALT ca 183 daa

9. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Reguleringsplanen innebaerer regulering av et sthattromrade pa 183 daa i Dalsta-
Mjatveitomradet. Av det totale arealet pa ca 188 @a57 daa avsatt til neeringsformal i
kommuneplanens arealdel. Det resterende areale2téaa er LNF-omrade. Av det totale arealet
er ca 68 daa foreslatt avsatt til friluftsomradatunvernomrade og bufferomrade, det vil si at ca 58
daa LNF-omrade foreslas omdisponert til naeringéafeadisse 58 daa er mesteparten av arealet
en sammenhengende skogteig, og et mindre omradassedeponi.

Tilrettelegging for naering pa arealet betyr at kaimem kan tilby egnede naeringstomter sentralt
plassert i kommunen. Dette betyr igjen mange adptgdser for Meland kommune, a tenke seg at
tiltaket genererer minst 300 arbeidsplasser er ikkaelig.
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10. UTTALELSER OG MERKNADER

Etter varsling er det mottatt fgalgende merknader:

Fra: Dato:
Hordaland fylkeskommune, kultur og idrettsavdelinga 07.04.09
Jan Erik Sagstad 20.04.09
BKK nett AS 20.04.09
Kjetil Tufte 21.03.09
Fylkesmannen i Hordaland 21.04.09
Statens vegvesen 21.03.09

Under er det gitt ett sammendrag av de innkomn&maelene. En kort kommentar til hver
merknad viser hvordan merknaden er ivaretatt vitksre planarbeidet.

Hordaland fylkeskommune, kultur og idrettsavdelinga
07.04.09

Fylkeskommunen er generelt skeptisk til planleggimgomrade i strid med overordna plan. Nar
det gjelder regionale interesser ber fylkeskommuorarat forslagstiller ngye vurderer regional
arealpolitikk slik den gar fram av fylkesplanenfgtikesdelplaner etc.

Seksjon for kulturminnevern og museum minner omiokumentasjon av kulturminnner og
kulturmiljg skal gjgres pa et tidlig stadium i planlegging . Det bes om at eventelle
kulturminneinteresser blir omtalt, verneverdienedeut og tatt hensyn til i det videre

planarbeidet. Fylkeskommunen har i dag ikke kjeapa automatisk freda kulturminner eller
andre verneverdige kulturminner innenfor planomtade finner det nadvendig med en befaring
far de kan gi uttalelse til planen, for & vurdene tiltaket kommer i konflikt med hittil ikke
registrerte kulturminner. Ved befaringen vil detldgtatt stilling til om det er ngdvendig med en
arkeologisk registrering. Det gjares oppmerksoratpdet er tiltakshaver som ma baere kostnadene
med en slik undersgkelse.

Kommentar:
Ingen kommentar
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Jan Erik Sagstad
20.04.09
Sagstad har en rekke synspunkt og spgrsmal:
- Etterlyser en begrunnelse fra kommunen vedr betwoytferligere neeringsomrader
- Spar tiltakshaver om hvorfor det ikke tilrettelegder boliger i stedet for naering
- @nsker & vite hva slags industri det er snakk om
- Har stor interesse for Dalstjgrni og Dalstatjgmiemsker a vite om tiltak som skal
forhindre forurensing av vannene.
- Hvordan lgses overvannshandtering
- Hvordan ivaretas fauna rundt vannene
- Hvordan skal retten til torvtaking sikres eller bjpe
- @nsker & fa bekreftet at tilkomst ikke blir via Balvegen
- Opplyser om inversjonsproblematikk ved spesiellefodeold

Kommentar:
Sagstad sine spgrsmal er sa langt som mulig besfaeliggende planbeskrivelse.

BKK nett AS

20.04.09

BKK gjar oppmerksom pa at det i omradet er hgyd@dier, lavspentkabler, lavspentlinje og
bredband. En evt konflikt med BKK sine anlegg m&dstes av utbygger dersom ikke annet er
avtalt. Hvis utbygging krever forsterking av BKKneianlegg vil det bli regnet anleggsbidrag etter
gjeldende regler. Det ma avsettes areal for nejtstalersom ikke eksisterende nettstasjon kan
forsyne nye bygninger. Det er viktig at ny nettgiagplasseres sentralt i forhold til effektuttaket
omradet, det gnskes derfor et samarbeid om plaggeri

Kommentar:
Ingen kommentar

Kjetil Tufte

21.03.09

Tufte fremhever at planomradet er et verdifulltumamrade med elv, myr og et rikt mangfold av
fugle- og dyreliv. Han etterlyser et bufferomradetinebyggelsen i gst og mener det er av stor
betydning at gstre del av planomradet, langs mgeeelven helt frem mot riksvegen, blir regulert
til grent-omrade. Han fremholder at det pa denneemskapes en gijennomgaende korridor bade
som naturlig turvei helt frem til riksvegen og sboiffersone mot bebyggelsen i gst med bevaring
av myren, elven, naturliv og dyreliv.

Kommentar:

Arealet mot bebyggelsen i gst er satt av til nasdngrade i gjeldende kommuneplan. Merknaden
er likevel imgtekommet ved at ca 10 daa er sastoaw friluftsomrade og buffer mot gst. Det er
ogsa avsatt buffer mot vei, og naturvernomraderidgftomrade er avsatt i vest.
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Fylkesmannen i Hordaland

21.04.09

Fylkesmannen er kritisk til reguleringsplaner sédkeier i samsvar med overordna plan.
Planomradet for denne reguleringsplanen bgar daxfgrenses til den delen som er avklart i
kommuneplanen. Om tilgrensende areal skal legggknzeringsformal bgr avklares i forbindelse
med rulleruing av kommuneplanen, Det pagar fortieearbeid med tettstedsanalyse for
Frekhaug, dette tilsier ogsa at vurderingene khtittdette omradet bar sees helhetlig.

Det bgr vurderes om planen utlgser krav til konsekutgreiing. Nar det gjelder naturkvaliteter i
omradet vises det til rapporten Naturtyper i Melanchmune der Dalstjgrna er kartlagt som et
lokalt viktig naturomrade.

For andre innspill til planarbeidet vises det ghgrell informasjon om oppstart av arbeid med
reguleringsplan etter plan- og bygningslova sora finne pa Fylkesmannen sin nettside.

Kommentar:

Tiltakshaver og plankonsulent vurderer det slikiltket ikke utlgser krav om
konsekvensutgreiing. Det viktige naturomradet j@ohéne i vest er tatt vare pa ved at det er
regulert inn et starre friluftsomrade rundt disSzlve tjernene og vatmarka er foreslatt regulert
til spesialomrade naturvern.

Statens vegvesen

21.03.09

Statens vegvesen opplyser om at det foreliggerjgatlkeguleringsplan for opprusting av riksveg
564 pa strekningen forbi de aktuelle eiendommemane reguleringsplanen ma legges til grunn
for det private planarbeidet. Det kan ikke paregiiiedelse til ny adkomst til planomradet uten at
planforslaget viser sanering av eksisterende asigweller samling av flere i et nytt felles krygs
riksvegen. Statens vegvesen har tidligere satt émaat utbygging i dette omradet ikke kan
tillates far riksveg 564 er utbedret mellom DalstgMjatveit. Ved utarbeidelse av forslag til
reguleringsplan skal handbok 017 fra Vegdirektdragges til grunn for teknisk utforming.
Statens vegvesen skal som hovedregel eie minimomat8r utenom kjgrebanekant eller til topp
skjeering eller bunn fylling + 1 meter. Der det @rtéu langs vegen skal avstanden til
eiendomsgrensen veere minimum 1,5 meter fra bakf&eau. Nagdvendig areal utenfor
kjgrearealet skal vises som "annet vegareal”.

Kommentar:
Det legges til grunn at Rv 564 planlegges etteretigjoneringsklasse S1 og 60 kmt. Krav til
vertikal kurvatur skal tilfredsstille klasse forgmtog. Stoppsikt er 70 meter.



