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. . ADVOKATENE
Nyheim — Straumsjoen

Pris 350 000,- P-rom 176 m2 ENOKSEN & STEIRO
Laneverdi 315000, Bruksareal 185 m?2 Postboks 53 TI£ 76 11 36 00

Byggear 1971 Salgsoppgave av 27.01.2012 8400 Sortland Faks 76 11 36 01




Prisantydning:
350 000,-
Verditakst:
350 000,-
Laneverdi:
315 000, -

. Lignings‘.:

345 895,-

~ 0 Bebyggelsen:
P-Rom: 176 m2
Bruksareal: 185 m2
Bruttoareal: 207 m2
« Byggear: 1971

~

N |
a\! Eiendomstype: Enebolig




Standard:
Moderne standard.

Innvendig;:

Stept dekke i underetasje. Malte og tapetserte plater pa
utforet vegg. Platekledd Himling. Trebjelkelag mellom
etasjer.

Laminat og belegg pa gulv i hovedetasje. Malte/tapetserte
plater. Vatromsplate oe brystningspanel pa
soverom. Platekled kkeninnredning av
laminat med oppwv: gg for oppvaskmaskin
med komfyr og av

Utvendig:

Underetasje oppfert av 25 cm betongstein, utvendig
slammet og malt. Vegg av isolert 4 tommers bindingsverk
utvendig bordkledd. Stort sett to-lags glassvinduer fra
ulike arstall i hovedetasje. Koblet vindu i underetasje.
Saltakkonstruksjon av sperrer med undertak av plast. Tak
tekket av aluminiumsplater.

Underetasje:

Kjellerstue, 2 soverom, tidligere kjokken, gang, vaskerom,
hobbyrom og bad.

Hovedetasje:
Vindfang, gang, stue; kjokken, 2 soverom og bad/wec.

Oppvarming;:

Elektrisk oppvarming.




Eiendom:

Nyheim - Eidet

Gardsnummer 66 bnr 62 i Bg i Vesteralen
Eiere:

Trine Charlotte Andreassen og Pall Gretar Vidarsson med en ideell
halvdel hver.

Overtakelse:

Overtakelse etter avtale. Se imidlertid serlige forhold ved
tvangssalg.

Vei/Vann/Avlep:

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei vann og avlep.
Reguleringsforhold:

Eiendommen ligger i re ade.

Tomten:

Eiet tomt pa 1 217,7 m2. Ikke konsesjonsbelagt.

Omkostninger:

Dokumentavgift pa 2,5 % av kjepesum. Ved salg til prisantydning
utgjor dette kroner 8 750,-.

Opplysninger:

Eiendommen selges som tvangssalg ved medhjelper. Dette
begrenser budgivers/kjopers rettigheter i forhold til et alminnelig
salg. Se ngye gjennom informasjon bakerst i salgsoppgave.
Vedlegg:

Takst med vedlegg

Informasjon til budgiver ved tvangssalg

Budskjema

Advokatene Enoksen & Steiro
v/Advokat Frank Steiro
Radhusgata 2 (Avishuset)
Postboks 53

8401 Sortland

frank@enoksensteiro.no

TIf: 76 11 36 00
‘ Faks: 761136 01




Matrikkel: Gnr. 66 Bnr. 62
Kommune: 1867 B@ (N.)
Adresse: Nyheim, Eidet 8475 STRAUMSJZEN

66/52

Bruksareal (BRA):  AREAL, P-ROM:
MARKEDSVERDI (normal salgsverdi) Enebolig 185,0 m? 176,0 m?

Kr 350 000

LANEVERDI:

Dato befaring: 15.08.2011
Kr 315000 Rapportdato 26.08.2011

Utfart av autorisert medlemsforetak i NTF f‘\

Siv.agr, Oddbjern Klaussen i? g

Pollen W/ TakseriNncsForBUND
8475 Straumsjeen

TIf76 1392 20

Mob 917 96 336

Epost: oklapo@online.no

Org.nr: 980489426

Sertifisert takstmann
Oddbjern Klaussen




Matrikkel: Gnr. 66 Bnr, 62 Siv.agr. Oddbjern Klaussen
Kommune: B@ (N.) KOMMUNE Pollen
Adresse: Nyheim - Eidet, 8475 STRAUMSJZEN 8475 Straumsjeen
TIf 76 139220
Mob 917 96 336
Epost: oklapo@online.no
Org.nr; 980489426

Rapporten er utfert av aulorisert medlemsforetak sertifisert av Norges TakseringsForbund (NTF) Etertrykk forbudt
1. Om rapporten
Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller akonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
neermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa
www.ntf.no.

Forutsetninger

Generelle forutsetninger:
Verditaksten er utfort iht. NTFs regler, NS 3840:2007 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealmaling'. Det
bemerkes at rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverd ige etter NS3940. Se
forevrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun basert pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det
er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er ikke flyttet pa mabler, tepper,
badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og ma ikke forveksles med
en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfare at det kan vaere skader/mangler
ved eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter a ha undersekt takstobjektet som beskrevet ovenfor Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektets tilstand, slik det fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet
far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feilimangler som bar rettes opp. Hvis rapporten er eldre
Lenn & maneder, ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og lanetakst er ingen tilstandsrapport. Norges TakseringsForbund anb at det ved
av boliger benyttes en Boligsalgsrapport med verditakst

Arealberegning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3340:2007 som utgangspunkt Presiseringer for enkelte arealbegreper og
definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i
‘Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2009'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder
for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfaring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-
ROM og S-ROM. Primeerrom- og sekundzerrom (P-ROM og S-ROM) Fordeling mellom disse er basert pa
retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilharer.

Maleverdige arealer: Sterre apninger enn nadvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende,
regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngar | apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens
areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige.

2. Konklusjon og markedsvurdering
Konklusjon
[Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 350 000

‘Anbefalt laneverdi: Kr 315000

Markedsvurdering

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens
marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet; starrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Laneverdi er
en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning Felgende vurdering er lagt til grunn ved
fastsettelse av markedsverdi (normal salgsverdi) for eiendommen:

Bolig beliggende i byggefelt pa Eidet, Det er gjort en del pakostninger pa boligen det siste aret, men en del gjenstar
spesiellt i underetasje.

Eiendommen ligger pa Eidet omlag 9 km nord for kommunesenteret Straume, og 1 km fra skole, barnehage og
butikk

Opparbeidet tomt med plenareal. Gruset innkjersel og parkering
Bebyggelse bestar av bolighus

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa besiktigelsesdagen Bygningens generelle tilstand, elde, slitasje og
synlige feil er registrert og tatt hensyn til i taksten. Generelt bar bygninger kontrolleres nasrmere enn det som normalt
gjares ved verditaksering mht avklaring av evt feil og mangler (tilstandsrapport)

Oppdr. nr: 20110029 Befaringsdato: 15.08.2011 Side:  2av7 .

Matrikkel: Gnr. 66 Bnr. 62 Siv.agr. Oddbjern Klaussen
Kommune: B@ (N.) KOMMUNE Pollen
Adresse: Nyheim - Eidet, 8475 STRAUMSJ@EN 8475 Straumsjgen
TIF76 139220
Mob 917 96 336
Epost: oklapo@online.no
Org.nr: 980489426

Rapporten er utfort av autorisert medlemsforetak sertifisert av Norges TakseringsForbund (NTF). Ettertrykk forbudt
Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold ut over de som evt. er nevnt i takstdokumentet. Ihht opplysninger
foreligger det ingen pabud fra (offentlige) myndigheter

3. Befarings- og eiendomsopplysninger

Rekvirent
[Rekvirerl av: [Pall G Vidarsson

Besiktigelse, tilstede
[Dato: 15.08.2011 [ Siv.agr Oddbjern Klaussen MNTF Takstmann TIf.. 76139220
Dokumentkontroll

Dokumenter fremvist: Skylddelingsforretning
Tegninger
Kvitt. off. avgifter
| Tidligere takst
| EDR
Andre dok./kilder: Eier
Eiendomsdata
Matrikkeldata: Gnr. 66 Bnr. 62

Hjemmelshaver: Andreassen Trine Charlotte
Vidarsson Pall Gretar

Tomt: Eiet tomt. Areal 1 217,7 m?
Konsesjonsplikt: Eiendommen er ikke konsesjonsbelagt
Adkomst: Offentlig adkomst til eiendommen

| Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann
Avlap: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp
Regulering: Eiendommen ligger i regulert omrade
Offentl. avg. pr. ar: Kr 7 974

Kjepesum: Kr 325 000 Ar/date: 19.09.2001 Fritt salg
Forsikringsforhold

‘ Kommentar: | Iflg eier er eiendommen for tiden ikke forsikret

Oppdr. nr: 20110029 Befaringsdato: 15.08.2011




Matrikkel: Gr. 66 Bnr, 62

Siv.agr. Oddbjern Klaussen

Kommune: B@ (N.) KOMMUNE Pollen
Adresse: Nyheim - Eidet, 8475 STRAUMSJ@EN 8475 Straumsjgen

TIF 76139220

Mob 917 96 336

Epost: oklapo@online.no
Org.nr: 980489426

n er ulfert av autorisert medlemsforetak sedifisert av Norges TakseringsForbund (NTF). Ettertryk forbudt

4. Bygninger pa eiendommen

Enebolig
Bygningsdata

[ Byggear:
Anvendelse:
| Ombygd:

1971
Tatti bruk
En del ombygd i forhold til opprinnelige tegninger.

Konstruksjon

Enebolig

| En enkel beskrivelse av byggverkets kenstruksjon og oppbygging

Utvendig
Underetasje oppfert av 25 cm betongstein, utvendig slemmet og malt. Vegg oppfart
av isolert 4" bindingsverk utvendig bordkledd. Stort sett to-lagsglass fra ulike arstall
hovedetasje. Kobletvindu i underetasje. Saltakskonstruksjon av sperrer med
undertak av plast. Tak tekket med aluminiumsplater.

Innvendig
Stept dekke | underetasje. Noe tilfarergolv med belegg og laminat. Malteftapetserte
plater pa utforet vegg. Platekledd himling. Trebjelkelag mellom etasjer. Laminat og
belegg pa golv | hovedetasje. Malte/tapetserte plater. Vatromsplater pa bad, Noe
brystniingspanel pa soverom. Platekledd himling. Kjakkeninnredning av laminat,
med oppvaskkum. Opplegg for oppvaskmaskin og komfyr med avtrakk. Bad
Laminatinnredning med heltre fronter. Innredning med servant, we og hjgrnedusj
med kar.

Kommentar

Standard:
Vedlikehold:

| Moderne standard
En del pakostninger de siste arene som nytt bordkle pa to vegger, samt byttet tre

vinduer. Oppusset soverom i underetasje og gang. Ny ytterder og kjellerdar. Ny

veranda. Hull i taktekke. Vinduer i stue og kjekken ma byttes. El.anlegg fra byggear, noe
uferdige installasjoner. Darlig verandader.

Arealer

Etasje

Bruttoareal Bruksareal BRA m?
BTA m* Totalt Primaer | Sekundaer
P-rom S-rom

Underetasje

Kjellerstue, soverom, tidligere kjekken,

103 89 82
gang, soverom 2, bod, bod 2, vaskerom,

Hovedetasje

| hobbyrom, bad
104 96‘ 94 2| Vindfang, gang, stue, kjgkken, soverom,
soverom 2, badwe, bod

[Sum bygning

207 185 176 9 |

Regler for arealberegning og maleverdige arealer se pkt.'Om rapporten’ og ‘Forutsetninger’

Romfordeling

Primzerrom | Sekundzerrom

Etasje
Underetasje

Kjellerstue, soverom, tidligere kjmkken, gang, |Bod, bod 2
soverom 2, vaskerom, hobbyrom, bad

I Hovedetasje

Vindfang, gang, stue, kjekken, soverom, Bod
soverom 2, badiwc

Oppdr. nr: 20110029

Befaringsdato: 15.08.2011 Side:  4av7 )

Matrikkel: Gnr. 66 Bnr. 62 Siv.agr. Oddbjern Klaussen
Kommune: B@ (N.) KOMMUNE Pollen
Adresse: Nyheim - Eidet, 8475 STRAUMSJBZEN 8475 Straumsjoen
TIF76 139220
Mob 917 96 336
Epost: oklapo@online.no
Org.nr: 980489426

Rapporten er ulfert av autorisert medlemsforetak sertifisert av Norges TakseringsForbund (NTF). Ettertryid forbudt.
5. Bm‘{agmngm
Arlige kostnader
Arlige kostnader

Off. utg../ev. eiend.skatt:

Ansatte vedlikeholdskostn.:

Sum kostnader Kr: 13 974
Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi er en beregnet verdi for bygningsmassen slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Fremkommer ved
4 beregne teknisk nyverdi for tilsvarende bygninger bygget etter dagens tekniske krav, med fradrag for
utidsmessighet, alder, vedlikeholdsmangler, skader og gjenstaende arbeider. Vedlikeholdsmangler og skader er kun
skjsnnsmessig vurdert pa bakgrunn av enkle visuelle cbservasjoner pa befaringstidspunktet

Normale byggekostnader; utregnet som for nyverdi etter dagens tekniske krav

Fradrag; verdireduksjon utidsmessighet, alder, vedlikeholdsmangler, skader og gjenstaende arbeider.
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Enebolig 3 130 000

Fradra: tidsmessighet, vedlikeh.mangler, tilst.svekkelser, gjenst. arbeider) 940 000 |
ygninger: _ 2190 000 |

~Pollen, 26,08.2011
/

P &<y e
Siv.agr Oddbjern Klaussen MNTF
Siv.agr Oddbjern Klaussen MNTF

Oppdr. nr 20116029 Befaringsdato: 15.08.2011




Matrikkel: Gnr. 66 Bnr. 62 Siv.agr. Oddbjarn Klaussen
Kommune: B& (N.) KOMMUNE Pollen

3 - Eidet, 8475 STRAUMSJ@EN 8475 St 2 "
Adresse: Nyhelm - Elde T 76 Wéas;;g% Matrikkel: Gnr. 66 Bnr. 62 Siv.agr. Oddbjarn Klaussen /' =

Mob 917 96 Kommune: B@ (N.) KOMMUNE Pollen { )
o 336 Adresse: Nyheim - Eidet, 8475 STRAUMSJ@EN 8475 Straumsjgen \
Epost: oklapo@online.no TIf 76 13 92 20 A~
Org.nr: 980489426 Mob 917 96 336
Rapporien er ullwftau atnr-sen tredlems(o;eIan seiferav Nrges TaksringsForburd (NTF) Eerryik frbust gf;ﬁr‘%‘é%ﬁ%(?;ggnem

Rapporten er utfart av autorisert medlemsforetak serifisert av Norges TakseringsForbund (NTF). Ettertryid forbudt.

Vaskerom
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sieiendomsdata.no

Data fra www.eiendomsdata.no
Dato: 14.08.2011
Kilde: Norsk Eiendomsinformasjon

Side 1 av1

EIENDOMSDATA
Kommunenr/navn:
Gnribnr:
Bruksnavn:

Areal:

Arealkilde:
Etablert dato:
Omsetningsdato:
Kjepesum:
Omsatt:

Tinglyst:

BYGNINGSDATA
Bygningstype:

Status

Antall etasjer:

Antall boliger.

Har heis

Oppdatert dato:

Etasje-navn:

ADRESSE
HJEMMELSFORHOLD

Navn:

Fedt:

Rolle:
Adresse
Postnr/sted:
Andel

Navn:

Fadt:

Rolle:
Adresse:
Postnristed:
Andel:

1867 B@
66/62

Nyheim
12177
Beregnet areal
21.01.1974
19.09.2001
325000

Fritt salg

Ja

Enebolig
Tatt i bruk
1

Nei
01.02.2008

Hovedetasje

Andreassen Trine Charlotte
12.07.1972
Hjemmelshaver
Tomasjordnes 152

9024 Tomasjord

12

Vidarsson Pall Gretar
05.03.1972
Hjemmelshaver
Eidet

8475 Straumsjoen
112

Datagrunnlag kemmer fra Statens Kartverk, og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk

Eiendomsinformasjon. Bruker er kjent med at

ppl kan veere uf

ikke ajour eller det kan forekomme feil. Bruker

eller annen part kan ikke gjare noe ansvar gjeldende overfor leverander eller programleverander

Gardskart utskrift A4

Side 1 av 1

Gardskart
1867 - 66/62/0

Malestokk: 1:2000
gkog
landskap

Ajourferingsbehov meldes
til landbrukskontoret

Utskriftsdato: 14.8,2011

Teagnforklarin eal i dekar’
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Skog, sars hog bonitet
Skog, hog bonitet
Skog, middels benitet
Skog, lav bonitet
Uproduktiv skeg

Myr

Jorddekt fastmark
Skrinn fastmark
Restareal

Kartet viser en presentasjon av
valgt type gdrdskart for den valgte
landbrukseiendommen. I tillegg
vises bakgrunnskart for
gjenkjennelse

Arealstatistikken viser arealer i
dekar av de ulike arealklasser for
landbrukseiendommen

Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i
arealtallene.

Eiendomsgrenser
.... Gamle markslagsgrenser fra
N5raster

http://gardskart skogoglandskap.no/ngnijos/plot?kartutsnitt=1&aformat=A4&malesto...

14.08.2011




Baardsen & Co., Falden.
3.
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Ttrldag,  den

menn skylddelingsforretning over-gdeden .

g.nr. Zt‘ 4 ) S ¥

herred. Forretningen er forlangt av

som har grunnbokshjemmel til den ciendom som er forlangt delt.?)

Mennusoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®)som  skjonnsmenn
i g
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Hvis rekvirenten ikke har gronnbokshjemmumel, blic forretningen ilke & anta til tinglysing med mindre rekvi-
yenten ved dom er kjent eiendomsherettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt, (Skylddclings-
lovens § 1.)

Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevot i lov ne. 1 av 1, juni 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, under: rive folgende erklaing som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med 1deli
(nrrcmingm\. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt very som skjonnsmas samvittighetsfulle

etter beste overbevisning [s— .19

Hyvis nocn av de i f»m:-..mmw interesserte parter eller naboer ikke muu-r mi det i forretningen opp!

det er godtgjort at varsel cr gitt dem eller for nabocrs vedkoramende om det er funnct wnodvendig & varsle
dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

Se skylddelingslovens §§ 3 og %. Grensene mot naboeiendommen blic ikke & beskrive dersom disse eiere jkke
er 1l stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i marken i
forbindelse med »k\lxld-‘hn"ln {laver § 7), mh grensebeskrivelsen tillike snncholde det n\vd\rndiv_m herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsfo at heftelsen skriftliz
et vedtatt av den som har gromibokshjemmel tl den eiendom som heftelsen skal hvile ph (lovens § 5.

i -

,’\{‘ e /11 L& (—'U"\L Bt 4 LL&

) 7 —_ /o
Aieatbhe Al (’__b"'-ft‘ o "% L Y L 5

1. Omfatter den ciendom som skal delcs, jordbruk med skog ?

2 ‘- 4 hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den skog som er nodvendig til husbehov og gardsfornodenhet ? g

3. Qmfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker ?

ik

AR




4, Far livert av de jordorus
den fjellstrekning som er nodvendig
] g ; i
jordstyre.t)
Hvis sporsmél 1 besvares med ja, og sporsmd svares med nei, eller hvis sporsmél 3 3 |
besvares med ja, og sporsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmél & besvare: Jordstyrets uttalelse: |

s o stemmelse med noraland
5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen ? — o T Forelagle S}\Ylddeli_"l!’:.—‘!fﬂ)rnet i_overenstemmolSe L i

. fir <

. e oy vpaes vedtalk i salc 647/71 . I
6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par- fylkesiandbruksstyRas. Veakak.
sell som fraski eiendommen, er bestemt til (wppd}‘l" eller gjelder tomt Mr.
nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annct lignende i ’ ’
gyemed ?

Eller deles eiendommen i henlold til § 14 i lov om odels-~
sretten av 26, juni 18217

Det bevitnes:

At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet, Dog har vi samtykket v utmarke an
L I aEs * IR b Strawmsieen. den. 141, 1974

formann
kan nyttes i fellesskap

idet vi har funnet videregdende deling utjenelig.!)

Car 1l S landbruksselskap
At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttes]
tillater 3 Fyff;rshltrfbruksaf)'rers uttalelse:

Skylden for de fraskilte del ble bes

Hovedbolets gjenverende skyld utgjor =

Hovedbolets gjenverende areal utgjor: Dyrket jord dekar, naturlig eng og
kulturheite e Qekar, produktiv skog . < dekar, annet arcal ..

Tl cocscisncss, LGKANS

Dewr  fraskilie del er gitt bruksnavn

Omkostningene ved & holde og ting] formaan

FyTkeslandbrakssjel

Partenc ble gjort kjent med at furrvlnmgén kan piankes til overskjonn, niir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som ex foretatt i marken, og at krav om dette md veere fremsatt
1l sorenskriveren innen 3 méneder fra forretningens tingly

Vi erklerer herved at vi har utfort forretningen ctter beste skjonn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at ..
skal besorge forretningen lev

fraskilte del har fatt gmr...

Det som ikke pa 3
Som bruksnavn i n oz som ikke horer

til de




Orientering om
tvangssalg ved
medhjelper

Generelt
1. januar 1993 trédte ny lov om tvangsfullbyrdelse i kraft. Den nye loven innfarer
noe helt nytt pé eiendomsmarkedet, nemlig tvangssaly ved medhjelper.

Salgsméten er et alternativ il & selge en eiendom pa tvangsauksjon.

At en eiendom fvangsselges i henhold {il lovens bestemmelser vil si at det er
Namsrelten, og ikke eieren av eiendommen, som tar de endelige beslutningene i
salgsprosessen. Markedsfaringen, budgivningen, forhandlingene osv skal skje
mest mulig likt et vanlig salg, salgsarbeidel uliores av en medhjelper som retten
oppnevner

Hvem kan vare medhjelper?

Det er kun statsautoriserte eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan
veere rettens medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som kj@per av en
eiendom som tvangsselges, vil det veere medhjelperen man skal forholde seg il
Medhjelperen vil serge for & ordne alle formaliteter overfor Namsretten

Markedsfaringen
Har du fattet interesse for kjop av en eiendom som er merket tvangssalg, bar du
lese nedenforstaende orientering naye

Det vil ikke frem v salgsannonsen for eiendommen at den tvangsselges

Men pa salgsoppgaven eller -prospektet for eiendommen skal det opplyses at det
er et tvangssalg

Som medhjelper har eiendomsmegleren samme plikt til & innhente og kontrollere
ngdvendige opplysninger om eiendommen som ved vanlig eiendomsmegling
Opplysningene skal gis i en salgsoppgave eller et prospekt. Kjgpsinteresserte skal
motta opplysningene fer bindende avtale om kjgp inngas

Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte
opplysningene, skal det opplyses om dette, og om grunnen til at de ikke er
fremskaffet

Feil og mangler, heftelser m.m.
Ved befaring av eiendommen oppfordres du til & ga neye gjennom eiendommen
Ta gjerne med en bygningskyndig pa befaringen. Synes eiendommen & ha en del
mangler, kan det vesre fornuftig & fa avholdt en sakalt tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Som hovedregel overtas en eiendom kjept pa tvangssalg i den stand den befinner
temmelsene i lov om avhending av fast eigedom gjelder ikke nar en
m er tvangssolgt

Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjeper kan kreve prisavslag i
folgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt, eller

- medhjelperen har forsamt & gi opplysninger om vesentlige forhold som man
matte kjenne til og som kjeperen hadde grunn til & regne med & fa, eller

- eiendommen er | vesentlig darligere stand enn kjsperen hadde grunn til & regne
med, og

- disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning p& k

Kjgperen kan ikke heve kjspet, men kan kreve prisavslag av ovenstdende
grunner. Kjgper ma, dersom enighet ikke oppnas om prisavslag, eventuelt ga til
seksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av kjispesummen
som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen mé betales selv om det kreves prisavslag, men kjgperen kan kreve
at den del ummen som rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til
kreditorene for saken er avgjort. Dersom Namsretten finner at kravet fra kjsperen

penbart grunnigst, kan Namsretten avvise krav om tilbakeholdelse og likevel
betale summen

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjeper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser

Budgivning
domsmegleren sender ikke inn bud til Namsretten fortlepende, men har plikt til
a avvente dette inntil et bud som er tilnearmet markedspris innkommer.

Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordinasrt salg. Men det gjelder en del
spesielle regler for frister pa budet, anledning til & ta forbehold osv. Derfor
anbefales det alltid at du radferer deg med medhjelperen far bud inng

Budet ma ha en bindingstid pa minimum 6 uker for & kunne komme i betraktning.
For andelsl r er bindingsti minimum 3 uker. Loven gir imidlertid adgang
til at bindingstiden kan settes ned til 2 uker. Veer oppmerksom pa at 2 uker kan
vaere for knapp tid for & fa budet stadfestet av Namsretten

Bud som inneholder forbehold om finansiering vil normalt ikke bli anbefalt
akseptert far finansieringen er ordnet

Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odels|@sning, kjsper ma
selv ta risikoen for dette.

Medhjelperen formidler kun budene mellom partene. Medhjelperen kan ikke
akseptere budet. Medhjelperen forelegger budet for saksakeren (vedkommende
som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighets| re, 0og
anbefaler saksgkeren om a be Namsretten stadfeste budet. (Stadfestelse tilsvarer
selger aksept ved et frivillig salg.) Saksekeren har ikke plikt til & sende en slik
anmodning til Namsretten, og saksekeren kan trekke hele saken tilbake inntil
budet er stadfestet av Namsretten. F eks kan dette skje i tilfeller der saksokte
ordner opp i gjeldsforholdet sitt i siste liten

Nar Namsretten har stadfestet et bud har partene (bl a saksa saksokeren og
andre rettighetshavere) en maneds ankefrist pa avgjarelsen. Budgiver méa vaere
oppmerksom pé at selv om Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta
noe tid a fa Namsrettens meddele v stadfestelsen. Anken kan som hovedregel
ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Namsretten
for kjennelsen avsies. Det stadfestede budet er bindende for byderen selv om
stadfestelsen pdankes og det tar tid far anken er avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er byderen fri.

Det opprettes ikke kjppekontrakt mellom partene. Det er det stadfestede budet
som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Oppgjer og overtagelse

Ved tvangssalg er det spesielle regler for hvorledes oppgjer skal foretas

bestemmer at oppgjersdagen (den dag kjeper plikter & betale) inntrer 3 maneder
etter at medhjelperen har bedt om at budet skal aksep Betaler ikke kjoper pa
oppgjersdagen, paleper det renter i henhold til bestemmelsene i

tvangsfullby seslovens §11-27




NEF
Hansteens gate
0253 Oslo

fon: 22 54 20 80
Telefaks: 22 55 31 06
E-post: firmapost@nef.no

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjeper ensker det, tillate at
overlagelse skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas tidligere ma hele
kjapesummen betales far innflytting kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens
utlep skjer pa kj@perens risiko.

Saksektes fraflytting

Nar kjeperen er blitt eier, plikter saksekte (tidligere eier) og hans husstand &
fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksekte frivillig ndr kioper skal overta
eiendommen, kan kjepe ren uten gebyr kreve utkastelse efter at kjo
innbetalt kjspesummen. Kjoper plikter da & sarge for eventuell bortk

lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes namsmannen i det
distrikt eiendommen er.

Skjeteladkomstdokumenter

Nér kjgpesummen er betalt og kjgperen er blitt eier, vil Namsretten utstede skjate
som tinglyses pa eiendommen. B statsautorisert eiendomsmegler eller
advokat som medhjelper, vil medhjelperen som regel foreta oppgjeret, og i den
forbindelse be om en fullmakt fra H peren fil & motta skjetet fra Namsretten for
tinglysing sammen med kjsperens eventuelle pantobligasjoner.

er
el

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses blir samtlige heftelser som forrige eier hadde pa
eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta, slettet

Tilsvarende vil medhjelperen ved erverv av en andelsleiligh rge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren

Ovenstaende redegjerelse er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved
medhjelper. Fremstillingen er ikke uttemmende. De bestemmelsene det henvises
lili denne brosjyren finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26
juni 1992

Fer du innleverer bud. ma nedenstaende neye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om delse. T ved dhjelj er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebezrer at del er Namsretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom t I men det skal opply om dette i j i og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjoper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper far bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Vaer noye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjapes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjsper kan ikke heve kj@pet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til ag som kjgperen hadde grunn til 4 regne
med 4 fa, eller
eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjsperen hadde grunn til 4 regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa
kjopet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjsper eventuelt ga til seksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjspesummen som det kreves prisavslag for.

Kjspesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belop tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene fer saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der finner dette apenbart grunniast.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjsper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordineert salg. Men budgiver bar merke seg folgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlepende, men har plikt til 4 avvente dette inntil et bud som er tilnarmet markedspris
innkommer.
Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjigp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!
Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fer finansieringen er ordnet.
Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelsl@sning, kjzper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saks@ker a begjeere et
bud stadfestet. Saksaker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er
stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksekte ordner opp i gjeldsforholdet far stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver mé veere oppmerksom pé at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f4 Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan sem hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har vaert fremsatt overfor Namsretten far kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig @ merke seg at det ikke opprettes kjspekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet

Det er regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er
vanligvis tre méaneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kj@per pa oppgj@rsdag palgper
det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er e\sndommen fraﬂytlet kan medhjelperen dersom kjoper gnsker det, tillate at skjer for j@rsdato. Skal eiendommen overtas
nen betales av kjsper for mnllymng kan skje. Eventuell mnflytlmg far ankefristens utlgp skjer pa kjgpers

nswko.

Dersom en anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer, forskyves hetal:ngsphk\en Kjgper ma velge mellom a betale kjgpesummen pa
oppgjersdato eller betale renter i henhold til bester itvang lovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjeper er blitt eier, plikter saksokte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksakte frivillig nar kjgperen skal
overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjisperen har innbetalt kj; imen. Kjgper blir for
sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nér kjoper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjate som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis
vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjoperen til & motta skjotet fra Namsretten for tinglysing

Nar tvangssalgsskjstet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sarge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa ho
Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

for t g ved medhj i y
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