
ØLSLYKKJA, ETNEDAL
SJARMERENDE TØMMERHYTTE
PÅ TURITRØEN!

kr 790 000,- + omk
kr. 23 435,-.

Prisant.:

1711155Oppdragsnummer:
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Nøkkelinformasjon

Kr 790.000,-Prisantydning:
Kr 850.000,-Verditakst:
Kr 720.000,-Lånetakst:

Kr 23 435,-Omkostninger:
HytteEiendomstype:
1973Byggeår:

39 m2/36 m2Bra/P-rom:
3 (2)Antall rom:

Bertil Knudsen
mob: 90 54 75 72

Eier:

1711155Oppdr.nr.:

Eiendom:
Turitrøen, Ølslykkja, 2890
ETNEDAL
Gnr. 141, bnr. 92, ETNEDAL
kommune

Arealangivelser er hentet fra vedlagt
verdi- og lånetakst avholdt 09.11.2011 av
Takstkontoret Valdres AS v/ Gudbrand
Sælid. Arealberegningene er utført iht. NS
3940.

Særegenheter
HELÅRSVEI!
FLOTT UTSIKT!
STOR TOMT!
OPPKJØRTE SKILØYPER!

Innholdsfortegnelse

23Takst:
31Egenerklæring:
42Budskjema:
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BELIGGENHET
Håndlaftet tømmerhytte med fin
beliggenhet på Ølslykkja, Turitrøen på
ca 920 moh. Solrikt og med fin utsikt
mot Synnfjell og Jotunheimen. Flott
turterreng sommer som vinter med
oppkjørte skiløyper like ved hytta.
Sommerstid er området godt egnet til
fotturer og sykkelturer. Kun ca 9 km til
dagligvarebutikk. Jakt- og
fiskemuligheter i området. Helårsvei..
Turitrøen hyttevel - se link:
http://www.turitrøen.com/

Bebyggelse
Eiendommen består av hytte og
anneks.

Adkomst
ALT. 1 - Veibeskrivelse til  Bruflat via
Solihøgda: Fra Oslo: Kjør E18 til
Sandvika, og deretter E16 til Bagn i
Valdres. Fra Bagn tar en vegen over
Tonsåsen til Bruflat.
ALT. 2 Veibeskrivelse til  Bruflat via
Gjelleråsen: Fra Oslo: Kjør over
Gjelleråsen på Rv-4 mot Gjøvik. Når du
kommer til Brandbu, følg skiltingen
mot Dokka og Fagernes.  Når du
kommer til skilt som sier: '' Rv 251'',

''Etnedal'' og ''Bruflat'', følger du dette
skiltet til du kommer til Bruflat.

FRA BRUFLAT kjører man nordover
dalen 2,8 km og tar til venstre mot
Espelibygda.
Kjør 3,3 km til selvbetjent bom (kr
40,-). Fortsett 4,2 km og ta avkjøring til
venstre (den første av to avkjøringer
som kommer rett etter hverandre).
Fortsett nå 700 meter oppover i
Turitrøen hytteområde og ta avkjøring
til høyre (ved sort Turitrøen skilt).
Fortsett nå 100 meter og du kommer
til en parkeringsplass. Hold herfra til
venstre og fortsett ca. 200 og hytta
ligger på høyre side av veien. Hytta er
skiltet med til salgs. God tur!

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemåte
Hytte: Lecamurte
punktfundamenteringer til terreng.
Bærende trebjelkelag og laftede
veggkonstruksjoner gjennomgående.
Uisolert bindingsverk i bod.
Saltakskonstruksjon bygd opp med
bærende tømmeråser i

primærkonstruksjonen, taktro og
sperrearmer. Ytre tekking med
pappshingel.
Anneks: Oppført i plankelaftede
vegger, punktfundamenteringer til
terreng. Bærende tømmeråser,
uisolert konstruksjon. Uisolert
trebjelkelag. Saltak tekket med
pappshingel. Overbygd gavl.

Se også vedlagt takst.

Innhold/Areal
Hytte: Overbygd inngangsparti i
sammenheng med åpen solterrasse.
Stue, kjøkken, to soverom.

Anneks på 6 kvm: Oppholdsrom.

Bruttoareal - Bta = 43 kvm.
Bruksareal - Bra = 39 kvm.
Primærareal - P-rom = 36  kvm og
følgende rom inngår som
primærareal: Stue, kjøkken, to
soverom.

Standard
En sjarmerende og koselig hytte på
Turitrøen i Ølslykkja i Etnedal. Flott
utsikt og med oppkjørte skiløyper like
ved.

Hytte med anneks

Flott utstikt  mot Synnfjell og
med oppkjørte skiløyper like ved
hytta!
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Hytte: Praktisk overbygd inngangsparti
i forbindelse med en åpen solterrasse
med nydelig utsikt. Inngang til stor bod
med godt med lagerplass samt rom
for bøttedo. Stuen har rausta himling
med synlige tømmeråser. Murt
gruepeis med parafinovn ved siden av
gir både god varme og hyggelig
stemning. Innredet med stor
sittegruppe og godt med lys. Åpen
løsning til romslig kjøkken med fin
innredning i heltre. Godt med
skapplass og gassbluss. Innredet med
spisestuemøbler. To gode soverom
med køyesenger og veggfaste skap.
Lakkerte tregulv i alle rom. Laftede
vegger og åpne raustede himlinger
gjennomgående.

Anneks:
Overbygd gavl og  innredet med
veggfast seng og stoler.
Tregulv, plankelaftede vegger.
Tømmeråser.

Se vedlagt takst.

Utstyr
Hytta selges med alt innbo og løsøre
med unntak av personlige eiendeler.

Oppvarming
Det fyres med ved i gruepeis og
parafinovn i stuen med dagtank.
Det gjøres oppmerksom på at enkelte
beboelsesrom kan mangle
oppvarming, og interessentene
oppfordres til selv å undersøke hvor
varmekilde eventuelt mangler. Hvor
det mangler, følger det heller ikke
med.

Tomten
Eiertomt. Tomtens grunnareal 2558
kvm. Tomta er noe opparbeidet rundt
hytta og ellers naturtomt.

Parkering
Parkering på tomta hele året.

Vei/vann/avløp
Helårsvei. Vann medbringes i kanner.
Ingen avløp. Utedo med bøtte.

Ligningsverdi
Ligningsverdi kr 114 363,- per
31.12.2010.

Offentlige/kommunale avgifter
Renovasjon kr. 1180,- og
eiendomsskatt kr. 846,-. Sum
kommunale avgifter kr. 2026,- pr. 2011.

Faste løpende kostnader
 I tillegg til det som står oppført under
offentlige avgifter er det utgifter til
forsikring, samt ca kr. 3000,- pr. år
som dekker velavgift, brøyteavgift og
bomavgift.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse
Det er iflg. Etnedal kommune ikke
utstedt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.  Dette var heller ikke
vanlig da hytta ble satt opp.

Utleie
Hytta har ikke egen utleiedel.

Konsesjon
Det gjelder 2 måls-konsesjonsgrense i
Etnedal kommune.  Eiendommen kan
erverves konsesjonsfritt mot
undertegning av egenerklæring om
konsesjonsfrihet.

Odel
Det er ikke odel på eiendommen.

Diverse
Noen av bildene er tatt i nærområdet,
samt noen illustrsjonsfoto.
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OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/forpliktelser
Følgende er tinglyst på eiendommen:
- Dagboknr. 900409, tinglyst den
07.06.1861. Rettighet. Leieavtale
forpakntningskontrakt Skiferbrudd.
- Dagboknr. 900539, tinglyst den
10.03.1906. Nye vilkår. Overnevnte
antas ikke å ha praktisk betydning for
eiendommen.
- Dagboknr. 917, tinglyst den
21.02.1990. Bestemmelse om gjerde.
Det er ikke tillatt å gjerde inn hele eller
deler av tomten.
Kontakt megler for ytterligere
informasjon.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger innunder
bestemmelser vedtatt av Etnedal
kommunestyre 22.6.2011, sak 48/11.



Se vedlegg.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

Prisantydning: kr 790 000,-
Dokumentavgift;
2,5% av kjøpesum kr 19 750,-
Tinglysing skjøte kr 1 548,-
Tinglysing pant kr 1 935,-
Attestgebyr kr 202,-
Totalkostnad kr 813 435,-

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte
totalsum er beregnet ut fra kjøpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas
forbehold om økning i gebyrer.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtagelse
Etter nærmere avtale med selger,
normalt 3-4 uker etter budaksept.
NB! Kjøper får ikke tilgang til
eiendommen i perioden mellom
budaksept og overtakelse.

Eierskifteforsikring
Selger har tegnet eierskifteforsikring
som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til
kr. 5.000.000,-. I den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklæring
som kjøper bør gjøre seg kjent med før
budgiving.

Boligkjøperforsikring
Det gjøres oppmerksom på at kjøper
har anledning til å tegne
Boligkjøperforsikring ved kjøp av

denne boligen. Det er en
rettshjelpforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom
det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem
årene. Les om denne på www.help.no
og ta kontakt med oss for ytterligere
informasjon.

Energimerking
Alle eiendommer som selges/leies ut
skal ha energiattest. Unntak gjelder
blant annet for bolig, hybel og
yrkesbygg med bruksareal mindre enn
50 m². Det er eier som plikter å
fremlegge energiattest og er selv
ansvarlig for at opplysningene er riktig.
For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Eier har ikke
energimerket eiendommen, da den er
under 50 m².
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Budgivning utenfor forbrukerforhold
Som kjøper vil du få forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers første bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjør en forsvarlig avvikling av
budrunden. I følge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
første ledd har oppdragsansvarlig en
plikt til å oppfordre oppdragsgiver til
ikke å ta imot bud direkte fra budgiver,
men henvise til oppdragstaker.

Budgiving i forbrukerforhold
Som kjøper vil du få forelagt kopi av
budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 3.
ledd forbyr oppdragsansvarlig i
forbrukerforhold å videreformidle bud
til selger med kortere akseptfrist enn
til kl 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Lørdag regnes
ikke som virkedag. Vi fraråder derfor å
inngi slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger. For øvrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema. I følge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
første ledd har oppdragsansvarlig en
plikt til å oppfordre oppdragsgiver til
ikke å ta imot bud direkte fra budgiver,

men henvise til oppdragstaker.

Løsøre og tilbehør
Listen over løsøre og tilbehør
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund av 30. juni
2010, legges til grunn for salget
dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt på
www.nef.no. Til orientering er det full
avtalefrihet om hva som skal følge
med bolig og fritidsbolig ved salg.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmegleren er underlagt Lov
om hvitvasking. Dette innebærer at
eiendomsmegleren har plikt til å
melde fra til Økokrim om ev.
mistenkelige transaksjoner.

Solgt "som den er"
Eiendommen selges i den stand den
var ved kjøpers besiktigelse, jfr
Avhendingslovens § 3-9. Dette
innebærer bla. at det kun kan
påberopes mangel der dette følger av
§ 3-7 eller 3-8:
•    kjøper ikke har fått opplysninger
som selger kjente eller måtte kjenne
til, og som kjøperen hadde grunn til å

regne med å få, eller når selger har
gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel
bare dersom man kan gå ut fra at det
har innvirket på avtalen at slik
opplysning ikke ble gitt.
•    det kan også foreligge mangel hvis
eiendommen er i vesentlig dårligere
stand enn kjøper hadde grunn til å
regne med ut fra kjøpesummen og
forholdene for øvrig.
Kjøper kan ikke påberope seg noen
andre bestemmelser etter avhl. kap 3
enn de regler som er ufravikelige i
forbrukerforhold, jfr. Avhendingslovens
§ 3-9, jfr § 1-2 (2).

Finansiering
Terra Eiendomsmegling har avtale
med sparebankene i Terra-Gruppen AS
og konsernets produktselskaper om
formidling av finansielle tjenester. Ta
kontakt med oppdragsansvarlig for et
uforpliktende tilbud. Det gjøres
oppmerksom på at meglerforetaket
mottar provisjon for formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag og rett til dekning
av utlegg
Grunnbokutskrift kr. 202,-. Informasjon
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fra kommunen kr. 1451,-, samt 2,9%
provisjon av salgssum.

Salgsoppgave
Salgsoppgaven er opprettet 15.11.2011
og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann før bud inngis.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales sendes
skjøte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtagelse

Informasjon om meglerforetaket
Valdres Eiendomskontor AS
Jernbanevegen 14, 2900 FAGERNES
Organisasjonsnummer: 979870167
mva

Eiendomsmegler/Daglig leder:
Are Berg
Tlf: 61 36 66 33 / 95 82 93 03
E-post: are.berg@terraeiendom.no
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Fra ennekset
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.............................................................................................................................................................................................................. 

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVING 
 
   Sist oppdatert med virkning fra 1.juli 2010, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer  i eiendomsmeglingsforskriften. 

 
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 

Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling 

§ 6-3 og § 6-4. 
 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på 
eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

 

 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 
 

1.  På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, her- 
under om relevante forbehold. 

 
2.  Bud inngis til megler, som formidler 

disse videre til oppdragsgiver. 

 
3.  Budets innhold: I tillegg til eiendom- 

mens adresse (eventuelt gnr/bnr), 

kjøpesum, budgivers navn, adresse, 

e-postadresse, telefonnummer osv. bør et 

bud inneholde: Finansieringsplan, be- 

talingsplan, akseptfrist, overtakelses- 

dato og eventuelle forbehold; så som 

usikker finansiering, salg av nåværende 

bolig osv. Normalt vil ikke et bud med 

forbehold bli akseptert før forbeholdet 

er avklart. Konferer gjerne med megler 

før bud avgis. 
 

4.  Megler skal legge til rette for en 
forsvarlig avvikling av budrunden. I 
forbrukerforhold (dvs. der oppdrags- giver 
er forbruker) skal megleren ikke formidle 
bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte 
visning. 

 

Etter denne fristen bør budgivere ikke 

sette en kortere akseptfrist enn at 

megler har mulighet til, så langt det er 

nødvendig, å orientere oppdrags- giver, 

budgivere og øvrige interessenter om bud 

og forbehold. Det bør ikke gis bud som 

diskriminerer eller utelukker andre 

budgivere. Dersom bud inngis med en frist 

som åpenbart er for kort til at megleren 

kan avvikle budrunden på 

en forsvarlig måte som sikrer oppdrags- 

giver og interessenter et tilstrekkelig 

grunnlag for sine handlingsvalg, vil me- 

gler fraråde budgiver å stille slik frist. 

 
5.  Normalt kreves at budgivers første 

bud inngis skriftlig til megler. Senere 

endringer i budet inngis imidlertid ofte 

muntlig. Slike endringer bør ikke skje 

per e-post, sms-melding eller til tele- 

fonsvarer, da risikoen for at denne type 

meldinger ikke kommer frem i tide er 

større enn ellers. 

 
6.  Megleren vil uoppfordret gi sin 

vurdering av det enkelte bud overfor 

 

oppdragsgiveren, når budet er gitt 
innenfor fristene i punkt 4. 

 
7.  Megleren vil så langt det er nødvendig 

og mulig holde budgiverne orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle 
forbehold. 

 
8.  Etter at handel har kommet i stand, 

eller dersom en budrunde avsluttes 
uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen 
i anonymisert form. 

 
9.  Kopi av budjournal skal gis til kjøper 

og selger uten ugrunnet opphold etter 
at handel er kommet i stand. Dersom 

det er viktig for budgiver å bevare 

sin anonymitet, bør budet fremmes 

gjennom fullmektig. 

 
10. I spesielle tilfeller kan megler skriftlig 

invitere til lukket budrunde. Nærmere 

opplysninger vil i tilfelle bli gitt aktuelle 

interessenter.

 
 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  
 
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD 

 

1.  Det eksisterer ingen angrerett ved 

salg/kjøp av fast eiendom. 

 
2.  Når et bud er innsendt til megler og han 

har formidlet innholdet i budet til selger 

(slik at selger har fått kunnskap om 

budet), kan budet ikke kalles til- bake. 

Budet er da bindende for budgiver frem til 

akseptfristens utløp, med mindre budet  

      før denne tid avslås av selger eller 

budgiver får melding om at eiendommen 

er solgt til en annen (man bør derfor 

ikke gi bud på flere eiendommer 

samtidig dersom man ikke ønsker 

   å kjøpe flere enn en eiendom). 

 
3.  Selger står fritt til å forkaste eller aksep- 

tere ethvert bud, og er for eksempel ikke 

forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

4.  Når en aksept av et bud har kommet 

frem til budgiver innen akseptfristens 

utløp er det inngått en bindende avtale. 

 
5.  Husk at også et eventuelt bud fra selger 

til kjøper (såkalte ”motbud”), avtale- 

rettslig er et bindende tilbud som med- 

fører at det foreligger en avtale om salg av 

eiendommen dersom budet i rett tid 

aksepteres av kjøper. 

Forbrukerinformasjon om budgivning
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FOR EIENDOMMEN:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum kr................................................................................................................................................................

Beløp med bokstaver kr................................................................................................................................................................

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgave          

NÆRVÆRENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE FREM TIL OG MED DEN : ...........................................kl.....................................

    

Eventuelle forbehold:.............................................................................................................................................……………….................................

................................................................................................................................................................................……………….................................

ØNSKET OVERTAGELSESDATO : ...........................................................................................................................................................................

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Kontant ved kontraktens underskrift : 10% av kjøpesum  kr..................................................................... 

Låneinstitusjon: Referanse & tlf.nr.:      

  kr.................................................................... 

  kr.................................................................... 

Egenkapital:   kr....................................................................

Totalt:  kr....................................................................

EGENKAPITALEN BESTÅR AV:

      Salg av nåværende bolig eller annen fast eiendom

      Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er
bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet

aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjøper når handel er sluttet. 

Navn: ................................................................................... Navn:...................................................................................

Fødselsnr: ............................................................................ Fødselsnr:............................................................................

Adr:.......................................................................................  Adr:...................................................................................... 

Postnr.:...................Poststed:............................................... Postnr.:..................Poststed:...............................................

Tlf.arb. / Tlf.priv. .................................................................. Tlf.arb. / Tlf.priv. .................................................................

E-mailadr:............................................................................ E-mailadr:...........................................................................

Dato:..................................................................................... Dato:....................................................................................

Sign:...................................................................................... Sign:....................................................................................

___________________________________________________________________________________________________

Kun for Terra Eiendomsmegling; På uendrede vilkår forhøyes budet til:

Kroner            Akseptfrist:        Signatur                          Dato:                  Klokkeslett:    Akseptert

.................................................................................................................................................................................……………….................................

.................................................................................................................................................................................………………................................. 

....................................................................................................................................................... Sted:..........………………..................................

....................................................................................................................................................... Dato:..........……………….................................

....................................................................................................................................................... Sign:..........………………..................................

.....................…
…

…

.....................…
…

…

.....................…
…

…

.....................…
…

…

.....................…
…

…

BUDSKJEMA

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere 
akseptfrist enn til kl 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert:………………................................................……………..

Turitrøen, Ølslykkja, 2890 ETNEDAL
Gnr. 141, bnr. 92, snr.  i Etnedal kommune
Oppdragsnr.: 1711155

Daglig leder / Eiendomsmegler: Are Berg Tlf.: 61 36 66 33, are.berg@terraeiendom.no
Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen, 2900 FAGERNES
Organisasjonsnr. 979870167 mva

Faks: 61 36 66 34

Budskjema
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Notater
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Are Berg
Daglig leder / Eiendomsmegler
Tlf: 61 36 66 33/95 82 93 03
Faks: 61 36 66 34
E-post:
are.berg@terraeiendom.no

Valdres Eiendomskontor AS
Jernbanevegen, FAGERNES
Jernbanevegen 14, 2900 FAGERNES


