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VERDI- OG LANETAKST
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— tryggere bolighandel

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Gnr. Bnr. Festenr. |Seks.nr. [Bolignummer
Flesviklia58 A 243 118

Postnr. |Poststed Kommune Omrade/bydel

2093 |[FEIRING Eidsvoll Feiring

Rekvirent

Kjell Jakobsen bo

Hjemmelshaver (€)

Kjell Jakobsen

Tilstede/opplysninger gitt av Besiktigelsesdato
Takstingenigr Erik Linnes 14.02.2012

Premisser - Generelle opplysninger

Det er rekvirert verditakst av 172-part vertikaldelt tomannsbolig i Flesviklia58 A pa Feiring i Eidsvoll
kommune.

Taksten er basert pa grunnlag av faktaopplysninger og dokumenter gitt av rekvirent, samt den standard og
tilstand som fremkommer under befaring. Taksten er utfart som visuell besiktigelse. Boligen er arealmalt
pa stedet.

Takstingenigren har ikke innhentet andre opplysninger om takstobjektet enn grunnboksopplysninger.

Arealene malesi samsvar med Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling av 2008.

Sammendrag

Godt vedlikeholdt, innvendig som utvendig, 1/2-part av vertikaldelt tomannsbolig.

Omradebeskrivelse - Beliggenhet - Miljg

1/2-part av vertikaldelt tomannsbolig beliggende 1,2 km nord for Feiring sentrum med
daglivareforretning/postapneri, isenkram forretning m.m. Ca. 1,5 km til barnehage og 250 m til
barneskole. 13 km til Minnesund og 23 km til Eidsvoll sentrum med kommuneadm. vidregaende skole
m.m. Eiendommen ligger gverst i Flesviklia med utsyn til nabobebyggelse og Mjasa. Solrik beliggenhet.
Naehet til marka med fine tur- og friluftsomréder.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen ligger i omrade avsatt til bolig i kommuneplanens arealdel.
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Fast eiendom
— tryggere bolighandel
Eiendommenstomt
Tomteareal (m?) |Typetomt Festetidens Arlig festeavgift |Bortfestersnavn
454.6 Eiet utlgpsar

Tomtens beskaffenhet (ogsa vann, vei, kloakk m.m.)

offentlig vei, vann og kloakk.

@stvendt dels flat og skranende tomt. Opparbeidet med plen, bed, litt busker, 2 frukttrae og trea. Gruset
innkjersel og gardsplass. Overbygget inngangsparti. Treterrasse mot vest foran stue. Tomten er tilknyttet

Terrengforhold

Dels flatt og noe skranende terreng rundt boligen. Tomten er lett skranende mot ast.

Eiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab.-/ombygd ar
A |1/2-part vertikaldelt tomannsbolig 1993
Likningsverdi (ar) Kjgpsar Kjgpesum / Kostpris
376036 / 2010 1993
For sikringsselskap Polisenummer Typeforsikring
Tryg forsikring 6246402 Fullverdi

Flesviklia 58 A , 2093 FEIRING|Befaringsdato:| Initialer: :
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Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv
Betong sdle fundamentert pa sprengsteinsfylling / fjell. Betong grunnmur. Stepte kjellergulv.
Grunnmursplate.

Konstruksionsmetode over grunnmur og utvendige fasader
Bagende konstruksjoner og etg.skillei tre, isolert bindingsverk og utv. liggende kledning.

Dgrer og vinduer

Tett teak ugangsdar med sidefelt og glass. 2 terrassederer med 2 lag isolerglass. Innvendige furu
speildarer. Furu speilder med sidefelt og glass mellom vf. og gang. Husmorvinduer med 2 lag isolerglass
og spalteventiler.

Takkonstruksjon med yttertak

Saltak tekket med betongstein. Renner og nedigp i stal.

Piper, ildsteder og oppvar ming

Murt elementpipe. Pusset og malt. Pipe er besldtt over tak. Jetul 602 vedsovn er tilknyttet pipai stua.
Oppvar ming

Elektrisk og ved oppvarming. Panelovner. Varmekabler pa bad og vaskerom.

Bad og vaskerom

Bad: wc., dug m/armatur og dusjvegg, servant og hayt skap (noe skadet). Varme og sluk i gulv.
Avtrekksventil i himling.

Vaskerom: stal skyllekum, opplegg for vaskemaskin, 200 L "Hgiax" v.v.bereder, Can-Vac
sentralstevsuger. Varme og sluk i gulv. Avtrekksventil i vegg ogi himling. Litt fukt pa gulv ved
sluk/vanninntak.

Kjokken

Hvit glatt innredning med furu derhandtak og lyslist. Laminat benkeplate med stal oppvaskkum. " Flexit"
ventilator og "Philips" oppvaskmaskin.

Innvendige overflater

Gulv: Siljan furugulv pakjgkken og i stue. Vinylbelegg pa 2 soverom. Klinker fliser i vf., gang, bod og
vaskerom. Linoleum pa bad.

Vegger: panel, vinylbelagte veggplater, malt miljgtapet, malt gl.fiber, vinyltapet, malt betong,
vatromsvinyl og baderomsplater.

Himlinger: tak-ess.

Elektrisk anlegg

Apent og litt skjult el.anlegg. El.sikringskap med automatsikringer, overbelastningsvern og jordf.bryter.
Utv. belysning.

VVS-installasjoner

Kobber vannledninger. Plast avlgpsledninger.

Annet

Furu trapp med handlist pa begge sider. Hvite garderobeskap pa soverom. Brannsl.apparat. Luke til loft
over trapperom. Treterrasse foran stue pa 12 m2 og foran kjgkken pa 21 m2. Parabolantenne. Hagekran.

Gjenstdende arbeider, hovedbygg
Ingen gjenstaende arbeider.

Generelt om andre bygg
Intet.
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Arealer m.m.

AREALBEREGNING

spesielle reglene for areaAlmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

De viktigste presiseringene er:

bruksenhet og/eller fellesareal.
Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

M aleverdige AREALER

byggeforskriftene selv om de er méleverdige.

MARKEDSF@RING
Ved markedsfaring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilharer.

Bygg A: 1/2-part vertikaldelt tomannsbolig. - arealer

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maeregler.

Arealmélingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS
3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller
verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsatilgiengelig p& www.nitotakst.no og www.ntf.no

Areal oppgisi hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmaingen fant sted.

Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhayde og /eller til midt i skilleveggen til annen

Sterre dpninger enn nadvendige 8pninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngdr i
&pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vagrei strid med

Denne rapporten viser hvilke rom som inngdr i kategoriene P-ROM og S-ROM. Fordelingen er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En

Etage Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m?

Totalt P-ROM S-ROM
U.etg. 56 51 44 7
1l.etg. 56 52 52 0
Loft. 26 25 0 25
Sum bygning 139 128 96 32
Bygg A: 1/2-part vertikaldelt tomannsbolig. - romfor deling
Etage Primaererom (P-ROM) Sekundaererom (S-ROM)
U.etg. V{., gang/trapp, soverom, bad, vaskerom. Bod.
l.etg. Stueltrapp, kjgkken og soverom.
Loft. Malbart loft.
Sum alle bygg

Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m?

Totalt P-ROM S-ROM

" sum alle bygninger 139 128 % 32

Kommentarer til arealberegningen

Bod og loftsrom beregnes som sekundaae arealer.

Kommentarer til planlgsningen

Grei planlgsning etter byggedr. Potensiale pa uinnredet loft.
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Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Borett:

Nei.

K onsesjon:

Nei.

Sameie:

Nei.

Forkjapsr ett:

Nei.

Eiendomsbr gk:

Hjemmelshaver: Kjell Jakobsen’s dbo. med 1/1-del.

Heftelser:
Pengeheftelser.

Servitutter:
Bestemmelser om vann og kloakk fra 1993. For gvrig ingen spesielle servitutter som har betydning for
taksten iflg. tIf.samtale med tinglysningsavdelingen hos Statens Kartverk i Hanefoss den 15.02.12.

dkonomi

Utleieforhold / Brutto arsleieinntekt. (Egenleie ikke vurdert)

Nei.

Kostnader / andel fellesutgifter:

Arlige driftutgifter (kommunale avgifter, forsikringer og vedlikehold) ca. kr. 18.000,-.

Teknisk verdiberegning

Beregnede byggekostnader, Hovedbygg A kr 1717 750
-Verdiredukson -Hovedbygg 18 % kr 309 195
Beregnede byggekostnader etter fradrag = kr 1 408 555
Samlet sum beregnede byggekostnader = kr 1 408 555
+Tomteverdi inkl. opparbeidelse + kr 186 800
Sum ber egnet teknisk verdi = kr 1595 000
M ar kedsanalyse

1/2-part vertikaldelt tomannsbolig fra 1993. Boligen ligger gverst i Flesvikliamed utsikt til Mjgsa. Ca.
1,2 km nord for Feiring sentrum. Tomten er skranende mot st og opparbeidet med plen, bed, busker
frukttraer og traar. Kort avstand til marka med fine tur- og friluftsomrader. Eiendommen antas grei
omsettelig i dagens stabile marked. Vurderes som et sikkert pantobjekt.

Nedenstaende salgsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked -
starrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning.
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Verdikonklugon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler fer det benyttes!
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og
innhentede opplysninger settes:

Dagens nor male salgsver di: kr 1 550 000
Anbefalt laneverdi: kr 1325 000
Underskrifter
Sted og dato Takstingenigr
Jessheim den 19.02.12 Wd
Erik J. Linnes
Dokumentkontroll
Fremlagt:
Oversiktskart/malebrev, skjete og tegninger.
Vedlagt:
Ingen vedlegg.

Spesielleforhold

Ingen kjente eller opplyste.
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