VERDI- OG LANETAKST

Matrikkel: Gnr 45: Bnr 138

Kommune: 1834 LURGY KOMMUNE

Betegnelse: ENEBOLIG MED GARASJE OG UTHUS
Adresse: TVERRBEKKET, 8752 KONSVIKOSEN

BRUKSAREAL (BRA):  AREAL, P-ROM:
\\ Enebolig: 174 m? 165 m?
MARKEDSVERDI (normal salgsverdi): Garasje: 49 m? 0 m?
M.fl.
kr. 1575000 J
LANEVERDI: Rapportdato:  20.11.2012 Oppdrag nr: 12046
Dato befaring: 12.11.2012
kr. 1350 000 - ing
Utfort av autorisert medlemsforetak i NTF RE
Verdi Eiendomstakst AS T o
Sendre Torv 7 B, Lachen Fogth-garden, 3510 HONEFOSS AKSERINGSFORBUND
Telefon: 93 00 06 16 T .
Organisasjonsnr: 998 036 305 [=]E: Al gl [=]
T Ed i, 30
Sertifisert takstmann: Mt

Dag Ottar Mikalsen Takstmann MNTF
Telefon: 483 05 020

E-post: dag.ottar.mikalsen@hotmail.com
Rolle: Uavhengig takstmann




Matrikkel: Gnr 45: Bnr 138 Verdi Eiendomstakst AS

Kommune: 1834 LUR@Y KOMMUNE Sendre Torv 7 B, Lagchen Fogth-garden, 3510
HONEFOSS
Adresse: TVERRBEKKET, 8752 KONSVIKOSEN Telefon: 93 00 06 16

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naeermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.ntf.no.

Utdanning: Tekn.tegning/ temrer (2 ar), Byggtekn. Fagskole (2 ar), Verditaksering og tilstandsanalyse v/ NEAK (15 mnd.), BVN mod.C og
SEEN Energimrk.

Forutsetninger

Verditaksten er utfgrt iht. NTFs regler, NS 3940:2012 og 'Takstbransjens retningslinjer for arealmaling'. Det bemerkes at rommenes bruk
kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940. Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun
basert pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er
ikke flyttet pa mgbler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander. Rapporten er en ren verditakst og ma ikke
forveksles med en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfgre at det kan vaere skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke
kunne oppdages etter a ha undersgkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektets tilstand, slik det
fremsto befaringsdagen. Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En verdi- og lanetakst er ingen tilstandsrapport. Norges TakseringsForbund anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes en
Boligsalgsrapport med verditakst.

Arealberegning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling — 2009'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primaerrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Egne forutsetninger

Denne takstrapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig takstmann som ikke har lovstridige bindinger til andre
aktarer i eiendomsbransjen. Taksten er basert pa objektets tilstand slik det fremstod pa befaringsdagen.
Flere av opplysningene i takstrapporten er referert av eier. Dette gjelder spesielt arstall ifm. tidligere renovering/oppussing.

Verditaksten er utfart og basert pa gjeldende regler og etiske retningslinjer hos Norges Takserings Forbund, NS 3451 og
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling som har NS 3940:2012 som utgangspunkt.

Taksten er videre avholdt etter beste skjgnn og i henhold til NTF's gjeldende lover, instruks- og retningslinjer for takstmenn.
For naermere beskrivelser om kravene til takstmannens integritet og kompetanse, se takstbransjens etiske retningslinjer og
regler for god takseringsskikk pa www.ntf.no.

Laneverdi er en forsiktig estimert markedsverdi som grunnlag for langsiktig belaning.

Eiendommen ble befart den 12.11.12 mellom kl. 15.00 og 17.30. Utvendig temperatur var ca. pluss 1 grader. Det var ca. 15
cm. sng pa bakken og ingen sng pa taket.
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Konklusjon og markedsvurdering

Konklusjon

Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr. 1575 000
Anbefalt laneverdi Kr. 1 350 000
Markedsvurdering

Markedsverdien som er satt pa eiendommen refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenhet,
standard, starrelse, vedlikehold, utidsmessigheter, avvik m.m. Arealer som er lagt til grunn i den tekniske beregningen er
BRA-areal.

Boligeiendom beliggende i Konsvikosen.
Eiendommen ma i stor grad bertraktes som velhold og i god forfatning.

Eneboligen har etter ar 2008 og frem til i dag gjennomgatt en omfattende renoveringsprosess.
Det samme har boligens frittstdende dobbelgarasje.

Boligen er pusset opp i lyse farver og gir et godt visuelt inntrykk.

Boligen burde veere et trygt og kurrant salgsobjekt i dagens boligmarked.

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde/rekvirent: Kjell Vidar Molvik. TIf. 95039116
Takstmann: Dag Ottar Mikalsen
Befaring/tilstede: Befaringsdato: 12.11.2012.

- Dag Ottar Mikalsen. Takstmann MNTF Verdi EiendomsTakst AS. TIf. 48 30 50 20
- Irene O. Mikalsen. Takstmedarbeider Verdi EiendomsTakst AS.

- Kjell Vidar Molvik. Hjemmelshaver 1/1. TIf. 9503 91 16

- Nina Iren Molvik. Beboer.

Eiendomsopplysninger

Eiendomsbetegnelse: |ENEBOLIG MED GARASJE OG UTHUS

Beliggenhet: Eiendommen ligger i Konsvikosen omlag 10 mil vest for Mo i Rana.

Konsvikosen er en del av kystriksveien og ligger vakkert il pa Helgelandskystens innland i Lurgy
kommune.

| Konsvikosen finnes barne-og ungdomsskole, barnehage, kolonialbutikk, bensin og
grillmatservering, byggvarehus, rgrleggerforretning m.m.

Avstander:

Tonnes - med hurtigbatforbindelsen til ayriket pa Helgelandskysten; ca. 6 km.

Stokkvagen - med ferje- og hurtigbatforbindelse til gyriket pa Helgelandskysten; ca. 30 km.

Bebyggelsen: Enebolig oppfart over to plan fra 1984.
Dobbel garasje oppfart over to plan fra 2000.
Uthus oppfert over ett plan fra 2010.

Standard: Boligen har i perioden 2008 - 2010 blitt tiineermet totalrenovert, og preges av god standard og godt
vedlikehold.
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Matrikkel:
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Verdi Eiendomstakst AS

Kommune: 1834 LUR@Y KOMMUNE Sendre Torv 7 B, Lagchen Fogth-garden, 3510
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Adresse: TVERRBEKKET, 8752 KONSVIKOSEN Telefon: 93 00 06 16
Om tomten: Opparbeidet dels skranende tomt med gruset innkjgrsel og stier.

Blomsterbed og beerbusk.
Vedfyrt badestamp, drivhus og terkestativ.

Konsesjonsplikt:

Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.

Adkomstvei:

Adkomst fra Fv. 439 midt i Konsvikosen sentrum, og der i fra videre ca. 800 meter pad kommunal vei
frem til boligen.

Privat stikkvei pa ca. 8-10 meter fra kommunal vei og frem til garasjeport.

Eier har i dag en privat brgyteavtale for denne stikkveien, og betaler ca. kr. 800,- pr. ar for dette.

Tilknytning vann:

Vann tilknyttet Konsvik Vannverk BA.

Tilknytning avlgp:

Septikkum med spredegrofter.
Temmes ca. annet hvert ar av Helgeland Avfallsforedling IKS.

Andre forhold: Eier av eiendommen disponerer pr. i dag et mindre tomteareal pa sgrsiden av garasjen - som for
gvrig star helt pa linje med tomtegrensen mot ser. Dette arealet vil i flg. eier vaere mulig a fa kjept til.
Ytterligere opplysninger vedrgrende dette forholdet kan tas direkte med selger/eier.
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1834 LURGY Gnr: 45 Bnr: 138
Eiet/festet: Eiet
Areal: 1 003,3 m? Arealkilde: Eiendomsdata.no/ Norsk Eiendomsinformasjon/EDR.

Hjemmelshaver:

Kjell Vidar Molvik 1/1

Adresse: TVERRBEKKET
8752 KONSVIKOSEN
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Bilder 19.11.2012 Iht. egen dok.kontroll Innhentet
Eiendomsverdi.no 12.11.2012 Kvalitetssikring av markedspris Innhentet
Servitutter 26.10.2012 Ingen servitutter registrert int. kommunens Innhentet
grunnboksutskrift
Situasjonsplan 27.09.1983 Lurgy kommune Innhentet
Malebrev m/ 25.09.2006 Lurgy kommune v/ utbyggings- og Innhentet
malebrevskart naeringsetaten
Skjote 09.04.2008 Statens kartverk, dagboknr. 282839 Innhentet
Renovasjonsavgifter 30.10.2012 Helgeland Avfallsforedling IKS Fremvist
Plan- og 29.03.2011 Lurgy kommune v/ utbyggings- og Innhentet
fasadetegninger naeringsetaten
Situasjonskart 26.11.2012 Grensekontroll iht. kommunens kartdata Innhentet
Diverse kvitteringer fra |23.07.2011 Diverse fakturaer ifm. renovering/oppussing i Fremvist
Konsvikbygg AS tidsrommet august 2009 - juli 2011, totalt ca.
kr. 227.000,-
Diverse kvitt. ifm. 01.09.2008 Momek Krane AS, J.Eberg Hansen AS, Fremvist
renovering 2008-2012 Tonnes snekkeri AS m.fl.
Kommunale avgifter 12.11.2012 Opplyst/fremvis av eier Fremvist
Eiendomsdata.no 11.11.2012 Norsk Eiendomsinformasjon/EDR Innhentet
Eier 12.11.2012 Opplysninger gitt ved befaring
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Matrikkel:

Gnr 45: Bnr 138

Verdi Eiendomstakst AS
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Andre forhold
Forsikring: Selskap: If. Type: Fullverdi. Arlig premie: Kr. 5 200.
Cirkabelgp opplyst av eier, inkluderer ogsa hussoppforsikring.

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Bygningsdata

Byggear: 1984 Kilde: | flg. Eiendomsdata.no/ Norsk Eiendomsinformasjon/EDR.

Anvendelse: Boligen er bebodd av eier.

Tilbygg vindfang:
Ar: 2008 Kjokken i 2. etasje ble pabygd i 2008 med om lag 6 m2.

Ar: 2011 Vindfang i 1. etasje pa ca. 6 m2 ble tilbygd boligen i 2011.
Modernisert:

-20012.

| |Ar: 2012 Hele boligen er mer eller mindre totalrenovert/oppusset i perioden 2008

Kommentar

Standard: Allminnelig god standard.

Vedlikehold: Godt vedlikeholdt.

Arealer

Bruttoareal Bruksareal BRA m?

Etasje BTA m? Totalt Primeer P-ROM Sekundzer S-ROM  |Kommentar

1. etasje 96 87 78 9 |Bruksarealet (BRA) er malt
innvendig og bruttoarealet (BTA) er
beregnet utvendig.Vedbod pa ca. 5
m2 med inngang utenfra er ikke
medregnet i arealberegningen.
Dette da boden ikke har etablert
gulv (har i dag jordgulv) og er da pr.
definisjon ikke et maleverdig areal
iht. "takstbransjens retningslinjer for
arealmaling".

2. etasje 96 87 87 Bruksarealet (BRA) er malt
innvendig og bruttoarealet (BTA) er
beregnet utvendig.

Sum bygning: 192 174 165 9

Regler for arealberegning og maleverdige arealer se eget punkt.
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Romfordeling

Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundezerareal (S-ROM)

1. etasje Entré, hall/trapperom, stue, vaskerom, syrom/ Uinnredet bod/ disponibelt rom, garderobe
hobbyrom, 2 soverom

2. etasje Stue, kjokken, bad, soverom, kontor

Konstruksjon

En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.

Bygning generelt: Enebolig oppfart over to plan pa tilsammen 174 m2 BRA, fra ar 1984.

1. etasje inneholder: Entré, hall/trapperom, stue, syrom/hobbyrom, vaskerom, to soverom,
garderobe og et uinnredet rom.
2. etasje inneholder: Stue, kjgkken, bad, kontor og soverom.

Boligen holder god standard og er betydelig pakostet de senere ar med blant annet falgende;
- Ny dreneringen mot nordvest i 2009.

- Kjgkken pusset opp i 2008 samt ny IKEA-innredning fra samme ar.

- Bad renovert i 2009.

- Nytt el-skap fra 2009 med automatsikringer og overspenningsvern.

- Nye vinduer i 2. etasje fra 2009, med unntak av vinduer pa bad og kontor.

- Nytt takoverbygd inngangsparti med tilhgrende ytterder i 2010.

- Terrasseder fra 2010.

- Ny ytterkledning péa deler av boligen (vindfang og del av kjgkken) i 2010.

- Undertak, spikerslag og slayfelekter fra 2010.

- Nytt taktekke samt nye takrenner og forkantbeslag i 2010.

- Kaldloftet ble etterisolert med 20 cm. Glava i 2010.

- Ny varmepumpe og vedovn fra 2010.

- Vaskerom renovert i 2011.

- Alle innvendige darer fra 2011.

- De fleste rom i boligen har for gvrig oppussede overflater fra de seneste 2-4 ar.

Utvendig: GRUNN OG FUNDAMENTER:
Fjell og lasmasser, i flg. eier.

DIREKTE FUNDAMENTERING:
Stept sale med kjellermur i betong.
Ingen tegn til setningsskader i fundamenter.

DRENERING:

Dreneringen mot nordvest er byttet i 2009, i flg. eier.
@vrig drenering trolig fra byggear.

Takvann ledet til grunn.

YTTERVEGGER:

Yttervegger av bindingsverk.

Vindfang og deler av kjgkkenet har 20 cm isolasjon i veggene. Dette ble i flg. eier etablert under
tilbyggingen i 2010. Gvrige vegger har trolig 10 eller 15 cm. Dette er dog kun antakelser og
takstmannen kan ikke bekrefte dette.

OVERFLATER:
1. etasje: Liggende kledning.
2. etasje: Staende tsammermannskledning.
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VINDUER:

Malte vinduer med 2-lags glass. Noen vendevinduer og noen faste.
To vinduer i 1. etasje med lgse sprosser.
Alle vinduer i 2. etasje er fra 2009, med unntak av vinduer pa bad og kontor, i flg. eier.

YTTERDYRER:
Inngangsder: Takoverbygd malt isolert dar med 2-lags glassfelt fra 2011 i flg. eier.
Terrassedgr: Malt isolert dor med 2-lags glassfelt fra 2010, i flg. eier.

TAKTEKKING:

Tak tekket med profilerte plater. Sngfangere pa deler av taket.

Forkantbeslag. Renner og nedlgp i aluminium.

Det ble lagt nytt taktekke og etablert nye takrenner med forkantbeslag i 2010, i flg. eier.

PIPER:
Pipe med heldekkende beslag og pipehatt fra 2010, i flg. eier.

TRAPPER:
Takoverbygd treplatt foran inngangsparti.

BALKONGER, TERRASSER OL:

Terrasse med adkomst fra stue i 2. etasje pa ca. 15 m2.
Trebjelkelag med impregnerte trebord til gulv.

Rekkverk rundt hele terrassen.

Innvendig: GULV:

1. etasje: Belegg i entre, hall/trapperom og ett soverom. Laminat i hobbyrom, garederobe og ett
soverom. Tarkett i stue. Umalt betong i bod/disp.rom.

Takett pa stue fra 2009 og laminat pa det ene soverommet fra 2011, i flg. eier.

Belegg i entré og hall/trapperom fra 2010, i flg. eier.

2. etasje: Laminat pa stue, kontor og soverom fra 2009, i flg. eier.

For gvrige overflater pa bad, vaskerom og kjokken; se det spesifikke rommet lengre ned.

VEGGER:

1. etasje: Malte mdf-panelplater i entre, stue og ett soverom. Malt strie i hobbyrom og garderobe.
Upusset Leca i bod/disp.rom. Malt brystningspanel og malte flater pa ett soverom. Malt panel i hall/
trapperom.

2. etasje: Malte mdf-panelplater i stue og soverom. Tapet pa kontor.

Mdf-panelplater fra 2009/2011, i flg. eier.

For gvrige overflater pa bad, vaskerom og kjokken; se det spesifikke rommet lengre ned.

HIMLING:

1.etasje: Malt panel i hall/trapperom. Malte plater i de gvrige rom.

2. etasje: Malte plater i stue og kontor. Malt panel i soverom fra 2009, i flg. eier.

For gvrige overflater pa bad, vaskerom og kjokken; se det spesifikke rommet lengre ned.

ETASJESKILLERE:
Trebjelkelag.

TAKKONSTRUKSJON:

Saltak takkonstruksjon med takstoler.

Loftskillet ble i 2009 etterisolert med 20 cm. Glava.
Undertak, spikerslag og sleyfelekter fra 2010, i flg. eier.
Adkomst til kaldtloft via luke i himling pa kontoret.
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DJRER:

Slette tette malte darer.
Alle innvendige darer fra 2011, i flg. eier.

TRAPPER:

Apen tretrapp med belegg i inntrinn. Gelender péa én side.
Glassgelender rundt deler av trappehull.

Glassgelender fra 2009, i flg. eier.

PIPER, PLASSBYGDE ILDSTEDER MV.:

1. etasje: Pipe pusset og malt.

2. etasje: Pipe tekket med heldekkende beslag i berstet rustfritt stal i stue. Beslag fra 2009, i flg.
eier.

BAD:

Overflater: Vatromsbelegg pa gulv og vegger. Malte plater i himling.
Overflater pa gulv og vegger fra 2009, i flg. eier.

Toalett. Heldekkende servant med to-greps blandebatteri. Dusjkabinett.
Vegghengt garderobeskap. Underskap. Vegghengte lyspunkt ved speil.
Innredning og dusjkabinett fra 2009, i flg. eier.

Mekanisk avtrekk via vegg.

Sluk i gulv.

VASKEROM:

Overflater: Belegg pa gulv. Malte vannfaste mdf-panelplater pa vegger. Malte plater i himling.
Overflater fra 2011, i flg. eier.

Opplegg til vaskemaskin.

Oppvaskkum med ett-greps blandebatteri fra 2011, i flg. eier.

Mekanisk avtrekk via vegg.

Sluk i gulv.

KJGKKEN:

Overflater: Laminat pa gulv. Malte mdf-panelplater pa vegger. Malte plater i himling.

Alle overflater fra 2009, i flg. eier.

Innredning fra IKEA. Formpressede fronter. Laminerte benkeplater.

Plexiglass bak koketopp og oppvaskkum. Dobbel oppvaskkum med to-greps blandebatteri.
Integrert oppvaskmaskin, koketopp, stekeovn og kjgleskap.

Mekanisk avtrekk over koketopp.

Innredning og hvitevarer fra 2009, i flg. eier.

VARME, GENERELT:

Vedfyrt peisovn pa stue fra 2010.

Luft-til-luft varmepumpe i entré, montert i 2010.
Panelovn i kjellerstue.

Vegghengt straleovn pa bad.

LEDNINGSNETT:
| hovedsak nyere ledningsnett av kobber og plast.
Ingen tegn til lekkasjer ved befaring.

VENTILASJON:
Naturlig avtrekk.
Mekanisk avtrekk fra bad, vaskerom og kjgkken.
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Tekniske installasjoner:

EL-ANLEGG:

El-skap plassert i hobbyrom i 1. etasje.

Nytt el-skap ble montert i 2009 med automatsikringer og overspenningsvern. Samtidig ble
stemtilfgrselen fra inntaket og frem til el-skapet byttet. For gvrig er el-anlegg fra byggearet 1984.
Det meste av ledningsnettet i boligen er skjult.

Downlights i himling pa stue og pa kjekken.

VV-BEREDER:
Bereder pa 200 liter og 2000 W fra 2011, plassert i vaskerom..

TV, INTERNETT MV.:
TV via parabolantenne.
Internett via telefonlinjen.

Garasje

Bygningsdata

4 |Byggear: 2000 Kilde: | flg. eier.

Anvendelse: | bruk av eier.

Kommentar

Standard: Allminnelig god standard.

Vedlikehold: Godt vedlikeholdt.

Arealer

Bruttoareal Bruksareal BRA m?

Etasje BTA m? Totalt Primeer P-ROM Sekundzer S-ROM | Kommentar

1. etasje 36 31 0 31 |Bruksarealet (BRA) er malt
innvendig og bruttoarealet (BTA) er
beregnet utvendig.

2. etasje 21 18 0 18 |Bruksarealet (BRA) er malt
innvendig og bruttoarealet (BTA) er
beregnet utvendig.Maleverdig areal
er 18 m2. Nyttbart areal, dvs. helt ut
til knevegger/gulv er ca. 30 m2.

Sum bygning: 57 49 0 49

Regler for arealberegning og maleverdige arealer se eget punkt.
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Matrikkel: Gnr 45: Bnr 138 Verdi Eiendomstakst AS

Kommune: 1834 LUR@Y KOMMUNE Sendre Torv 7 B, Lagchen Fogth-garden, 3510
HONEFOSS
Adresse: TVERRBEKKET, 8752 KONSVIKOSEN Telefon: 93 00 06 16

Romfordeling

Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundezerareal (S-ROM)
1. etasje Garasje m/ plass for 2 biler
2. etasje Hobbyrom/gjesterom
Konstruksjon

En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.

Bygning generelt: Dobbeltgarsje oppfart over to plan pa tiisammen 49 m2 BRA, fra ar 2000.

Ste@p sale med ringmur av Leca. Synlig grunnmursplast.

Bindingsverk isolert med 20 cm. Glava.

Vegger i garasjerom er etterisolert med 20 cm. Glava.

Sidevegger utvendig tekket med malte metal plater. Liggende kledning i gavler.
Saltak takkonstruksjon.

Takstoler isolert med 20 cm. Glava fra 2010, i flg. eier.

Tak tekket med profilerte plater. Forkantbeslag. Renner og nedlgp i aluminium.
To malte leddporter med fjernstyrte portapnere.

Innvendige lyspunkt i himling. Stremuttak.

Utvendig lyspunkt.

To vinduer med 2-lags glass.

Innvendig hayde: 2,64 meter.

Bredde i portapninger: 2,40 meter.

Hgyde i portapninger: 1,95 meter.

Rom over garasje:

Overflater: Tarkett pa gulv. Malte mdf-panelplater og tapet pa vegger. Malt panel i himling.
Adkomst via utvendig ni-trinns tretrapp og repos med gelender.

Malt vindu med 2-lags glass i gavelvegg.

Malt isolert dar med 2-lags glasssfelt.

Utvendig vegghengt lyspunkt ved inngang.

Innvendig hayde i midtfelt: 1,96 meter.

Garasjen ble i sin helhet ble totaltrenovert i 2010, i flg. eier.
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Uthus
Bygningsdata

Byggear: 2010 Kilde: | flg. eier.

Anvendelse: | bruk av eier.

Kommentar

Standard: Enkel standard.

Vedlikehold: Normalt vedlikeholdt.

Arealer

Bruttoareal Bruksareal BRA m?

Etasje BTA m? Totalt Primeer P-ROM Sekundzer S-ROM | Kommentar

1. etasje 12 11 0 11 |Bruttoarealet (BTA) er malt utvendig
og bruksarealet (BRA) er beregnet
innvendig.

Sum bygning: 12 11 0 11

Regler for arealberegning og maleverdige arealer se eget punkt.

Romfordeling

Etasje Primeerareal (P-ROM) Sekundezerareal (S-ROM)

1. etasje Lagerrom

Konstruksjon

En enkel beskrivelse av byggverkets konstruksjon og oppbygning.

Bygning generelt: Frittstdende uthus pa ca. 11 m2 BRA, fra ar 2010.

Yttervegger av bindingsverk, isolert i vegger og himling.

Utvendig tekket med liggende kledning.

Saltak takkonstruksjon.

Tak tekket med profilerte plater. Forkantbeslag. Renner og nedlgp i aluminium.
Trebjelkelag fundamentert pa kreosotbjelker rett pa grunn.

Innvendige overflater av sponplater.

Malt vindu med 2-lags glass.

Utvendig vegghengt lyspunkt.

Uthuset virket & veere av god forfatning/standard ved befaring.
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Kommune: 1834 LUR@Y KOMMUNE Sendre Torv 7 B, Lagchen Fogth-garden, 3510
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Adresse: TVERRBEKKET, 8752 KONSVIKOSEN Telefon: 93 00 06 16
Beregninger
Arlige kostnader
Eiendomsskatt; Cirka-belgp opplyst av eier Kr. 3 000
Forsikring; Cirka-belap opplyst av eier Kr. 5200
Gatelys; Ref. Konsvik Lysklubb Kr. 500
Feiing Kr. 763
Brayting; Cirka-belap opplyst av eier, dette iht. dagens avtale om enkel brayting ved p-plass (valgfri  Kr. 800
kostnad).
Renovasjon; 80 liters dunk Kr. 2 800
Vannavgift fra Konsvik Vannverk BA Kr. 800
Avlgp; Temming av septik annet hvert ar (sist temt 18.04.12) Kr. 1764
Vedlikeholdskostnader; Estimert av takstmannen Kr. 12 000
Sum arlige kostnader Kr. 27 627

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2610 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 190 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Enebolig Kr. 2 420 000

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 245 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. - 25000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Garasje Kr. 220 000

Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 45 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, Kr. -5000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Uthus Kr. 40 000

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 680 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk
verdi for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi: Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet: Kr. 2930 000
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HONEFOSS, 20.11.2012
o <«
/////ﬁ

Dag Ottar Mikalsen Takstmann MNTF
Bygningstekniker
Telefon: 483 05 020
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