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Denne rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til andre aktorer i
eiendomsbransjen.

finnes feillmangler som bar rettes opp. Laneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig betaning. Hyis rapporten er eldre
enn & maneder, bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings- og naringsbygg.

Egne premisser

Taksten bygger pa en enkel visuell gjennomgang av objektet samt opplysninger fra eiers representant pa stedet.
Tak er observert fra bakken.
Taksten ber gjennomgas av rekvirent for eventuelle feil og mangler for den tas i bruk.

38/37 Bakkane 11 6723 Svelgen
13.1.826
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| Bjorkaas Per Gunnar 1

SKJEMA A Bjerkaas Takrsermg :S |
igei E M. Holev. 18 .

Takst over boligeiendom by s |

Tif: 57 74 34 73 Mobil: 917 64 932
_Pergunnar@bjorkaas no

1. EEENDOMMEN A
Eiendommens betegnelse: Gnr: 38 1[ Bnr: 37 JFnr: Snr.
Postadresse. Bakkane 11 6723 Svelgen | Kommune: Bremanger
Hjemmelshaver(e): Dedsbo. Olav Seim : Kommunenummer: 1438 [sereie: Jya [ Nei
I
2. BESIKTIGELSE - KILDEOPPLYSNINGER A |
Dato: 06.06.2011 Oppdragsgiver: Adv. Sissel Rustad. |
Til stede ved besiktigelsen- :
|
Advokat Sissel Rustad. |
Sande. |
Per Gunnar Bjorkaas
OPPLYSNINGSKILDER i:
Bygningsvesenet Reguleringsvesenet || Vann/aviepsvesenet | ;
Tinglysning/grunnbok O Sameiestyret Od Eieren Eiers representant !
DOKUMENTER
Utskrift fra Grunnbok Dato: O Kjepekontrakt L] maiebrev O Ferdigattest/brukstillatelse
O Skjete Dato: O Leiekontrakt Situasjonskart Skylddelingsforretning
[ Festekontrakt Dato O Tinglyste avt /servitutter [ Teaninger Malt opp.
O Seksjonsdokumenter Dato O Forsikringsdokumenter [ Fotos Areal fra Bremanger
kommune sitt kart.
3. TOMTEN A
Areal: 712 m2  Regulert omrade: Ja [INei [J Under regulering Utnyttelsesgrad: :
Andel av fellesareal: m2 Av tomten kan fradeles nye tomter: [ Ja [ Sannsynlig Nei .
TERRENG/OPPARBEIDELSE NN OG AVLOP. EL - ANLEGG
X Offertlig vanntilfarsel
O Spesielle grunnforhold y Oferig ven "
[ Privat felles vannverk
Naturtomt
2 Flat - kupert (0-3) O Egen vannforsyning O Godkjent |
1D Opparbeidet hage (0-3) Offentlig kloakkanlegg '
|
0 [ privat fetles kloakkanlegg |
L] Eget aviepssystem El Godkjent
ADKOMST [ ikke innlagt vann og aviep
Offentiig vei / gate L] Ikke fremiagt stram !
L Fetes privat vei L1 Avstand til stremforsyning ;
CJ Egen privat vei (] utenders varmekabelanlegg
OJ Privat vel, ikke opparbeidet ]
= O
| J |
Bvrige anlegg pa tomten/kommentarer
Tomten ligger til offentlig gate. Nar Svelgen sentrum.
LDales opparbeidet hage.l bakkan er det en bratt fiellside.
| Normalpris for tomt kr - 200 000 | JUSTERT TEKNISK TOMTEVERDI (->12L) KR.: 300 000
l Eiendomslomt [ Festetomt O Annet
38/37 Bakkane 11 6723 Svelgen -] 2
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. TaksERINGSFORBUND

Arlig festeavgift kr. | Neste regulering av festeavgift: .
Festekontrakt opprettet ar | Festekontrakt sist fornyet ar- .. Festekontrakt utieper ar: '
Avstand til’ Barneskole 900 m (ca) FYSISK MILJ@
Ungdomsskole 800 m (ca) L] Heyfielistomt L] Apent smahusomrade
Nazrbutikk 500 m(ca) [ skogstomt ] Tett smahusomrade
Forretningssentrum 500 m (ca) ] strandtomt [J Blandet bebyggelse hoy/iay
Holdeplass koll transport 500 m (ca) Eldre villastrek O Frittiggende i landlige omgivelser
Barnehage 500 m (ca) 4 Bybebyggelse
' O
4. BYGNINGSSPESIFIKASJON A
Bygningstype: Frittliggende enebolig
Antall efasjer/bygningssnittype: Kjeller, 1 etasje, 2 etasje og loft. {
Byggear 1938 Ombygget ar: Tilbygget ar Modernisert ar
Kjepsar: Siste kj@pesum/kostpris kr. Forsikningsselskap: Polisenr:
5. AREALER — ROMFORDELING — TEKNISK NYVERDI Al

Arealmalingene | denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningshinjer ved arealmaling av boliger” Retningslinjene har NS
3940:2007 som utgangspunkt, men innenolder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller
verdiselting av boenheter. Ved motstrid meliom NS 3940:2007 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger” eller annen tolkningstvil |
er de spesielle reglene for areaimaling av boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

‘"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger” utgis av Informasjonsselskapet Verdi 0g er ogsa tilgjengelig pa www.nitotakst.no og
www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:

Areal oppgis i hele kvadratmeter | rapporten, og gjelder for det tidspunkt aoppmalingen fant sted. |
Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yiterveqg i gulvhayde og /eller til midt i
skilleveggen til annen bruksenhet og/eller fellesareal.

Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger

i

=

Maleverdige AREALER: Starre apninger enn nadvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser. sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens
areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens harisontalprojeksjon med i etasjens areal Rom skal ha atkomst 0g gangbart gulv. Rommenes
bruk kan vaere | strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige

MARKEDSF@RING: Ved markedsfaring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis

Primarrom- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM): Denne rapporten viser hvilke rom som inngar | hver av de to kategoriene. Fordelingen er
basert pa retningslinjene 0g takstmannens eget skjpnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhgrer

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyltelse gjelder egne maleregler

—

ETG AF@.ER ROMFORDELING (ANTALL ROM) i
Etg B?:t?c E?r F:g PA-:'?)?:} ;_rrz?_; Srgr‘f Orgfnh Kjekken |Bad/dusj| Dusj . WCidusj| WC Vra;‘.:qe- Bod | Garasje !
Kieller 48 40 0 40 . 4 -
| 1 etg 53 50 50 0 1 1 . I
2. etg 48 45 45 0 3 1 |
| sum 149 135 95 40 3 1 1 1 4

@vnge rom/kommentarer-

Tillegg til romfordelingsskjema;
1 etasje; VF,gang.

2 etasje; gang.

=

AT ¢

NORMAL TEKNISK NYVERDI, STEDSBETINGET KR.: 1305 000

38/37 Bakkane 11 6723 Svelgen d}
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@ TAKSERINGSFORBUND

6. TEKNISK SPESIFIKASJON

GRUNNFORHOLD FUNDAMENT KJELLERVEGGER YTTERVEGGER FASADEMATERIALE INNERVEGGER
] Fiell Natursten Betong Tre Panel Tre
(1 Morene o.1 [ Frostfri sale O Betonghulsten O Betong [J plater O Mur/betong
| [J sang O cui pa grunn OJ Lecael O Lettbetong OJ Betong O Fuget tegl
'O Leire [J Punktfund. O Gassbetong O Tegl [ puss [ panel
O O Drenering [J Ekstra isolert O O Fuget tegl Maling/tapet
O Betong O O Betong i kjeller
VINDUER D@RER ETASJESKILLERE/GULY BALKONG/TERRASSE TAKKONST./TEKKING EL ANLEGG
X enkie Malt ytterder Tre ] Balkong Tre O Skjult anlegg
O Kablede O Edeltre y.der O Betong O Treterrasse O Betong Delvis skjult
2-lags glass [ Trefyil. derer O Lettbetong [ stenterrasse ] Lettbetong Apent anlegg |
O 3-lags glass Glatte derer O Parkett O Terrasseoverbygg O Taksten Od Ikke innlagt
Malte darer | Spesialgulv O O Platetekking [J Kabeltv
J O Finerte derer O | FPapptekking O Tyverialarm
Ol O O O Skifer O
KJGKKEN BADMWC VASKEROMIGARD SANITARANLEGG VARMEANLEGG
[ mait innredning O Veggflis L] cuiviis O Skjult anlegg Fast brensel O Radiatoranlegg ;
O] syniig hettre [ Guivfiis [ vatbenk (7] Delvis skjult L1 oe I varmiutt |
Finer/laminat WC 15tk [] Tarkerom Apent anlegy ] Etektrisitet [J Guiwarme '
O] Oppvaskmaskin [ Badekar stk [] Gard. skap Kobberrar ] Varmepumpe Gulvvarme bad
O Innebygd komfyr Dusjplasser 1 stk[ ] Soil avigpsrer O Flernvarme O Takvarme
Kjgl/fryserom Servanter 1stk[] Plastrer Peis/Kamin O Varmegjenvinning :
O O L] Ror-i-rer Skorstein enkel Varmelist i stue.
O O O Stalror. L] skorstein dobbel O
ANNET
(] Rekvarsler O Brannslange OJ Sentralstavsuger O OJ ]
O Brannstige O Sprinkelanlegg | O ] ]
Tilleggsopplysninger: .:
Eldre hus med tilstandsrapport.
6.1 TILLEGG FOR EKSTRA STANDARD 0G ANDRE KONSTRUKSJONER (Som ikke er med i pkt 5.) (-> 12 B) KR.: 0
6.2 FRADRAG PA GRUNN AV BYGGEMATE OG PLANL@SNING (->12D) KR.: 100 000
Synlige setningsskader Ikke registrert [J Mindre [J Betydelige
Synlige lekkasjer/fukiskader O Ikke registrert Mindre O Betydelige
Synlige sopp/rateskader Ikke registrert T Mindre [ setydelige |
Naermere beskrivelse (ogsa andre skader):
Det er gjor fradrag i forhold til elde og slitasje samt merknader i tilstandsrapport.
VARMEISOLERING Yttervegger L] God ] Normal X Ukjentikke vurdert Darlig
Tak og gulv ] God LT Normal Ukjentiikke vurdert Darlig
LYDISOLERING Yttervegger [ God CJ Normal Ukjent/ikke vurdert Darlig
Lydskillevegger [ God [ Normal Ukjentikke vurdert Darlig
Etasjeskillere 0 God [ Normat Ukjent/ikke vurdert Darlig
7. HOVEDBYGNING - SAMLET TEKNISK VURDERING A ]
GENERELL VERDIREDUKSJON KR 700 000 |
GJENSTAENDE ARBEIDER KR. 100 000
SUM VERDIREDUKSJON | RELASJON TIL TEKNISK NYVERDI (->12 F) KR.: 800 000 f
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@ TAKSERINGSFORBUND

Kommentarer 11
Verdireduksjon ifolge elde og slitasje og merknader i tilstandsrapport.
8. TILLEGGSBYGNINGER — TILLEGGSAREAL — ANDEL AV FELLESAREAL Al
|
Byaningstype/Areaitype | 1. Garasje; [2 [ 3. 4. B
Frittiggende/tilbygget | Frittliggende [ | ]
Byggear ' ukjent. J ; 1
| —— —
Bruksareal BRA m2 ]' 28 |
) ' Plate pa mark. [ 1
Fundamentering ‘ el ol | :
Hovedbyggemateriale | Tre I | |
|| Yttertak Papptekking. ' ? ]
Varmeisolering nei . | ]
Vedlikeholdsstatus mindre bra j !
Teknisk nyverdi pr. m2 5000 ﬁ i
TEKNISK NYVERDI (-> 12 H) KR.- 140000 ! | |
VERDIREDUKSJON (-> 12 1) KR/ 80 000 | ' |
1 i 1 | |
Kommentarer: :

Dobbel garasje, Fri heyde ca 2 meter. " skyveporter. Kledd pa innerside med eternit.

9. EIE- OG LEIEFORHOLD A ‘
EIEFORM: (X Selveierbolig SAMEIEFORHOLD: [ ua [ Nei '
Sameiet omfatter. leiligheter Sameiets formue  kr /gjeld kr

Sameiebrak. f Husleien omfatter: O Varmit vann O Oppvarming

Fellesutgifier O nei [ Ja Huis ja, hvilke:

Dugnadsordninger: O nei CDua His ja, hvilke: .
10. SPESIELLE OPPLYSNINGER Al
Konsesjonsplikt: [ ja ENei Offentiig forkjepsrett: [ ja [X] Nei Privat forkjapsrett: O ua Nei |
Borett/Boplikt: D Ja Nel Utleieforhola: D Ja Nei D Ja Nel
Kommentarer

Utskrift fra Grunnboka vedlegges.

11. BOLIGSALGS/TILSTANDSRAPPORT - REHABILITERINGSVURDERING A |

Boligsalgs-/Tilstandsrapport nadvendig? [X] jz Hvis ja. hvorfor?

Tilstandsrapport foreligger.

615

Boligsalgs-/Tilstandsrapport foreligger Oua O Nei vedlagt [? Ja [ Nei Dato 3
Rehabiliteringsvurdering foreligger O va O Nei vedlagt O sa C] Nei Taksten har tilleggsbitag [ Ja ] Nei
38/37 Bakkane 11 6723 Svelgen ‘#

.1.8
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12. TEKNISK VERDI A
A (Rubr. 5) Normal teknisk nyverdi, stedsbetinget kr 1305 000
B (Rubr. 6.1) Tillegg for ekstra standard kr 0
C(A+B) Sum kr 1 305 000
D (Rubr. 6.2) Fradrag pga. byggemate og planlgsning - kr 100000
E(C-D) Teknisk nyverdi hovedbygning kr 1205 000
F (Rubr. 7) Teknisk verdireduksjon - Kr 800 000
G (E-F) Teknisk verdi hovedbygning kr 405 000
H (Rubr. 8) Teknisk nyverdi andre byaninger kr 140 000
| | (Rubr. 8) Teknisk verdireduksjon andre bygninger - kr 80 000 [
J(H-1) Teknisk verdi andre bygninger kr 60 000 kr 60000
K (G+J) Teknisk verdi samiet bebyggelse Kr 485 000
L (Rubr. 3) Justert tekmisk tomteverdi kr 300 000
M {K+L) SUM TEKNISK VERDI KR 765 000
13. SAMLET BED@MMELSE A
0 = normal(t) 3 -2 10|+ +2 +3 0 = normal(t) | -3 -2 - 0 [+1 +2 +3
Bydel/distrikt  Attraktivi O 0O glg 00 [ [Bygningen  Materiaistandard ( ] O/g|0 g O
Utviklingstendenser | [] [] [] 0 O | Utferelsesstandard | [] [] OO0 O O
Neeromradet  Sentralf | 00 El O O 0O [Boligen Planigsing O 0O O O 0O O
Servicestandard (O O O O 0O O Utrustning O 000 g g |
Milje I3 80 C O B Modernitet O 0000 O
Tomten Plassering i omradet J O 0O OO [0 [ vedikehold Innvendig 160, [ (1Og g O
Utsikt (0 00 Ew Utvendig (O O O O 0 0O
Lysforhold ‘ OO0 O OO Utfarelsesstandard | (] [] [ | Ll EB) E
Trivselsverdi [ O00O®OO [] |Eiendommen Helhetsintrykk 'O O 0O O 0O 0O
Utendersanlegg OO O 0o o0 Markedsinteresse | [] [ [J | 8 B
14. MARKEDSVERDI A
Markedsvurdering.

Markedet i Svelgen er ikke av de mest aktive for denne type bolig. |
Objektet er et oppussingsobjekt. :
Det ligger i gangavstand til Svelgen sentrum. i

|
DAGENS MARKEDSVERDI KR. 690 000 LANEVERDI KR: 550 000
15. UNDERSKRIFTER A
Flore . den 27.06.2011
] J

Bjerkaas Pek Gunnar

Bjerkaas Taksering AS
Organisasjonsnummer: 981 806 018

{ Polisenummer Egen forsikring

38/37 Bakkane 11 6723 Svelgen I
3 .8261 S .

. ialer: /(=3
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E.M.Holev. 18,6900 Florg
Q . Telefon 57 74 34 73
@I" k Telefax 57 74 34 73
/4 J & %1@;§ Mobil 917 64 932
Org. nr. 995 210 738 MVA
ePost: pergunnar@bjorkaas.no

Gnr. 38, Bnr. 37, Bremanger Kommune

_Konstruksjoner/in__llvend_ige forhold med tilstandsrapport.

L- Ihndeling/gt_agj_e__ ﬁzgni_ngideﬁem@e_.__
A Enebolig

Det er viktig & vaere klar over at tilstandsrapporten kun er
en rapport pa niva 1, dvs at det ikke er foretatt inngrep i
bygningskonstruksjonene, Det er derfor nodvendig a ta
forbehold om evt skjulte feil 0g mangler som ikke kan sees ved
en vanlig visuell befaring (mulig skjult svikt i henh til NS3432).
Beskrivelse i bygningsdokument er lagt til grunn ved
spesifikasjon av de enkelte bygningsdelene.
Vanligvis har de fleste bygningsdeler som utsettes for slitasje
en levetid pa 15 -40 &r, og de fleste av bygningsdelene har

derfor pa denne boligen nadd sin levetid. Dette gjelder for
eksempel vatrom og taktekking.

Ved salg av eiendommen er det viktig & gi kjepere informasjon
om at eldre hus er bygget i henh til andre krav 0g byggeskikker
enn de som gjelder i dag.

Endring i bruk, kombinert med elde og utidsmessighet, kan fore
til at det over tid kan dukke opp skjulte feil som man ikke kan
se ved en vanlig visuell befaring. Boligen er bygget i henh. til
byggeforskrift av 1928 og dagens krav til rom, innemiljo,
energigkonomisering i henhold til byggeforskrift av 2011
avviker derfor fra de krav som gjaldt da boligen ble bygget.

' 210 Grunn og fundamenter.
Fundamentering er betongplate og fundamentene er
Sannsynligvis til fjell.

Kjellervegger er i betong, bade yttervegger og innvendige skille- |
Vegger.

";i;ilstand:
God og tp_,r_c--.-)

230 Yttervegger.
Reisverk med trestendere. Isolasjonstype og mengde er ukjent,

Sannsynligvis lite isolasjon.
Luftet panelkledning. /]Z

| S —— — — e ——
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032V _Gnr. 38, Bnr. 37, Bremanger Kommune.

233

Tilstand: -
Panelkledningen er i ok stand generelt sett,

Det er grunn a tro at isolasjonsevnen til ytterveggene ikke er
gode. Det ber vurderes etterisolering.

Yttervegger - Vinduer, derer m.m.
Vinduene i bolig er en blanding av enkle glass, Isolerglass fra

1977 og Isolerglasss fra 2007,

240

245

252

254

| 255

260

| 271

Per Gunnar Bjgrkaas

Tilstand:

De elste vinduene er klare for § bli skiftet ut.

Innervegger:

Innvendige vegger i 1 0g 2 etasje er sansnligvis uisolerte.
Tilstand:

Lite god med sprekker 0g mott. Vannskade under vindu i stue.
Innervegger - Kledning og overflate.

Det er platekledning 0g strie og maling.
Tilstand:

Lite god med sprekker 0g mott. Vannskade under vindu i stue.
Dekker - Gulv p& grunn:

Betong.

Tilstand:

Generell tilstand er god,

Dekker - Gulv og overflate.

Gulv bestar av tregulv og noen er det lagt belegg.
Badegulv med terraflex.

Tilstand:

Det er bruksslitasje pa gulv generelt.

[ stue buler det opp.

Gulvet til bad er moden for rehabilitering.

Dekker Himling og overflate.
Himlinger bestar av panel og malte plater.

Tilstand:
De t er sprekker og skade i flere rom.

Yttertak:
Sutak og skifer.

Tilstand:
Taket er bare sett pa fra bakken, det var fra der ingen synlige
Feil eller mangler. Metallbeslag bor skiftes.

Kjekkeninnredning:
Gammelt kjokken.

Tilstand: \Z"\

e (. . SRS - —

Sivilingenigr/takstgkonom MNTF
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032V Gnr. 38, Bnr. 37, Bremanger Kommune.

| 312 Sanitaer - Ledningsnett:
Avlep i plast, soi og stil. vannror i kobber.

Tilstand:
Det anbefales at hele ledningsnettet i bolig skiftes ut.

320 Varme:
Generelt med El kraft.

Tilstand:
Det anbefales at det skiftes.

400 Elkraft:
Anlegget er ikke kontrollert.

Tilstand:
Anlegget er eldre, bor vurderes utskifting. i

660 Piper, ildsteder, fyranlegg:
: Pipe i teglsten. Pipe er ikke kontrollert av 0Ss.

Tilstand:
Ukjent ber kontrolleres 0g nedvendig arbeid itfores.

| 900 Annet
Loft er med gulv.
Takluke er i jern. M§ skiftes.
Objektet har ikke synlig rdte men er angrepet av mott. .

Der er ikke utfert noe stor oppgradering av bygget siden det var bygd.
| En eventuell oppgradering av huset opp mot dagens standard vil vaere
| sveert omfattende.

' Det er forsgkt a kalkulere :

. Oppgradering kr. 1 100 000, -

' GARASIJE.
10 Grunn og fundamenter.
Fundamentering er betongplate og fundamentene er
Sannsynligvis til fjell.

Tilstand:
Ukjent.

L

Per Gunﬁar Bjorkaas
Sivilingenigr/takstgkonom MNTE
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032V _Gnr. 38, Bnr. 3 7, Bremanger Kommune.

230 Yttervegger.

Reisverk med trestendere.

2 porter m4 skiftes,
Tilstand:

Normal etter alder.

-' 252 Dekker - Gulv p& grunn:
Betong.

Tilstand:
Generell tilstand er god,

260 Yttertak:
Sutak og papp

Tilstand:

Taket er bare sett pd fra bakken,

det var fra der ingen synlige
Feil eller mangler. Tekking er relativ ny.

~  ENERGIMERKING B ' ]
Ifglge alder og tilstand anntas klasse G

' En mer utfyllende beregning kan utfores senere

|

Florp 29.06.2011
_|I L—’—J‘;'lg }f/—”'
@r—(ﬁ‘nar Bjgrkaas

Takstmann

Per Gunnar Bjgrkaas

Sivilingenigr/takstekonom MNTF



