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Adresse:
Forstrono smabruk, 5218 Nordstreno

Betegnelse:
Gnr. 25 Bar. 31 Os (Hordaland) kommune

Eier:
Arvinger etter dodsboet etter Johannes Forstronen v/ Advokatfirmaet Steenstrup Stordrange DA

Oppdragsansvarlig:
Oppdragsansvarlig:
Advokat Eidsvik

Kontaktpersoner:

Jutist / Eiendomsmeglerfullmektig Tor Nagelgaard / Mobil: 41 63 35 57
Daglig leder / Medhjelper Arild Vikeyr / Mobil: 92 80 63 43
Privatmegleren Bjornefjorden AS, 993909262

TIf.: 56 30 32 30

Adresse: Hamnevegen 59, 5200 Os

Oppdragsnummer:
106-11-9011

Beliggenhet:

Forstrono ligger midt 1 noe det flotteste Vestlandet har 4 by pa av skjergardsidyll. Her er tett med
populere friluftsomrader innenfor de naermeste par kilometerne, det er et par minutter i bt til
Ervikane som er et kjempeflott bade- og turomrade og en liten svipptur rundt neste nes for en
kommer inn til nerbutikken 1 Oyane. Her far en det meste av dagligvarer og ikke minst
kjempegode boller og pizza i sommersesongen. Det er og pumper for bensin og batdiesel.
Eiendommen er et av hovedbrukene pa Forstrono og som en kan se av kartet, dekker
eiendommen store deler av oyen. En har 200 mal 4 boltre seg pa hvor det er store sletter rett
rundt huset. Det er to nest nede i sundet som horer til elendommen med brygge hvor det er godt
og dypt utenfor. Her kan en legge biten nir en kommer fra batplass / patkering pé fastlandet rett
over sundet. Det tar ca 2 minutter over sundet og her kan eg g over med en vanlig smabat 1 stort
sett alt slags vaer da sundet ligger svaert beskyttet mot var og vind. Huset pa eiendommen vil kreve
stor innsats for a fa opp til dagens standard men har vert i bruk helt fram til for kort tid siden.
Huset er fult mulig 4 bruke men barer preg av eldre standard.

Fa deg et smabruk som dekke store deler av Forstreno, et populart feriecomrade som tradisjonelt
har vert tilholdssted for flere av Bergens gamle forretningsfamilier.

Bebyggelsen

Beskrivelse av bebyggelsen:
Spredt hyttebebyggelse pa ayen og to hovedbruk.



Boligtype:
Enebolig/smabruk

Bygninger:
Pa eiendommen er det et eldre gardshus, hovednaust, 2 mindre naust, eldre lave som er i svart
darlig stand, og uthus/vedhus.

Byggear:
Ca 1860 pa hovedhus.

Areal:

BRA: ca 200 m*/ P-ROM: ca 120 m®.

Det gjores oppmerksom pa at huset og bygningene ikke er oppmalt, og baserer seg pa beregninger
som PRIVATmegleren har foretatt ut i fra takstens oppgitte maling av grunnflaten pa huset.
Arealet kan avvike fra det beregnede areal.

BRA Kjeller: ca 70 m®
BRA 1. etasje: ca 85 m’
BRA 2. etasje: ca 45 m’

Byggemite:
Hovedhuset er i all hovedsak et temmerhus ifelge selger.

Eiendommens historie:
Hovednaustet pa eiendommen har tidligere vart landhandel pa Forstrono.

Innhold:

Kjeller: Kjellerrom.

1. etasje: Vindfang, 2 ganger, kjokken, bad og 2 stuer.
2. etasje: Gang, 3 soverom og disponibelt rom.

Rom som inngir i p-rom:
1. etasje: Vindfang, 2 ganger, kjokken, bad og 2 stuer.
2. etasje: Gang, 3 soverom og disponibelt rom.

Standard:
Eldre standard, og oppussing ma paregnes.

Oppvarming:
Ved og elektrisk.
Det er ikke varmekilder i alle oppholdsrom.

Parkering/batplass:

Det medfolger 2 stk parkeringsplasser pa fastlandet ved marina pa eiendommen 26/22.
Her har eiendommen ogsa en stk batplass i marina.

Det tilkommer arlig vedlikeholdsutgifter pa parkering og batplass, for tiden ca kr 2 000,-

Eiendom/Hage

Adkomst:

Fra bro over til Strono, ta til hoyre 1 forste kryss mot Nordstreno og folg veien forbi skole og
barnehage frem til hvor veien deler seg 1 to. Ta til venstre her og folg veien ut forbi innkjorsel til
Ervikane og videre ut til snuplass. Det skiltes videre her pa visningsdagen. Adkomst med bat fra
Lonnevigen.



Tomtetype/areal:

Eiet tomt / ca 200 000 m?.

Eiendommen er ikke oppmalt og avvike kan forekomme ved en eventuell oppmaling.
Kartdatabasen til Os kommune tilsier at elendommen er i underkant av ca 210 mal.

Beskrivelse av tomt/hage:
Eiendommen bestir hovedsakelig av skog og utmark. Rundt hovedhuset er det store omrader med
utleid beitemarker.

Offentlige forhold:

Vei/vann/avlep:
Ingen vei. Privat vann og privat avlep.

Vann i brennen har tidligere vart benyttet til drikkevann, men det anbefales 4 fa sjekket og
analysert drikkevannet da det gar sauer pa omradet og at bronnen ikke har vert jevnlig brukt og
renholdt. Det anbefales derfor 4 ta med drikkevann til eyen inntil dette er oppklart.

Det er opplyst fra selger at eiendommen har kjopt en stk andel i vannlaget pa oyen, og som gir rett
til 4 koble seg til offentlig vann som er pa oyen. Det ma da graves frem grofter til pakoblingen, ca
150 — 200 meter vest for huset. Offentlige standard tilkoblingsgebyrer tilkommer.

Avlep gar via septik til sjo. Selger opplyser at avlapsslange til sjo er noe for kort i forhold til den
dybden slangen skal ligge pa, og at det ikke er mange meter for slangen er lang nok. Det skal ifolge
selger ikke vaere noe palegg pa forholdet om utbedring, men at dette bor utbedres av ny eier.

P4 fastlandet har Forstrono Vel avtale med Statskog SF om vegrett over grunnen frem til 26/22.
Forstrono Vel og dens medlemmer har vedlikeholdsplikt pa denne vei.

Reguleringsforhold:
I folge de overordna planene er arealbruken for eiendommen fastsett til: Framtidig hytte-, LNF-,
og Friomrade.

Eiendommen er regulert til: Friluftsomrade samt omrade for jord- og skogbruk 1 nord. (Ligg
og omrade regulert til hytteformal innen planen, men dette er skilt ifrd 25/3 med eige gnr/bnr.)

Selger opplyser at ifolge den nye arealplanen 1 Os kommune som bare mangler endelig vedtak i
kommunestyret, ligger det dpning for et lite hytteomrade i elendommens nordlige omrade.
Omradet er ca 3 mal

Tinglyste servitutter/rettigheter:
Legalpant for inntil 1G for ubetalte utgifter. DAMPSKIPSKAI OG VAREHUS.

13.04.1956 1461 BESTEMMELSE OM VANNRETT

Hovedbruket omfatter ikke noen festetomter. Rettighetshaver: 1243 /25 /12 //

Rettigheter og plikter iht tidligere feste- Bestemmelse om gjerde
kontrakter er viderefort. Med flere bestemmelser

Servitutter i grunn: 13.04.1956 1462 BESTEMMELSE OM VANNRETT
11.06.1835 900398 UTSKIFTING Rettighetshaver: 1243 /25/13//

Bestemmelse om gjerde

22.10.1888 900038 ERKL/ERING/AVTALE Med flere bestemmelser

BESTEM. OM UTLEGGING
AV BSTERS. 29.07.1957 3987  BESTEMMELSE OM GJERDE

Rettighetshaver: 1243 /25/ 141/

31.10.1914 900116 ERKLARING/AVTALE
BESTEM. OM ANLEGG OG 28.11.1957 6390  BEST. OM ADKOMSTRETT

VEDLIKEHOLD AV Rettighetshaver: 1243 /25/15//
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24.01.1964 584

22.01.1968 425

Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

BESTEMMELSE OM VANNRETT
Rettighetshaver: 1243 /25/16//
Med flere bestemmelser

BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: 1243 /25/20//
Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

01.08.1973 990021 BESTEMMELSE OM VEG

20.06.1977 5474

29.03.1978 2627

29.03.1978 2628

29.03.1978 2629

03.12.1979 11595

05.09.1991 8779

05.09.1991 8785

01.09.1998 9348

08.12.1999 13331

06.10.2005 15136

ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: 1243 /25/30//
BESTEM.OM HYTTEBYGGING.

BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: 1243 /25/32//
Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om garasje/parkering
Med flere bestemmelser

BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: 1243 /25/33//
Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om garasje/parkering
Med flere bestemmelser

BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: 1243 /25/34 /1
Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om garasje/parkering
Med flere bestemmelser

BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: 1243 /25/35//
Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om garasje/parkering
Med flere bestemmelser

BRUKSRETT
Rettighetshaver: 1243 /25/34//

Rettighetshaver: 1243 /25/73//
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om vann/kloakkledning

BEST. OM BAT/BRYGGEPLASS
Rettighetshaver: 1243 /25/74 11/

28.10.2005 16491

11.12.2006 621610 BESTEMMELSE OM BEITERETT
Rettighetshaver: 1243 /25/1//
Med flere bestemmelser

12.03.2007 254309 BESTEMMELSE OM BATPLASS
Rettighetshaver: 1243 /25/74 11/
Med flere bestemmelser

29.07.2009 554454 BESTEMMELSE OM BATPLASS
Rettighetshaver: 1243 /25/31//

08.09.2010 675660 ERKLAERING/AVTALE
Rettighetshaver: 1243 /25/83//
Bestemmelse om flytebrygge.

GRUNNDATA
01.01.0001 900218 OPPRETTELSE AV EIENDOMMEN

16.12.1910 900116 GRENSEJUSTERING
GHRENSEBESKRIVELSE.

01.05.1916 900051 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/6//

04.09.1939 3940 REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/9//

26.02.1942 867 REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/10//

13.04.1956 1461 REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/12//

13.04.1956 1462 REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/13//

Bestem. ang. gjerde,hugging av vegetasjon,

bygg av hytte,mv.

Rett til adkomst gangsti ,oppf. av kai og

naust,ledninger
vedr.telf.stram,brgnn og septiktank.

BRUKSRETT
Rettighetshaver: 1243 /25/26//

Bestemmelse om bruksrett til septikktank

som kjgper anlegger

pa selgers eiendom, samt best. om ledn., 9%1{! {9¥s 425

ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: 1243 /25/11//
Bestemmelse om beiterett
Med flere bestemmelser

BEST. OM BAT/BRYGGEPLASS
Rettighetshaver: 1243 /25/32//

BEST. OM BAT/BRYGGEPLASS

29.07.1957 3987 REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/14//

28.11.1957 6390 REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/15//

24.01.1964 584 REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/16//

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/20//

22.01.1968 426 REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/21//

26.04.1971 3227 REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/22//

26.04.1971 3228 REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/23//
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16.01.1973 399

17.12.1974 11056

20.05.1977 4380

20.05.1977 4381

27.02.1978 1727

27.02.1978 1728

27.02.1978 1729

17.07.1979 6529

20.12.1989 19664

22.07.1996 8210

01.07.1999 6471

25.02.2000 2269

19.10.2001 13310

19.10.2001 13311

19.10.2001 13312

19.10.2001 13313

07.05.2002 5702

04.03.2005 2978

04.03.2005 2979

02.09.2005 13058

09.09.2005 13441

09.09.2005 13442 REGISTRERING AV GRUNN
REGISTRERING AV GRUNN Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/79//
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/26//
19.09.2005 13997 REGISTRERING AV GRUNN
REGISTRERING AV GRUNN Utskilt fra denne eiendom: 1243/ 25/ 741/
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/29//
06.10.2005 15109 REGISTRERING AV GRUNN
REGISTRERING AV GRUNN Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/73//
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/30//
06.10.2005 15110 REGISTRERING AV GRUNN
REGISTRERING AV GRUNN Utskilt fra denne eiendom: 1243/ 25/ 75/ 1/
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/31//
06.10.2005 15111 REGISTRERING AV GRUNN
REGISTRERING AV GRUNN Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/76//
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/32//
20.03.2006 4272 REGISTRERING AV GRUNN
REGISTRERING AV GRUNN Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/80//
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/33//
08.11.2007 910271 REGISTRERING AV GRUNN
REGISTRERING AV GRUNN Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/82//
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/34//
16.11.2007 938350 GRENSEJUSTERING
REGISTRERING AV GRUNN GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE

Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/35//
15.07.2009 520399 REGISTRERING AV GRUNN

REGISTRERING AV GRUNN Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/83//
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/36//
Areal 780 m2. 15.07.2009 520403 REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/84//

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne eiendom: 1243/ 25/ 67 /15.07.2009 520408 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/85//

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne eiendom: 1243/ 25/ 68 /15.07.2009 520412 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/86//

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne eiendom: 1243/ 25/ 69 /15.07.2009 520415 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/87 //

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne eiendom: 1243/ 25/ 70 /20.09.2010 712313 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/88//

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/71//

EIENDOMMENS

REGISTRERING AV GRUNN RETTIGHETER
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/72//
Servitutter:
GRENSEJUSTERING 25.03.2009 215419 BESTEMMELSE OM VEG
GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE Rettighet hefter i: 1243/26/2//

GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE

GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED RBHERE2009 215419 BESTEMMELSE OM PARKERING
Rettighet hefter i: 1243/26/22//

GRENSEJUSTERING Gjelder 4 parkeringsplasser
GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE
*%
GRENSEJUSTERING 25.06.2009 461195* DIVERSE PATEGNING

GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE Bnr. 3 overdrar to av sine parkeringsplasser til BBr

REGISTRERING AV GRUNN 25.03.2009 215419R(;BttESTEMMEL§E OM BATPLASS
: ; . ighet hefter i: 1243 /26 /22 //
Utskilt fra denne eiendom: 1243 /25/78// Gielder to batplasser
GJELDER DENNE EIENDOMMEN MED FLERE
REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne eiendom: 1243/ 25/ 77 /95.06.2009 461195** DIVERSE PATEGNING
Bnr. 3 overdrar en batplass til bnr. 78
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Okonomi:

Verditakst:
Kt 2 800 000,-

Prisantydning:
Kr 3 500 000,- + omkostninger
Dersom eiendommen selges til en pris lik prisantydning, vil dette totalt utgjore ca kr 3 591 183,-

Omkostninger:

Dokumentavgift: 2,5 % av kjopesum

Tinglysing av skjote: Kr 1548,-

Pantattest: Kr 199,50,-

Ev. tinglysingsgebyr: Kr 1935,- pr. pantedokument. (ved belaning)

Meglers vederlag betales av selgeren og utgjoer: 2,5 % av salgssum inkl. mva. + utlegg ca 11
000,- for salg og ca 11 000,- til oppgjor og annet etter salg. Markedsforing kr 60 000,-

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selgere betale ca kr 11 000,- som betales forskuddsvis og
dekker meglerforetakets direkte utlegg.

Utleggene for og etter salg dekker ogsa utlegg pa andre eiendommer som selger ogsa star for.

Oppgjor:

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjoper innbetaler 10 % som forskudd av
kjopesummen ved kontraktsinngielse og resten ved overtagelse.

Kjopers forskuddsbetaling ved kontraktsinngaelse er et depositum stillet av kjoper til sikkerhet for
alle krav som selger matte fa mot kjoper pa bakgrunn av avtalen.

Kjoper frafaller gjennom denne deponeringen retten til a kreve forskuddsbetalingen utbetalt til seg
eller andre enn selger sa lenge avtalen ikke er hevet av en av partene.

Det kan ikke tas pant eller vaere knyttet forutsetninger til forskuddsbetalingen fra/pa vegne av
kjoperen for forskuddsbelopet. (eks. kjopers bank).

Rentene pa forskudd tilfaller kjoper fram til avtalt overtagelse.

Finansiering:
Hvis du ensker en rask avklaring pa finansielle forhold, ta kontakt med PRIVATmegleren som har
agentavtale med Nordea pa finansielle tjenester og mottar godtgjerelse for dette.

Forsikring:
Eiendommen er fullverdiforsikret i Gjensidige.

Festeavtale:
Hovedbruket omfatter ikke noen festetomter. Rettigheter og plikter iht tidligere festekontrakter er
viderefort.

Rettigheter:
Eiendommene 25/1, 2 og 3 har en leieavtale med Statskog pa 26/2 angiende leie av ca 21 meter
strandlinje. Avtalen er tinglyst pa 26/2, og ligger som vedlegg til denne salgsoppgaven.

Ligningsverdi:
Ligningsverdien er kr 129 959,- pr 2010 ifolge selger.

Kommunale avgifter:

Kr 4 635,- pr 2011 ifolge kommunen. Evt. renovasjon kommer 1 tillegg.

Prismodellen til BIR gir et minimumsgebyr for tomming av en vanlig bossbeholder pa kr 1 816,25 for det enkelte
husholdet per dr. I tillegg betaler du kr 31,25 for hver gang beholderen blir tomt utenom de 6 tommingene som er
inkludert per halvar. (Kilde: www.bir.no)



Lopende kostnader:
Kommunale avgifter, energi / strom, forsikring.

Energiattest (sc forklaring nedenfor i nekkelinfo):
Selger har ikke energimerket bygningen, og interessenten ma derfor legge til grunn at bygningen
har energiattest: Rod G (laveste niva).

Energiforbruk:
Eiendommen er ikke de siste ar vaert bebodd, og det er derfor ikke oppgitt noen energiforbruk.

Diverse:
Eiendommen har ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, grunnet eiendommens alder.

Eiendommen kan i sin helhet leies ut til boligformal.

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet sarskilte opplysninger om det finnes
palegg fra E. Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
takstdokumenter og kommunen. Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til takstmann
og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen og andre tilgjengelige kilder. Interessenter
oppfordres til 4 undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, for bud inngis.

Det gjores oppmerksom at etter akseptert bud, vil det ikke vare anledning til 4 komme og se inne i
boligen for ved overtagelse igjen uten selgers samtykke.

Megler anbefaler alltid selger pa et generelt grunnlag og ikke a slippe kjoper inn pa nytt i boligen
etter akseptert bud grunnet forsikringsmessige arsaker, og selger er i sin fulle rett til dette.

Pa eiendommen 25/3 ligger det to naust like nord-est for 25/83 som tilherer 25/1. I folge
ciendomskartet er ikke disse naustene pa egne bruksnummer, men det skal ligge rettigheter til 25/1
til disse naustene fra skyldskifte fra 1800 tallet nar 25/3 ble skilt ut i fra 25/1. Det samme
skyldskifte beskriver ogsa grensene mellom eiendommene. Det gjores oppmerksom pa at dette er
en av de 4 tinglyste erkleringene pa eiendommen som megler ikke har mottatt.

Eier av eiendommen 25/83 Kjell Nepstad har overtatt eiendomstetten til arealet mellom 25/83 og
ned til sjokanten. Arealet er inntegnet pa vedlagt kart. Eier av 25/3 plikter 4 respektere Nepstad sin
eiendomstrett ti enhver tid, samt medvirke til at arealet kan fradeles 25/3 (herunder signere pa
nodvendige dokumenter) og utstede skjote nar dette blir aktuelt.

For hyttetomtene pa Gnar: 25 og Bar: 79, 84, 85, 86 og 87 vil det bli tinglyst rettigheter pd 25/3
som vist pa vedlagt kart, i forhold til tilkomsten til maskiner opp til hyttetomtene, gangrett over
hovedbruket, fremforing av vann, avlep og elektriske linjer. Videre skal hytteeierne 1 fellesskap
kunne anlegge marina som vist pa vedlagt reguleringsplankart ost for tomtene dersom de velger a
soke om dette og far offentlig godkjenning.

Konsesjon:

Kjopet av eiendommen er konsesjonspliktig. Salget er betinget av at kjoperen far innvilget
konsesjon iht avtalte kjopsbetingelser. Dersom kjoper ikke far innvilget konsesjon, star hver av
partene fritt i og annullerer eller reforhandle avtalen.

Ved en eventuell annullering har partene intet a kreve overfor hverandre. Kjoperen bzrer alle
kostnader knyttet til konsesjonsseknaden. Overtakelse og oppgjor kan ikke finne sted for
konsesjon er innvilget. Eiendommen er underlagt bo- og driveplikt iht. konsesjons- og jordloven.



Boplikt:

Utdrag fra Konsesjonsloven § 5:

«Ved erverv av bebygd eiendom hvor fulldyrka og overflatedyrka jord er mer enn 25 dekar, eller eiendommen bestar
av mer enn 500 dekar produktiv skog, er konsesjonsfriheten etter forste ledd nr. 1 og 2 betinget av at erververen
bosetter seg pa eiendommen innen ett ar og selv bebor den i minst 5 4r. Som bebygd eiendom regnes her eiendom
med bebyggelse som er eller har vart brukt som heldrsbolig. Det samme gjelder eiendom med bebyggelse som ikke er
tatt i bruk som helarsbolig, herunder eiendom med bebyggelse under oppforing dersom tillatelse til bebyggelse er gitt
med sikte pa boligformal.»

PRIVATmegleren har vart i kontakt med Landbrukssjefen i Os og det er muntlig opplyst at det
sannsynligvis ikke vil bli aktuelt med boplikt pa denne eiendommen, men det gjores oppmerksom
pa at dette er opp til kommunen 4 avgjore, jfr Konsesjonsloven § 11.

Ifolge vedlagt landbrukstakst er eiendommens samlede fulldyrka eller overflatedyrka jord 8 dekar.

Driveplikt:
Det er i utgangspunktet driveplikt pa alt jordbruksareal.
Kan loses ved a leie bort jordbruksarealet, jfr Jordloven § 8.

§ 8. Driveplikt

Jordbruksareal skal drivast. Ny eigar ma innan eitt ar ta stilling til om han eller ho vil drive eigedomen sjolv eller
leige bort jordbruksarealet etter foresegnene 1 andre ledd.

Driveplikta kan oppfyllast ved at arealet vert leigd bort som tilleggsjord til annan landbrukseigedom. Det er ein
foresetnad for at driveplikta er oppfylt ved bortleige at leigeavtala er pa minst 10 4r om gongen utan hove for eigaren
til 4 seie ho opp. Avtala ma fore til driftsmessig gode loysingar og vere skriftleg. Avtaler som forer til driftsmessig
uheldige loysingar, kan folgjast opp som brot pa driveplikta. Ei leigeavtale som er i strid med andre, tredje eller fjerde
punktum, kan ikkje gjerast gjeldande mellom partane eller i hove til offentlege styresmakter.

Finn departementet at jordbruksareal ikkje vert drive, kan eigaren paleggjast a leiga jorda bort for ei tid av inntil 10
ar, eller at jorda skal plantast til med skog, eller tiltak av omsyn til kulturlandskapet. Om palegg ikkje er etterkome nar
fristen er ute, kan departementet gjera avtale om bortleige av heile eller delar av jorda for ei tid av inntil 10 ar.

Odel:
Utdrag fra Odelsloven:

S 2. Krav il arealstorleife

Ein eigedom blir rekna som odlingsjord nar fulldyrka eller overflatedyrka jord pa eigedomen er over 25 dekar, eller
det produktive skogarealet pa eigedomen er over 500 dekar.

Med til arealgrunnlaget blir rekna eigedomen sin del i realsameige.

Ifolge vedlagt landbrukstakst er eiendommens samlede fulldyrka eller overflatedyrka jord 8 dekar.

Ovrige kjopsforhold:

Overtagelse:
Etter avtale. Angi onsket overtagelse 1 ditt bud!

Kjoperforsikring:

Vedlagt folger informasjon om Boligkjeperforsikring fra HELP Forsikring AS.

Dette er en forsikring megler anbefaler. Det er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste
fem drene. Forsikringen inkluderer skadetakst og har ingen egenandel. Les mer om
boligkjoperforsikring 1 vedlagte materiell. Det gjores oppmerksom pa at meglerforetaket mottar
godtgjorelse for formidling av slik forsikring.



Budgivning:

Som budgiver hos PRIVATmegleren kan De fa alle bud dokumentert i budjournal si snart
eiendommen er solgt. Kjopere vil automatisk fa dette forelagt.

Dette betyr at De som budgiver ma akseptere at deler av budet kan bli fremlagt for ovrige
budgivere.

Megler har rett til 4 avvise bud gitt pa SMS og E-post. Forste bud skal vare skriftlig og ma ha en
akseptfrist (varighet) til min. kl.12 forste virkedag etter siste annonserte visning.
Forovrig vises til forbrukerinformasjon om budgivning pa budskjemaets bakside.

Lov om hvitvasking
Megler er underlagt lov om hvitvasking som innebzrer plikt til 4 melde 1 fra til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner.

Solgt ”som den er’:

Eiendommen selges 1 den forfatning den er under visning, salget folger avhendingslovens § 3-9:
"Enda eigedomen er "selt som han er", eller med liknande atterhald, har eigedomen likevel mangel
der dette folger av {§ 3-7 eller 3-8. Eigedomen har ogsa mangel dersom han er i vesentlig ringare
stand enn kjoperen hadde grunn til 4 rekne med ut frd kjopesum og tilhova ellers". Kjoper kan
derfor ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. kapittel 3, enn de regler som er
ufravikelige i forbrukerforhold, jfr. avhendingslovens § 3-9, jfr. § 1-2 (2). P4 bakgrunn av dette
oppfordres alle interessenter til 4 sette seg inn 1 eventuell egenerklaring fra selger, samt til 4
undersoke eilendommen noye, gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.

Vedlegg:
* Landbrukstakst.
* Eiers egenerklaring.
* Reguleringsplan.
* Reguleringsforesegner.
*  Utsnitt kommuneplan.
* Erklering med dok. nr. 15136.
* Avtale om bygslede bitfester hos Statskog pa 26/2.
*  Opversikt over servitutter og rettigheter med kort beskrivelse.
* Kart som viser rettigheter til ubebygde hyttetomter.
* Kart som viser tilleggsareal til 25/83.
*  Oppmilingsforretning for eiendommen 25/31.
*  Skriv fra hyttenabo vedrorende sauehold pa Forstronen.
* Situasjonskart.
*  Opversiktskart.

Det gjores oppmerksom pa at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg.
Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.



Fakta om energimerkeordningen

Obligatorisk energimerking av boliger og bygninger Alle boliger og yrkesbygg som selges eller leies
ut skal ha en energiattest. Energiattesten bestar av et energimerke som viser bygningens
energistandard. Malet er & gke bevisstheten om energibruk og lgsninger som kan gjgre boligen eller
bygningen mer energieffektiv.

Energimerking av bolig skjer pa internett ved at boligeieren eller den boligeieren utpeker legger inn
opplysninger om boligen i en selvangivelse. Energiattest for yrkesbygg skal lages av en ekspert.

Energimerkeordningen er hjemlet i energiloven. Plikten til energimerking er utsatt og gjelder fra 1. juli
2010.

Fakta om energimerking av boliger og bygg

» Energimerking av boliger er obligatorisk for alle som skal selge eller leie ut bolig eller bygg fra 1. juli
2010. Selve merkingen gjennomfarer boligeiere selv pa www.energimerking.no. Merkingen gir
boligeieren en energiattest, som skal legges ved i prospektet eller pa annen mate veere synlig i
markedsfgringen av boligen.

* Energiattesten gir relevant informasjon for de som skal kjgpe eller leie. Kjgpere og leietakere bar
derfor etterspgrre energiattest fra selger, utleier eller megler.

« Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) star for og farer tilsyn med energimerke-ordningen.

« Karakterskalaen strekker seg fra A (best) til G (darligst). De aller fleste boliger ikke vil fa toppkarakter.
Nye bygninger som tilfredsstiller byggeforskriftene i dag, vil normalt fa C eller D. Kun sakalte
passivhus med energieffektiv oppvarmingssystem vil fa karakteren A.

« Energimerkesystemet er designet med tanke pa at det skal vaere treffsikkert i mange ar fremover. Etter
hvert som det utvikles nye og mer energieffektive lgsninger vil stadig flere bygg fa en hayere
karakter.

Felles europeisk merking

« Energimerking av bygg er vedtatt i et EU-direktiv og gjennomfares na i alle europeiske land. Landene
lzser selve merkingen ulikt. | Norge er det valgt en Igsning med selvangivelse pa nett hvor
energimerket og energiattesten er klar umiddelbart etter at de ngdvendige dataene er lagt inn.

Versjon Os 18.10.2011
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OHELP

FORSIHKRING

HELP Forsikring AS
Posthoks 1870 VIKA
0124 0SLO

Boligkjgperforsikring

Kundeservice: 07123

— sikrer deg et trygt boligkjap! Faks: 2298 5201

post@help.no
wiwvw. help.no

I asgaeiatian wih

Selv om selger gjor sitt ytterste for a gi all relevant informasjon om boligen, og

etendomsmegler giennomforer oppdraget korrekt, er det ikke mulig G gardere seg mot

uforutsette problemner ndr man kjaper bolig. Skulle noe oppsida, sparer du mye tid,

penger og krefter pd d ha en profesjonell part som hjelper deg fra forste dag.

Hvorfor boligkjaperforsikring? Boligkjeperforsikring gir deg: Priser
> Eierskifteforsikring er selgers > Fritilgang til advokathjelp ved Borettslagsbolig
forsikring. Boligkjgperforsikring er klage pa kigpt bolig. 3 500,-
kigpers motvekt. > Ngdvendige kestnader til skade-
> Boligkjgperforsikring gir deg trygg- takst og vurdering av feil/skade. Selveier- og aksjeleilighet
het hvis du skulle oppdage feil eller > Dekning av motpartens saksom- 9500,
mangler ved boligen. kostninger hvis disse blir idemt,
> Boligkjeperforsikring er en liten > Hjelp til & fa den erstatningen du Enebolig, tomannsbolig “,j?l a E,Her
kostnad i forbindelse med bolighan- har krav pa, hHWpﬂl’t}. rekkehus °g fmldSbuhg
delen. Far du problemer er det dyrt > Advokathjelpi fem ar etter over- 18,
& sta uten forsikring. takelse.

= [u far tilgang til spesialiserte

advokater og profesjonell hjelp nar Enkelt a tegne, trygt 4 ha
du trenger det.

Boligkjzperforsikring tegnes | samarbeid med sisndomsmegleren din senest ved kon-

> Du unngar gkonomisk risiko. Bolig- traktssignering: HELP Forsikring AS representerar dag som baligkjeper. Ved behoy tar

kigperforsikring sparer deg for tid du direkte kontakt med forsikringsselskapet, som gir deg den hjelpen du trenger. Bolig-
og penger dersom du oppdager kljgparforsiknng betales som en engangssum og varer | fem ar. Det er ingan egenandel.
noe,
Ja takk, jeq/vi ansker a tegne boligkjeperforsikring flagiarkamiar,
Meitakk, jeg/vi ensker ikke & tegne boligkjeperforsikring Meaglars nser
M {13 Barsonnd (17
Mavry {2} Sacsonne (2}
E-poet Tesatan
DCppiraganr. Tatt balgsalgs appar Ja Hail Baligtype:
Adigsse ny bolly Pastnt fdted
Goni ot Fni e o fLoni Byppedl
Kapssum Konitrakisdato: Crvartakalsesdata:
Héyssrands adrassa: Pastnt foatod
Stacideto

Sigratur holigkjaparis|



Er dette en bolig for deg?
- Vi hjelper deg gjerne.

Nordea og Privatmegleren har hatt et godt samarbeid gjennom flere ar.
Om du skal kjepe eller selge bolig kan det veere vel verdt a fa gode rad fra fagfolk.

Ta oss med i prosessen. Kontakt oss sa kan vi sammen finne lgsninger som passer for deg.

Beste totalbank

Norsk Familiegkonomi har karet Nordea til
beste totalbank i 2010. Prgv oss, du ogsa!

TIf.: 06001
nordea.no

Gjer det mulig



Takstvurdering av S stk fritidshustomter, Forstreno Gnr. 25 Bnr. 84, Bnr.
86, Bnr. 86. Bnr. 87 og Bnr. 79 i Os kommune, Eigar: Johannes Forstronen

dedsbu.

Ovannemnde vurdering vart halden den 07.05.2011 av underteikna takstmann
landbruk Eivind Moberg, Kuhnlevegen 70, 5200 Os.

Rekvirent for oppdraget er adv. firma Steenstrup og Stordrange ved adv.
fullmektig Margunn Skulstad- Watson for dedsbuet. P4 vegne av rekvirent
motte Vibeke Spjelkavik. Her ligg m.a. fore reguleringsplan, kartdel med innlagt
tomtegrenser for kvar tomt og reguleringsbestemmelsar.

Tomtane generelt.

‘Tomtane ligg pa Forstreno i Os kommune 1 sgrvestre enden av kommunen. Her
er ca 5 min med bét frd Forstrono over til fastlandet ved Lonnevégen i
Nordstreno. Her er om lag 45 min keyring til Bergen sentrum og om lag 15 min
til Oseyro. Tomtane ligg stort sett pa eit hogdedrag i skogen overfor
Forstrenosundet. Tomtane er skilde ut frd Gnr. 25 Bnr. 3 som i si heilheit er
underlagt reguleringsplan til ymse feremal som fritidshus/ naust, friareal og

landbruk.

Generelt for alle tomtane er at dei har rett til 2 stk. parkeringsplassar kvar
opparbeidd parkeringsplass pd Gnr. 27 BNr. 223 ved snuplass Lonnevagen.
Utover det tek ein utgangspunkt i at dei har rettt til batfeste p4 hovudbruket i
Forstreno. Viser elles til felles bétplass vist pa reguleringskart.

Ikkje opparbeidd. Her er ikkje batplass i Lennevéigen spesielt for desse tomtane,
sa her mé ein eventuelt leiga/kjopa seg inn i eksisterande bathamn dersom det er
kapasitet. Her er elles 4 merka at det gér off, vassledning i narleiken av alle 5
tomtane. Kloakk avlepsledning mé ga til sje via 2 ulike trasear avhengig av

beliggenhet pa den enkelte tomt.

Desse 5 siste tomtene av mange i reguleringsplanen , har ikkje den optimale
beliggenhet i hove sjoutsikt, difor er desse att. Det vil og gjenspegla seg i
verdien av den enkelte tomt, som delvis er basert for det meste pa skjenn og
delvis pa omsetning i omradet..

Areala pa tomtane er fra matrikkelutskrift. Viser elles til
reguleringsbestemmelsar pkt, 1 og 4.



Dei einskilde tomtane.

Tomt nr. 2
25/84. Denne tomta ligg i felt B2, Den ligg p4 eit hegdedrag med ein bebygd

tomt framfor seg mot sjo. Areal ca 2,2 da. Kan ha utsikt til sje- avstand luftline
ca 60 m.

Off. vassledning like ved tomtegrense, nabotomt har kloakkledning like opp til
denne tomta si grense mot aust.

Vurdert verdi kr 750.000,-

Tomt nr. 3,
25/85. Denne tomta ligg ogsé i i felt B2. og grensar i aust mot tomt nr. 2. Ligg

delvis pé eit hogdedrag, delvis i serhellinga mot eit dalfere til sjo. Areal ca 2,5
da. Ikkje sjoutsikt, ca 100 m luftline til sjor. Off, vatn ligg ca ved tomten si
sor/austgrense ligg ca 50 — 60 m til tomt nr. 1 ( Kjell Nepstad sin
kloakkledning). Vurdert verdi kr 600.000,-

Tomt nr. 4.
25/86. Denne tomta ligg lengst vest i omrade B2 og ligg noko lagare 1 terrenget

0g grensar nordaust mot tomt 25/85. Arealet er ca 2,5 da. Ikkje utsikt mot sj@,
ligg ca 130 m i luftline fr4 sjgen. Off, vatn ligg stort sett langs tomten si
austgrense og sgrgrense. Kloakkavlep Iyt truleg ta ny trasé til Sj@ mot seraust.

Vurdert verdi kr 500.000,-

Tomtnr, 11.

25/87.
Denne tomten ligg lenger inne pa aya B 13 og li gg stort sett p4 eit hogdedrag.

Berre hovudbruket grensar til denne tomten. Arealet er ca 2,1 da. Har ikkje
sjeutsikt ca 200 m i Juftline til sje. Her er off, vatn ca 40 m fr4 nordgrensa til
tomten. Kloakkavlep truleg same trasé som tomt nr. 4.

Vurdert verdi kr 500.000,-

Tomt nr. 9.
25/79. Denne tomten ligg ser for tomt nr. 3 mot eit dalfere imellom

( hovudbruket). Denne ligg delvis p4 eit hegdedrag , kan ha litt sjoutsikt ca 80 m
1 luftline til sje.

Areal ca 1,7 da. Her er off. vatn ca 20 m fra tomten si nordgrense, kloakkavlep
ca 60 m i luftline til tomt nr, 1 ( Kjell Nepstad) sin kloakktrase.

Vurdert verdi kr 650.000,-

Os den 30.05.2011
Eivind Moberg, Kuhnlevegen 70, 5200 Os. 56 300327 907 384 54



Takstskjema landbruk.

Eigedomen(ane) : Forstrono,
Gardsnummer 1 25 bruksnummer: 3 med fleire
I :0s  kommune,

Eigar(ar) : Johannes Forstrenen dedsbu, 5218 Nordstreno ved adv. fullmektig
Margunn Skulstad-Watson,

Adresse : adv. firmaet Steenstrup og Stordrange D/A

Poststad : TORGALMENNINGEN 3B, 5014 BERGEN.

1. Type takst:
[ Konsesjonstakst i Tvangsal [T Lanetakst (1 Anna, kva type:

2. Bu/drivetilhove:
[ Eigar/familie driv eigedomen sjolv [ ] Leiger bort jord + driftsbygningar
B4 Leiger bort jorda [] Leiger bort alt, bur fikkje pa eigedomen

3. Eventuell utleigesum, kr/r:

4, Areal pa eigedomen, dekar:

A. Jordbruksareal: B: Skogbruksareal,utmark,fjell,vatn

m.m.
1. Fulldyrka/overflatedyrka 8 1. Skog, produktiv 138
2. Udyrka/gjedsla beite 16 2. Anna areal 48
3, Tun, hage, vegar m.ni 0
Sum A 24 Sum B 186
C. Eigedomens samla areal | 216 I

5. Jordbruk og hagebruk:
Produksjonsdata:
Hagde over havet: meter.

Jordart, dominerande:
N Sandjord ] Leirjord M| Morenejord [} Siltjord X Organisk jord, myr,

Arrondering:

X God [ Middels (] Dérleg
Topografi:

[] God D4 Middels ] Dirleg

Grofter, groftetilstand i forhold tif behov:
[ Ikje naudsynt [ Bra X Middels [ Darleg

Takstmann landbruk Eivind Moberg

Telefon Adresse Bankgiro
56 3003 27 Stemmevegen 3631.08.45870
5200 OS




Planteproduksjon Husdyrproduksjon
Dekar Antall | Mjslkekvote,
kons.grenser
Groensaker, bar, frukt 0 Kyr
 Eng, beite, forvekstar 24 Storfe, slakt/ar
Anna ) Sauer, vinterfora
Brakk, ute av drift 0 Avlsvin
Sum 24 Slaktesvin, levert/ar
Hener
Slaktekyiling, lev./ar
Andre produksjonar, oppgi kva og omfang:
6. Skogbruk (alle tal er ca tal):
Arleg tilvekst : m®>  Arleg hogstkvantum m’
Stdande masse: m®  av dette gran: m’  furu: xm® lauv  cxm’
Bonitet, areal i dekar: Hog: 138 Middels: Lig
Hogstklassefordeling:
1 2 3 4 5 Sum
Dekar 0
Prosent 10 40 50 100
m’ 0
Skogsvegar:
[ Godt dekkatikkje behov [] Middels dekka Darlig dekka
Driftskostnader ved avvirkning;
O Lige [ Middels B Hage
7. Bygningar, sammandrag {14 tilleggskjema:
Byggedr |Restaurert, ir { Grunnflate m” | Tilstand 0-10 | Verdi kr.
Viningshus inkl, off. vassrett [ ca 1870 ! over tid ca §2 5 $00000,00
Driftsbygning eldre over tid 78 + 18 4 50000,00
Vedhus eldre over tid ca l4 5 20000,00
Naust 1 med kai eldre over fid ca 149 6 200000,00
Naust 2 eldre ca 55 3 75090,00
Slipphus eldre ca 32 6 56000,00
Sum 1195600,00

8. Rettar: [ ] almeningsrett [] seter/beiterett Jakt/fiskerett
[ grustak [[] campingsplass

P anna, oppgje kva

9. Andre verdiar: [} inntekter jakt, fiske

10. Hefte og rettar, kva type, og drleg belop, eventuelt kapitalisert: Etter underteikna sitt syn
kviler det ikkje odel pd bruket jamfor endring 01.07.2009 i Lov om Odel og
Aseteretten p.g. 2 og p.g. 5. Heile bruket er regulert til ymse foremal. Utifra totalareal
er bruket konsesjonspliktig ved sal utover ner slekt. Her er unntak for buplikt og

Takstmann landbruk Eivind Moberg

Telefon Adresse Bankgiro
56 30 03 27 Stemmevegen 3631.08.45870
5200 OS



unntak for priskontroll. Nabo har leigekontrakt p4 inn- og utmark og beite fram til
2016 ( ligg fore leigekontrakt), driveplikt sileis ivareteken.Bruket er underlagt
reguleringsplan, med folgjande reguleringsforemal landbruk, friomride og areal for
fritidsbebyggelse/ naust.Pr. dato er her 5 stk. tomter for fritidshus att som er i bruket
si eiga, tomtane er skylddelte. Desse er ikkje tekne med i denne taksten. Utanom
dette har bruket 2 stk. festetomter med tot. irleg bygslingsinntekt kr 9000, opplyst (
25/35 og 25 /23). Ikkje areal avsett til naust att.Bruket har elles rett til 1 stk. béitplass
+ 2 parkeringsplassar , i smibithamn i Lennevigen og bygsla bitfeste ved snuplass
Lennevigen fra Statens Skogar i same omridet ( ca 2 stk.- ca 7 m). Bruket eig halvdel
i Gor. 27 Bar. 223 som er parkeringsareal og m.a. knytt opp mot dei 5 hyttetomtane
ca 150 m2 til desse. Restareal ca 500 m2 parkeringsareal + ca 350 m2 utmark/skog for

bruket.

Takstmann landbruk Eivind Moberg

Telefon Adresse Bankgiro
56 3003 27 Stemmevegen 3631.08.45870
5200 OS



11. Verdsetting berekningar:

Kroner/eigedom Sarskilde tilhave
Jordveg 75000,0G | | Tillagt buverdi ut i frd storleik og
Skog med utmark 150000,00 | | geografisk plassering (jmf.rundskriv
Vianingshus inkl. off. vassverksrett 800000,00{ | M3/2002 fré Landbruksdep.).
Driftsbygningar+ vedhus 70000,00 | [ Rundskriv M 1/2010.
Naust 2 stk.+ slipp( defekt) 325000,00] | Vurderinga er bygd p3 bruksverdi
Rettar 2 stk. festetomter kapitalisering 350000,00 | fjord/skog. For bygningar er vurderinga
4 % tot. drleg festeinntekt kr 9000,-
parkeringsareal ca 500 m2+
batplass/bithavn Lennevigen med 2
parkeringsplassar, bygsia ca 7 m bétfeste
ved snuplass Lennevigen
- Hefte bygd pé nedskriven gjenanskaffelsesverdi.
Buverdi fritidsferemal 1000000,00 § | Ved sal av bruket ut over naer slekt, krevst
Samla verdi 2770000,00 | { handsaming ut i fr8 konsesjonstova.
A, Konsesjonstakst
B. Antatt omsetningsverdi, markedsverdi 2800000,00 | | Rundskriv M-4/2004(R-~1075) av 21 juni
C. Lineverdi {td Landbr.dep.,endr. av kap % {4 7 til 4
D. Aseteverdi for jord pa landbr.eiged. ved konsesjon.

12. Merknader til utfylling av postane i skjemaet ovanfor:

Bruket Forstrono ligg p4 ei oy i ser/vestre enden av Os kommune. Tunet og innmarka
ligg i austhellinga ned mot sjoen i sundet mot Lannevigen i Nordstreno. Her er kort
avstand med bt ( ca 5 min) over fr4 Forstreno til Lonnevagen. Herifra er her ca 15 min
keyring til Osoyro, her er om lag 45 min keyring til Bergen sentrum.

Bygningsmassen p4 bruket er av eldre dato og treng generelt meir eller mindre
pédkostningar.

Viningshuset er brukbart til fritidsferemal, men ikkje til fast husvzere. Underteikna har
ikkje fereteke noko teknisk tilstandsrapport og tek atterhald mot skjulte feil og
manglar,

Driftsbygninga ma ha ei oppjustering om ein skal driva med husdyr, her sau. Det gir
offentleg vain over eigedommen.

Innmarksarealet er av Skog og Landskap vurdertisi heilheit som innmarksbeite.
Underteikna har vardert dette litt annleis, viser til pkt. 4 i taksten. Nir det gjeld skogen,
er det for det aller meste furuskog av varierande kvalitet og storleik og lauvskog.
Hogstklassevurderinga i pkt. 6 er skjonnsmessig vurdert. Skogen er for det aller meste
pé Forstreno, elles noko p3 Alholmen (ca 25-30 da milt fri kart). Ein liten holme nord i
Forstronosundet kan vera usikkerheit i hove heimelshavar.,

Her er ikkje bygt noko skogsveg pa eigedommen. Sjelv om noko av terrenget er delvis
framkommeleg p4 frosen mark, s har skogen berre verdi for det meste som ved,

Evt. tommer mi p4 sjo og fleytast til sagbruk.

Takstvurderinga er gjort med bakgrunn i synfaring, muntlege opplysningar og vedlagde
dokument. Tek atterhald om feil, manglar i grunnlaget for taksten.

Takstmann landbruk Eivind Moberg

Telefon Adresse Bankgiro
56 30 03 27 Stemmevegern 3631.08.45870
5200 0S



13, Vedlegg/andre opplysningar:
Vedlegg: Kart i M 1:5000, Skog og Landskap med arealoppgéve, reguleringsplan,

Grunnbok m.m.

14. Gjennomfering av registrering og berekningar:
1. Synfaring foreteke dato: 07.05.2011
2. Til stades ved synfaring/opplysningar gjeven av: Eigar ved m.a, Kenneth Garvik
(neva), Kjell Nepstad og Vibeke Spjelkavik ved Steenstrup og Stordrange
3. Registrering og berekning foreteke av: Eivind Moberg
Stad: Os Dato: 30.05.2011

Takstmann landbruk Eivind Moberg

Telefon Adresse Bankgiro
56 30 03 27 Stemmevegen 3631.08.45870
5200 0S
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= ryggere bolighandel

EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/AERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN.

Dette er et selvstendig skjema som benyttes vavhengig avom det tegnes eierskifteforsikring eller ikke. Dersom det skal tegnes eierskifteforsikring mé siste side fylles ut.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

[ Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr m/Boligsalgsrapport [0 Andel/aksje - alle type boliger med andel/aksje inkl fritidsleilighet
[0 Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr u/Boligsalgsrapport O Tomt/hytte

[ Eierseksjon - alle typer leiligheter, to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. [ Fritidsbolig
inkl fritidsleilighet

m’ Annet (spesifiser - kan ikke forsikres]: | 5}/”;, BEAE. 1

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
L 25 [ = I | | L |
Adresse Postnr.
| | [520% l
Sted Kommune

torsTreanO NOERDS TR O | | |
Byggear Nar kjepte du boligen? Hver lenge har du bodd i boligen? Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. ?

[ 8o ]| | [ |

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? likke innboforsikring]

ClEsa TG S ]

Er villa-/husforsikringen utvidet med sopp/rte dekning? O Ja O Nel

Palise-/avtalenr.

Hvis dadsbo, kryss her [

Avdgdes navn

| oH/anNESs FTORST R EN |

SELGER (1)

Etternavn Fornavn |
Qrngul | | v e |
TLf. privat Mabil E-post
[ &5 3 ] |
Ny adresse Postnr, Sted

| | | B |

SELGER (2)

Etternavn Fornavn
Tl privat Mabil E-post ]
Ny adresse Postnr. Sted

| C 1l |

= 5

Dersom egenerkleeringen fylles ut avandre enn eier, bes grunnen oppgis:

EGern e RELARING ER FYULY UT IRV STESonN Tic éuDech‘
SPMIMEN MED SISTE BRuUKER Av BOLIGEN KJ)er

NEPsTHED .
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SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle spersmal som besvares med "Ja" skal utdypes naermere i kommentarfeltet.
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10.1

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, rite, eller soppskader?

JA O Ne Kommentarer | HOARN ELISTER. BAD l
Kjenner du til om det er utfart arbeid p3 bad, herunder oppussing, siste 5 ar?
JA E NEI Kommentarer | ]

Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort, nr og om arbeidet er utfert av; ufaglaerte personer/egeninnsats/dugnad. Hvis arbeidet er utfart av
fagleert - oppgi firmanavn

Ufagleert [0 Faglaert Hvis fagleert, hvem | \

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker fyringsforbud eller lignende?

A [ NEl [ HARIKKE  Kommentarer | |
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetg.?

Jo O Nel [0 HARIKKE  Kommenterer [FyeT EIELER. JED MYE O YERVIArIN |
Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avlapsvann i sluk eller lignende?

JA E NEI Kommentarer [ l
Kjenner du til om det er/har vaert setningsskader, f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

JA O Nel Kommentarer | GAMMELT HJS =z s THNING l
Kjenner du til om det er/har vaert sopp, riteskader eller skadedyr i boligen f.eks. rotter, mus, maur og lignende?

JA H NEI Kommentarer I _]
Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? _

JA O NEl [0 HARIKKE Kommentarer |L_EC1LﬁS)E, SLBYSE PRE chA Y rAe siDen ]
Har det vaert utfart arbeid p3 taktekking/takrenner/beslag?

JA O Nel [0 HARIKKE — Kommentarer [ I
Hvis ja, er arbeidet utfart av ufaglaerte? Hvis arbeidet er utfert av faglaert - oppgi firmanavn

Ufagleert @' Fagleert Hvis faglaert, hvem [ PALN AR G ARY |
Kjenner du til om det er/har vaert mangler/utfgrt arbeider/kontroll ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks oljetank, sentralfyr, ventilasjon?

JA E' NEI Kommentarer L

Hvis ja, er arbeidet utfart av ufagleerte? Hvis arbeidet er utfart av faglaert - oppgi firmanavn
Ufagleert 0 Fagleert Hvis faglaart, hvem | |

Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/vaert kontroll pa vann/avigp?

A D e Kommentarer [Foe  koRT AU LBPSLANGE | S0 l
Hvis ja, er arbeidet utfart av ufaglaerte? Hvis arbeidet er utfert av faglaert - oppgi firmanavn

Ufaglzert [ Fagleert Hvis fagleert, hvem | I

Kjenner du til om ufaglaerte personer har utfart arbeider som krever faglige kvalifikasjoner som f. eks. rgrlegger, membranlegger, elektriker
eller lignende?

JA E NEI Kommentarer | ]

Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av eiendommen eller
av eiendommens omgivelser?

JA O NE Kommentarer h,/'“_) AGMET To& HVT\FE_\-DMTEK i1, Y '{)_g{:'ﬁ.[_lp"
Kjenner du til manglende ferdigattest/ pabud/heftelser/ krav vedrarende eiendommen?

JA m NEI Kommentarer [ |
Dersom eiendommen selges med utleiemulighet, leilighet, hybel e.l., kjenner du til om denne er godkjent hos bygningsmyndighetene?

JA O Nl KT HARIKKE  Kommentarer | ]

LA

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Alle sparsméal som besvares med "Ja” skal utdypes neermere i kommentarfeltet,

15.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter utarbeidet de siste 5 ar?

JA E NEI Kommentarer I ]
Foreligger det en lgpende leiekontrakt p3 hele eller deler av holigen/eiendommen. Hvis ja, redegjar

Ja 0O Nel Kommentarer Ib'AEO HAE BEITERETU I
Er det andre forhold ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om? Hvis ja, redegjer

A O net P VETIKKE  Kommentarer | |

Er det endrede reguleringshestemmelser, forslag til dette?
A [0 Nel B VETIKKE  Kommentarer | |

Er det utarbeidet energispesifisering p3 boligen?
Det gjores oppmerksom pé at bygningens beregnede energibehov styres i sterk grad av brukerne

JA m NEI Kommentarer [ |

Side 2av3 INITIALER:



PROTECTOR

forsikring

SP@ERSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
Sparsmal 20 og 21 besvares kun for leiligheter i sameier, borettslag og boligaksjeselskap
'720. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

0 sA O Nel DO HARIKKE  Kommentarer | |

21.  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr, eiendommen (for eksempel vedlikeholdshehov] som kan medfgre gkt husleie/skte

fellesutgifter?
O JA [O NEI [0 HARIKKE  Kommentarer | I

TILLEGGSKOMMENTARER
(Er det behov for plass til flere kommentarer, kan disse legges ved pé eget ark]

TEGNING AV EIERSKIFTEFORSIKRING
’ SETT KRYSS

Iﬁ. Jeg bekrefter at opplysningene i egenerklaeringsskjemaet er korrekt gitt etter beste skjenn.
[0 Egenerkleeringsskjemaet er levert direkte til:
Eiendomsmegler [ Takstmann

Dato

l 1O D sy || e osan_ |
Selger (1) underskrift. Selger [2) underskrift

[ WM o & I |

Sted

TIL KJ@PER:

For avrig oppfordrer selger potensielle kjopere
til & underspke eiendommen grundig, jf avhen-
dingslovens § 3-10.

TIL SELGER:

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste
skjonn. Jeg er kjentmed atdersomjeghar gitt ufull-
stendige, uriktige eller misvisende opplysningerom

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som sel-
ger etter avhendingsloven, og em Protector For-
sikring ASA sitt eierskifte-forsikringstilbud.

SETT KRYSS

Dato

eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller
delvis regress for sine utbetalinger, eller selska-
pets ansvar vil settes ned eller falle bort, jf vilkar
for eierskifteforsikring punkt é og forsikringsavta-
leloven kapittel 4.

Sted

Jeg er klar over at premietilbudet som er gitt av
megler, kun er bindende for Protector Forsikring
ASAi 6 - seks maneder fra signering av dette skje-
ma. Etter 6 maneder ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pd nytt/eventuelle endringer mé pafores.
Prisen pa ny signeringsdato legges til grunn.

[0 Ja,jegtegner herved eierskifteforsikring, og bekrefter & ha mottatt vilkdrene av januar 2010 og lest brosjyren "Alt du vil vite om eierskifteforsikring”.
Jeg bekrefter videre at eiendommen ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt begge partene har signert
kispekontrakten. Dersom det er 3 maneder eller mer fra tidspunkt for kontraktsskriving til avtalt overtagelse gjelder forsikringen fra overtagelsen,
Forsikringen er ugyldig dersom den er tegnet i strid med vilkarene, jfr pkt 11 eierskiftevilkdrene

Nei, jeg tegner ikke eierskifteforsikring, men jeg erkjenner at megler har tilbudt selger & tegne eferskifteforsikring.
Det kan ikke tegnes eierskifteforsikring dersom det er avkrysset for “annet”, Forsikringen dekker ikke vaningshus, driftsbygninger eller lignende.

I LO AD s 2%

Selger (1] underskrift

Selger (2] underskrift

e

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet. Sist endret: Januar 2010

ANSVARLIG MEGLER (ma fylles ut]

Firma

Avdeling

[ PRNAT MEG ErEn

Ansvarlig megler

| [ gRNER RGN |

MANE EDS e

Oppdragsnummer

[ oG -\ -4Qou

Ved salg av dadsbo, kombinasjonseiendommer, oppgjars-/honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd eiendommen det siste aret, er det krav til
Boligsalgsrapport (BSR]. Kravet gjelder bare pa objekter med eget gnr/bnr. Ved salg av dadsbo eller andre tilfeller hvor selger ikke kjenner eiendommen, skal ikke

spm besvares.
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Os kommune, Forstrgno
gnr 25, bnr 3 m.fl.

Reguleringsplan nr R 0007, tegning nr 11086

Reguleringsbestemmelser

15.11.2004 (revidert plannr, tegningsnr og revisjonsdato pa godkjent tegning.)

Omradet er regulert til felgende formal:

Byggeomrader Fritidsbebyggelse, fradelte eiendommer
Fritidsbebyggelse, regulert
Naust
Landbruksomrader Omréde for jord- og skogbruk
Friomrader Friomréade
Spesialomrader Friluftsomrade
Smabatanlegg land
Smébétanlegg sjo

1.00

1.01

1.02

1.03

1.04

Byggeomrader

Pa hver tomt kan det bare oppferes 1 fritidsbolig, eventuelt med tilherende uthus.
Byggegrense mot sjo er angitt pa plankartet.

I tillegg til de eksisterende/godkjente naust pa S3, S5, S10, S11, S12, S14, S15, S16
kan naust bare oppferes pa omrader regulert til dette formal.
Naust kan bare oppferes i 1 etasje, og kan ikke innredes til beboelse.

Bebyggelsens utforming, heyde, volum og plassering, skal naye tilpasses og
underordne seg eksisterende naturgitte omgivelser. Bebyggelsen skal ikke vare
dominerende, og det skal tas hensyn til eksisterende bebyggelse og mulig framtidig
bebyggelse etter denne planen. Kommunen skal ved behandling av byggemelding se
til at bygningene framtrer harmonisk bdde med hensyn til topografi, arkitektur, form
og materialvalg.

Utforming av all bebyggelse og alle naturinngrep skal tilfredsstille estetiske hensyn
slik det er angitt i Plan- og bygningsloven § 74.2:

”Kommunen skal se til at ethvert arbeid som omfattes av loven, blir planlagt og utfort
slik at det etter kommunens skjonn tilfredsstiller rimelige skjonnhetshensyn bade i seg
selv og i forhold til omgivelsene. Tiltak etter denne lov skal ha god estetisk utforming i
samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for naturgitte og bygde omgivelser.
Skjemmende farger er ikke tillatt og kan kreves endret. Kommunen kan utarbeide
retningslinjer for estetisk utforming av tiltak etter loven.”

Side 1 av 1



2.00 Landbruksomrader

2.01 1disse omridene kan det bare oppferes bygninger som har tilknytning til landbruk som
primernzring. Annen arealbruk og bebyggelse er ikke tillatt.

3.00 Spesialomrader

3.01 Friluftsomrader skal mest mulig beholde sine naturgitte preg, og skal uhindret kunne
brukes for allmennhetens rekreasjon og opphold.
Hogst og drift som angitt under pkt 4.03 skal kunne foretas.

3.02 Kai og smabatanlegg kan anlegges pa omrader regulert til dette formal.
Anleggene skal utferes i samsvar med pkt. 1.04.

3.03 For tiltak i sjo m& det sokes om tillatelse etter Lov om havner og farvann.
Seknad skal sendes gjennom Os kommune til Bergen og Omland Havnevesen.

3.04 Tilkomst, parkering og bétplass pé fastlandet m& dokumenteres for det blir gitt
byggetillatelse.

4.00 Felles bestemmelser

4.01 De enkelte fritidseiendommer har rett til adkomst og nedvendige tekniske anlegg over
hovedbruket gnr 25 bnr 3 for strom, telefon, TV, vann, saniter og andre anlegg som
matte vare naturlig i forbindelse med fritidseiendommene. Alle slike anlegg skal mest
mulig samordnes, de skal tilfredsstille estetiske hensyn angitt under pkt. 1.04, og de
skal i sterst mulig grad ferdigstilles for bygging. Ledninger til/fra sjo bar gjeres ved
kjerneboring eller skal utformes slik at det ikke blir synlige spor etter inngrep i strand-
sonen. Infrastruktur og fellesanlegg ma ferdigstilles for bygging pa tomtene kan starte.

4.02 Eier av hovedbruket 25/3 skal serge for at nedslagsfelt og brenner som er anlagt etter
hans anvisning, ikke blir forurenset ved brukets drift.

4.03 Hovedbruket 25/3 skal ved hogst og drift serge for, og ta hensyn til at omradet er
tilrettelagt for friluftsformél, rekreasjon og fritidsbebyggelse. Dette gjelder ogsé ved
treer og annen vegetasjon som i urimelig grad métte sjenere gvrige eiendommer med
hensyn til utsikt, sol- og lysforhold. Terrenget skal sd langt som mulig beholde sin
utmarkskarakter.

4,04 Fritidseiendommene kan ryddes for traer og busker i rimelig utstrekning, men tomten
kan ikke snauryddes. Den enkelte eiendom skal bidra til at traer og vegetasjon pé hele
egen eiendom ikke i urimelig grad sjenerer gvrige fritidseiendommer med hensyn til
utsikt, sol- og lysforhold.

4.05 Etter at denne reguleringsplanen med reguleringsbestemmelser er godkjent, kan det
ikke gjares privatrettslige avtaler som er i strid med planen og bestemmelsene.

15.11.2004
AK
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PB 1150 STATENS KARTVERK

STEENSTRUP STORDRANGE

5811 BERGEN

A

Saksbehandler: Vibeke
Onhine; 12009EDR2M/SSB24

Bestillingsnr.: 104098456201

Deres ref.: Dato:

114443 29.04.2011

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekrefiet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Registrert:  Rettsstiftelse:
15136 06.10.2005  Hjemmel Til Grunn

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr, Shr,
1243 Os 25 73 0 0

%7 Dokumentet folger vedlagt

(3 Dokumentet folger ikke vedlagt. Dere kan bestille dokumentet hos Statsarkivet. Vis til
pantebok ............ ‘

3  Dokumentet folger ikke vedlagt. Dokumentet er dessverre ikke & finne i arkivet vért,
8O Dokumentet folger ikke vediagt. Dokumentet kan vaere arkivert i et annet offentlig arkiv,
Hvis vi ikke kan levere dokumentet og dere allerede har betalt, vil vi tilbakebetale belopet.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

STATENS KARTVERK TINGLYSING www tinglysing.no
Tinglysing — fast elendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21, HONEFOSS

Postadresse: 3507 HONEFOSS

Telefon: 32 11 88 00 — Telefaks: 32 11 88 01 — E-postadresse: tinglysing@statkart.no

Organisasjonsnummer: 971 040 238



! Returneres tik:

Advokatfirmaet DLA Nordic DA 6 OYT 5005
: Torgalmenning 3b, Postboks 1150 JhTAé GJ
5811 Bergen MIDHORDLAND TINGRETY
i Opplysningene 1 feltene 1-6 registreres i grunnboken DAGRORNE l g {3
A. Eiendommen(e} ® .
Kommunenr. |Kommunenavn Bre.  [Bor,  FFestenr. Beksjonsnr, Jdesdl andet
1243 ©Osg kommune 2 73 1/1
Overdrapelsen gjeider bygg pa festel ¢~ T ]Overdragelsen omfatter l = 3)
guen ! f i_[}l_éi.. ! iJa transporl ay festeretten ’_ Nei f Ja
Godkjenmng Tra bortfesieren er |kka Borifester har godkjent overdragelsen
nedvendig i h.t tomiefesteloven kap. 4 | - {’] og underskrevet i felt for l "I [
elleravigle e Ao JNEL idE underskrifter og bekreftelser Nei fJa .
Omfalter overdrageisen |deell andei i Starrelse ideell andel Eiendommen ligger &t en annen siendom
herunder eierseksion, skal andelens som tilbehar etter avhendings- B [ ']
stosreleeoppals. .o .. _..Joven § 3.4 annet lacd bokstay_d Mei da. |
Beskaflenhet i
; LLA.Bebyad | Q77 12 Ubebyg S
R Bruk av grunn
. i [A,N} Bolig- S - . -i Forretning/ { _____ - [, ]w,M] [i
; B e 1o j iV _kontor il Indusii L Landbruk K _Off. vel 1A Annet
; Type bolig
—’ Frittling. }' "™ Tomanns- { Rekkehus/ i Blok- o
[ FB enebolig | !TBbo iig | RKkJede Bt leilighet { IAN Annet

2. Kjepesum
Litlyst til saig pa de! frie markad

: 150 000 4
; Kr.

. i r B s }Ja I“R ]Nei
Omsetnings!ype

“““““““ G heit Iy Ek - . T - M a Skift
i 1 _Fritt salg [ - Izellzvred(efﬁss)f I 3 pri;ggn , _i 4 a:i:i%sn f- 15 yskine [ 7 6 opp;:j_gr[ _—] 8 Annet

K]apes ummen er oppgjort pd avtalt mate,
3. SalgsverdilAvgiftsgrunniag %

Kr.
- 4. Overdras fra
i Fedselsnr/Org.nr.{14/2 siffer) S)iNavn deell andel
031025 42583 Johannes Forstrgno 1/1
i L Dokar: 15136 Tinglyst: 06.10 2005 Emb. 050
. Z STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
o 5 Til
_?]g \\ Fadselent./Org nr, (11/9 siffer) 5, Nava Fast bosatt | Norge! Ideell andet
O ;Y | 18095635500 | Stedn Gunnar Kjellersd X oo [ Tnai 272
= %
S I
. é.\ — _IJa {- 'Nei
D i ~
NN o [l
|-_‘IJal [ TNEQ

6. Saerskiite avialer (bestemmelser som skal tinglyses)

Q88! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Egen avtale om batfeste og batopptrekk som plasseres slik vist pa Wb

vedlagte kart. Dersom batfeste av ulike grunner ikke kan brukes skal
alternativt batfest brukes (ogsi vist pa kart).

Kjegper har landingsrett i Forstrgnosundet,

Videre rett til & ga over gnr 25, bnr 3, rett til brgnn utenfor
eiendommen og rett til framfpring av negdvendige ledninger og rer,

ZZ/Q OF /u/M %@/\x/f/t et St tgzzhe,m ku,{/&rw/
G0598-1

Akelius Dokurnent 2005.2a



6. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopersferververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon ©

Jegivi erklzerer at mitt/var ervery av seksjonen ikke strider med besternmelsen i eierseksjonsioven § 22 lredje ledd.

Dato, sted

Kiepersierververs underskrift E Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
[}

i
N

1. Er utsteder{ne) gift eller registrert{e) partnar(e)?

2. Er uisteder(ne} gift eller registrert{e} partner(e} med hverandro og hogge underskriver som utsteder?

i ]Ja [X—} Nei Hvis nel, ma ogsd sparsmal 3 besvares,

fi_i Ja rj Nei Hvis ja, md ogsé sporsmal 2 besvares. e

3. Gjetder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes {deres) ektafelie(r) elier ragistrert(e} partner(e) bruker som fellos holig?
V”i Ja [X—] Nei Hvis fa, mé ektefelien(e)/registrent(e) partner(e) samiykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

S!et:i‘c!atoo‘S 2,.2 /4’ . O-S,

Utsteders underskrift ) f Gggntas med maskin aller biokkbokstaver

ohannes Forstregno
. %7 ~
d%é / d/\/&_/(-,\" AN

/7| Som ektefelie/registrent pariner samiykker jeg i overdragelsen

Fedselsns |Ekte!e|1esfregistrert partners underskrift } Gjentas med maskin eller plokkbokstaver

ot T s B 2D ey RAGNALD GARVIK

i mittvan nagveer. Jegivi er mypdig(e) og bosatt i Norge

Jeg/vi bekrefter at underskriveﬁne) er over 18 &r og har underskrevet! eller vedkjent seg sin{e} underskrift(er} pa detle dokument

1. Vitneunderskrift . | Gientas med maskin efler biokkbokstaver

ADV&JKAT MAGNE REVHEIM

Adpésse

B e s o vmmn e e ninn]

-A:'a'm\}.l'-i-neunde#krift ¢ - Gjag}és med maskin eller blokkbokstaver

Py

Transport ﬂ(t festeretten godkjennes.

T
Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin elier blokkbokstaver

Dalo: Partenes underskrifler;

22/‘7“05/ a fG/M\
/

Akelius Dokument 2005.2a

2av3
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! |_10. Hjemmelshaver/ hjemmelshavernes
Fedselsnr, (11 sifferyOrg.nr. (9 siffer) ;Navn

1. Erkleering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver”

1.Er hjemmelshaver{ne) gift eller registrert{e} partner(e}?
_i Ja ( INei Hvis ja, mé ogsa spersmal 2 besvares.

. Er hjemmelshaver{ne) gift etler registrert{e) partner{e) mec hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

7 Ja I- Nei Hvis nei, ma ogsd sparsmal 3 besyares, — .
73: Gjelder:ggerdragelsen bolig som hjemmetshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle{r) elier reglstrert{e) partner{e) bruker som felles bolig?
_._iJa ' INei Hvis ja, mé ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdrageisen.

12. Underskrifter og bekrefteiser .

_Som eierflester (hjemmeishaver) samiykker jeq i overdragelsen
Dalo, sted

Hiemmelshavers underskrift ) | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Som ektefelle/registrert pariner samiykker jeg | overdragelsen
Fedselsnr.  Ektefellosiregtstrert partners anderskeift | Glentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar 0g har underskrevet eller vedkjent seg sin{e) underskrifi{er) pa dette dokument
i mittvant naerveer. Jeglvi er myndig(e) og bosatt i Norge 9

1. Vitneunderskrift | Gientas med mackin elier blokkbokstaver
i
i | Adresse
i T 2. Vitneunderskeift ['Gjentas med maskin elter blokkbokstaver o
| | Adresse )
i Noter:

i Tinglysingsgehyr og dokumentavgift m& vasre betalt far dokument kan tinglyses.

i 2) Dersom eiendommen har underfestenummer, kan feltet for seksjonsnummer benyites

3} Undersksift nederst i felt 9

4} Dokumentavgiften er knyttet til eiendormens salgsverdi. Dersom Rjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig 4 fylle ut dette beipps-
feltel. Feltet salgsverdi/avpifisgrunnlag skal fylies ut dersom kjspesummen er lavere enn dette. Fyiles begge felt ut, skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag aktid veere det heyeste, unntalt fiifeller etler dokumentavgiftvedtakets §1 2 leddcg § 3.

§) Det er Enhietsregisterets organisasjonsnummer som skal benyties.

1 6} Feltet skal kun fylles ut dersom dokumentet gjeider overdragelse av bofigseksjon.

7} Separerte regnes som gifte, op boligen mé vanligvis fortsalt regnes som felles. \
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, oy samiykkepétegningen er vantigvis bare redvendig dersom begge er hiemmelshavere,

8} Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, m& hjemmelshaveren godkjenne overdrageisen ved seerskilt pategning med vitnebekrefielse
om nedvendig med filsvarende erklzzring om sivilstand eller med ektefeliesamtykke.

) Dersom utstederen/hjemmelshaver ikke er offentlig myndighet, ma utstederensthjemmelshaverens underskrift bekreftes. Dette l.
gigres av 1o vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, sdvokat, sutorisent advokatfulimekij g a

elendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ekiefetie/registrerte partner, foreldre, barn eller sesken kan Ikke bekr ts L& \
by

A

underskrift. i
1 i Mga.rf ~ ]
10“02: 2 h ! Parenes underskrifter: | J (? . 7(&;1&
/@ - ) ’J% ¢ /Zﬁa/fu//—\; QL™ 7&”4’% | L /ﬁz&j
4 ' g 3ava
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ltuaSjonSka rt Kartet er produsert fra kommunen
Gnr/Bor: sine beste digitale kartdatabasar
' for omradet.
; Adresse: Kartet kan innehalde feil, manglar
. & 1:1500 eller avvik i forhold til krava i
kommi.me Malestokk - oppgitt kartstandard.
Eining for Arealbruk Dato: 31/08/05
\LLrh&{' 'V"{

Frek
. ‘ gr;ﬁ\ol}/kl §/33

Lty Zgieon R

i

J 1 sin /é/z/ / ;g,,,w(’

S — Eigedomsgrense malt  (sikker)
------------ Eigedomsgrense kartmalt (usikker)

123/45/6 | Gardsnr./Bruksnr./Fas

. Bygning
e
ﬂ Godkjent byggemelding karimal {usikker

- Godxjent byggemelding
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FORSTR@NO SMABRUK GNR 25 BNR 3

Oversikt over servitutter og rettigheter pa og for 25/3

11.12.2006 621610: Beiterett - 25/1 har rett til & benytte alle beitene og alle
beiterettighetene til 25/3. Gjelder frem til og med 24.10.2016, og blir automatisk
fornyet dersom ikke sagt opp innen ett ar for utlep. Servitutt av «01.09.1998 9348» er
tilsvarende avtale pa forutgaende beiterett/avtale.

28.10.2005 16491: 25/74 har rett til batfeste pa 25/3 sammen med 25/73, beskrevet
som syd/vest pd 25/3.

12.03.2007 254309: 25/74 - Avtale om rett til & anlegge batfeste /batopptrekk pa 25/3,
pa to alternative plasser markert av tinglyst kart. Det nevnes ogsa rett til 4 anlegge
gangsti til holme vest for eiendommen.

29.07.2009 554454: 25/31 - Bétfesterett i bukt rett syd nedenfor 25/31 pa eiendommen
25/3.

08.09.2010 675660: 25/83 har rett til & legge ut flytebrygge pa 25/3, foran
eiendommen 25/83.

25.06.2009 461195: Eiendommen 25/3 overdrar bruksrett til en batplass og to stk
parkeringsplasser pa 26/22, til 25/78.

03.12.1979 11595: Gjelder festekontrakt som er vedlegg til salgsoppgaven.
Eiendommen 25/3 er bortfester til eiendommen 25/35. Eiendommen har ogsé rett til &
anlegge kai og nost, ser-ost for eiendommen 1 omradet som er avsatt til felles
nosteplass. Andelen av strandlinjen skal vare 5 meter.

29.03.1978 2628: Gjelder festekontrakt pa eiendommen 25/33 som ikke lenger er
bortfestet.

20.06.1977 5474: Gjelder skjete pa eiendommen 25/30 som ble avhendet i 1977.
06.10.2005 15136: Gjelder skjote pa eiendommen 25/73 og om egen avtale om
batfesterett og batopptrekk vist pa kart. Det vises ogsa en alternativ batfesterett og
batopptrekk. Videre er det rett til & ga over 25/3, rett til brenn utenfor eiendommen og
rett til fremforing av nedvendige ledninger og ror.

05.09.1991 8785: Gjelder kjopekontrakt av eiendommen 25/26. Kjaperen har
adkomstrett pd selgers eiendom. Rett til bronn og septik pa selgers eiendom og rett til
a fore ledninger til elektrisitet og telefonlinje over 25/3.

05.09.1991 8779: Gjelder kjopekontrakt av eiendommen 25/34. Kjoper skal ha
eksklusiv rett til gangsti til sjo over 25/3 langs 25/34 sin nord-vest side. I @ksavigen
har kjeperen rett til & oppfore kai og nest pa 25/3 som vist pa kart. Kjgperen har ogsé
adkomstrett pd selgers eiendom. Rett til bronn og septik pa selgers eiendom og rett til
a fore ledninger til elektrisitet og telefonlinje over 25/3.

29.03.1978 2629: Gjelder festekontrakt pé eiendommen 25/34 som ikke lenger er
bortfestet.



FORSTR@NO SMABRUK GNR 25 BNR 3

e 08.12.1999 13331: Gjelder skjete pa eiendommen 25/32 og batfesterett pa
eiendommen 25/3 1 mot Forstrensundet.

o 24.01.1964 584: Gjelder skyldskifte pd eiendommen 25/16 som er en gy nord for
Forstrono ved navn Nore Klammerskjeret. Rett til & finne vann pé Store
Klammerskjeret, og fore kraftledninger over hovedbruket.

e 22.01.1968 425: Gjelder skylddelingsforretning pa eiendommen 25/20. Gangrett til
parsellen fra Forstronesjoen over hovedbruket. Ogsa rett til a fore lys og telefonlinje
over hovedbruket samt & anlegge bronn dersom det ikke finnes vann pa parsellen.

o 28.11.1957 6390: Gjelder skylddelingsforretning pa eiendommen 25/15. Gangrett til
parsellen fra Forstrenesjoen over hovedbruket. Ogsa rett til a fore lys og telefonlinje
over hovedbruket samt & anlegge brenn dersom det ikke finnes vann pa parsellen.

e 29.03.1978 2627: Gjelder festekontrakt pa eiendommen 25/32 som ikke lenger er
bortfestet.

e 29.07.1957 3987: Gjelder skylddelingsforretning pa eiendommen 25/14.

e 13.04.1956 1462: Gjelder skyldskifte pa eiendommen 25/13. Rett til & fore
kraftledninger over hovedbruket samt & anlegge brenn dersom det ikke finnes vann pa
parsellen.

e 13.04.1956 1461: Gjelder skyldskifte pa eiendommen 25/12. Rett til & fore
kraftledninger over hovedbruket samt & anlegge brenn dersom det ikke finnes vann pa
parsellen.

e 25.03.2009 215419: Gjelder skjote og erklering pa eiendommen 26/22, om hvilken
eiendommer som har parkering og batplasser.

e 01.08.1973 990021: BESTEMMELSE OM VEG. Obs ikke funnet hos Statens
kartverk!

Det tas forbehold om feil og mangler i oversikten, og det gjgres oppmerksom pa at
oversikten ikke er uttgmmende og fullstendig.

Folgende servitutter har ikke megler mottatt:

11.06.1835 900398 UTSKIFTING

22.10.1888 900038 ERKLZARING/AVTALE
BESTEM. OM UTLEGGING AV OSTERS.

31.10.1914 900116 ERKLZARING/AVTALE
BESTEM. OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV
DAMPSKIPSKAI OG VAREHUS.

Det gigres ogsa oppmerksom p3a at fglgende erklaering ikke er funnet hos Statens Kartverk:

01.08.1973 990021 BESTEMMELSE OM VEG




Kart som viser tilkomst med
maskiner med mer. (Rosa stripe)
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GIS/LINE Weblnnsyn - Kartutskrift

Page 1 of 1

Kormnune

Grunnkart
Mélestokk:  1:1 000

Dato 24.06.2010

30 m =S ! . Med stterhald om feil i kartgrunniaget.
\ 'l :

Kun for privat bruk. Viste grenser er ikkje rettsgyldige
. . L4 . ¥ 1.8




3 M Journains.
Protokoll for oppmalingsforretning 57 /b
.. etter lovom eiendomsregistrering (Matrikkelloven) S
# 1o /47‘ 4

Matrikke!myndighet

Kommune Knr. .

Adresse Postryr. Poststed
|__Radhuset PR 84 5202 0s

Elendom

Adresse Tanr. Tenr. TFestent. T seksynr

For stréno 2s Ji
Registrert eler (grunneler)
Anne Girete Thompasen

Reglstrert faster

Om oppmdlingsforretningen

Forretningen faw ha. 5

avholdt H.0(.20] 10,30 03 Rodhuy

Tikakstype Fest

(o593, [3c|Grunnelendom [ | Anieggseiendom >0 [ | Areaioverfaring

Rekvisisjons- Tillatelsessdato (= rekv.dara) Iverksetielsesdam Vedtaksdato verksettelsesdato

type %]A B ¢

Tiltakstype Grense- Grense- Matrikuleri Matrikuleting Uteareal

(Matrfovens § &) jjustering [ phvisning [ Javumat. g?l?nn |—| av jordsamele r" elersekson

i Rekwv.deto

Rekvinant Sigurd 63 Anne Giwte Thomossen

Habllitet

Landmalerens navn

D Landmaler orienterte partene om det foreld forhold av personlig eller pkonomisk art som kunne tilsi inhablliet.
L___I Hadde noen av partene merknader/innsigelse tif gjennomferingen av forretningen? I:I Nei L__|Ja (if. vedlegg)
Varsling og oppmete
Varselet om oppmiiingsforretning inneholdt en liste over de parsoner som var varslet, deres partsstilling, varslingsdato og var slingsméte.
Under forretningen ble det oppfordret tii alle 3 belzefte sitt frammate ved underskrift p4 listen og fremvisning av legitimasjo n. (f. vediegg).

Ev, merkrader til varsiingen

Saksdokumenter - bakgrunn for forretingen

Seknad og tillatelse etter phi

Vediegg nr.

_i tkke relevant

SP Solmappe.

Rekvisisjon av oppmailingsforretning (m/dok.} . j i vikeic
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Fastsatt av Stotens kartverk 12.2009
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Beskrivelse av grenser, grensemerkar, inngétte avtaler, voldgiit, partspastandar mv.
Punkt/merke nr. Typa merke Glenfunnet, tapt, Punkt godi}. av partene | Partepdstander {vedl.nr) | Forikivoldgift {vedLnr)
nedsatt nytt
Gl 6§ et | lnamdlt billagote
62 Umedea Gampl Bovs § H’U‘ (M:.je Fuvxe
G3 Ko b fotl | lanmalk <
Gh fellnete Inamalt tiollegeq
6S Follmerke | lnnmiik Hollzgar
Blankatt 5804
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Oppsummering og eriimring fra landméler

Landméler vurderer og gir ev. kommentarer til:  thiatelsen « rekvisisjonen » varsel om oppmalingsiorretning = forberedelse av
oppmélingsforretning = oppmalingsforretningen » male- og beregningsarbeid » fakturaring » matrikulering » tinglysing =
utsendelse av matrikkelbrev « klageadgang og frister

Blankett 5604 Side 3av 4
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Vedllegg 2
ity Kartutskrift vedlegg til oppmalingsforretning

\‘Eﬁ Gnr/Bnr:  25/31 Dato: 12.01.2011

Adresse: Forstreno
Os kommune Malestokk: 1:500 Saksnummer: 10/4714
GEODATA

| Q 25/3

25/35

123/45/6 Gardsnr./Bruksnr/Fnr D Bygning

Eigedomsgrense mélt  (sikker) ,//X/ Godkjent byggemelding kartmalt (usikker)

Eigedomsgrense kartmalt (usikker) - Godkjent byggemelding




Bergen, 8. oktober 2011.
Os Kommune,
5200 Os.

Sauehold Forstrgnen.

Jeg refererer til godt mgte med Helene Dahl ogik#oMoberg m.fl. den 29.9.2011 pa
Radhuset i Os.

Etter avtale skal jeg pa vegne av nedenstaendefaytteeiere fa redegjere for de
problemer vi har med saueholdet p& Forstrgnen ddorélag til lgsning.

De fleste av oss har veert pa gyen som bygslesemngre tomteeiere i mer enn 40 ar. Vi har i
alle i disse arene lagt stor vekt pa a bevaresyerdifulle naturpreg. Over arene er flere av
oss blitt pensjonister, og det har gitt oss mulidgihé veere pa Forstrgnen i mange maneder av
aret. Det har da veert naturlig & anlegge beplagtninblomsteranlegg innenfor de rammer
som passer for et kystlandskap.

| tidligere ar hadde grunneier Johannes Forstrenditen flokk utegangere- Austevold-sauer
som holdt vegetasjon pa gyen under kontroll. Baus&adet heller ikke vare tomter.

Da Forstrgnen sluttet med saueholdet tok Steirlé€gad over og utvidet sin bestand med
mange flere dyr. Dette er store, hvite Dala-sasmm gar ute hele aret. Det er var oppfatning
at antall sauer er for stort i forhold til gyensnuligheter, men dette er ikke vart anliggende

Vart problem er at store saueflokker nu beitevgi@ tomter . De spiser opp alle vare
blomster ,plantede busker og treer, i tillegg tih @pprinnelige naturlige vegetasjon. Dyrene
gresser ogsa pa gressplenene rundt vare hyttetilimednde tilgrising. . Dyrene bruker ogsa
vare ute-terasser som leskur med store mengdetiraydarin som resultat. Det hgrer nu til
vare daglige oppgaver & koste og rake vekk skiten

Dyrene gdelegger ogsa utemgbler og andre instatlaisjundt husene sa som
krukker,skulpturer o.lign.

Det er ungdvendig a si at dette gir oss store stnkuger og betydelig ubehag i tillegg til de
saniteere problemer for voksne og ikke minst sma.bar

Dyrenes adkomst til vare tomter skjer nu i hovedsaklalen/omradet mellom bratet og
Forstrgnsundet.

Vart forslag til beskyttelse mot denne voldsomnwgiting og @deleggelser er en avsperring
av det terrengmessige plata hvor vare tomter liggiemnsker & sette opp et enkelt gjerde
langs bratet pa gstsiden av tomtene 25/34 , 28889 25/29 Gjerdet vil i hovedsak fglge
tomtegrensene med forbehold om terrengmessigestilpger hvis det viser seg ngdvendig.
Det er ikke var intensjon a stenge for almenheféegilgang, og ser for oss at det derfor bar
veere en lett tilgjengelig port i gjerdet.

Inngjerding vil ikke skape problemer for dyrenegdrauligheter i dalen mellom bratet og
Forstrgnsundet.

Et selvstendig argument for et slikt gjerde er cgjkkerhetshensyn for sma barn i familjene.



Stupet ned fra plataet er pa mange meter og hiaradert til bekymring.

Vi mener at et gjerde som foreslatt er en prakfistuftig og minnelig lgsning pa de
problemer som vi sliter med daglig. Vi forutsetbgsa at vi selv tar kostnadene med et slikt
gjerde Det vil ogsa vaere et minimalt inngrep i natVi ber om en bekreftelse pa at Os
Kommune for sitt vedkommende ikke vil ha innsigelsest slik gjerde som foreslatt.

Med vennlig hilsen

Egil Gade Greve

Tomt 25/34 Egil Greve, Tomt 25/34,33 Jan Lgken, Ta8129 Sigg Chr. Berle, Tomt 25/26
Astrid Kolderup Greve



SltuaSjonSkart Kartet er produsert fra kommunen
. 953 sine beste digitale kartdatabasar
Gnr/Bar: for omradet.
Adresse: Kartet kan innehalde feil, manglar
eller avvik i forhold til krava i
3 - 1:2000 )
Os kommune Milestokk: oppyitt kartstandard.
GEODATA Dato: 10.10.2011
5 ‘ > - A ‘\“_H
- > B
e > W
| = =
| /‘ Ve /- Ty
ot e ,/ J .Y
A _;/ "/ 7
) 20 (Y [o7
. l: .//'/ I\__\‘x R it
:'\_. == : —\
| |'I_ :-_ \\ %th__':-x\\'m_'____.\u / 1;i
"\5\%3_1 \—-.f’\-. \ \ < 4
T /'.I T '//\\'-. ) / i .I\'l
II.'I |\I Ifl S -\'\-,__h.l = ,/,- Y ) _,/’I !:,-’ /)
4 i =5 / ,-"/ L
.'I P /): /"/ .\/\ // ,f'/-- /l// /
I:\ , .-’I/ Pl ;: (' !: \' \_\-\' :.I‘ -,
N ( o / N i 2R
I\\\ | I."; \ /I ] ,/ \// — I‘\
\ _ \ ( e =i "l- X8
== (. =" D)
X 6673800 % \'““m | — ,.-" X 6673800
% = i 7
4 f‘» = e '/'/ |
\\_\ \\/'_/ = e I:\ /
/ P 0 P
W AN N
el { : — 1 |
o e = .'/ '\\
o 0 \ e ae——— = \ oK o //
\\--\ / 2 = = \' ,f’rl |
A 7z
L TS = /| \}
N sl -
WS\ &
\/\H_ \\:__ =
< <
2 2

123/45/6

RRREXLY
s
[XRRXKN]
XXX XX

Gardsnr./Bruksnr./Fnr

Eigedomsgrense mailt (sikker)
Eigedomsgrense kartmalt (usikker)

Sgknad om deling av grunneigedom

—

Bygning
Godkjent byggemelding kartmalt (usikker)

Godkjent byggemelding



Os kommune
Eining for Arealbruk
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med Vbase
Gnr/Bnr;  25/3

Adresse:
Malestokk: 1:10000
Dato: 10.10.2011

Oversiktskart

Vbase er ein landsdekkande vegdatabase
som inneheld senterlinje for samtlige
koyrbare vegar lengre enn 50 meter i
kategoriane Europa-, Riks-Fylkes-,
Kommunale-, Private- og Skogsbilvegar.
Kartet kan innehalde feil, manglar eller
avvik.
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KJOPETILBUD

Til Privatmegleren Bjornefjorden AS, FAX: 56 30 32 31

FOR EIENDOMMEN : FORSTRONO, 5218 NORDSTRONO
Gnr. 25 Bar. 31 Os (Hordaland) kommune: Oppdragsansvatlig: Jan Magne Eidsvik
Oppdragsnummer: 106-11-9011

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

KJOPESUM: kr med bokstaver:

“as is/som den star” + omkostninger i henhold til opplysninger i nokkelinformasjonen/eiendomspresentasjonen for eiendommen.

KJOPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Forskudd senest ved kontraktens underskrift: 10% av kjopesum. kr
Laneinstitusjon Referanse & df. nr.
kr
Egenkapital : kr
Totalt kr
ONSKES UFORPLIKTENDE FINANSIERINGSTILBUD FRA NORDEA? O Ja O nei
ONSKES UFORPLIKTENDE VERDIVURDERING AV EGEN EIENDOM FRA PRIVATMEGLEREN O Ja O nei
DNSKES TILBUD PA BOLIGKJOPERFORSIKRING FRA HELP FORSIKRING AS O Ja O nei

ODNSKET OVERTAGELSESDATO

NZRVZERENDE BUD ER BINDENDE TIL OG MED DEN : (KL 16.00 — EV. STRYK)
Alle bud pa eiendommen kan ikke ha kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning.
Lordag regnes ikke som virkedag. Bud, med kortere frist enn dette, kan ikke formidles av megler. Se nermere info pa

egen side.

EVENTUELLE FORBEHOLD:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til 4 godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med megler
forbruketinformasjon om budgiving, som et en del av nekkelinfo/ciendomsmpresentasjonen, og de forpliktelser budgiver patar seg.
Budgiver bekrefter 4 ha besiktiget eiendommen og mottatt komplett nekkelinfo/eiendomspresentasjon med alle vedlegg.

Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjoper ref. regler
for budgiving. Ved flere budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, 4 fotheye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m.
budgivingen. Dersom bud faxes eller sendes megler etter kontortid, ma budgiver selv sorge for a gi megler beskjed pr. telefon i tillegg.

Navn: Navn:

Adr./Postnr.: Adr./Postnt.:

Fodsels-og personnt.: Fodsels- og personnr.:

E-post: E-post:

TIf.: TIf.arb: TIf.: TIf.arb.
Dato: Dato:

Sign: Sign:

Aksept/ motbud tl denne budgiver;
Kr.

Sted/ Dato:

Sign:




Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgiving pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgiving.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespagrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

3. Budets innhold:

I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers navn, adresse, e-
postadresse, telefonnummer osv. bgr et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptffrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av ndveerende bolig osv.
Normailt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er nadvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

5. Normalt kreves at budgivers farste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis
imidlertid ofte muntlig. Slike endringer bar ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da
risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem i tide, er starre enn ellers.

6. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

7. Megleren vil sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og hayere bud
og eventuelle forbehold.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, bar budet fremmes gjennom
fullmektig.

10. | spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Neermere opplysninger vil i tilfelle
bli gitt til aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har
fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til &
akseptere hegyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en
bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medforer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



