SALGSOPPGAVE

STOR STASELIG BOLIG PA FAR@Y MED FIN SIGUTSIKT

Prisantydning: kr 3.900.000 + omkostninger

Aksjeselskapet
°

Eiendomsmegler MNEF
Vigdis H. Voie - Tlf.: 38 39 59 59 - Strandgt. 10 - Postboks 24 - 4551 Farsund
E-post: farsund @eiendomsformidlingen.no




OPPDRAGSNR:

EIENDOM:

EIER:

PRISANTYDNING:

OMKOSTNINGER:

BESIKTIGELSE:

BELIGGENHET:

6310
Enebolig. Lyngdalsveien 7, 4550 Farsund. Gnbn8, 73 i Farsund
Sigrid Samuelsens bo

Kr 3.900.000 + tinglysningsomkostninger:

Dokumentavgift, 2,5 % av kr 3.900.000 kr 97.500
Tinglysingsgebyr for skjgtet kr 1.548
Tinglysingsgebyr for ett pantedokument kr 2.107
Til sammen kr 101.155

Etter avtale med AS EIENDOMSFORMIDLINGEN

Sentralt beliggende pa Fargy med sjgutsikt mot dlordet, 50 — 60 m fra sjgen og
ca. 300 m fra Farsund sentrum. Solrikt med usjenateplasser. Kort vei til
Fargyparken med ypperlige fiskeplasser.

BOLIGEN: Primaerrom ca.. 383 m2 Se boligsalgsrapporten med Arealene er malt av
Bruksareal ca.. 524m2 hensyn til hvilke rom som er takstmann og ikke
Byggear: ca.: 1938/39 —rehab. medregnet som primaerrom kontrollert av megler.
omb. 1957/58.
Oppfert av: Se boligsalgs-
Taktekke av: rapporten
GARASJE: Bruksareal: ca.. 30m2
INNHOLD/STANDARD/UTSTYR:
INNHOLD: GULV: VEGGER: TAK:
1.etasje:
Vindfang Marmorgulv Malt Malt m/innfelt taklys
Garderobe m/plassb. hyller/skap Parkett Malt Malt
Gjestetoalett Fliser Tapet Malt
Hall med nydelig apen peis Parkett Panelplater Malt
Bakgang til kjeller, 1. og 2. etasje  Belegg Malt alv
Innredet og brukt som leilighet:
Gang Teppe Tapet Malt
Stue m/fin gammel kamin Teppe Tapet Malt
Soverom Parkett Malt Malt
Soverom Teppe Tapet Malt
Kjgkken m/dgar til usjenert terrasse  Parkett Tapet altM
Bad m/dusj Fliser Fliser/tapet Malt
Vaskerom Belegg Malt/tapet Malt
2. etasje:
Trappegang Parkett Panelplater Malt
Stue m/plassbygde bokhyller Parkett Halmtapet Malt
Stue m/dgr til veranda Parkett Tapet Malt
Spisestue m/utsikt mot Nordsundet Parkett Halmtapet Malt
Anretning Belegg Malt/sandblaste glassi Malt
vegg mot kjgkken
Kjgkken m/dgr til veranda med fin Belegg Malt Malt
sjautsikt
Bakgang - dar fra kjgkken Belegg Malt Malt
Loft:
Gang m/dgr til takterrasse Teppe Malt Malt
Soverom m/utsikt mot Kilsholmen  Belegg Malt Malt
Soverom m/lite takvindu Belegg Malt Malt
Hovedsoverom m/plassb. skap Teppe Malt Malt
Bad Fliser Fliser/malt Malt
Toalett-rom — atk. fra gang og bad  Fliser Fliseffma Malt
Kjeller:
Gang (potetbinge under trappa) Malt betong Metbbg Malt
Gang m/dgr ut, vedkomfyr og Malt betong Malt betong/panel Malt panel
diverse lgse skap
Gammelt toalett Fliser Malt betong/malt Malt

Bod

Malt betong Malt betong/panel Malt panel



Matbod m/hyller

Betong Betong/malt panel Malt panel

Matbod Betong Betong/malt panel Malt panel
Bod Malt betong Betong/malt panel Malt panel
Fyrrom m/egen varmtvannstank Betong Betong Betong
Vaskerom m/vedovn for vaskekjel®lalt betong Malt Malt panel

OPPVARMING:

VANN - OG KLOAKKFORHOLD:

SPESIELLE FORHOLD:

Meget staselig bolig bygget i 1938/39, opprinnedigm horisontaltdelt to-
mannsbolig. | 1957/58 ble huset ombygd, omfatteedevert, pabygd og tatt
i bruk som kombinert bolig med rederikontorer ie€tasje. Endringer og
pabygg ble, ifalge selger, tegnet av den kjentifamkitekten Thilo Shoder.
Boligen har ualminnelig mange flotte, kostbare amkijonelle detaljer i
behold.

Fint inngangsparti, takoverbygg med eikepanel ogfeih lys og flott
inngangsder i eik. | vindfanget er det lyst marnuiwg det er en stor
garderobe med plassbygde skap, gjestetoalett,dibdibel svingder i eik med
slepet/sandblast glass fra vindfanget til halldgmsterbrett av marmor og
meget pen apen peis i hallen, flott staselig tnaeol spesialdesignet rekkverk
fra 1. etasje til loftsetasjen. Tre store stuer rfieddammel parkett i behold,
karnappvindu og plassbygde bokhyller, blomsterkretarmor og flott apen
marmorpeis. Anretning i tilknytning til kjgkkeneEra kjgkkenet er det der ut
til veranda og til bakgangen. Pa loftet er det ftargangen til fullstendig
usjenert takterrasse med fin sjgutsikt, ualminngtigt med skapplass, i ett av
skapene ved badet er det plassbygd tgykasse, skagevedsoverom har
solide skuffehyller av tre, fra hovedsoverommetlet direkte atkomst til bad
med opprinnelig badekar, sgylevask og bidet (grdoglett er separat med
atkomst bade fra loftsgangen og fra badet. Pa badetlet flott krom
handklevarmer tilkoplet sentralfyranlegget. 1.sgtahar i de senere ar blitt
benyttet til leilighet som enkelt kan fa egen, sapanngang gjennom
bakgangen. Selgerne antar at det ikke er sgktrokséndring og leiligheten
antas ikke godkjent som separat bruksenhet.

Standardliste over lgsgre og inventar legges tihgmed hensyn til hva som
medfalger, dersom dette var pa eiendommen ved lggpesiktigelse.

Eventuell mangel vedr. utstyr i forhold til branrgkriftene blir kjgpers

ansvar. Beroende hvitevarer medfglger. Gjenvaerefydingsolje pr.

overtakelsestidspunkt medfalger.

Fyringsolje, ved og strgam. Det er sentralfyranlesmm er pakostet og
oppgradert noe i den senere tid. Dersom det erirboligen som ikke har
vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikieel ovner. Dette avviker fra
bransjenormen.

Offentlig.

Det gjares seerlig oppmerksom pa at selger ikke harebodd eiendommen
som legges ut for salg. Selger har derfor ikke speikk kunnskap om

eiendommen, og har i begrenset grad kunne suppleag/eller kontrollere

opplysningene i denne salgsoppgave. Det kan i denrsammenheng
eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke eeerskilt opplyst.

Kjoper oppfordres til & foreta en ekstra grundig besiktigelse, helst med
bistand av teknisk sakkyndig.

Det foreligger ikke ferdigattest i kommunens arkette er ikke uvanlig ved
eldre boligeiendommer i kommunen. Opprinnelig g@ndommen planlagt
med to boenheter i 1. og 2. etasje, jfr. vedlagt@mhunale tegninger.

| 1957/58 ble eiendommen totalrenovert og pabygd mytt inngangsparti,
tilbygg mot vest og et starre pabygg mot syd. Delfgger ingen tegninger i
kommunalt arkiv pa disse endringene.



TOMTEN:

REGULERINGSFORHOLD:

HEFTELSER:

TILLIGGENDE RETTIGHETER:

ADGANG TIL UTLEIE AV
EIENDOMMEN ELLER DELER
AV DENNE:

LIGNINGSVERDI:

OFFENTLIG AVGIFTER:

OVERTAKELSE:

Eiendommen selges i den stand den var ved beddeigeg selger fraskriver
seg ansvar for eventuelle skjulte feil eller mangl&tover det som fglger av
Avhendingslovens § 3-9, kan kjgper ikke paberomede gvrige fravikelige
bestemmelsene i Avhendingslovens kap. 3. Selgeantger ikke at
eiendommen er forskriftsmessig — og kjgper ma,aher®rskriftsmessighet er
viktig for ham, selv undersgke eiendommen med dettasye. Kjgper kan
derfor ikke paberope seg Avhendingslovens § 3-&dzl.

Ovennevnte bestemmelser (fraskrivelser) innebaeteravlaendingslovens
regler om nar en eiendom har mangel fravikes tiinsg for kjgper.
Informasjon om Avhendingslovens kap. 3 kan fashealvendelse til megler.

Selger har tegnet eierskifteforsikring. Forut fiomgivelse av bud ma
budgiver gjare seg kjent med vedlagte egenoppgaveefger, samt tilhgrende
vedlegg til salgsoppgaven. Apenbare/synlige fgilnmangler behaver ikke &
veere beskrevet i salgsprospektet eller vedlegalisprospektet.

Denne eiendommen finner du pa internetiww.Finn.na

Selveiertomt pa ca. 1.107 m2 i hht malebrev. Hagrepent opparbeidet og
beplantet med usjenert uteomrade i tilknytnindetligheten i 1. etasje. Mot
veien er det tilplantet slik at eiendommen er skgrmot lyd og innsyn.

Grensepunktene er forsvunnet og eldre malebrev kan ungyaktig
arealangivelse. Selger fraskriver seg derfor ethaasvar for evt. areal-
og/eller grenseavvik. Omtrentlige grenser er manked uformell innmaling.

Reguleringsplan for Farsund by vedtatt 20.06.95 duechal: Omrade for
boliger med tilhgrende anlegg. Se ogsa regulerlagsp for

Fargypark/Ferjeveien m/bestemmelser, seerlig 8§ B o— fellesomrader
hvorav bl.a. fremgar at atkomstveien fra Ferjeveieamlagt i planen.

Kopi av eiendommens grunnboksutskrift kan fas veaviendelse til megler.
Det er tinglyst falgende heftelse:

Dok. 857 tinglyst 06.10.54 — Erkleering/avtale —tbesnelse om gjenkjgpsrett
— rettighetshaver: Farsund kommune med fglgendeoidriFarsund bystyre
har ved vedtak av 15.03.51 satt bl.a. flgd. vilkdr salget: Av hensyn til
trafikkbehov, eventuell utvidelse av broen og/elleyngdalsveien, er
forutsetningen for salget at kommunen far anlednihg kjgpe tilbake etter
samme pris det areal som matte veere ngdvendigetogrkommunen som i
tilfelle avgjar hvorvidt det er ngdvendig.”, se \agte skjate.

Atkomstveien fra Ferjeveien gar over kommunensdsen—gnr. 3, bnr. 23
Veiretten er ikke tinglyst.

Av vedlagte kommunale plantegninger (som ikke stemmed de faktiske
forhold) er det inntegnet to boenheter. | selgaestid er bruken endret til
enebolig m/kontor i 1. etasje og i den senere tidl.eetasje benyttet til
beboelse. Selv om kommunen har registrert to bdenpa eiendommen, kan
selger, pa grunn av de endringer som har veert sidefog pabygging, ikke
garantere for at eiendommen tilfredsstiller offgnéttslige krav til to separate
boenheter.

For 2009 — kr 815.411.

For 2009 - kr 17.330. Det er installert vannmalgr avgiftene vil dermed
variere avhengig av forbruk.

Etter naermere avtale.



VEDLEGG:! Egenerklaering — eierskifteforsikring — datert 18100
Boligsalgsrapport datert 18.10.10
Energiattest
Falgende vedlegg er en del av salgsoppgaven og Kas ved henvendelse
til megler. Samtlige vedlegg ma gjennomgas fer inmgelse av bud.
Brev fra Farsund kommune datert 11.11.10 vedlagttsaitt 1:1000, 1:5000,
2 malebrev, utsnitt av reguleringsplan for Farsumgd m/bestemmelser,
reguleringsplan for Fargypark, oversikt kommunalgiféer, opprinnelige
kommunale tegninger bolig og garasje, brev dat.0D31 fra byingenigren,
brev dat. dat. 25.07.36 og 13.09.19? fra Stadsiggen, brev dat. 13.02.51 —
dispensasjon, skisse vedr. "Ny fender — Lyngdaésvei, informasjon om
feiing.
Grunnboksutskrift pr.24.08.10
Dok. 857 tinglyst 06.10.54 - dok. vedr. innlgsrargjt for kommunen

BUDGIVNING:

Dersom De etter besiktigelsen gnsker a kjgpe eiemuen, ma De snarest inngi skriftlig tilbud pa
eiendommen til megler, gjerne pa eget skiema sors fios megler eller ved brev. Budet ma gi
opplysninger om sannsynlig finansiering, og er biadde for budgiver straks budet er kommet til sekger
kunnskap og frem til akseptfristens utlgp. Dettgelgler selv om hgyere bud innkommer. Jfr. for ayri
Norges Eiendomsmeglerforbunds forbrukerinformasjam budgivning.

Areal er malt etter reglene i NS 3940 og retninggtir for arealmaling, uten hensyn til byggeforskténes
krav til rom. Rommenes bruk kan veere i strid megggeforskriftene selv om de er malbare etter NS
3940.

INTERESSERTE ANMODES OM A BESIKTIGE EIENDOMMEN GJERIE SAMMEN MED
SAKKYNDIG OG TIL YTTERLIGERE A UNDERS@KE REGULERINGN FOR OMRADET.

Selger betaler meglers vederlag. Faglgende er lavta
Provisjon ved salg 2,25 %, grunnhonorar kr 5.000dekning av direkte utlegg

AS EIENDOMSFORMIDLINGEN

Postadresse: Kontoradresse: Telefon: E-post: Farsund@Eiendomsformidlingen.no
Postboks 24 Strandgaten 10 38395959 Ansvarlig megler:
4551 FARSUND 4550 FARSUND Telefaks: Eiendomsmegler MNEF Vigdis H. Voie

383959 50 Medhjelper: Randi Ariansen
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Kjgkken 2. etasje

Adkomst til kjgkkenet fra spisestua anretning

Nydelig utsikt fra kjgkkenbordet



de shed flotte eikeskuffer

Kjgkken - 1. etasje m/ utgang til hage og usjetegrasse



Vindfang med flotte darer inn til hallen. Trappegang til loftsetasjen fra 2sgn.

Stor







Huset sett fra innkjgrselen



